TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA H1I CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRAN VAN THOI Poc L1 - Tw do — Hanh phic
TINH CA MAU

Ban 4n s6: 123/2022/DS-ST

Ngay 30 - 5 - 2022

V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA H1I CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRAN VAN THOI, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Truong Huynh Hai.

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Duyén Vin Hién.

Ba Nguyén Huynh Hudng.

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Théu - Thu ky Toa an nhan dan huyén Tran
Van Thoi, tinh Ca Mau.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dan huyén Tran Van Thoi tham gia phién toa:
Ba Vi Anh Tuyét — Kiém sat vién.

Ngay 30 th’éng 5 nam 2022, tai tru qsé Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thdj,
tinh Ca Mau tién hanh xét xu so ‘thﬁm cong khai vu an qan su tI}u ly so:
226/2021/TLST-DS ngay 19/5/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 73/2022/QbXXST-DS
ngay 18/4/2022, gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: Ong H6 Minh T, sinh nam 1971.

Dia chi: Ap N, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phap cho nguyén don: Luat su Pinh Thanh
T1 — Doan luat su thanh pho H6 Chi Minh — Hanh nghé tai Van phong Luat su Tchi
nhanh C.

Dia chi: 56/6, L, phudng 4, thanh phd C, tinh Ca Mau.

- Bj don: Ba Tran Thi L, sinh ndm 1951.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu L quan:

Ba Nguyén Tuyét N, sinh nam 1971.

Ong Nguyén Vin L1.

Ba Nguyén Thi B.

Ong Tra Vin S.

Ong Tra Viin H.

Ong Tra Vin N1,

Ba Tra Thi D.

Ba Tra Hong T.

Ong Nguyén Vin T1.



Ngueoi dai dién hop phdp cua ong T1: Ong Nguyen Vian H1, sinh nam 1990 —
1a nguoi dai dién theo uy quyén (Gidy iy quyén ngay 24/5/2022).

Ong Pham Vin T2, sinh nam 1991.

Ong Pham Vin H1, sinh nam 1949.

Cung dia chi: Ap N, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Ong Tra Vin P, sinh nim 1982.

Dia chi: Ap K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Qng T, ludgt suw T1, ba L, ba N, 6ng P, éng T2, 6ng TH1 c6 mat. Cac duwong sy
khdc vang mat tai phién toa khong ro ly do.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 19/5/2021, loi trinh bay cia ciia nguyén don co
tai ho so va tai phién toa, thé hign:

Vao ngay 05/4/2008 éng T nhan chuyen nhuong cua ong Tra Van Thoc va ba
Tran Thi L 01 phan véi dién tich 11 cong tim 16n (tAm 03 mét) — dat toa lac tai ap N,
x4 K, huyén T, tinh Ca Mau véi gia 11 lugng vang 24k, viéc chuyén nhuong giita 02
bén co6 lam giéy tay tai “Bién ban sang nhuong ddt ngay 05/4/2008 (nham ngay
29/02/2008 ém lich)”, sau khi ky két hop dong chuyén nhuong thi ong T da giao du so
vang chuyén nhugng cho ong Thoc, ba L nhan va da nhan dat chuyén nhuong quan 1y
va st dung cho dén nay (Ngay 13/4/2009 giita ong T v6i 6ng Thoc va ba L ¢o nho dia
phuong do dac phan dat (thoi diém nay da giao du s6 vang chuyén nhuong) thi xac
dinh duoc phan dat c6 tong dién tich 14.254,9 m? (phan dat vuon ngang 18 mét X dai
130,8 mét; phan dat rudng ngang 30,5 mét X dai 389 mét), viéc do dac co6 L1 “Bién
ban do dat ngay 13/4/2009”). Ranh dét giira ong T v6i 6ng Nguyén Vin T1 thdng nhit
tir trude dén nay khong cé tranh chép, 6ng T xac dinh ranh dat giira ong T véi ong
Nguyén Vin T1 14 ranh dat ba L va 6ng Thoc giao cho 6ng T khi chuyén nhugng, 6ng
T quan 1y va str dung tir trudc dén nay khong co tranh chap. Qua trinh giai quyét vu an
6ng T da dugc giai thich vé hau qua phéap 1y ctia hop dong vo hiéu va da hiéu 3. Ly do
tranh chip 13 do bén ba L khong thuc hién viéc L1 thu tyc chuyén tén quyén sir dung
dat cho ong T theo thoa thuan trong hop dong, dong thoi gitta 6ng T va ba L hién nay
chua théng nhat phan ranh dat da giao trudc d6 véi dién tich theo do dac thyc té 13
581,1 m? chay dai tir tién dén hau (& phan dat rudng c6 bd com nép (0,5 mét) clia bén
6ng T dao lam ranh tir nim 2009 dén nay).

Nay 6ng T yéu cau Tda an cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung
giita ong H5 Minh T véi ong Tra Van Thoc va ba Tran Thi L dugc L1 tai “Bién ban
sang nhuong ddt ngay 05/4/2008 (nhdm ngay 29/02/2008 am lich)” v6i dién tich do
dac thuc té 14.252,7 m? (loai dat trong cay lau nam va dat trong lta) — Pét toa lac tai ap
Nha May B, xa Khanh Hung, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau. Vi tri tr can phan
dat theo ban vé& do hién trang ngay 30/3/2022 ciia Chi nhanh cong ty TNHH tu van xay
dung do dac ban dd Tén Cuong tai Ca Mau, cu thé: Huong Nam giap dét bao luu ven
song cap kénh coi nhi tir diém M15 — M13 c6 chiéu ngang 18 mét, huéng Bic giap ong
Tran Quyét T1 tir diém M5 dén diém M3 c6 chiéu ngang 30,5 mét, hudéng Péng giap
ong Nguyén Vian T1 tai cac diém M13 - M11 - M9 - M7 - M5, huéng Tay giap dat con
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lai cua ba Tran Thi L tai cac diem M15 - M18 - M19 - M24 - M26 - M30 - M3.
Trudng hop hop dong chuyén nhuong vo hiéu thi dong ¥ tra lai dat va ty nguyén di doi
toan bd toan tai san trén dat dé tra lai dat, yéu cAu hoan tra lai gia tri tai san la
1.037.708.400 dong. Pdi véi tién chi phi td tung dong ¥ chiu Y5, yéu cau ba L pH ¢6
trach nhi€ém hoan tra lai 2 chi phi t6 tung.

- Lugt sw Pinh Thanh T1 la ngwoi bio vé quyén va lgi ich hop phdp cho
nguyén don, trinh bay:

Vao ngay 05/4/2008 dng T nhan chuyen nhuong cua 6ng Tra Van Théc va ba
Tran Thi L 01 phan véi dién tich 11 cong tam 16n voi gia 11 luong vang 24k, nam
2008 bén ba L va éng Thoc di giao dat cho 6ng T quan 1y va sir dung, dén nam 2009
thi cac bén c6 do dac dién tich dét thyc té (thoi diém nay bén 6ng T di giao du vang
cho bén ba L nhan), sau khi do dac dat thi c6 cim tru lam ranh 6n dinh va phan dét
rudng bén 6ng T ciing dd dip bd 1am ranh tir naim 2009 dén nay van con. Y chi cac bén
1a ty nguyén chuyén nhuong dién tich dat 11 cong tam 16n (twong duong 14.256 m?),
theo hop dong thi phia ba L pH ¢6 nghia vu giao du dat, gia dinh ba L hién nay ciing
con phan dat tai thia 338, 292. Theo hop d(‘)ng gitra cac bén thda thudn thi nam 2010
bén ba L pH L1 thu tuc tach quyén sir dung dat cho bén 6 ong T, nhung dén nay khong
thuc hién. Can ctr Diéu 129 B luét dan su dé nghi Hli dong xet xu chap nhan yéu cau
khéi kién ctia nguyén don, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung giita
ong H6 Minh T véi 6ng Tra Van Thoc va ba Tran Thi L dugc L1 tai “Bién ban sang
nhwong ddat ngay 05/4/2008 (nham ngay 29/02/2008 am lich)” véi dién tich do dac
thuc té 14.252,7 m?1a c6 hiéu lyc.

- Loi trinh bay ciia bi don c6 tai hé so va tai phién toa, thé hién:

Vao ngay 05/4/2008 vo chong ba Tran Thi L va ong Tra Vin Théc cd chuyén
nhuong cho 6ng HO Minh T 01 phan dat 11 cong tam 16n — dit toa lac tai ap N, xa K,
huyén T, tinh Ca Mau (Trong d6: D4t vuon chiéu ngang mat tién 13 18 mét X chiéu
dai 180 mét; dat ruong chiéu ngang 30,5 mét X chiéu dai 420 mét, t&r can phﬁn dat
huéng Pong gidp ong Nguyén Vin T1, hudéng Tay giap dat con lai cia vo chong ba
L, huong nam giap kénh Coi Nhi, huong Bic giap ong Tran Quyet T1), gia chuyén
nhuong 11 luong vang 24k. Khi chuyen nhuong hai bén c6 L1 gidy tay tai “Bién ban
sang nhwong dat ngay 05/4/2008 (nham ngay 29/02/2008 ém lich)”. Sau khi chuyén
nhuong bén 6ng T da giao du vang cho vg chf)ng ba L tryc tiép nhan, dong thoi vo
chong ba L di giao du toan bod phan dat chuyén nhuong cho bén ong T quan Iy va st
dung tir ndm 2008 cho dén nay. Gidy ching nhén quyén str dung dat ddi véi phan dat
d3 chuyén nhuong cho 6ng T do vo chong dimg tén quyen st dung dat d1en tich dat
7.001,6 m?, thira dat sd 338, t& ban dd s 1 va dién tich dit 21.191,8 m2, thira dat sd
292, to ban d6 s6 1 theo cac giéy chtrng nhan quyén sir dung dit sé6 AO 988733 va sd
AO 988732 cua Uy Bn nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tinh Ca Mau cip ngay
28/7/2009 va hién nay khong c6 cam cb, thé chip, chuyén quyén hay bang hinh thirc
nao khac cho ca nhan t6 chirc nao ngoai 6ng T. Hai bén chua L1 tha tuc chuyén tén
quyen sir dung dat 1y do sau khi ong Thoc chét thi ba L c¢6 kéu cac con vé nhiéu lan
dé L1 tha tyc tach quyen sir dung dat cho 6ng T, nhung ong T khong dén thyc hién
nén cé tranh chap. Péi v6i ranh gidi dat do ong T véi dong Nguyén Van T1 xac dinh thi
ba L khong co ¥ kién, ba x4c dinh ranh dat bén phia giap 6ng Nguyén Van T1 do ba
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xéc dinh 1a ranh dét giao cho 6ng T trudc day, ba L khong c6 yeu cau tranh chap gi dbi
v6i 6ng Nguyén Van T1 trong vu an ndy. D6i véi phan dat tranh chip ranh voi ong
Pham Vén T2 va o6ng Pham Van H1 c6 dién tich 852,7 m? (theo do dac thuc té), thi ba
L déd yéu cau dén Uy Bn nhén dan xa Khanh Hung giai quyet tranh chip va da duoc
tlep nhén, ba L yéu cau Toa an tach phan tranh chép ranh d4t nay ra truong hop co yéu
cau thi giai quyét bang vu 4n khac. Qua trinh giai quyet vu an ba L da duoc gidi thich
vé hau qua phap 1y ctia hop dong vo hiéu va da hiéu rd. Tai phién toa, ba L xac dinh
nam 2009 thi vg chong ba L cing 6ng T ¢6 nhd chinh quyen dia phuong gdm co cac
6ng An, H2, L1 chung kién viéc xac dinh ranh va sy viéc c6 1am bién ban, ba L xac
dinh cac tru da va cac diém moc ong T xac dinh trén thuc dia dugc thé hién trén ban vé
1a cac tru d4 va ranh dét cii duoc xac dinh nam 2009, cai bo com nép (0,5 mét) & phr:fln
dat ruéng 1a ctia bén 6ng T ddo vao nim 2009 1am ranh giira rudng cho dén nay. Ly do
tranh chap 1a do kiém tra lai dién tich dat duoc cip thé hién trén quyén st dung dit sau
khi trir di phan dat di chuyén nhuong cho dng T thi phan dét con lai thiéu, tir d6 khong
théng nhét cac cot moc cii da duge xac dinh, dién tich dat chua théng nhét ranh véi
ong T co dién tich theo do dac thuc té 114 581,1 m? chay dai tir tién dén hau; viéc 6ng
T cho rang khong L1 tha tuc chuyén tén 1a khong dang, gia dinh c6 yéu cau 6ng T
nhiéu lan, nhung 6ng T khong dén cung thuc hién.

Nay ba L ciing théng nhat dé nghi Toa 4n céng nhan hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng T v6i vo chong ba L tai “Bién ban sang nhwong ddt ngay
05/4/2008 (nham ngay 29/02/2008 dm lich)”, nhung véi dién tich do dac thuc té
13.671,6 m? (loai dat trong ciy lau nam va dat trong lua) — Pat toa lac tai 4p Nha May
B, xa Khanh Hung, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau. Vi tri tir cdn phan dat theo ban
vé& do hién trang ngay 30/3/2022 cia Chi nhanh cong ty TNHH tu van xay dung do dac
ban d6 Tan Cuong tai Ca Mau, cu thé: Huéng Nam giap dat bao luu ven song cdp kénh
coi nhi tir moc gioi ba L xac dinh qua hudng giap ong Nguyen Van T1 tai cac moc gidi
ba L xac dinh, huong Bic giap 6ng Tran Quyét T1 tir diém M5 dén diém M3, huong
Pong giap 6ng Nguyén Van T1 tai cac ranh gidi do ba L xac dinh, huéng Tay giap dat
con lai ctia ba Tran Thi L tai céc diém M14 - M17 - M23 - M25 — M29 - M3 dugc thé
hién trén ban ve do ba L x4ac dinh.

Trudng hop hop dong chuyén nhuong v6 hi¢u thi ba L khong yéu cau lay lai dat
va cling khong dong tra lai vang, vi phan dat da chuyén nhuong va thyc hi¢nxong roi.
D6i véi tién chi phi to tung khong dong ¥ hoan tra theo yéu cau cua 6ng T.

- Loi trinh bay ciia ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu L quan Nguyén Thi N c6 tai
hé so va tai phién toa, thé hién: Ba N thong nhat vé6i toan bo 10 trinh bay, y kién va
yéu cau cua éng T.

- Loi trinh bay cua ngwoi co quyen loi, nghta vu L quan Tra Vin P c6 tai ho
so’ va tgi phién toa, thé hién: Ong P thdng nhat véi toan bo 10i trinh bay, ¥ kién va
yéu cau cta ba L. Céac diém mdc trén thue dia do 6 ong va ba Tran Thi L x4c dinh duoc
thé hién trén ban vé 1a dién tich dat ma gia dinh da chuyén nhuong va giao dét cho
6ng T vao nam 2008. Cac diém mdc do ong T xéac dinh bén phia phan dat giap ranh
v6i gia dinh 1a ranh gidi dugce xac dinh vao nam 2009.

- Loi trinh bay ciia nguoi co quyen loi, nghia vu L quan Pham Vin T2 c6 tai
hé so va tai phién toa, thé hién: Do6i v6i phan dét tranh chap ranh giira gia dinh 6ng
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T2 voiba Tran Thi L c6 dién tich 852,7 m? (theo do dac thuc té) ong T2 khong co yéu
cau gi trong vu an, yéu cau Toa an tach phan tranh chip ranh dt nay ra trudng hop co
yéu cau thi giai quyét bang vu 4n khac.

- Loi trinh bay ciia Nguyén Vin TH1 la ngwoi dai dién theo iy quyén nguwoi
c6 quyén lgi, nghia vu L quan Nguyén Vin T1 tai phién toa, thé hién: Ranh dit
duogc thé hién trén ban vé tai cac diém M15-M13, M24-M9, M3-MS5 1a ranh gi6i gitra
ong T va dng Thoc va ranh gidi gitra 6ng T voi gia dinh Ong tir trudce dén gi0, tai thoi
diém cac bén chuyen nhuong va giao dat thi c6 6ng Nguyén Vin T1 ching kién. Ranh
dat giita 6ng Nguyén Van T1 va ong T tir trude gio quan 1y va st dung 6n dinh khong
c6 tranh chap.

- Doi véi nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu L quan Tra Van S, Tra Vin H,
Tra Vian N1, Tra Thi D, Tra Hoéng T, Pham Vin H1, Nguye:n Vin L1, Nguyén Thj
B: Qua trinh giai quyet vu an Toa an da triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an dé 1am viéc va 02
lan dé xét xir, nhung déu vang mit khong 1 1y do, nén khong ghi nhan duoc y kién.

- Loi trinh bay ciia éng Nguyén Vin L1 tai bién bdn liy 1oi khai ngay
16/3/2022, thé hign: Vao thoi diém nim 2009 ong L1 13 t6 trudng to nong dan. Theo
6ng L1 hiéu biét thi giita vo chdng dng Thoc va ba L c6 thoéa thuan chuyén nhuong
cho vo chong ong T va ba N 01 phan dat vuon va rudng. Ngay 13/4/2009 ong L1
cung ong Tran Khanh H2, ong Tran Thanh An ching kién va tham gia viéc do dac
giao dat gilta cac bén. Tai thuc dia cac bén tu thoa thuan do dac giao dét dién tich
phan dat vuon ngang 18 mét, hau phan dat rudng ngang 30,5 mét (tong dién tich dat
duoc xac dinh 13 14.254,9 m?). Sau khi do dac giao dit cac bén tu dong tru xac dinh
ranh va ¢ L1 bién ban do dat. Vi tri phan dat chuyén nhuong co t cdn huéng Pong
giap ong Nguyen Van T1, huong Tay giap ong Thoc, huéng Nam giap kénh coi nhi,
huéng Bic giap ong Tran Quyét T1.

- Loi trinh bay ciia 6ng Trin Khdnh H2 tai bién ban ldy 1oi khai ngay
16/3/2022, thé hién: Vao thoi diém nam 2009 ong H2 1a cdng an vién xa Khanh
Hung. Gitra gia dinh 6ng Théc c6 chuyén nhuong cho vg chéng ong T 01 phén dat,
sau d6 cac bén co nho chinh quyén tham gia ching kién viéc giao dat. Ngay
13/4/2009 Ong H2 cung ong Tran Vin An, 6ng Nguyén Van L1 tham gia ching kién
viéc giao dat khi d6 c6 ong Thoc, ba L, 6ng T, ong H, 6ng S; ni dung cac bén thoa
thuan kéo do phan dat vuon ngang 18 mét, phan dat rudng ngang 30,5 mét (cac moc
gidi do cac bén tu cam va xéac dinh), hién nay 6ng H2 khong con nhé vi tri cac mbc
gidi duoc xac dinh vao thoi diém d6, nhung c6 nhé thoi diém do gitra phan dat ruong
khong c6 ranh gioi, nén dén thang han thi o ong T co bao chinh quyén dia phuong (bao
truc tiép véi ong H2) noi dung & ong T dao dat rudng 1am bd com nép khoang 0,5 mét
1am ranh gitra rudng chay dai tir tién dén hau, toan bo phan b do bén éng T sir dung.
Viéc do dit ngay 13/4/2009 c6 L1 bién ban do dit.

- Tai ban vé trich do hién trang ngay 30/3/20212 cua Chi nhanh cong ty
TNHH tw vin xdy dung do dac bin do T tai C, thé hién: Dién tich dat tranh chip
gitta ong T va ba L duogc trich do thua dat sd 292, 338, to ban d6 s6 1, chinh 1y nam
2008 theo gidy chimg nhan quyen st dung déat sd AO 988732 va AO 988733 c6 tong

dién tich 14.252,7 m? loai dat trong cdy lau nam va dat chuyén trong lua nudc tai cac
thira dugc ky hiéu 4, 8, 1, 6, 9 (do éng T xéac dinh) va co tong dién tich 13.671,6 m?
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loai dat trong cdy 1au ndm va dat chuyén trong lta nudc tai cac thira dugc ky hiéu 4, 8
(do ba L xac dinh).

- Tai bién bin do dac va xem xét, T dinh tgi ché ngay 29/6/2021 va ngay
16/3/2022, thé hién: Trén phan dat tranh chap gitta ong T voiba L ¢ phan dat trong
cdy lau nam c6 cac tai san cta ong H6 Minh T gom: 01 can nha hién trang cay go dia
phuong, xuyén kéo bang cay gd dia phuong, nén dat, vach dimg 14, may lop tol xi
ming, ctra cay gd dia phuong, xdy dung nim 2009; 01 chudng heo dd qua st dung;
03 cay tha la trong 07 nam gdc 16n hon 20 cm; 06 ciy dira cho trai; 02 cay dira chua
cho trai; 07 cay chudi cho trai; 35 cay chudi chua cho trai; 01 cay chanh cho trai; 02
cay coc cho trai; 01 cay vu sita chua cho trai; 05 cay xoai chua cho trai; 01 cay xoai
cho trai; 01 cay gon; 01 cay ca na chua cho trai; 01 cay mit chua cho trai; 01 cay tram
gbc 10 cm.

- Tai chirng thw T dinh gid so: 64/2022/CT-TDG ngay 15/4/2022 ciia Cong ty
cé phian T dinh gida Thudn Viét, thé hién: Quyén str dung dat co tranh chap theo éng
T xé4c dinh chuyén nhuong c6 gia 994.399.000 dong; quyén st dung dat co tranh chap
theo ba L xac dinh chuyén nhuong c6 gia 953.722.000 dong. Cong trinh xay dung
trén dat tranh chap co gia 30.260.400 dong. Cac cay trong trén dat co gia 13.049.000
dong.

- Chi phi t6 tung: Ong HO6 Minh T da du ndp tong chi phi té tung va da thuc
hién xong 1a 22.023.600 dong (Trong d6, chi phi xem xét, T dinh 1.000.000 dong,
chi phi T dinh gia tai san 9.063.600, chi phi do dac 11.960.000).

- Tai phién toa so T, Kiém sdt vién phdt biéu:

Y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung: T phan, H1i dong xét xir, Thu ky
phién toa va cac duong su trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém H1i dong xét xir nghi an d3 tién hanh va thuc hién dang theo quy
dinh.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi H1i dong xét xir chap nhan yéu cau
khéi kién cta nguyén don, cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung giita
ong H6 Minh T véi 6ng Tra Van Thoc va ba Tran Thi L dugc L1 tai “Bién ban sang
nhwong dat ngay 05/4/2008 (nham ngay 29/02/2008 am lich)” véi dién tich do dac
thuc té 14.252,7 m? (loai dat trong ciy lau nam va dat trong 14a) 1a c6 hiéu luc — Dét
toa lac tai ép Nha May B, xa Khanh Hung, huyén Tran Van Thoi, tinh Ca Mau. Vi tri
tr can phan: Huéng Nam giap dat bao luu ven séng cip kénh coi nhi tir diém M15 —
M13 ¢6 chiéu ngang 18 mét, hudng Bic giap ong Tran Quyét T1 tir diém M5 dén diém
M3 c¢6 chiéu ngang 30,5 mét, huéng Dong giap ong Nguyén Vian T1 tai cac diém M13
- M11 - M9 - M7 - M5, huéng Tay giap dat con lai cua ba Tran Thi L tai cac diém
M15 - M18 - M19 - M24 - M26 - M30 - M3. Chi phi tb tung budc bi don hoan tra cho
nguyén don Y s6 tién chi phi to tung. An phi nguyén don khong pH chiu 4n phi, mién
an phi cho bi don.

Tt nhitng nd1 dung vy an thé hién;



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai li€u, ching ctr c6 trong hd so vu 4n va d3 duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, H1i dong xét xir nhan dinh:

[1] Xét vé thi tuc: Ong S, dng H, 6ng N1, ba D, ba T, 6ng H1, 6ng L1, ba B da
dugc Tda 4n triéu tap hop 1& dén 1an thir hai dé xét xir nhung déu vang mit khong 16
ly do, nén H1i dong xét xir can cir vao Diéu 227, Diéu 228 Bo luit t6 tung dan su xét
XU ving mit nhitmg ngudi nay.

[2] Vé quyén khoi kién, quan hé ' phap luat tranh chdp va T quyén gidi quyét
cua Toa an: Nguyén don xac dinh quyén va lot ich hop phap bi xam pham phat sinh
tu giao dich hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat v6i bi don, nén thyuc hién
quyén khai kién yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap la dung theo quy
dinh tai Piéu 186 Bo luat to tung dan sy. Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat co hiéu luc, bi don ciing thong nhat dé
nghi c6ng nhan hop dong chuyen nhuong c6 hi¢u luyc (cac bén chi tranh chap Ve viéc
chua thong nhat dién tich dat thuc té d giao trudc d6 va thi tuc chuyén tén quyén sir
dung dat), bi don ¢ noi cu trd tai huyén T, tinh Ca Mau nén Toa an nhan dan huyén
Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau thy ly giai quyét vu an dan sy “Tranh chap hop dong
chuyén nhuwong quyen st dung ddt” 1a dung theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém
a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit t6 tung dan su.

[3] Vé pham vi yéu cau dwoc xem xét trong vu dn: Nguyén don khoi kién tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat véi bi don. Qua trinh giai quyét vu
an tién hanh do dac dién tich dat chuyen ‘nhuong co tranh chép giira cac bén thi c6
phat sinh 01 phan ranh dét chua thong nhat gitta nguyén don véi bi don (mdc gidi da
thue hién giao dat khi chuyén nhuong), 01 phan ranh dét c6 tranh chap gitta phan dat
con lai cta bi don véi gia dinh 6ng Pham Van H1 va 6ng Pham Van T2, 01 phén ranh
dat giap ong Nguyén Vin T1 do bj don xac dinh. Can ct Piéu 5 Bo luat t6 tung dan
su H1i ddng xét xtr xét thiy phan dat tranh chip gitra bi don voi 6ng H1 va ong T2
thi bi don xac dinh da yéu cau Uy Bn nhan dan xa tlen hanh hoa giai, dong thoi bi
don va 6ng T2 ciing xac dinh khong c6 yéu cau giai quyét tranh chap trong vy an nay,
nén khong xem xét; dbi voi phan ranh dat giap ong Nguyén Van T1 do bj don xac
dinh khong thong nhat véi ranh dat nguyén don va ong Nguyén Vin T1 xac dinh, bi
don va 6ng Nguyén Vin T1 ciing khong c6 y€u cau xem x¢ét giai quyet tranh chap
trong vu an, nén cling khong co6 co so dé xem xét trong vu an nay; phan ranh dat chua
thong nhat gitta nguyén don va bi don thi cac bén ciing xac (dinh khi chuyen nhugng
da ban giao (nhung chua hoan thanh viéc chuyen tén quyen str dung dét theo quy
dinh), xét thiy phan dat nay 1a d01 tuong ctia hop dong chuyén nhuong c6 tranh chap
gitta cac bén, nén can xem xét mdc gidi dd giao trude d6 do cac bén xac dinh 1a mébc
gidi nao.

[4] Vé néi dung tranh chap va xét yéu cau khoi kién ciia nguyén don, quan
diém bdo vé ciia ngueoi bdo vé quyeén va loi ich hop phdp cho nguyén don, y kién ciia
bi don va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vy L quan:

Can ctr vao 101 trinh bay cua cac duong sy va cac tai li€u, chiing cu co tai hd so
vu an do cac duong su cung cip va do Toa an thu thap hop phap thi xac dinh dugc
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gilia Ong Hb Minh T voiba Tran Thi L va 6ng Tra Vin Théc (da chét) c6 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat voi nhau duoc L1 gidy tay tai “Bién bdn sang
nhurong ddt ngay 05/4/2008 (nham ngay 29/02/2008 ém lich)” , qua xem xét ndi dung
gidy tay thi xac dinh dugc cic bén tu nguyén thoa thuin giao két hop ddng voi noi
dung bén ba L va ng Thoc (bén chuyén nhuong) chuyen nhuong cho bén 6ng T (bén
nhéan chuyén nhuong) phan dat co dién tich 11 cong tam 16n (loai dat vuon va dat
rudng) voi gia tri chuyén nhuong 11 luong vang 24k. Sau khi ky két hop dong
chuyen nhuong thi cac bén da thyc hién nghia vu day d v6i nhau, cu thé bén ong T
da giao du s6 vang chuyén nhuO’ng cho bén ba L, ong Thoc va da nhén du dién tich
datdobénba L, ong Thoc giao. Hién nay, gitra cac bén co tranh chap vé dién tich dat
chuyén nhuong da g1a0 trude d6 va tha tuc chuyén tén quyén sir dung dit.

[4.1] Xét vé doi twong hop dong la dién tich dat chuyén nhwong cdc bén da
thuee hién ban giao trude do, hién nay chwa thong nhat:

Can ctr vao noi dung “Bién ban sang nhwong dat ngay 05/4/2008 (nham
ngay 29/02/2008 dm lich)” va “Bién ban do dat ngay 13/4/2009” thi xac dinh dugc
vi tri dat chuyén nhuong gitra cac bén huéng Nam giap dat bao luu ven song cap kénh
coi nhi, huéng Bac giap 6ng Tran Quyet T1, huéng Pong gidp ong Nguyén Vin T1,
hudng Tay giap dat con lai ctia ba Tran Thi L va ong Tra Vin Thoc; dién tich phan dat
chuyén nhuong c6 chiéu ngang phan dat vuon 18 mét, chleu ngang phan dat ruong
30,5 met, tong dién tich dat chuyén nhuong la 14.254,9 m? H1i dong xét Xu xét thy
tong dién tich dat ba L Va ong Thoc duoc cap tai cac gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AO 988733 va s6 AO 988732 ciia Uy Bn nhan dan huyén Tran Vin Thoi, tinh
Ca Mau 12 28.193,4 m?, dién tich dat ba L va 6ng Thoc da chuyén nhuong cho 6ng T
1a 14.254,9 m? (tvong duong voi 11 cong dat tim 16n); nhu vay, dién tich dat con lai
ctia ba L va 6ng Thoc theo quyén st dung dat dugc cap 1a 1a 13.938,5 m?, nhung qua
d6i chiéu v6i phan dat ba L dang quan 1y st dung theo do dac thuc té thi ba L dang
quan 1y str dung 1a 14.004,3 m? (chua tinh dién tich dat tranh chap giira ba L véi 6ng
H1, 6ng T2 va dién tich dat chua théng nhat giita ba L voi ong T) 1a 16n hon so véi
dién tich dat con lai ctia ba L theo quyén str dung dat duoc cap (da trur dién tich dat
chuyen nhuong); Ngoai ra, cin cr vao 1oi trinh bay cia 6ng Nguyén Vin L1 va ong
Tran Khanh H2 (14 nhimg ngudi tham gia ching kién viéc do dac giao dat trén thyc
dia gitta cac bén) thi xac dinh dugc dién tich dat cac bén tu nguyén ban giao va ty
thoa thuan cam ranh trén thyc dia 13 phan dat vuon ngang 18 mét, phan dat rudng
ngang 30,5 mét, ddi chiéu véi ban vé thi tai diém M15 (do éng T xac dinh (c6 tru da
cli bén ba L xac dinh)) — M13 (do 6ng T va ong Nguyén Vin T1 x4c dinh) thi dién
tich chiéu ngang ciing 1 18 mét va tai cac diém M3 — M5 (cac diém méc do cac bén
xac dinh khéng co tranh chép) cling 1a 30,5 mét; ddng thoi thuc té trén phan dét
rudng c6 01 cai bo cua gia dinh ong T bdi dip (6ng T xac dinh bo cua gia dinh st
dung lam ranh gidi voi bén ba L, |61 trinh bay ctia 6ng T 1a phu hgp voi 101 trinh bay
cua ong Tran Khanh H2 vé viéc nay va ba L ctng thira nhén cai bo la do gia dinh 6ng
T bdi dap) va trén dién tich dat chua thong nhat & phan dat vuon déu cé cac cay trong
la tai san cua gia dinh ong T trong tir trude dén nay; mat khac ba L ciing thira nhén
cac moc gidi ong T xéac dinh & phan giap ranh v&i phan dat cia ba L 1a cac mdc gioi
cii do cac bén tu do dac giao dat tir nim 2009. Do d6, viéc ba L xac dinh phan dét



581,1 m? chua thdng nhat véi bén 6ng T theo do dac thuc té chay dai tir tién dén hau 13
phan dat con lai cua gia dinh ba L 1a khéng c6 co s6.

Nhu Vay, 6 can cur xac dinh dién tich dat chuyén nhuong gilta cac bén da
duogc chuyen giao trén thyc dia co tong dién tich 14.252,7 m? (loai dat trong ciy lau
nam va dat trong laa) va c6 t can huéng Nam giap dat bao luu ven song cdp kénh coi
nhi tir diém M15 — M13 ¢6 chiéu ngang 18 mét, hudng Bic giap ong Tran Quyet T1tr
diém M5 dén diém M3 c6 chiéu ngang 30,5 mét, huéng Pong giap ong Nguyén Vin
T1 tai cac diém M13 - M11 - M9 - M7 - M5, huéng Tay giap dat con lai caa ba Tran
Thi L tai cac diém M15 - M18 - M19 - M24 - M26 - M30 - M3 (theo ban ban vé do
hién trang ngay 30/3/2022 ctia Chi nhanh cong ty TNHH tu van xdy dung do dac ban
d6 T tai C) 1a dung.

[4. 2] Xét vé diéu kién chuyén nhwong va hinh thirc cia hop dong chuyen
nhirong quyén sir dung dat dwoc xde L1 gitta cac bén: H1i dong xét xir xét thay céac
bén chua thyuc hi¢n thu tuc chuyen tén quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat,
hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giira cac bén di duoc L1 thanh vin ban
tai “Bién ban sang nhwong dat ngay 05/4/2008 (nham ngay 29/02/2008 dm lich)”
nhung chua dugc cong ching, chung thuc theo quy dinh tai Piéu 502 Bo luat dan su
va khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai, dong thoi chua duoc dang ky tai co quan diang ky
dat dai va vao so dia chinh theo quy dinh tai Piéu 503 BO luat dan su va khoan 3
Picu 188 Luat dat dai nén hop dong gilta cac bén duoc ky két 1a chua co hiéu lyuc
phap luat. Tuy nhién, thuc té sau khi giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi nhau thi cac bén di thuc hién va hoan thanh xong nghia vu véi nhau trén
hai phan B nghia vy trong hop d6ng chuyén nhuong dugc thoa thuan giao két va cac
bén co du diéu kién dé thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy
dinh nhu bén chuyén ‘nhuong (6ng Thoc, ba L) dé co gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, khong bi han ché quyén sir dung dat va bén nhan chuyen nhuong (6ng T) khong
thuc truong hop khong duge nhan chuyen nhuong quyén str dung dat theo quy dinh
Picu 166, D1eu 167, Diéu 188, Piéu 191 Luat dat dai. Do do, hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat giita cac bén tuy ¢ vi pham quy dinh vé mit hinh thirc bat
budc vé cong chimg, chimg thuc nhung khong bi vo hiéu, ma can céng nhan hiéu luc
hop dong gilra cac bén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 B luat dan su thi méi
dam bao quyén va loi ich hgp phap gilta cac bén trong quan hé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat da giao két.

Tir nhitng L1 luan, phan tich, danh gia chimg ctr néu trén, H1i dong xét xtr xét
thay dé nghi cia dai dién Vién kiém sat 1a c6 can cir va phu hop v0i nhan dinh cua
H1i dong xét x{r nén chip nhan va c6 day du co s chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don ong Ho6 Minh T coéng nhan hiéu luc hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng HO Minh T v&i ba Tran Thi L va 6ng Tra Van Thoc duoc L1 tai
“Bién ban sang nhwong dat ngay 05/4/2008 (nham ngay 29/02/2008 ém lich)”, dbi
voil phﬁn dét theo do dac thuc té 14.252,7 m? (loai dat tré)ng cay lau nam va dat tré)ng
lGa) — c6 vi tri t can va cac diém mdc theo ban v& do hién trang ngay 30/3/2022 cua
Chi nhanh céng ty TNHH tu van xdy dung do dac ban do T tai C, phan dét thudc thira
dat s6 338 va thira dat s6 292, to ban do s6 1 — Dit toa lac tai ép N, xa K, huyén T,
tinh Ca Mau theo céc gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé AO 988733 va s6 AO

9



988732 ciia Uy Bn nhéan dan huyén T, tinh Ca Mau cap ngay 28/7/2009 cip cho H1
6ng Tra Van Thoc va ba Tran Thj L.

Déi véi phén dat tranh chép ranh giita bi don véi 6ng H1 va dng T2. H1i dong
xét xir xét thay phan dét tranh chap giita cac bén 1 tranh chap gitra phan dat con lai
cua bi don v6i dng H1, 6ng T2 khdng L quan dén pham vi tranh chap gilta nguyén
don véi bi don trong vu an nay, ddng thoi cac bén cting khong c6 yéu cau Toa an
xem xet giai quyét trong vu. Do do, su viéc tranh chap ndy sau nay gitta cac bén yéu
cau thi s& dugc xem xét glal quyét bang vu an khac theo quy dinh.

[5] Xét vé chi phi t6 tung: Nguyén don H6 Minh T ¢6 du ndp cac_chi phi t6
tung trong qué trinh xem xét giai quyét vu an va di thyc hién xong Bo gom chi phi
xem xét, T dinh tai chd, _chi phi do dac va chi phi T dinh gia tai san voi tong sb tién
22.023.600 dong. Yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chap nhén va 6ng nguyén
don ty nguyén chiu % chi phi t tung nén can ghi nhan, va budc bi don pH c6 nghia
vu hoan tra lai cho nguyén don % s6 tién chi phi t6 tung 11.011.800 1a ding theo quy
dinh tai cac Dicu 155, Diéu 156, Diéu 157, Dicu 158, Diéu 163, Dicu 164, Diéu 165,
Diéu 166 Bo luat t6 tung dan su.

[6] Vé én phi: Can ctr Diéu 147 Bo luat t6 tung dan suy; diém d khoan 1 B1eu
12, diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy Bn thudong vu Quéc H1i quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.
Xét thdy yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan, nén bi don pH chiu an
phi dan su so T khdng co gia ngach 300.000 dong, tuy nhién bi don la nguoi cao tudi
thugc truong hop duge mién ndp tién 4n phi va co don xin mién 4n phi nén duoc
mién nén khong pH chiu. D01 v0i nguyén don do yéu cau khai kién duoc chap nhan
nén khong pH chiu an phi, sb tién tam Gng 4n phi cua nguyén don da du ndp trude
duogc hoan lai toan bd.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Piéu 5, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, biéu 155, Piéu 156, Piéu 157, Biéu 158, Piéu 163, Piéu 164, Piéu
165, Piéu 166, Piéu 186, Picu 227, Piéu 228 B luat t6 tung dan su; Dicu 129, Piéu
502, biéu 503 B0 luat dan su; Piéu 166, Piéu 167, Dicu 188, Piéu 191 Luat dat dai;
Piém d khoan 1 Diéu 12, diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 3
Diéu 27 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy Bn thudng
vu Qudc H1i quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Tuyén xu:

- Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng HO6 Minh T.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng HO Minh T
v6i ba Tran Thi L va ong Tra Van T2 duoc 1ap tai “Bién ban sang nhwong dat ngay
05/4/2008 (nham ngay 29/02/2008 dm lich)”, d6i v6i phan dat theo do dac thuc té
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14.252,7 m? (loai dat trong cay lau nam va dat trong laa) thudc thira dat s6 338 va thira
dat s6 292, to ban d6 0 1 - Pit toa lac tai ap N, xa K, huyén T, tinh Ca Mau theo céac
gidy chung nhan quyén str dung dat s& AO 988733 va s0 AO 988732 cua Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Ca Mau cip ngay 28/7/2009 cép cho ho ong Tra Van T2 va
ba Tran Thi L. Vi tri t& can phﬁn d4t theo ban vé do hién trang ngay 30/3/2022 ctua Chi
nhanh céng ty TNHH tu van x4y dung do dac ban dd T tai C, cu thé: Huong Nam giap
dat bao luu ven song cap kénh coi nhi tur diém M15 — M13 c6 chiéu ngang 18 mét,
huéng Bic giap ong Tran Quyet T1 tir diém M5 dén diém M3 co chiéu ngang 30,5
mét, huong Dong giap ong Nguyén Vin T1 tai cac diém M13 - M11 - M9 - M7 - M5,
huéng Tay giap dat con lai ciia ba Tran Thi L tai cac diém M15 - M18 - M19 - M24 -
M26 - M30 - M3.

Cac bén khong phai thyc hién viéc cong chung, chung thuc lai hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong HO Minh T duoc thuc hién quyén, nghia vy
cia nguoi st dung dat theo quy dinh cua phap luat doi véi phan dat theo hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong nhan néu trén.

(Dién tich tir cdn cu thé va vi tri cia phan ddt cé ban vé do hién trang ngay
30/3/2022 ciia Chi nhanh céng ty TNHH tw vin xdy dung do dac ban do T tai C thé
hién kem theo ban dn nay).

2. Chi phi to tung:

Nguyén don 6ng HO Minh T tu chiu s tién 11.011.800 dong (6ng T di du nop
va thuc hién xong).

Bugc bi don ba Tran Thi L hoan tra cho nguyén don 6ng H6 Minh T s6 tién
11.011.800 dong.

Ké tir ngdy nguyén don ong HO Minh T ¢ don yéu cau thi hanh 4n ma bi don
ba Tran Thi L cham thuc hién nghia vu tra khoan tién ndi trén, thi hang thang bi don
ba Tran Thi L coOn phai chiu 13i suat theo quy dinh tai khoan 2 Di¢u 468 B luat dan
sy do1 v6i khoan tién noi trén tuong trng vai thot gian cham tra.

3. An phi dén sy so thim:

- Bi don ba Tran Thi L thudc trudng hop dugc mién ndp tién an phi.

- Nguyén don 6ng HO6 Minh T di du ndp tién tam Gmg an phi trude véi sd tién
1a 300.000 ddng theo bién lai thu sd: 0004975 ngay 19/5/2021 ctia Chi cuc thi hanh
an dan sy huyén Tran Vian Thoi, tinh Ca Mau duoc hoan lai toan b.

4. Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu L quan Nguyén Tuyét N,
Tra Vin P, Nguyén Vin T1, Pham Vin H1 ¢6 quyén khang cao ban an nay trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Déi v6i ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy L quan khac co
quyén khang céo ban an nay trong han luat dinh 15 ngay ké tir ngdy nhén duoc ban
an, hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh ctia phap luat.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh Diéu 2 Ludt Thi hanh dn ddn
su, nguoi pH thi hanh an dan sw co quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cdc
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Diéu 6, Diéu 7, Diéu 9 Ludt thi hanh én dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwgc thic hién
theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ca Mau (gtri mail); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tran Van Thoi; (PA KY)

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi,
- Buong su, NTGTT khéc;

- Luu HSVA, VP.

Truwong Huynh H
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