TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 106/2022/DS-PT
Ngay 28-9-2022

VIV “Tranh chdp kién doi tai
san, tranh chdap hop dong
chuyén nhwong quyén sit dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(cC thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Vin Binh

Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Thu

Ong L& Quang Ninh

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Huyén - Kiém sét vién.

Trong c&c ngay 23/9 va 28/9/2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xir phic tham cong khai vu 4n dan su thy 1y s6 56/2022/TLPT-DS
ngay 10/6/2022 vé viéc “Tranh chdp kién doi tai san, tranh chip hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung dar’. Do Ban an dan su so thim s6 04/2022/DS-
ST ngay 28 thdng 3 nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén C , tinh Binh Phudc
bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 88/2022/QDXXPT-DS
ngay 11 thang 7 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Ping Qubc L , sinh nam 1972; Pia chi cu tra: Khu
phé 7, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ng, sinh nam 1984; HKTT: Ap Hi, thi trin Ch,
huyén C, tinh Binh Phudc; Chd o: Ap 2, xa Th, huyén C, tinh Binh Phudec.

Pai dién theo uy quyén cua ba Ng: Ong Nguyén Quang H , sinh nim
1963; Pia chi cu tri: 79A duong 79, phuong T, Quan N, thanh phd Ho Chi
Minh.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Cong ty cd phﬁn P; Dia chi: Ap2, xa Th, huyén C, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Luu Diéu V — Giam dbc



+ Vin phong cong chimg H, tinh Binh Phudc; Pia chi: Quéc 16 13, Khu
phé 7, thi tran T, huyén H, tinh Binh Phudc.

+ Ba Tran Thi H, sinh ndm 1974; Pia chi cu tra: Khu phé 7, thi tran T,
huyén H, tinh Binh Phudc.

*Nguoi khang c4o: Nguyén don Ong Pang Qudc L va bi don Ba Nguyén
Thi Ng .

NOI DUNG VU AN:

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa hém nay nguyén don,
nguwoi dai dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Khoang thang 01/2017 6ng L va Coéng ty ¢ phan P (Sau day goi 1a Cong
ty HHP), do Ong Luu Diéu V ¢6 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat (QSDD) dbi vai thura dat c6 dién tich 100 m?, toa lac lai 4p 2, x3 Thanh Tam,
huyén C , tinh Binh Phudc, thira dat s6: 393 (L6 A 1 - 10), gid chuyén nhugng 1a
313.500.000 dong, 6ng L di thanh toan 90% gia tri ciia hop dong véi sb tién
282.150.000 dong, sb tién con lai 6ng L s& thanh toan cho Cong ty HHP khi 1am
thu tuc cap gidy ching nhan QSDD. Pén thang 5/2017, 6ng L c6 xay dung can
nha co dién tich 190 m® trén thira dat néi trén va cho Ba Nguyén Thi Ng thué dé
& va kinh doanh vin phong bat dong san. Hién nay 6ng L yéu cau ba Ng tra lai
dién tich dat va can nha néi trén nhung ba Ng khong dong y. Do do6, 6ng L khai
kién yéu ciu Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng L va cong ty HHP ddi véi thira dat s6 393 toa lac tai xd Thanh Tam,
huyén C , tinh Binh Phudc véi dién tich 14 99,2 m% Ong L s& thanh toan s tién
con lai 31.350.000 dong cho cong ty HHP va yéu cau Toa an budc ba Ng tra lai
cho 6ng L thira dat va can nha néi trén.

Trong qud trinh gidi quyét bi don Ba Nguyén Thi Ng trinh bay:

Ba va 6ng L séng voi nhau nhu vo chdng va c6 01 con chung. Sau khi
sinh con ra ba méi duoc biét 1a dng L dang sinh song voi vo con ¢ ap 7, xa T,
huyén H, tinh Binh Phuéc; Chua ly hon vo nhu 1an dau 6ng L noi véi ba, su
viéc xdy ra ba rat han 6ng L. Ké tir 6, 6ng L thiéu trach nhiém chim s6c me
con ba, 6ng L ctr di 1au ngay lai vé kiém chuyén chiri béi, si nhuc, danh dap, hu
doa, uy hiép ba. Vi ban than ba 1a con gai xa qué, khong c6 anh em trong niy
nén ba phai chiu dung uét trc, bi danh dap trong thoi gian d6. Vao thoi gian do
ba & tro nhiéu noi dé thoat khoi sy danh dap, uy hiép cua 6ng L, nhung ong van
khong tha cho me con ba dugc yén 6n, ba & tro chd nio ong ciing kiém chuyén
v6i ba. Vao luc do, cong viéc cua ba 1am 1a mua ban bat dong san (mua, ban
dat), va ong L thdy ba lam dn c6 tién, va ong dy trd vé nhiéu 1an nin ni xin ba
tha thtr cho 6ng éy duoc vé lai véi me con ba; ban than ba that long va nhe da,
nghi cho 6ng éy co hoi dé cho con nd dugc c6 cha, va viéc ai nguoi éy cu lam.



Pén dau nam 2017, ba c6 mua mot 16 dat Al — 10, thira sb 393 chua ra
gidy chting nhan QSDD cua cong ty HHP; tai to 3 ap 2, xd T, huyén C, tinh Binh
Phudc véi sd tién 1a 313.500.000 dong (Ba trim mudi ba triéu ndm trim ngan
ddng). Ong L da du dd ba cho 6ng dung tén hop déng mua ban dé sau nay vay
muon tién ngan hang 1am an cling d& dang hon, dimg dimg hai ngudi, sau nay
vay ngan hang thu tuc thém phuc tap; ba nhe da ca tin 16i 6ng L, nhung tat ca
thanh toan tién dit cho cong ty HHP 14 chinh tién md hoi cong strc cta ba lam
ra, va ca tién ba di phién dich 05 nim & Malaysia vé dé mua ban dat.

Pén thang 05/2017, ba tiép tuc xay nha trén thira dt da néu trén, cin nha
1 trét 1 1au tong 100 m? ba da thué chi thau xay dung 14 6ng V& T4 H, sinh ndm
1973, 14 nguoi anh ba con ciia ba ngoai qué vao xay nha cho ba, ca bd, anh trai
rudt va chau cia ba ciing vao xay nha phu gilp; tat ca tién cong thg xdy nha, tién
vat liéu xay dung céac loai, mua & cac co s¢ vat liéu xay dung la tien mo hoi
cong suc cua ba dem dén thanh toan tra cho ho, con ong L ¢ trén nha vg con ong
va di dau ca thang madi Xuéng duoc mot lan, mua duoc can ruou ngé)i nhau voi
cac ong tho. Ong L khong gitip ba dong tién nao dé tra tién dat hodc tién
nha.Vao thang 07/2018, dng L ciing d3 ra phong cong chimg H ty quyén cho ba
duoc toan quyén dinh doat, quyét dinh giao dich st dung 16 dat A1 — 10, thira sb
393 néu trén, va cam két khong thic mac khiéu nai bt ky trong moi trudng hop
nao. Nay truéc yéu cau khoi kién cia dng L thi ba khong dong .

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan
Céng ty Cé phén diu tw va phdt trién HHP trinh bay:

Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién HHP 1a chil dau tu du an Khu phd
Thuong mai va Dan cu xa Thanh Tam, huyén Chon Thanh, tinh Binh Phudc.

Ngay 30/03/2017, 6ng Pang Qudc L va Cong ty HHP c6 ky hop dong
nguyén tic s 6806.HHP/HPNT/2017 vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat dé xay dung nha o. Theo ndi dung hop dong: Cong ty dong y s& chuyén
nhuong quyén st dung nén dat cho 6ng L va 6ng L dong ¥y s& nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat tai Dy an khu phd thuong mai va Dan cu xi T, huyén
C, tinh Binh Phudc do Cong ty 1am chu dau tu, v6i cac dic diém nhu sau: 6 Al-
10 (Thua 393), dién tich: 5m x 19,83m = 99.2m? Muc dich st dung: pé xay
dung nha & theo dung quy hoach dugc phé duyét; Gia tri chuyén nhuong quyén
sir dung dat nay 1a 313.500.500 (Ba tram muoi ba triéu nim trim ngan dong),
gia tri nay chua bao gom thué gia tri gia ting (VAT), 1& phi trudc ba va cac
khoan chi phi lién quan dén viéc xin cap gidy chimg nhan quyén si dung dat;
Phuong thirc thanh toan: Dot 1: Ngay sau khi ¥ hop dong, bén B (Ong L) thanh
toan cho bén A (Cong ty) 90% twong duong sd tién 1a 282.150.000 dong (Hai
tram tdm muoi hai triéu mot trim nim muoi ngan doéng); Pot 2: Khi ra s6 do,
bén B (Ong L) thanh toan cho bén A (Céng ty) 10% con lai twong duwong so tién



1a 31.350.000 (ba muwoi mdt tridu ba trim nim muoi ngan dong) va 10% VAT;
va 1€ phi trudc ba.

Sau khi ky hop ddng, 6ng L d thanh toan cho Céng ty sb tién dot 1 1a
282.150.000 dong nhu da thoa thuan. Cong ty da ban giao nén dat cho ong L vao
ngay 29/06/2017. Trong nam 2017 6ng L da xay dung nha trén nén dat trén. Do
6ng L va ba Ngan dang tranh chap nén Cong ty chua 1am thi tuc cip gidy ching
nhén quyén st dung dat cho nguoi nao.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Vin phong cong chirng H trinh bay:

Ngay 25/7/2018, Vin phong cong ching H c6 chimg nhan Hop dong Uy
Quyén sd 2173 quyén sd: 01.TP/CC-SCC/HPGD giita bén 1y quyén 1a 6ng
Ping Qudc Luc, sinh ndam 1972, chirmg minh nhan dan s 285.037.158 do cong
an tinh Binh Phudc v&i ba Nguyén Thi Ng, sinh nim 1984, chitng minh nhan
dan s6 285.617.501 do cong an tinh Binh Phudc cap ngay 27/12/2016.

Vin phong cong chimg H xét thiy nhu cau cong chtng ciia khach hang va
hoé so day du, hop 1 va dung quy dinh cta phap lut nén tién hanh cong chimg
Hop dong iy quyén sb 2173 quyén sé: 01.TP/CC — SCC/HPGD.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan
ba Trdn Thi Hi¢p trinh bay:

Ong L 1a chong cta ba. Thoi diém 6ng L mua thira dat nay thi ba khong
biét. Khi khoi cong xay dung cin nha trén thira dit nay ba ciing khong biét.
Khoang thang 8/2017 thi ba méi biét 6ng L c6 mua dat va xdy nha ¢ xa Thanh
Tam nén ba va con gai Piang Thuy Trang dén noi xem nhu thé nao thi tho xay
dung khong cho me con ba vao xem nén ba di vé. Sau d6 ba cé trao doi voi ong
L vé su viéc ba cung Ong L di vay tién dé mua dat & huyén Chon Thanh, vay
nhung khi 6ng L mua dat va xdy nha tai xd Thanh Tam thi khong ban bac voi ba
dé khi ba dén xd Thanh Tam xem dat va nha thi bi ngan can khoéng dugc vao
nha. Ong L néi 6ng 1am an kinh doanh nén viéc mua ban dé ong giai quyét, con
viéc vay tién thi hai vo chdng cung di vay; thira dat va can nha & Thanh Tam la
xdy dung dé 1am vin phong nha dit; 6ng L c6 néi cho ba biét cin nha dang xay
do 6ng thué tho tir ngoai Bac vao lam.

Ba Hiép khong biét cu thé thira ¢it mua bao nhiéu, mua thoi diém nao va
mua ctia ai ca. Vi qua trinh chung séng 6ng L lam an kinh doanh nén khi nao
6ng L noi can tién dé dau tu hay mua ban dét thi vo chong ba di vay tién. Ong L
c6 trao doi voi ba viéc kinh doanh dé 6ng lo, con ba thi cing 6ng vay muon.
Tién loi nhuan thu duge tir tir kinh doanh thi trang trai cho sinh hoat gia dinh,
cho con cai hoc hanh.

Nguon gbc mua thira dat ndy 1a vay tai Ngan hang Sacombank chi nhanh
Chon Thanh, tinh Binh Phudc vao khoang thang 05/2017 dng ba vay véi so tién
1.200.000.000 ddng. Khi d6 ba cung 6ng L di vay thi 6ng L n6i dé mua dit va
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x4y nha tai Chon Thanh nhung ba nghi 1a mua dat & thi trin C. Sau khi biét dng
L mua dat va xdy nha ¢ xd Thanh Tam thi ba c6 dén xem nhu trinh bay & trén.

Ba Hiép duoc nghe 6ng L noi can nha trén dién tich 190m? thira dét sb
393 (L6 A1-10), toa lac tai ép 2, xa T, huyén C, tinh Binh Phudc 1a do 6ng L
xdy dyng tir ngudn tién vo chong ba vay ngan hang Sacombank; dng L chi tra
tién dién hang thang va cac khoan tién lién quan dén thira dat va cin nha nay
nén tir 46 dén nay ba chi biét ngudn gdc thira dat va cin nha 1a ciia vo chong ba.

Tai Bin dn din sw so thim sé 04/2022/DS-ST ngay 28 thdng 3 nim
2022 ciia Toa dn nhén dén huyén C, tinh Binh Phwéc quyét dinh:

1. Chéap nhén yéu cau khoi kién cua Ong Pang Qudc L vé viéc cong nhan
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng L va Cong ty c¢o phan P
ddi véi thira dat s6 393 toa lac tai x3 thanh Tam, huyén C , tinh Binh Phuéc véi
dién tich 1a 99,2 m* dét duogc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén
Cong ty cd phan P. Ong L c6 nghia vu thanh toan s6 tién 31.350.000 dong cho
cong ty HHP.

2. Chép nhan mot phﬁn yeu cau khéi kién cua Ong bang Quéc L cu thé:
Budc ba Ng tra lai cho 6ng L thtra dét s6: 393 (Lo A 1 - 10) toa lac lai ap 2, x4
Thanh Tam, huyén C , tinh Binh Phudc va tai san gin lién v6i dat 1 nha c6 dién
tich 190m? Budc 6ng L phai tra cho ba Ng sé tién 529.200.000 dong.

3. Pinh chi giai quyét dbi véi yéu cau tuyén bé Hop dong iy quyén ngay
25/7/2018 giira Ong Pang Qudc L va Ba Nguyén Thi Ng vo hiéu.

Cac duong su c6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nude cod tham quyén
vé quan 1y dat dai dé dang ky quyén sir dung dat theo ban 4n nay.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé phan an phi, chi phi t6 tung,
nghia vu thi hanh an va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07/4/2022 nguyén don Ong Ping Québc L
c6 don khang cdo mot phan ban an dan su so tham sd 04/2022/DS-ST ngay 28
thang 3 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc. Yéu cau Toa
an cap phlc thim sira ban an so thim theo huéng chap nhan yéu cau khoi kién
ciia nguyén don budc Ba Nguyén Thi Ng phai tra lai can nha cho 6ng L va 6ng
L khong phai thanh toan gia tri can nha cho ba Ng.

Ngay 09/4/2022 bi don Ba Nguyén Thi Ng c6 don khang cdo yéu cau Toa
an cap phuc tham hily ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan huyén C dé xét xur
lai, dam bao quyén va loi ich hop phéap cho bi don.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo;

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don thay doi yéu cau khang cdo, dé
nghi HDXX sira ban 4n dan sy so tham theo hudng khong chap nhéan toan b
yéu cau khoi kién cta nguyén don;



Céc duong sy khong ty thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét vu
an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir thoi diém thu 1y giai
quyét theo trinh tu phuc tham va tai phién toa, Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi
ddng xét xir va cac duong sy da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat T6 tung
dan sy nam 2015;

- Vé noi dung: bpé nghi HDXX céan ctr vao khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat
t6 tung dan su; Khong chap nhin yéu cau khang céo cta nguyén don Ong Ding
Quéc L . Chap nhéan yéu cau khang céo cta bi don Ba Nguyén Thi Ng . Stra ban
an dan su so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don Ong Pang Quéc L .

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s& nd1 dung vu an, céc tai li€u, ching ctr va két qua tranh tung
tai phién toa, Ho1 dong xét xir phuic tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo cta nguyén don va bi don dugc thyc hién
trong thoi han luat dinh; don khang cdo ¢6 ndi dung va hinh thic phu hop véi
quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273 BLTTDS, nén duoc xem xét giai quyét
theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang céo cta nguyén don va bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Vé ngudn gbc nha dat tranh chap: Phan dat trén c6 ngudn goc cla
Cong ty cd phan P (goi tit 1a Coéng ty HHP) chuyén nhuong cho Ong Ping
Quéc L theo Hop dong nguyén tic (Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat dé xay dyng nha ¢) duoc lap ngay 30/3/2017 cua Cong ty HHP 1a bén
chuyén nhuong va 6ng L 1a bén nhan chuyén nhuong véi gia chuyén nhugng 1a
313.500.000 déng, phﬁn dét trén toa lac tai Dy an khu phé Thuong mai va dan
cu thudc xa Thanh Tam, huyén C , tinh Binh Phudc. Phan dat duoc ky hiéu L
Al1-10 c6 dién tich 100m®. Sé tién 6ng L da thanh toan cho Cong ty HHP 13
313.500.000 dong moi thanh toan duge 90%. Dén ngay 11/5/2017 éng L c6 don
xin xay dung nha trén phan dat trén va duoc Cong ty HHP dong ¥ va nguoi nhan
xay nha cho dng L 1a dng V6 Ta H, thoi gian ky hop dong thi cong 14 06/4/2017.
Thot han hoan thién 1a 06 thang tinh tor ngay 15/4/2017. Trong thoi gian nay,
ong L va ba Ng chung séng véi nhau nhu v chéng nhung khong dang ky két
hén va hai ngudi di c6 modt con chung tén Piang Qudc Trong sinh nim 2011,
Sau khi nha xay dung xong thi 6ng L giao cho ba Ng quan 1y va sir dung. Dén
ngay 25/7/2018 gitta dng L va ba Ng c6 1am Hop dong oy quyén ong L bén ty
quyén, ba Ng nguoi nhan oy quyén ddi voi phan dat trén va ba Ng duoc quyén



dinh doat ddi véi phan dat. Hop dong duoc cong chimg tai Van phong cong
chung huyén H.

[2.2] Ngay 22/11/2019 Ong Ping Quéc L c6 don khai kién tai Toa an
nhan dan huyén C dé nghi Toa an budc ba Ng phai c6 trach nhiém tra lai phan
dat va nha lai Lo A1-10 cho ong sir dung va dé& nghi duoc hily vin ban cong
chting vé viéc iy quyén cta 6ng L cho ba Ng duoc lap tai Van phong cong
ching huyén H.

Tuy nhién ngay 06/12/2021 6ng L rat yéu cau khai kién vé viéc dé nghi
huy Hop dong iy quyén ma chi yéu ciu ba Ng c6 trach nhiém tra cho 6ng L can
nha phan dat trén.

[2.3] Sau khi xét xir so tham ngay 07/4/2022, 6ng L c6 don khang cao
Ban 4n so tham s6 04 ngay 28/3/2022 ctia Toa an nhan dan huyén C dé nghi
Toa phtc thim sira an so tham theo huéng 6ng L khong phai tra cho ba Ng sb
tién 13 529.2000.000 dong. Ngay 09/4/2022 ba Ng c6 don khang céo dé nghi hiy
an so tham.

[3] Xét khang cdo ciia Ong Pang Qudc L: Tai phién toa 6ng L giit nguyén
yéu cau khang céo ctia minh. Ong L cho rang phan dat thuéc L6 A1-10 va can
nha xay 01 trét 01 1au c6 dién tich 190m? dién tich sir dung do 6ng L truc tiép
nhan chuyén nhuong ciia Cong ty HHP va tién bo ra xdy nha 1a cta 6ng Luc,
chinh 6ng 1a nguoi thué 6ng VO Ta H la nguoi xay dung nha cho ong. Ba Ng
khong bo tién ra dé mua dat va x4y nha. Tuy nhién, sau khi xay nha éng L cho
ba Ng ¢ cho dén ngay 22/11/2019 thi 6ng méi 1am don khoi kién bude ba Ng
phai c6 trach nhiém tra lai cho ong cin nha va dat ma o6ng da nhan chuyén
nhugng ctua Cong ty HHP. Xét thay, dng L va ba Ng chung séng v&i nhau nhu
vo chong mic du 6ng L di c¢6 vo 1a ba Tran Thi H. Hai nguoi chung séng véi
nhau tir ndgm 2010 va dén nam 2011 c6 mdt con chung voi nhau. Qua trinh
chung séng hai nguoi c6 1am an chung va c6 lién quan dén van dé tién bac. Sau
khi cat nha xong thi hai bén c6 théng nhat giao cho ba Ng duoc quyén sir dung
va dinh doat can nha trén theo gidy uy quyén dugc 1ap ngay 25/7/2018 va thuc té
ba Ng di quan 1y str dung cin nha trén tir ngay cat nha cho dén nay. Theo gidy
1y quyén tai phan Piéu khodn théa thudn khdc c¢é quy dinh:

I...

2. Bén A cam doan khéng con lién quan dén cdc van dé tai chinh, khéng
con vuong ban no nan va tai san khac cia nhau. Cac hop déng dat coc cua bén
B cdc thira ddt néu trén trong khu dan cu, khu céng nghiép C ké tir ngay hém
nay do bén B toan quyén dinh doat ké ca cdc gidy nhdn no khdc ¢é lién quan
dén hop dong ddt coc ndy khéng con gid tri phdp 1y. Piéu nay cé nghia la néu
bén A dwa ra cac chung cu khoi kién bén B tai Toa an va nguoc lai déu vé hiéu.
Nhue vdy c6 can ci cho rang qud trinh séng chung véi nhau giira 6ng L va ba Ng
c6 lién quan dén vdn dé tién bac no nan nhau. Do d6 ngay 25/7/2018 hai bén da
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lam Hop dong ity quyén phia 6ng L giao ddt va nha cho ba Ng dé can trir no ciia
nhau (phia ba Ng cung cdp mét sé gidy no tir BL 479 dén 482).

[4] Tai phién toa phac tham 6ng L cho rang Hop dong ty quyén duoc lap
ngay 25/7/2018 14 khdng c6 thuc do ba Ng 1iy cac Hop dong khac do éng L ky
san va danh phan thoa thuan vao phia mit trén cta to gidy roi dua di cong ching
tai Van phong cong chimg huyén H. Ong L cam doan ba Ng khong c6 ban cong
chtng (ban chinh) ma 13 t& Hop dong cong chimg photo do d6 dng khéng c6
trach nhiém hoan tra cho ba Ng sé tién nhu 4n so thim d3 tuyén. Tuy nhién tai
phién toa phia ba Ng di cung cap ban Hop dong cong chtng ban chinh cho Toa
an xem va qua xac minh tai Van phong cong chimg huyén H van phong cling
cung cap ho so cong chimg vy viée trén c6 ban chinh chir ky séng ctia 6ng L va
ba Ng. Vi vdy c6 co sé cho rang ngay 25/7/2018 dng L va ba Ng c6 dén Vin
phong cong chimg huyén H dé cong chung viée ty quyén lién quan dén tai san
gitta 6ng L va ba Ng. Tai phién toa dng L khong dua ra duoc chung ctr gi dé
chtng minh cho yéu cau khang cdo ctia minh, do d6 yéu cau cua 6ng L la khdng
c6 co s dé chap nhan.

[5] Theo don khang cdo ctia ba Ng dé nghi Hoi dong xét xir huy an so
tham dé diéu tra xét xtr lai vu kién don ghi ngay 09/4/2022. Tuy nhién ngay
21/9/2022, ba Ng c6 don stra doi ndi dung khang céo yéu cau Toa an cap phic
tham bac don khoi kién ciia Ong Pang Qudc L . Tai phién toa phuc tham, nguoi
dai dién theo uy quyén cta ba Ng 1a Ong Nguyén Quang H gitt nguyén noi
dung stra d6i don khang cao va dé& nghi Toa phuc thim bac don khoi kién cua
6ng L vi ly do éng L da ty quyén cho ba Ng duogc toan quyén sir dung va dinh
doat phan tai san trén theo hop dong uy quyén dugc 1ap ngay 25/7/2018 giita
ong L va ba Ng tai Van phong cong chimg huyén H c6 su chimg thuc cua cong
chung vién.

[5.1] Xét khang cdo ctia ba Ng thay rang: Viéc Ong Piang Qudc L ¢6
nhan chuyén nhugng ciia Cong ty HHP mot phan dat c6 dién tich 100m” toa lac
tai khu dy an Thuong mai dan cu thuoc xa Thanh Tam la c¢6 thuc (cac giéy to
Hop dong va phiéu thu tién dat déu do 6ng L dimg tén). Thoi gian nay dng L va
ba Ng con chung sdng véi nhau va ca hai c6 1am an chung v6i nhau c6 lién quan
dén van dé tién bac. Thang 7/2017 thi c6 cAt mot cdn nha xay mot trét mot lau
trén phan dat da nhan chuyén nhuong. Theo 6ng L thi cin nha trén 1a do 6ng lam
va sau khi 1am xong thi giao cho ba Ng sir dung cho dén ngay 22/11/2019 thi
moi lam don doi lai.

Ba Ng cho rang phan tién nhan sang nhuong phan dat trén va xay nha do
ba Ng bo ra vi qua trinh chung sdng v6i nhau khi nhan chuyén nhuong 6ng L
xin duoc dimg tén chir thuc té 1a tién ciia ba Ng. Nén ngay 25/7/2018 6ng L da
iy quyén cho ba duoc toan quyén quan 1y sir dung va dinh doat moi van dé co
lién quan dén cin nha trén ciing nhu ba Ng phai c6 nghia vu tra hét sb tién con
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lai cho Cong ty HHP ma 6ng L con ng trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét.

[5.2] Tai Toa phic tham 6ng L khong thira nhan 6ng 1am ty quyén cho ba
Ng duoc quyén quan 1y dinh doat tai san tai L6 A1-10 nhu hop ddng ty quyén
ma cho rang ba Ng va Vin phong cong ching huyén H da sir dung gidy c6 chir
ky san ciia 6ng L dé 1am gia Hop dong trén. Tuy nhién dng L van thira nhan chir
ky trén 1 ctia 6ng Luc. Hon nita ban Hop dong iy quyén trén chi c6 mot to gidy
A4 cac thoa thuan cta cac bén da dugc ghi nhan trong mat trude, 6ng L ky &
mat sau. Vi vay khong thé c6 su gia dbi dbi véi viée cac bén da thoa thuan da
dugc ghi trong ban iy quyén.

[6] Nhu vay c6 cidn clr cho rang vao ngay 25/7/2018 6ng L c6 1am Hop
ddng uy quyén cho ba Ng dugc quyén st dung va dinh doat phan dat 100m® va
tai san trén dat 6ng L khong con lién quan gi dén phan dét trén. Theo Hop dong
iy quyén trén thi cac bén con cam két cac khiéu nai sau nay cua 6ng L s& khong
c6 gia tri dé khoi kién trude Toa an va thyuc té tir ngdy cat nha cho dén nay ba
Ng van 13 nguoi sit dung va quan 1y phan dat trén. Qua trinh sir dung phia ong L
khéng c6 ¥ kién gi. Tuy nhién dén ngay 22/11/2019 thi dng L lam don khoi kién
doi lai tai san.

[7] Xét vé tinh hop phép ctiia Hop dong iy quyén giita Ong Piang Quédc L
1a nguoi uy quyén va Ba Nguyén Thi Ng 13 ngudi nhan oy quyén. Vé ndi dung
iy quyén nhu d3 néu ¢ trén. Tai thoi diém uy quyén cac bén c6 day du ning luc
hanh vi, khi ky két hai bén déu hoan toan tu nguyén. Tai thoi diém ty quyén tai
san khong tranh chap hodc bi ké bién thi hanh an va hop dong trén duoc lam
thanh van ban c6 su ching thuc cua Cong chiing vién Van phong cong chirng H.
Nhu vay Hop dong trén phu hop vé ndi dung ciing nhu hinh thtc ciia Hop dong,
khéng vi pham diéu cam do d6 hop dong nay 1a hop phap va theo quy dinh cta
phap luat thi ba Ng 1a nguoi quan 1y st dung phan dat trén ké tir ngay nha duoc
xdy xong vao thang 10/2017 cho dén nay (ttrc trude thoi diém lam Hop dong uy
quyén). Nhu vay hop dong co hiéu luc ké tir ngay cac bén ky két Hop dong uy
quyén vi trudc d6 ba Ng 1a nguoi quan 1y va st dung phan dat va ngoi nha trén
dat. Do vay 16 dat A1-10 va tai san trén dat thudc quyén st dung va dinh doat
ciia ba Ng 6ng L khdng con quyén dbi voi tai san trén. Tuy nhién Toa cip so
tham khong xem xét Hop dong ty quyén cta 6ng L ma chap nhan mot phan yéu
cau cua 0ng L 1a khong phu hop véi quy dinh cta phap ludt. Vi vay can thiét
phai sira Ban an so thim theo hudng khong chap nhan yéu cau khéi kién 1 phu
hop v6i1 quy dinh cua phap ludt.

[8] P6i véi Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitra 6ng L va
Cong ty HHP hién nay phia dng L chua ndp hét tién trong hop ddéng chuyén
nhuong. Ba Ng c¢6 trach nhiém lién hé véi Cong ty HHP dé hoan tat thu tuc
chuyén nhuong theo quy dinh cta phép lut.
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Tt nhitng nhan dinh trén khang cdo cta ba Ng 1a c6 co s& nén dugc
HPXX chép nhén.

[9] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop v6i quan
diém cta Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

Do don khéi kién ctia 6ng L khong dugce chdp nhan nén 6ng L phai chiu
an phi so thdm va phuc tham, an phi dan sy so tham va an phi dan sy phiic thim
ba Ng khong phai chiu.

Céc chi phi t6 tung do don khoi kién cua dng L khong dugce chdp nhan
nén ong L phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 2 Diéu 308, Dicu 309, 296, 26, diém a khoan 1 Diéu
35, diém a khoan 1 DPiéu 39 cua B luat td tung dan su;

Cin clr vao cac Diéu 3, 237, 238, 120, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat dan
su; Dicu 167, 188 Luat dat dai nam 2013.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctiia nguyén don Ong Ping Qudc L ;
Chép nhén yéu cau khang cdo cta bi don Ba Nguyén Thi Ng ;

Stra ban 4n dan sy so tham s6 04/2022/DS-ST ngay 28 thang 3 nim 2022
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Binh Phudc.

1. Khong chép nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ong Pang Qudc L
vé viéc doi Ba Nguyén Thi Ng phai tra cho 6ng L 16 dat s6 393 (Lo A1-10) trén
phﬁn dat co mot can nha mot trét mot 1au co dién tich st dung la 190m” toa lac
tai 4p 2 Xa Thanh Tam, huyén C , tinh Binh Phudc.

2. Pinh chi giai quyét ddi v6i yéu cau cta 6ng L vé viéc tuyén bd Hop
ddng uy quyén ngay 25/7/2018 giita Ong Ding Qudc L va Ba Nguyén Thi Ng .
Ba Ng c6 trach nhiém lién hé véi Cong ty HHP dé hoan tat thu tuc chuyén
nhuong.

3. Chi phi thim dinh, dinh gi4 6ng L phai chiu 5.000.000 dong dugc trir
vao sb tién 6ng L da nop.

4. An phi dan su so tham: Nguyén don Ong Ping Qudc L phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong) 4n phi dan sy khoéng c6 gia ngach va
37.800.000 d6ng (Ba muoi bay triéu tdm trim nghin dong) &n phi co gia ngach.
Puoc khiu trir vao sb tién tam Gng 4n phi di ndp theo Bién lai thu tam Gmg an
phi, 18 phi Toa 4n s 0003967, quyén sd 0080 ngay 26/12/2019; S6 0004313,
quyén s6 0087 ngay 09/6/2020 va s6 0011521 ngay 19/10/2021 cta Chi cuc Thi
hanh an déan sy huyén C, tinh Binh Phudc 1a 900.000 dong. Sé tién con lai ng L
phai ndp 13 37.200.000 dong (Ba muoi bay triéu hai trim nghin dong).

Bi don Ba Nguyén Thi Ng khong phai chiu.

10



5. An phi dan sy phtic tham: Nguyén don 6ng L phai chiu 1a 300.000 dong
dugc khiu trir vao sb tién tam Gmg an phi 6ng L di ndp theo Bién lai thu tam
mg 4n phi, 1 phi Toa an s6 0011800, ngay 27/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C , tinh Binh Phudec.

Bi don ba Ng khong phai chiu. Hoan tra lai cho ba Ng sé tién 300.000
d6ng (Ba trim nghin déng) tién tam tng an phi d nop theo Bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa 4n s6 0011804, ngay 27/4/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén C , tinh Binh Phudc.

Trong truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt Thi hanh dn ddn
sw thi ngwoi dwge thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn déan sw c6 quyén thoa
thudn thi hanh dn; quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én ddn
sw; thoi hi¢u thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Bin dn phiic thim cé hiéu lyc phdp ludt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C; °

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. (P ky)

Bui Van Binh
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