TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KIEN GIANG Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sd: 57/2021/DS-PT
Ngay: 27 - 4 - 2021
Vv “Tranh chap quyéen
sur dung dat va yéu cau di doi
tai san trén dat”
NHAN DONG
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Tran Binh Pao.

Cdc Tham phdn: Ong V& Vin Linh.

Ong Lé Quang Tan.

- Thuw ky phién toa: Ba Truong Vi Tuong Ninh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Kién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Kién Giang: Ba Mai Thiy Dung - Kiém
sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 4 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Kién Giang xét xir
phtc thim cong khai vu an dan su thy 1y s6: 14/2021/TLPT-DS ngay 08 thang 02 nim
2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung ddt va yéu cau di doi tai san trén dat”. Do
ban an dan su so tham s6: 24/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2020 cua Toa an
nhan dan huyén CT bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xar phuc tham so: 74/2021/QP-PT ngay 08
thang 3 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong M, sinh nam 1985; Vang mat.
Ba L, sinh nim 1981; Ving mit.

Cung dia chi: Xxa8 VH, huyén CT, tinh Kién Giang.

2. Bi don: Ong T1, sinh nim 1975; C6 mit.

Dia chi: xa VH, huyén CT, tinh Kién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung cua 6ng T1: Ba S, sinh ndm 1987
(Theo van ban uy quyén ngay 15/4/2021); C6 mat.

Dia chi: thi trn T, huyén A, tinh Kién Giang.
3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Ba T2, sinh nim 1977; C6 mit.
Dia chi: xa VH, huyén CT, tinh Kién Giang.



Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung ctia ba T2: Ba S, sinh nim 1987
(Theo van ban uy quyén ngay 15/4/2021); C6 mat.

Dia chi: thi tran T, hyén An Bién, tinh Kién Giang.
4. Ngwoi khdng cao: Bi don 6ng T1.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién, tai ligu c6 tai ho so Va tai phién toa nguyén don 6ng M,
ba L trinh bay:

Vao nam 2016 vo chéng ong ba c¢6 nhan chuyén nhuong dat cua ba S1, dat toa
lac tai xd VH, huyén CT, tinh Kién Giang, nam trong gidy chtng nhan quyén st dung
dt s6: T 273616, dién tich 4.755,00m” thira dét sb 1028, t& ban d6 s6 10 duge UBND
huyén CT cép gidy ching nhan QSD dat cho ba S1 dimg tén vao ngay 26/9/2002.
Ngay 30/12/2016 Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai danh bién dong cho vo
chdéng 6ng M va ba L dimg tén.

Phén dit cta vo chong 6ng dang sir dung c6 10 bé tong cit ngang gitta dat 6ng ba
v6i dat vo chong ong T1, ba T2. Hién tai 6ng T1, ba T2 ngang nhlen dem cay dua va
cay kleng sang trong qua phan dét caa ong ba dién tich la 19, 6m?, vo chong ong ba da
nhiéu 1an yéu cau vo chong 6ng T1 di doi cay cbi dé tra lai dat cho Vo chong ong ba
su dung nhung v¢ chong ong T1 khong dong ¥. Den dau nam 2019 vo chong ong da
guri don yéu cau chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong thanh.

Nguyén don 6 ong MvabalL yéu cau: Cong nhan phan dién tich dat tranh chap do
dac thuc té 19,6m” 1a thudc quyén st dung cia vo chong ong ba. Dong thoi yéu cau
budc vo chong 6ng T1 , ba T2 phai di doi nhitng cay trong trén dat dé tra lai phan dat
trén cho vo chong 6ng ba st dung.

* Tai ligu 0 tai hé so va tai phién tda, bi don 6ng T1 trinh bay:

Vao nim 2003 vo chong 6ng c6 mua phan dat tai x4 VH, huyén CT, tinh Kién
Giang cua 6ng D, sinh nim 1954 va ba L1. Phan dat nay trude d6 1a ctia T3, sinh ndm
1964, dng T3 ban lai cho vg chong 6ng B, ba L1. Khi mua dat cia vo chong ong b,
ba L1 thi hai bén c6 lam gidy tay ngay 16/12/2003, co ca 6ng T3 ky tén vao gidy tay,
khi mua hai bén khéng c6 do dac cu thé nhung trong gidy tay thi chu dat cii noi phan
dat co dién tich ngang mat 10 1a khoang 11,7m, ngang sau 10,66m, chiéu dai canh bén
phai 1a 16m, chiéu dai canh bén trai 1a 21m, véi gia 10.500.000d (Muoi triéu nim
trim ngan dong). Sau d6 vo chong 6ng c6 mua thém phan dét phia sau cta ong T4,
sinh ndm 1964 va vo 1a P, sinh ndm 1963, ¢ lam gidy tay ngay 19/12/2003.

Pén nim 2006 vo chong 6 ong di dang ky xin cap gidy ching nhén quyén st dung

dat cua hai thira dat cia vo chong ong dd mua cta 6ng vo chong ong P, ba L1 va vo
chong 6ng T4, ba P.



Pén ngay 06/02/2006 vg chdng 6ng dugc UBND huyen CT cap gidy chtng nhan
quyen su dung dat sb: AB 738468, dién tich 1a 257,4 m?, thira dat s6 2099, to ban do
s6 10, vi tri dat tai x4 VH, huyén CT, tinh Kién Giang.

Pén nam 2017 thi Nha nuée ¢ lam 10 bé tong nong thon, sau khi lam 16 thi phan
dat ciia vo chong ong bi con 10 bé tong cit ngang giita dat ciia vo chong ong ba va
chia dat ong ra 1am hai phan. Phan dat tir mé 16 bé tong t6i song sau hién vo chong
ong ba dugc cap gidy va st dung binh thudng, con phan dat tir 16 bé tong ra rudng
ong T1, ba L V0’1 chiéu ngang khoang 2m, chiéu dai khoang 11,7m, dién tich do dac
thue té 1a 19,6m? hién nay dang tranh chip véi nguyén don. Do phan dat nay la thugc
quyen st dung ctia vo chdong ong ba nén éng ba moéi dem mot sb cdy cdi trong trén
dat.

Pbi v4i cay trong trén dat vo chong ong ba khong yéu cau dinh gia néu phan dat
la cua nguyén don thi 6ng ba tu nguyén di doi ra.

Ong ba khong dong y tra lai dién tich dat tranh chdp 19,6m” cho vo chong
nguyén don sir dung vi phan dit nay 1a ctia vo chong ong ba mua ctia 6ng D, ba L1.

* Ngwoi co quyen lgi, nghia vu lién quan ba T2 trinh bay: Thong nhat véi 1oi
trinh bay va yéu cau cua 6ng T1, ba T2 khong c6 trinh bay gi thém.

* Tai bdn dan din sy”sér: 24/2020/DS-ST ngay 28 thdang 8 niam 2020 ciia Toa dn
nhan dan huyén CT quyet dinh.

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don dng M va ba L.

~ Cong nhén phan ‘dét tranh chép c6 dién tich dat tranh chap 19,6m?, nam trong
gidy chumg nhén quyén su dung dat so: T 273616, dién tich 4.755m?, thira dit sb
1028, to ban do so 10, vi tri dat tranh chép tai X VH, huyén CT, tinh Kién Giang la
thudc quyén str dung dat ctia 6ng M va ba L.

Budc vo chong 6ng T1 va ba T2 ¢6 trach nhiém thao d, di doi tai san trén dat dé
tra lai dién tich dat 19,6m’ cho nguyén don sir dung.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao theo quy dinh.

* Ngay 11/9/2020, bj don 6ng T1 khang c&o véi ndi dung: Yéu cau khong chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don don 6ng M va ba L, cong nhén di¢n tich dat
tranh chip 19,6m’ cho vo chong 6ng T1 st dung.

* Tai phién toa phiic thim:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia bi don 6ng T1 va cua nguoi co quyén loi,
nghia vy li€n quan ba T2, ciing nhu y kién cta bi don 6ng T1 yéu cau chap nhan ndi
dung khang cao cta bi don 0ng T1, stra ban an dan sy so tham so: 24/2020/DS-ST
ngay 28 thang 8 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén CT, tinh Kién Giang, khong



chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 0ng M va ba L, cong nhén dién tich dat
tranh chip 19,6m’ cho vo chong 6ng T1 st dung.

- Phat biéu ciia kiém sat vién tai phién toa:
V& viéc tudn theo td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phéan, Hoi
dong xét xur & giai doan phuc tham la dung quy dinh phép luét.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Pidu 308 Bo luat t6 tung
dan sy, khong chap nhan nodi dung khang cao cia bi don 6ng T1. Giit nguyén ban 4n
dan sy so thim s6: 24/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 nam 2020 ctia Toa an nhan dan
huyén CT, tinh Kién Giang.

Can cu vao céc tai liéu, chirg cur da dugc xem xét, tham tra tai phién toa; can cu
vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac chung
cu, y kién cua duong su, ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t0 tung: Can cir vao Dicu 296 ctia BO luat to tung dan sy ndm
2015, Ho1 dong xét xir quyéet dinh xét xir theo quy dinh.

[2] Xet noi dung khang cao cua bi don ong T1, yéu cau khong chap nhan yéu 5:5u
khoi kién cua nguyén don, cong nhan dién tich dit tranh chp 19,6m’ cho vo chong
ong T1 str dung.

Hoi dong xét xtr xét thay, dién tich dat tranh chép c6 dién tich 19,6m?, toa lac tai
x& VH, huyén CT, tinh Kién Giang. Nguyén don dng M va ba L cho rang, nim 2016
vo chdéng 6ng c6 nhan chuyén nhuong phan dat caa ba S1, vi tri dat toa lac tai xa VH,
huyén CT, tinh Kién Giang, theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so: T 273616,
dién tich 4.755, 00m®, thira dat s6 1028, to ban dd s6 10, do UBND huyén CT cép
gidy ching nhén QSD dat ngay 26/9/2002 cho ba S1 dung tén. Pén ngay 30/12/2016
vo chong 6ng ba duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén CT dénh bién
dong cho vo chong ong ba dung tén. Trong qua trinh sir dung thi éng T1 va ba T2 da
dem cdy cbi trong 1€n phan dat ctia 6ng ba, nén 6ng ba yéu cau éng T1 va ba T2 d1 doi
tai san va cdy trong trén dat, tra lai cho ong ba dién tich do dac thuc te 1a 19,6m Bi
don 6ng T1 va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba T2 thi cho rang, nam 2003
6ng ba c6 mua phan dat cua vo chong ong D va ba L1, trude day phan dat nay la cua
6ng T3, 6ng T3 ban cho 6ng D, ba L1. Khi mua thi hai bén c6 lam gidy tay ngay
16/12/2003, gia mua la 10.500.000d. Sau d6 vo chdng 6ng ba c6 mua thém phan dat
phia sau cua 6ng T4 va ba P cung c6 lam giay tay ngay 19/12/2003. Pén nam 2006,
6ng choi di dang ky xin cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua hai thira dat néu
trén, ngay 06/02/2006 vo chong 6ng T1 va ba T2 duoc UBND huyén CT cap gidy
chimg nhan quyén sir dung dat s6 AB 738468, tong dién tich 1a 257,4 m?, thira dét so
2099, t& ban d6 s6 10. Pén nam 2017, khi Nha nudc lam 16 bé tong nong thén nén
chia phan dat 6ng ba thanh 02 phan. Phan dat tir mé 19 ra t&i song phia sau thi 6ng ba
dang sir dung binh thuong, con phan dat tir mé 16 hudng ra rudéng 6ng M va ba L c6
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dién tich do dac thuc té 1a 19,6m” hién dang tranh Chap, do phan dat nay thudc quyén
st dung cua 0Ong ba, nén ong ba da trong mot sb cay trong trén do, do d6 6ng ba
khong dong ¥ theo yéu cau ctia nguyén don.

Xét yeu cau khoi kién ctia nguyén don yéu cdu cong nhan dién tich dat tranh
chip 19,6m* va budc vo chong dng T1, ba T2 phai thao d&, di doi tai san va cay trong
trén dat dé tra dat cho nguyén don.

Cin ct vao gidy ching nhin quyén st dung dat sd: AB 738468, dién tich
257,4m?, thira dat sb 2099, to ban dd sb 10, vi tri dat tai x4 VH, huyén CT, tinh Kién
Giang do UBND huyén CT cip ngay 06/02/2006 cho vo chong 6ng T1 va ba T2
dung tén, thé hién dién tich dat cua 6ng T1 va ba T2 dugc cap chi co tir 16 bé tdng ra
sau hau theo hudng ra Rach Xéo Nho ma khong cé thé hién tir 16 bé tong hudng ra
rudng Va gidy chimg nhan quyén st dung dat cta bi don dugc cip thi di thé hién con
10, do d6 viée bi don khai nai rang con 16 chi mdi lam tir nam 2017 14 khong c6 co s6.
Tai to trich do dia chinh s6: TD 48 — 2020 (1028; 2099 — 10) ngay 11/3/2020 cta Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén CT, tinh Kién Giang va tai cong van 50
103/UBND — TNMT ngay 26/3/2020 ciia UBND huyén CT déu xé4c dinh phan dat
tranh chép dién tich 13 19,6m? nam trong thira dat 1028, thudc thira dat ciia 6ng M va
ba L dung tén, phu hop voi 10i khai cua nhimg nguoi 1am ching nhu ong T3 xac dinh
phan dat cia bi don duogc cip glay chtng nhan quyén sir dung dat trude day 1a cua
6ng, sau d6 ong ban lai cho vo chong ong P va ba L1, vo chong ong P ban cho vo
chong 6ng T1 va ba T2 va ong ciing c¢6 ky tén vao gidy to mua ban dat ngay
16/12/2003 giita 6ng D, ba L1 véi 6ng T1 va ba T2. Ong T3 xé4c dinh trudc khi ban
cho ong B, ba L1 thi mat trudc dat cuia ong da c6 con 19, nhung thoi diém d6 1a 16 dat,
dén nam 2017, nha nudc méi xdy 16 bé tong, phan dat 6ng ban cho ong B, ba L1 chi
t6i 16, con phia bén kia con 16 13 dat cua ngudi khac va 101 khai ctia 6ng T3 ciing phu
hop v&i 161 khai cta ba P va dng N déu xac dinh, phan dit ctia ong T3 trudc ddy chi
t1 10 bé téng, con phia bén kia 16 1a phan dat cua nguoi khac.

Trong qua trinh giai quyét tai cAp so tham, ciing nhu tai phién phic thAm 6ng T1
va ba T2 khong dua ra nhiing tai liéu, ching ctr chimg minh 1a phan dat tranh chap
19,6m? 1 thudc quyén st dung ctia 6ng ba, ma chi cung cip 101 khai ciia nhitng ngudi
lam chung.

Xét 10i khai ciia nhimg nguoi lam ching do 6ng T1 va ba T2 cung cap la khong
dugc xem la chimg cu chimg minh, nhiing nguoi nay déu ¢ gan khu vuc dat tranh
chap nhung tai cap so tham phia ong T1 vahbaT2 khong cung cap va yéu cau cip so
tham tién hanh xac minh, ma dén giai doan phuc thAm moéi cung cap. Hon nira cac
ching cir ¢6 tai ho so, cap so tham da thu thap va cac ching ctr do duong su cung cap
tai cAp so tham ciing dii can clr giai quyét vu an, nén Hoi dong xét xu khong chap
nhan 15i khai ciia nhitng ngudi lam ching do 6ng T1 va ba T2 cung cap tai phién toa
phlc tham.



Cép so tham, chip nhan nhan toan bd yéu cau khdi kién cta nguyén don 6ng M
va ba L, cong nhan dién tich dit tranh chép tich 19,6m? 13 thudc quyén st dung cua
nguyén don va budc bi don 6ng T1 va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba T2
thao dd, di doi tai san va ciy trong trén dat, tra dién tich dat cho nguyén don sir dung
la c6 can ctr, phu hop quy dinh phép luat.

Tir nhitng cin ¢t nhan dinh trén, trong thao luan nghi an, Hoi dong xét xir thong
nhat chip nhan ¥ kién ctia Kiém sat vién; khong chip nhan noi dung khang céo cua bi
don 6ng T1, gitt nguyén ban an dan sy so tham sd: 24/2020/DS-ST ngay 28 thang 8
nam 2020 ctua Toa an nhan dan huyén CT, tinh Kién Giang.

Do khang cao khong duoc chap nhan nén bi don 6ng T1 phai chiu &n phi phic
tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 B6 luat td tung dan sy nam 2015;
Khong chap nhan khang céo cta bi don 6ng T1.

Giit nguyén ban an so thim sb: 24/2020/DS-ST ngay 28 thang 8 nim 2020 cia
Toa an nhan dan huyén CT, tinh Kién Giang.

Ap dung Diéu 166, 169, 186, 189, 190, 192 va 194 Bo luat dan sy nim 2015.
Ap dung DPiéu 96, 101, 166, 203 Luat dat dai nam 2013;

Cian cir Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sy dung an phi va 1¢ phi toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhén toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng M va ba L vé viéc
“Tranh chap quyén st dung dat va di doi tai san trén dat” doi vaoi bi don 6ng T1.

2. Cong nhén phan dat tranh chép co dién tich dat tranh chap 19,6m?, c¢6 sb do cu
thé:

+ Canh 3 —2 =4,11m giap 10 bé tong;
+ Canh 2 — 6 = 7,37m giap 10 bé tong;
+ Canh 6 — 5 = 1,95m giap dat cta M;
+ Canh 5 -4=11,57m giap dat ctia M:;
+ Canh 4 — 3 =1,63m giap dat caa M.

Dién tich dt nam trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat so: T 273616, dién
tich 4.755m? thira dat s 1028, to ban do s 10, vi tri dat tranh chap tai x4 VH, huyén
CT, tinh Kién Giang la thudc quyén st dung dat ciia nguyén don 6ng M va ba L.



3. Budc bi don dng T1 va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba T2 c6 trach
nhiém thao do, di doi tai san va cay trong trén dat dé tra lai dién tich dat 19,6m? cho
nguyén don 6ng M va ba L sir dung.

(Theo bién ban tham dinh tai ché ngay 20/11/2019 cia Toa dn huyén CT, tinh
Kién Giang; To trich do dia chinh sé: TP 48 — 2020( 1028; 2099 — 10), ngay
11/3/2020 ciia Chi nhénh van phong dang ky dat dai huyén CT, tinh Kién Giang va
Chung Thu Dinh Gia ngay 24/4/2020 cua Cong ty TNHH Dinh Gia Tu Van xdy dung
Dinh Vuong).

4. Vé chi phi t6 tung:
4.1. Chi phi xem xét, thAm dinh tai chd:

Bugc bi don 6ng T1 va ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ba T2 phai chiu
chi phi xem x¢et thdm dinh tai ch6 1a 628.000 dong, theo bién lai thu s6 0001299 ngay
18/3/2020 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén CT. Ong M va ba L da
nop xong, nén budc 0ng T1 va ba T2 phai cd trach nhi¢ém hoan trd lai cho 6ng M va
ba L so tién chi phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 628.000 dong.

4.2 Chi phi dinh gia tai san:

Budc bi don 0ng T1 va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba T2 phai chiu
chi phi dinh gia tai san la 7.320.000 dong theo bién lai thu s0 000097 ngay 28/4/2020
cua Cong ty TNHH Dinh gia Dinh Vuong. Ong M va ba L da ndp xong, nén bugc 6ng
T1 va ba T2 phai c6 trach nhiém hoan tra lai cho 6ng M va ba L so tién chi phi dinh
gia tai san la 7.320.000 dong.

5. V& an phi:

5.1 An phi dan sy so tham:

Bugc bi don 6ng T1 va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba T2 phai chiu
300.000d tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho nguyén don 6ng M va chi L 300.000 dong tién tam mg an phi so
tham theo bién lai thu tién s6 0005032 ngay 16/7/2019 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén CT, tinh Kién Giang.

5.2 An phi dan sy phuc tham:

- Budc bi don 6ng T1 phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham, dugc
khau trir vao s6 tién tam Gng 4n phi phuc thdm da ndp 300.000 dong theo bién lai thu
tién s6 0006598 ngay 15/9/2020 cuia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén CT, tinh Kién
Giang.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &n hoac
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va
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Piéu 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Dieu 30 Luat thi hanh an dan su.

Bén an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noinhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- TAND huyén CT;

- Chi cuc THADS huyén CT;
- Luu h so.

Tran Binh Dio



