TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THA}\IH PHO NINP‘I BINH Poc lap - Tw do- Hanh phuc
TINH NINH BINH

Ban an $6:01/2020/KDTM -ST
Ngay: 21/ 9/ 2020
V/V: “Tranh chap vé hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO NINH BINH TiNH NINH BINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdn - Chu toa phién toa: Ba Lam Thi Thanh Nhan.

Cac hoi tham nhan dan.

1. Ong Lé Van Tu.

2. BaDbong Thi Thanh Huong.

- Thuw ky phién toa: Ba Pang Quynh Anh - Thu ky Toa an nhan dan thanh pho
Ninh Binh, tinh Ninh Binvh. )

- Dqi dién Vién kiém sdt nhdn din thanh pho Ninh Binh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hong V1 - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 niam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ninh Binh,
tinh Ninh Binh xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6 13/2019/TLST- KDTM ngay
21thang 6 ndm 2019 vé tranh chip hop dong tin dung, theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xtr sO 06/2020/QDXX-ST ngay 25 thang 8 nam 2020 giira cic dwong su:

Nguyén don: Ngan hang N1 Viét Nam.

Pia chi: S6 2 Lang H, phuong Thanh C, quan B, thanh phd H1;

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc Kh - Chi tich Hoi dong thanh
vién; Ngwoi dai dién theo ity quyén lgi: Ong Pham Tudn A- Trudng phong khach
hang Ho san xuét va c4 nhan Ngan hang No & PTNT Viét Nam chi nhanh Nam Ni.

Bi don: Ong Nguyén Chi V va ba Pham Thi M; cing dia chi: phé Twong L,
phuong Ninh P, thanh phd N, tinh Ninh Binh.

Ngudi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Chi T va ba Pham Thi M1; PKHKTT: phd Phong P1, phudng
Ninh P, thanh phé N, tinh Ninh Binh.

Noi ¢ hién nay: Phd Ch, phudng Nam B1, thanh phd N, tinh Ninh Binh.



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng T, bd M1: Ong Nguyén Thanh D; dia chi:
Phé Ch, phuong Nam B1, thanh phd N, tinh Ninh Binh.

- Ong Pham Vin V1 va ba Tran Thi M2; cing dia chi: s6 nha 16, ngd 1, phd Phuc
C, phuong Nam T1, thanh phd N, tinh Ninh Binh.

Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia éng V1 ba Tran Thi M2; cing dia chi: s6 nha 16,
ngd 1, phd Phuc C, phuong Nam T1, thanh phd N, tinh Ninh Binh.

- Anh Nguyén Ngoc B; dia chi: phé Tuong L, phudng Ninh P, thanh phd N, tinh
Ninh Binh.

Tai phién t0a c6 mit: ong Tudn A , ving mit c6 Iy do ba M2; Ving mit khdng c6

ly do: 6ng V, ba 'V, 6ng b, anh B.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khdi kién, ban tw khai ngwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don 6ng
Pham Tudn Anh trinh bay:

Ngay 27/12/2017 Ong Nguyén Chi V, ba Pham Thi M ¢6 quan hé vay von tai
Ngan hang N1 Viét Nam - Chi nhanh S Ninh Binh ( nay d6i tén la Ngan hang Nong
nghiép Viét Nam — Chi nhanh Nam Ni Binh (viét tit: NHNo) thong qua hop dong tin
dung s6: 3303-LAV-201701350 ngay 27/12/2017; Sé tién cho vay: 4.970.000.000 dong
(Bang chir: Bén ty, chin trim bay muoi triéu dong chin). Muyc dich vay vén: Kinh doanh
va ché bién gd (Gidy phép KD sb 09-8A-000.2121 do Uy ban nhan dan thanh phd Ni
cap 29/08/2003 thay ddi lan 1 ngay 28/06/2013) thoi han vay 1a 12 thang, 1ai suét vay
trong han: 8.5% nam trén ng gbc, 13i suat qua han bang 130% lai suét trong han, 13i suat
cham tra 5%./nam, thoi han tra 13i 03 thang/lan. Dé bao dam tién vay: Thé chap tai san
gom:

- Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién trén dat ctia 6ng Nguyén Chi V
va ba Pham Thi M. Gidy CNQSD dat s6: BG 721905 do UBND - TP Ni cip ngay
28/09/2012 thudc thira dat s6: 53, To ban d6 s6: 01 véi dién tich dat: 70,1 m?; Tai san
xdy dung trén dat bao gdm: Nha ¢ + CTP + toan b cac cong trinh xay dung khac
dién tich sir dung khoang 210 m? tai phé Tuong Lai, Phuong Ninh Phong, TP Ninh
Binh. Gia tri dinh gia: 2.500.000.000 dong dam bao mirc du no: 1.700.000.000 dong.
Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat sé 2017094 ngay
22/12/2017.



- Hop d6ng thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cia nguoi
khac s6 2017097 ngay 22/12/2017 va phu luc hop ddng thé chap s6 20190329/PLHD
ngay 29/03/2019 bao goém hai gidy ching nhan QSD dat va tai san gan lién voi dat
nhu sau:

+ Quyén sir dung dat va toan b tai san gan lién trén dat cta 6ng Nguyén Chi T
va ba Pham Thi M1. Gidy CNQSD dét s6: BP 705324 do UBND - TP Ni cip ngay
15/10/2013 thudc 16 déat s6: C40”, To ban dd: Quy hoach véi dién tich dat: 162 m?;
Tai san xay dung trén dat bao gdm: Nha & + CTP + toan bo cic cong trinh xay dung
khac dién tich st dung khoang 80 m? tai phd C, Phuong Nam B, TP Ninh Binh. Gia
tri dinh gia: 1.200.000.000 dong; dam bao mirc du ng 1a 700.000.000 dong; ong T, ba
M1 d3 tra 100.000.000 dong; dam bao mirc du no con lai 1a: 600.000.000 dong.

+ Quyén sir dung dat va toan b tai san gan lién trén dat cta 6ng Nguyén Chi T
va ba Pham Thi M1. Gidy CNQSD dét s6: BP 705322 do UBND - TP Ninh Binh cép
ngdy 15/10/2013 thudc 16 dat s6: C11%, Td ban dd: Quy hoach véi dién tich dat: 162
m?; Tai san xdy dung trén dat bao gdm: Nha ¢ + CTP + toan bd cac cong trinh xay
dung khac dién tich str dung khoang 40 m® tai phé C, Phuong N, TP Ninh Binh. Gi4 tri
dinh gia: 600.000.000 dong, pham vi bao dam: 400.000.000 dong. P giai chap ngay
29/03/2019 do khach hang tu ban tai san dé tra no.

- Quyén st dung dat va toan bo tai san gén lién trén dat cta ong Pham Van
V1 va ba Tran Thi M2. Gidy CNQSD dat s6: AM 714789 do UBND - TP Ni cap
ngdy 18/04/2008 thudc thira dat s6: 167, T ban do sb: 04 voi dién tich dat:174,3 m?;
Tai san xay dung trén dit bao gdm: Nha & + CTP + toan bd cac cong trinh xay dung
khac dién tich str dung khoang 110 m? tai phé Phuc Ch, Phuong N, TP Ninh Binh.
Gia tri dinh gia: 900.000.000 dong dam bao mirc du ng con: 540.000.000 dong; ngay
02/5/2019, ba M2, 6ng V1 da tra 300.000.000 dong, du ng bao dam con lai 1a
240.000.000 dong. Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
ctia nguoi khac s6 2017098 ngay 22/12/2017.

- Quyén st dung dat sd: 173750 do UBND - TP Ni cap ngay 17/09/2004. Dién
tich dat: 130 m®, thudc thira dat sb: 106, t& ban do: 16. Pia chi thira dat: : phd Tuong L,
phudng Ninh P, thanh phd N, tinh Ninh Binh. Tai san trén dat: Nha mai ngdi + toan bo
cong trinh gin lién dat. Gia tri do khach hang va Agribank Chi nhanh S - Ninh Binh thoa
thudn tai bi€n ban xac dinh gid tri tai san bao dam s6 20170948 ngay 22/12/2017 la:



1.800.000.000 ddéng. Pham vi bao dam 1a 1.100.000.000 dong (dd giai chip ngay
26/10/2018 do khach hang tir Bn tai san dé tra ng).

- Quyén str dung dat s6: BG 786330 do UBND - TP Ni cp ngay 16/08/2012.
Dién tich dat: 215,2 mz, thudc thira dat sd: 38, to ban dd sb: 3. Dja chi thira dat: phé Phong
D1, Phuong Ninh Ph, TP Ninh Binh. Tai san trén dat: Nha mai ngdi + toan b cong trinh
gan lién dét. Gia tri do khach hang va Agribank Chi nhanh S - Ninh Binh thoa thuén tai
bién ban xac dinh gi tri tai san bao dam sd 2017099 ngay 22/12/2017 1a: 500.000.000
d6ng. Pham vi bao dam 1a 250.000.000 dong (da giai chap ngay 09/11/2018 do khach
hang ti Bn tai san dé tra no).

- Quyén sir dung dat so: BP 705321 do UBND - TP Ni cip ngay 15/10/2013.
Dién tich dat: 108 mz, thudc thira dat s6: C11, to ban dd: Quy hoach. Dia chi thura dat:
phé C, Phuong N, TP Ninh Binh. Gia tri do khach hang va Agribank Chi nhanh S -
Ninh Binh thoa thuén tai bién ban xac dinh gia tri tai san bao dam s6 2017096 ngay
22/12/2017 1a: 432.000.000 dong. Pham vi bao dam la 280.000.000 dong (da giai
chap ngay 15/03/2019 do khach hang tu bén tai san dé tra no).

Thuc hién theo ding Hop ddng tin dung sé 3303-LAV-201701350 ngay
27/12/2017 da ky gitta NH N1 Viét Nam - Chi nhanh Nam Ni va 6ng Nguyén Chi V
va ba Pham Thi M di giai ngan cho bén vay sé tién 4.970.000.000 dong (Bang chii:
Bon ty, chin trim bay muoi triéu dong chan).

Trong qua trinh thuc hién hop dong tin dung, ong Nguyén Chi V va ba Pham Thi
M da vi pham nghia vu tra ng cho NH N1 Viét Nam - Chi nhdnh Nam N. Sau khi phat
sinh ng qua han cia NHNo da nhiéu 14n dén déc tao diéu kién cho ong V, ba M thuc
hién nghia vu tra no nhung khéng c6 két qua.

Nay Ngan hang N1Viét Nam- Chi nhanh Nam Ni yéu cau Toa an giai quyét
budc dng Nguyén Chi V, ba Pham Thi M phai tra cho Ngan hang N1 Viét Nam Chi
nhanh Nam N toan b6 s tién ng bao gém: No géc, no lai chua thanh toan va cac khoan
phi theo cac HDTD sb 3303-LAV-201701350 ngay 27/12/2017. Téng sb6 no tam tinh
dén ngay 21/9/2020 1a: 3.261.168.322 ddng. Trong d6: No gdc: 2.300.000.000 dong; No
1ai trong han: 777.975.890 déng; No 1ai qua han: 175.754.384 déng; lai cham tra:
7.438.048 dong. Ngan hang N1 Viét Nam dé nghi Toa an budc gia dinh 6ng Nguyén Chi
V va ba Pham Thi M ¢6 trach nhiém hoan tra toan bo sd ng ké trén cho Ngéan hang va

toan b tién 13i phat sinh theo Hop ddng tin dung da ky dén ngay thanh toan hét no.



Néu dén ngay Toa an xét xir ma 6ng Nguyén Chi V va ba Pham Thi M khong
tra duoc no dé nghi toa an giao cho Ngan hang tiép tuc quan 1y cac gidy to c6 lién
quan dén tai san thé chdp ong Nguyén Chi V, ba Pham Thi M va nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan dé Ngan hang dé nghi co quan Thi hanh 4n ké bién phat mai thu
hdi von cho nha nude.

Tai san thé chdp thtr nhat: Quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién trén
dat cua 6ng Nguyén Chi V va ba Pham Thi M. Gidy CNQSD dat s6: BG 721905 do
UBND - TP Ninh Binh cp ngay 28/09/2012 thudc thira dat sb: 53, To ban do so: 01
voi dién tich dat: 70,1 mz; Tai san xay dung trén dét bao gém: Nha & + CTP + toan
bd cac cong trinh xdy dung khac dién tich st dung khoang 210 m? tai phd Twong L,
Phuong Ninh Ph, TP Ninh Binh.

Tai san thé chap tht hai: Quyén sir dung dat va toan bo tai san gan lién trén dét
ciia 6ng Nguyén Chi T va ba Pham Thi M1. Gidy CNQSD dat sb: BP 705324 do
UBND - TP Ninh Binh cdp ngay 15/10/2013 thudc 16 dat s6: C40”, To ban d6: Quy
hoach v&i dién tich dat: 162 m?; Tai san xay dung trén dat bao gébm: Nha & + CTP +
toan bd cac cong trinh xdy dung khac dién tich st dung khoang 80 m? tai phé C,
Phuong N, TP Ninh Binh.,

Tai san thé chip thir ba: Quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién trén dat
ctia 6ng Pham Vian V1 va ba Tran Thi M2. Giay CNQSD dat sé: AM 714789 do
UBND - TP Ninh Binh cip ngay 18/04/2008 thudc thira dat so: 167, To ban d6 s6: 04
v6i dién tich dat:174,3 m% Tai san xay dung trén dat bao gdbm: Nha ¢ + CTP + toan
bd cac cong trinh xdy dung khac dién tich str dung khoang 110 m® tai phd Phuc C,
Phuong N, TP Ninh Binh.

- Loi trinh bay ciia Bi don: Bi don 6ng Nguyén Chi V va Ba Pham Thi M mic
du di dugc Toa an triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung vang mit, khong ndp (gui) cho
Tda 4n vin ban ghi v kién cua 6ng V ba M d6i voi yéu cau cta nguyén don va cac tai
ligu, chirng cur kém theo (néu co).

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Chi T va ba Pham Thi M1
da 1y quyén cho anh Nguyén Thanh P vang mdt nhung dé cé 1oi khai trinh bay: Ong T
va ba M1 thira nhan c6 ky hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gin lién véi
d4t voi NHN chi nhanh Nam N muc dich dé cho 6ng V va ba M vay tién tai Ngan hang.
Tai san thé chip 13 quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat tai phd C, Phuong N,
TP Ninh Binh do UBND thanh phé Ni cép cho chi str dung 13 6ng Nguyén Chi T va ba
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Pham Thi M1. Do dng Nguyén Chi V va ba Pham Thi M gip kho khan trong san xuét
kinh doanh nén da khéng tra duoc no cho NHN. Nay NHN c6 don khai kién yéu cau vo
chdng Ong V va ba M phai thanh toén tra so tién con no tai ngan hang. Quan diém cua
Ong T, ba M1, anh B dé nghi dé 6ng V, ba M tra tién con no tai NHN. Trudng hop éng
V va ba M khéng tra duge ng cho NHN thi 6ng, ba khéng dong ¥ phat mai tai san thé
chap.

Ngueoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Pham Van V1 va ba Tran Thi
M2, Ong Pham Vin N1 da ity quyén cho ba Tran Thi M2 trinh bay:

Ong V1 va ba M2 thira nhén c6 ky hop ddng thé chip quyén sir dung dit va
tai san gan lién v6i dat véi NHN chi nhanh Nam N muc dich dé cho 6ng V va ba M
vay tién tai ngan hang. Tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san gin lién voi
dat tai phd Phuc C, Phuong N, TP Ninh Binh do UBND thanh phé N cép cho chu st
dung 13 ong Pham Vian V1 va ba Tran Thi M2. Do 6ng V va ba M gip kho khin trong
san xudt kinh doanh nén di khéng tra dugc ng cho NHN. Nay NHN c6 don khoi kién
yéu cau vo chong Ong V va ba M phai thanh toan tra s tién con no tai ngan hang.
Ong ba da tra ng cho Ngan hang s6 tién 540.000.000d 1a s6 tién dam bao cho tai san
thé chip ctia 6ng ba Quan diém ctia Ong V1, ba M2 dé nghi dé ong V, ba M tra tién
con ng tai NHNo. Truong hop 6ng V, ba M khong tra dugc ng cho NHNN thi khong
dong y phat mai tai san thé chap ma dé nghi dung tai san ctia 6ng V, ba M da thé
chép dé tra ng hét s6 no trén.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc B mic du da dugc
Tda an triéu tap hop 1é nhidu 1an nhung vang mit, khong ndp ( giri ) cho Toa 4n van
ban ghi y kién cta anh B d6i véi yéu ciu cua nguyén don va cac tai lidu, ching cir
kém theo ( néu co6). Sau khi tiép can cong khai chtng cir va khong tién hanh hoa giai,
Toa an da ra quyét dinh dua vu 4n ra xét xir va anh Nguyén Ngoc B ¢6 trinh bay toan
bo dién tich mai ton 1am trén ting 4 do anh lam anh khong yéu cau giai quyét trong
vu 4n ndy ma s& yéu cau giai quyét sau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ninh Binh phat biéu ¥ kién vé viéc
tuan theo phap luat t6 tung ctia Tham phan, Hoi tham dong xét xa, Thu ky phién toa
va nhiing nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y vu
an cho dén trude thoi diém Hoi déng xét X nghi an, da tuan tha, thuc hién dﬁy du,
dung cac quy dinh cua phap luit t6 tung dan sy. D6i véi cac duong su di thuc hién

ding quy dinh cua phap luat.



Vé viéc giai quyét nodi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung Ap dung
cac Pidu 299, 317, 319, 320, 323, 463, 465, 466 BLDS nam 2015; Piéu 91, 95 —
Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010; Khoan 1 Piéu 30; diém b khoan 1 Piéu 35,
Piéu 147, Piéu 155, Piéu 156, Piéu 157, Piéu 158, khoan 3 Piéu 228 BLTTDS
2015; Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va xtr dung an phi va 1€ phi Toa an. X1

- Chép nhan don khoi kién cia Ngan hang N Viét Nam- chi nhanh Nam N dbi
v6i 6ng Nguyén Chi V ba Pham Thi M vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”:

Budc 6ng Nguyén Chi V ba Pham Thi M phai tra cho Ngan hang N Viét Nam -
chi nhanh Nam N sé tién no tam tinh dén ngay 21/9/2020 13 3.261.168.000 dong,
trong d6: no gde 1a 2.300.000.000 dong, no 13i trong han 1a 777.975.890 ddng, no 1ai
qua han 14 175.754.384 d6ng, 13i cham tra 1a 7.438.048 dong. Ong Nguyén Chi V ba
Pham Thi M phai tra 13 phat sinh tiép theo hop dong tin dung s6
3308LAV201701350 tir ngdy 22/9/2020 cho dén khi tra hét ng gbc cho Ngan hang.

Trudng hop 6ng Nguyén Chi V ba Pham Thi M cham thyc hién nghia vu tra ng
d6i v6i cho Ngan hang N Viét Nam- chi nhanh Nam N thi Ngan hang duoc quyén
yéu cu xu 1y dbi véi cac tai san thé chip dé thu hoi ng gdm: Quyén st dung dat
dién tich 70,1m2 tai thira dat s6 53, to ban dd s6 1 theo GCNQSDPD sé BG721905 do
UBND thanh phé N cap ngay 28/9/2012 mang tén ong Nguyén Chi V va ba Pham
Thi M c6 dia chi phé Tuong L, phudng Ninh Ph, thanh phé Ni va tai san gin lién véi
dat gdm nha ¢ mai bang bé tong cdt thép 3 tAng + cong trinh phu voi tong dién tich
st dung 12 210m2; Quyén str dung dit dién tich 162m2 tai thtra dat s6 C40”, to ban
d6 Quy hoach theo GCNQSDPD s BP705324 do UBND thanh phd Ni cip ngay
15/10/2013 mang tén ong Nguyén Chi T ¢6 dija chi tai phd C, phuong N, thanh phd
Ni va tai san gan lién véi dat gdm nha & méi ngéi + cong trinh phu véi tong dién tich
str dung 13 80m2; Quyén st dung dat dién tich 174,3m2 tai thira dat s6 167, to ban
d6 s6 04 theo GCNQSDD s6 AM714789 do UBND thanh phé Ni cép ngay
18/4/2008 mang tén 6ng Pham Vin V1 ba Tran Thi M2 c6 dia chi tai phd Phuc C,
phuong N, thanh phd Ninh Binh va tai san gin lién v&i dat gdm nha ¢ mai bang 1,5
tang + cong trinh phu véi tong dién tich st dung 12 110m2

- Vé chi phi giam dinh: nguyén don khong phai chiu chi phi thim dinh, 6ng
Nguyén Chi V ba Pham Thi M phai chiu chi phi tham dinh 13 4.800.000 dong. Ong
Nguyén Chi V ba Pham Thi M ¢6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang tién tam tng
chi phi thdm dinh da nop.



- V& 4an phi kinh doanh thuong mai so tham: Ngan hang Viét Nam- chi nhanh
Nam N khong phai ndp an phi va duoc hoan lai tién tam tng an phi da nop. Ong
Nguyén Chi V ba Pham Thi M phai chiu toan bo an phi kinh doanh thuwong mai so
tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN DINH CUA TOA AN: 7

Can ctr vao cac tai liéu, chung cur c6 trong ho so vu &n dugc tham tra tai phién
toa va két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dé)ng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa ngay 15/9/2020, dai dién Ngan hang N
Viét Nam ( NHNo) c6 mit; 6ng Pham Van V1; Tran Thi M2 c6 don xin xir ving mit;
ong Nguyén Ngoc B, dng Nguyén Chi V va ba Pham Thi M; dng Nguyén Chi T, ba
Pham Thi M1 nguoi dai dién theo uy quyén ong Nguyén Thanh P da duoc Toa an
triéu tap hop 18 1an thd nhat vang mat. Can ctr vao khoan 1 Diéu 227, 233 va 235 cua
BO luat té tung dan su, Hoi dong xét xir ra quyét dinh hodn phién toa va an dinh thoi
gian m& lai phién toa vao hoi 14 gio 00 phut, ngay 21 thang 9 nam 2020.

Tai phién toa ngay 21/9/2020, dai dién Ngan hang N Viét Nam c6 mat; 6ng
Pham Vin V1; Tran Thi M2 ¢6 don xin xtr vang mit; 6ng Nguyén Ngoc B; 6ng
Nguyén Chi V va ba Pham Thi M; 6ng Nguyén Chi T, ba Pham Thi M1 nguoi dai
dién theo iy quyén 6ng Nguyén Thanh B di duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ lan thir hai
ma van Vrfmg mat khong c6 1y do. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat td
tung Dan sy, HO1 déng xét x{r tién hanh xét xur Véng mat, bi don va Ngudi co quyén
loi va nghia vu lién quan.

[2] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Pay 1a vu
an tranh chip phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuong mai, thudc thim quyén
giai quyét ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh theo quy dinh
tai Diéu 30, Piéu 35 Bo luét to tung dan su.

[3] Vé yéu cau thanh toan ng goc va ng 13i cua nguyén don: NHNo yéu cau
ong Nguyén Chi V va ba Pham Thi M thanh toan s tién con ng Ngan hang 1a
3.261.168.000d trong d6 sb tién ng gdc 1a 2.300.000.000d, tién no 13i trong han 13
777.975.8904; tién no 13i qua han la 175.754.3844d; 1ai cham tra 7.438.048d. Xét Hop
déng tin dung sd: 3303-LAV-201701350 ngay 27/12/2017 duoc ky két gitta 6ng
Nguyén Chi V va ba Pham Thi M va dai dién cia NHN 1a hop dong dugc giao két
trén co s& hoan toan ty nguyén, ndi dung va hinh thirc ctia hop dong khong trai véi
dao dtrc xa hoi, phu hop véi quy dinh ctia phap ludt. Qua trinh thuc hién hop dong
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vay NHN da giai ngan 1a 4.970.000.000d, va 6ng V va ba M di ky gidy nhan no.
Trong qué trinh thyc hién hop dong 6ng V ba M vi pham, NHN d3 don déc va co vin
ban lam viéc voi 6ng V va ba M, 6ng V, ba M di xin khat no, sy thira nhan cia
nguyén don va bi don vé sb tién vay 1a dang, n6 thudc trudong hop khong phai ching
minh, cin ct Diéu 92 B luat t6 tung dan sy Toa an céng nhan d6 13 sy that. trong
qua trinh vay, 6ng V va ba M méi thanh toan tra cho NHN so tién 2.670.000.000d ng
gbc va s6 tién 19.675.753d no 13i thong thudng, do vi pham nghia vu nén toan bo
khoan vay trén chuyén sang no qua han tir ngay 28/6/2018 Sau khi phat sinh no qua
han NHN di nhiéu 1an dén ddc tao didu kién cho dng V va ba M thyc hién nghia vu
tra ng cho Ngan hang, nhung 6ng V va ba M khong thuc hién nghia vu tra ng. Nhu
vay ong V va ba M da vi pham nghia vu tra ng cho Ngan hang theo ndi dung da thoa
thuan nhu trong hop ddng, cu thé 1 khong thuc hién nghia vy thanh toén céc khoan
no géc va no 13i dén han. Vi vay, can cu Piéu 280, Piéu 466 cua Bo luat dan sy nim
2015, Piéu 91, Diéu 95 cta luat T6 chire tin dung, Ho1 déng x¢&t xu chép nhan yéu
cau khoi ciia Ngan hang N Viét Nam, budc 6ng V, ba M phai thanh toan tra NHN
toan bd sb tién con no 3.261.168.000d, trong d6 sé tién no gbe 1a 2.300.000.0004,
tién no 14i trong han 1a 777.975.890d va tién 14i qua han 13 175.754.3844 va sb tién
131 cham tra 7.438.048d. 6ng V va ba M phai tiép tuc chiu tién 13i phat sinh trén s6 ng
gbe ké tir ngdy 22/9/2020 dén khi tra hét no theo murc 141 muc 13i suat ma hai bén da
thda thuan.

[4] Xét yéu cau phat mai tai san thé chip cta nguyén don:

Néu dén ngay Toa an xét xir ma 6ng Nguyén Chi V va ba Pham Thi M khéng
tra dugc ng dé nghi toa an giao cho Ngan hang tiép tuc quan Iy cac gidy to co lién
quan dén tai san thé chap 6ng Nguyén Chi V, ba Pham Thi M va ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan dé Ngan hang dé nghi co quan Thi hanh 4n ké bién phat mai thu
hdi vén cho nha nuée.

Dbi v6i tai san thé chap thir nhat: Quyén st dung dét va toan bo tai san gin lién
trén dat cua ong Nguyén Chi V va ba Pham Thi M. Gidy CNQSD dat s6: BG 721905
do UBND - TP Ninh Binh cép ngay 28/09/2012 thudc thira dat so: 53, T ban d6 s6:
01 véi dién tich dat: 70,1 m% Tai san xdy dung trén dat bao gom: Nha ¢ + CTP +
toan b cac cong trinh x4y dung khac dién tich sir dung khoang 210 m? tai phd Tuong
L, Phuong Ninh P, TP Ninh Binh. Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai



san gan lién voi dat sé 2017094 ngay 22/12/2017 dugc ky két gitra dai dién Ngan
hang va 6ng V va ba M.

Dbi véi tai san thé chap tht hai: Quyén str dung dat va toan bo tai san gan lién
trén dét ctia 6ng Nguyén Chi T va ba Pham Thi M1. Gidy CNQSD dat s: BP 705324
do UBND - TP Ninh Binh cép ngay 15/10/2013 thudc 16 dét s6: C40”, To ban d6: Quy
hoach véi dién tich dat: 162 m?% Tai san xay dung trén dét bao gém: Nha ¢ + CTP +
toan bd cac cong trinh xdy dung khac dién tich st dung khoang 80 m” tai phé C,
Phuong N, TP Ninh Binh. Tai san thé chdp dam bao mirc du ng 700.000.000 dong,
6ng T va ba M1 da tra 100.000.000 dong con lai dam bao du no 600.000.000d. Theo
hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat s6 2017097 ngay
22/12/2017 va phu luc hop dong thé chip sd 20190329 ngay 29/3/2019 duoc ky két
gitta dai dién Ngén hang va dng T va ba M1.

Dbi véi tai san thé chap thir ba: Quyén sir dung dat va toan b tai san gan lién
trén dat ciia 6ng Pham Van V1 va ba Tran Thi M2. Gidy CNQSD diat s6: AM 714789
do UBND - TP Ninh Binh cap ngay 18/04/2008 thudc thira dat s6: 167, To ban do so:
04 v&i dién tich dat:174,3 mz; Tai san xay dung trén dat bao gém: Nha ¢ + CTP +
toan bo cac cong trinh x4y dung khac dién tich sir dung khoang 110 m? tai phd Phuc
C, Phuong N, TP Ninh Binh. Theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat ciia nguoi khac s6 2017098 ngay 22/12/2017. duoc ky két gitta dai
dién Ngan hang va 6ng V1 va ba M2.

Can cr cac tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong hd so thi nhan thdy: Cac hop dong thé
chap duogc ky két gitra chu tai san ong Nguyén Chi V, ba Pham Thi M, éng Nguyén
Chi T, ba Pham Thi M1, 6ng Pham Van V1, ba Tran Thi M2 véi dai dién NHN I3
hoan toan tu nguyén; vé hinh thic va ndi dung ctia cac hop dong thé chap déu dam
bao dung va day du theo quy dinh cta phap luat va duoc cong ching tai Vin phong
cong chung dugc ding ky giao dich bao dam tai co quan Nha nudc co thim quyén
dung quy dinh ctia phap luat. Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n di tién hanh xem xét
tham dinh tai chd ddi vdi cac tai san thé chap cho dén nay tai san cua ong T, ba M1
va tai san cua 6ng V1, ba M2; dng V, ba M van giit nguyén hién trang nhu khi thé
chap cac méc gidi khong co gi thay doi so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Dbi vé6i tai san cua ong V va bd M ¢6 xay dung thém mai tén trén tang 4 do anh
Nguyén Ngoc B con trai ctia 6ng V, ba M ¢ cung 1am thém, anh Nguyén Ngoc B cO y
kién khong yéu cau giai quyét trong vu 4n ndy ma s& yéu cau giai quyét sau. Do do,
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treong hop 6ng V va ba M khong thuc hién hoac thuc hién khong dang nghia vu tra
ng cho Ngan hang thi Ngan hang N Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh &n
c6 thAm quyén phat mai cac tai san thé chap dung tén chu sir dung 6ng Nguyén Chi
V, ba Pham Thi M; tai san dung tén chu st dung 6ng Nguyén Chi T , ba Pham Thi
M1 va tai san dung tén chu st dung 6ng Pham Vian V1, ba Tran Thi M2 dé thu hdi no
1a phu hop voi quy dinh ctia phap luat va phu hop voi Biéu 299; Piéu 303; Piéu 317,
Piéu 318; Piéu 319; Pidu 320; Piéu 321; Diéu 322; Piéu 463; Diéu 466 Bo luat dan sy
nam 2015; Diéu 91, 95 Luat cac to chic tin dung.

[5] - V& chi phi giam dinh: nguyén don khong phai chiu chi phi thim dinh, 6ng
Nguyén Chi V ba Pham Thi M phai chiu chi phi tham dinh 13 4.800.000 dong. Ong
Nguyén Chi V ba Pham Thi M ¢6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang tién tam g
chi phi tham dinh da nop.

[6] Vé an phi kinh doanh thuong mai so tham: Can ct Diéu 147 B6 luat t6 tung
dan sy, diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung 4n phi, 1& phi Toa an. Bi don la 6ng Nguyén Chi V va ba Pham Thi M
phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so thim. S6 tién 3.261.168.000d la:
[72.000.000d + (2% x 1.261.168.000d = 25.223.360d)] = 97.223.366 dong. Lam tron:
97.223.000d6ng. (Chin bay triéu, hai hai muoi ba nghin dong).

Ngan hang N Viét Nam khong phai ndp an phi va dugc hoan lai sd tién tam Gng
an phi da ndp.

Cac duong su c6 quyén khang cao theo quy dinh ctia phap luét.

Vi cac € trén;

QUYET PINH

Ap dung cac Piéu 30, Biéu 35, Piéu 39, Biéu 92; Piéu 147; Piéu 155, Piéu
156; Piéu 158Khoan 3 Dicu 228; ciia Bo luat to tung dan su;

Diéu 280; Diéu 299; Diéu 303; Diéu 317, Piéu 318; Piéu 319; Piéu 320; Diéu
321; biéu 322; Piéu 463; Biéu 466; Diéu 500; Diéu 502 B6 luat dan sy nim 2015;

Diéu 91 va diéu 95 Lut t6 chirc tin dung nim 2012; Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013

- Khoan 1 Piéu 147; khoan 1 Diéu 273 B6 luat té tung dan sy nam 2015. Piém
d, khoan 1 Piéu 12 Piéu 6; khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,

ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.
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Xir: Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang N Viét Nam:

1. Budc ong Nguyén Chi V va ba Pham Thi M phai thanh toan tra toan bo sb
tién con no gdc va tién 1ai tinh dén ngay 21/9/2020 12 3.261.168.000d(Ba ty, hai trin
sau muoi mdt triéu, mot trim sau muoi tdm nghin dong). (Trong d6 tién no goc 1a
2.300.000.000d va tién no 1di trong han 777.975.890d; tién n¢ 1di qua han 1a
175.754.3844d va 1ai cham tra: 7.438.0484d).

Ké tir ngay 22/9/2020 6ng Nguyén Chi V va Pham Thi M coOn phai tra tién 13i
sudt qua han trén sd tién no gbc chua thanh toan, theo mirc 13i suét thoa thuan trong
cac hop ddng tin dung s6 3303-LAV-201701350 ngay 27/12/2017 cho dén khi tra
hét s6 tién ng géc cho Ngan hang N Viét Nam. Truong hop trong hop dong tin dung
cac bén c6 thoa thuan vé diéu chinh 1ai suat cho vay theo timg thoi ky ciia Ngan hang
cho vay thi 1ai sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho
vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i
suat cua Ngan hang cho vay.

2. Vé xur 1y tai san thé chap:

- Ngan hang N Viét Nam dugc quyén tiép tuc quan 1y cac gidy to xac lap quyén
so hitu st dung tai san thé chap.

- Sau khi 6ng Nguyén Chi V va ba Pham Thi M thi hanh xong s6 tién phai tra,
thi Ngan hang N Viét Nam c6 trach nhiém giai chap cho ong Nguyén Chi V ba Pham
Thi M; 6ng Nguyén Chi T, ba Pham Thi M1; 6ng Pham Vin V1, ba Tran Thi M2
toan bo cac gidy to gbe lién quan dén tai san thé chap.

- Trudng hop néu 6ng Nguyén Chi V va ba Pham Thi M, khong tra duoc no thi
Ngan hang N Viét Nam c¢6 quyén yéu cau, dé nghi Co quan Nha nudc c6 tham quyén xir
Iy tai san da thé chap cua ong Nguyén Chi V ba Pham Thi M; éng Nguyén Chi T, ba
Pham Thi M1; 6ng Pham Van V1, ba Tran Thi M2 dé thu hdi no cu thé:

- Quyén sur dung dat va toan bo tai san gan lién trén dat ciia 6ng Nguyén Chi V
va ba Pham Thi M. Gidy CNQSD dat s6: BG 721905 do UBND - TP Ninh Binh cép
ngay 28/09/2012 thudc thira dit sb: 53, T ban do sb: 01 voi dién tich dat: 70,1 m?;
Tai san x4y dung trén dat bao gom: Nha & + CTP + toan bd cac cong trinh xay dung
khac dién tich sir dung khoang 210 m” tai phd Twong L, Phuong Ninh P, TP Ninh
Binh dé dam bao cho khoan vay cua Hop dong tin dung sé 3303-LAV-201701350
ngay 27/12/2017.
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- Quyén st dung dat va toan bo tai san gan lién trén dat ciia 6ng Nguyén Chi T
va ba Pham Thi M1. Gidy CNQSD dét s6: BP 705324 do UBND - TP Ninh Binh cip
ngay 15/10/2013 thudc 16 dét sb: C40*, To ban dd: Quy hoach véi dién tich dat: 162
m? Tai san xdy dung trén dit bao gdm: Nha & + CTP + toan bd cac cong trinh xay
dung khéac dién tich str dung khoang 80 m? tai ph C, Phuong N, TP Ninh Binh. dé
dam bao cho khoan vay ctia Hop dong tin dung sd 3303-LAV-201701350 ngay
27112/2017

- Quyén st dung dat va toan bo tai san gin lién trén dat ctia 6ng Pham Vin V1
va ba Tran Thi M2. Gidy CNQSD dit s6: AM 714789 do UBND - TP Ninh Binh cép
ngay 18/04/2008 thudc thira dat sd: 167, To ban dd sb: 04 véi dién tich dat:174,3 m?;
Tai san xay dung trén dat bao gdbm: Nha & + CTP + toan bo cac cong trinh xay dung
khac dién tich st dung khoang 110 m” tai phd Phuc C, Phuong N, TP Ninh Binh. dé
dam bao cho khoan vay ctia Hop ddng tin dung sd 3303-LAV-201701350 ngay
27/12/2017

3. V& chi phi giam dinh: Nguyén don khong phai chiu chi phi thim dinh, 6ng
Nguyén Chi V ba Pham Thi M phai chiu chi phi tham dinh 13 4.800.000 dong. Ong
Nguyén Chi V ba Pham Thi M ¢6 trach nhiém hoan tra cho Ngan hang tién tam tng
chi phi tham dinh da nop.

4. V& &n phi kinh doanh thuwong mai so tham: Ong Nguyén Chi V va ba Pham
Thi M phai nop sb tién 12: 97.223.000d (Chin muoi bay triéu, hai trim hai muoi ba
nghin dong).

- Hoan tra lai tién tam Gng 4n phi cho Ngan hang N Viét Nam so tién la
47.400.000 déng (Bén muoi bay triéu, bon trim nghin dong), Ngan hang N Viét Nam
da ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh theo bién
lai thu tam mg 4n phi s6 0001166 ngay 20 thang 6 ndm 2019.

An xir so tham cong khai cac duong su c6 mit co6 quyén khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an . Bi don, ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan vang
mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong thoi 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hoic tir ngdy ban an dugc niém yét hop 1é.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh dn theo qui dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, ngwoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tir nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo qui dinh tai cac Piéu 6 Diéu 7, 7a va Piéu 9 Ludt
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Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tqi Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan su./.

Noi nhdn: T/M HQI PONG XET XU SO THAM
:\T/AKZIBSI.II.}IPI.\E}E? Ig}}rih Tham phan - Chii toa phién toa
- Chi cyc Thi hanh 4n TPNB; (daky)

- Cac duong sy;
- Luu ho so vu an;
- Luu an van./.

Lam Thi Thanh Nhan
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