TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. QUY NHON - T. BINH PINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 251/2021/DS-ST
Ngay 08 - 9 - 2021
VIV Tranh chip vé Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUY NHON, TINH BINH PINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Huy Hué
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Tran Thi Bich Hop
2. Ong Pham Ngoc Pong
- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Tran Thi Thoa - Thu ky Toa 4n nhan dan TP.
Quy Nhon.
- Pai dign VKSND Tp. Quy Nhon tham gia phién toa: Ong Nguyén Vin Hai
- Kiém sat vién.
Ngay 08 thang 9 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Quy Nhon -
tinh Binh Dinh xét xtr so thAm coéng khai vu an thu Iy s6 204/2020/TLST-DS ngay 21
thang 10 nam 2020 vé “Tranh chip vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd 161/2021/QDXXST-DS ngay 22/7/2021 giira
cac duong su:
1. Nguyén don: Chi Pé Thi My T, sinh nim 1985
Tra tai: T6 10, KV1, phuong X, thanh phé QN, tinh BD.

2. Bi don: - Ong Nguyén Xuin H, sinh nim: 1948
- Ba Tran Thi Ngoc B, sinh nam: 1954

Tra tai: T6 1, KV6, phudng X, thanh phd QN, tinh BD.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Nguyén Xuan T1, sinh nim: 1978

- Anh Nguyén Xuan T2, sinh nim: 1982

- Anh Nguyén Xuan T3, sinh nim: 1983

- Anh Nguyén Xuan T4, sinh nim: 1986

- Chi Nguyén Thi Ngoc T5, sinh nim: 1988

- Anh Nguyén Xuan D, sinh nim: 1991

Cung dija chi: T6 1, KV6, phuong X, thanh phd QN, tinh BD.

(Tai phién toa chi T, 6ng H, ba B, anh B, anh T1 c6 mat; Anh T2, anh T3, anh
T4 va chi T5 vang mat)



NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi ki¢n dé ngay 11/8/2020, sita déi bo sung don ngay
21/10/2020 va cdc 1o khai tiép theo nguyén don chi D6 Thi My T trinh bay:

Ngay 25/7/2020, chi cung vo chong ong Nguyen Xuan H va ba Tran Thi Ngoc
B thoa thuén ky két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (hop ddng tam thoi)
v0i noi dung: Ong H va ba B chuyen nhuong cho chi 150,5m? dat vuon thira, thude
thira s6 34, to ban dd s6 32 tai T6 1, KV6, phuong X, thanh phd QN. Chi di giao cho
vo chong 6ng H sb tién 373.950.000d. Ong H, ba B cam két 1a: Dt cta 6ng ba khong
bi han ché quyén stt dung dat va thua dat thudce truong hop duogc chuyén nhuong
quyén st dung dat theo quy dinh phap luét. Tuy nhién, sau d6 chi khong thé lam tha
tuc sang tén va tach thira vi thura dat nay thudc truong hop dat cap cho ho gia dinh 6ng
H gom vo chong ong H va 06 nguoi con nhung hop ddng chi c6 ong H va ba B ky.
Hon nita dat chuyen nhuong thude truong hop bi nha nude quy hoach. Vi vay, chi
khai kién yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vuon thira ma hai
bén di ky vao ngay 25/7/2020; Budc ong H va ba B tra lai chi s6 tién 373.950.000
déng da nhan.Tai phién toa, chi khong yéu cau bi don tra 13i cham tra tir khi chi giao
tién dén ngay xét xi.

* Bi don trinh bay:

- Ong Nguyén Xuédn H: Ong théng nhat 10i trinh bay cua chi T vé thoi gian va
ndi dung thoa thuan tai Hop ddng chuyen nhugng quyén st dung dat ma vo chong
ong va chi T da ky vao ngay 25/7/2020. Ong thong nhat c6 chuyen nhuong cho chi T
dién tich150, 5m? dit vuon thira, thudc thira sd 34, tO ban d6 sd 32 tai T6 1, KV,
phuong X, thanh phé QN, voi gia 373.950.000d. Dién tich thira dat da duoc cép giéy
ching nhan quyén st dung dat so 00164, do UBND thanh phé QN cép ngay
03/10/1997. Tai thoi diém duoc cap, ho éng gom 8 nguoi gdém: ong, vo ong la ba
Tran Thi Ngoc B va cac con 1a: Nguyén Xuan T1, Nguyén Xudn T2, Nguyén Xuin
T3, Nguyén Xuan T4, Nguyén Thi Ngoc T5 va Nguyén Xuan D. Khi chuyén nhuong
chi c6 vo chong 6ng 1a cha ho ky hop dong voi chi T. Cac thanh vién trong h¢ ciing
dong y va khong c6 tranh chap hay § Y, kién gi. Tuy nhién, khi chuyen nhuong vo chong
ong da thoa thuan véi chi T 1a vo chong 6ng khong biét thi tuc gidy td, moi viée sang
tén, tach thira, dong thué do chi T c6 trach nhiém lam, vo chong 6ng chi ky gidy to va
cém coc giao dat cho chi T. Nay chi T khong thé sang ten, tach thura lai khoi kién yéu
cau hity hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat vuon thira ma hai bén da ky vao
ngay 25/7/2020 va budc vo chong ong hoan tra lai sb tién 373.950.000 dong da
nhan.Vg chong 6ng khong dong ¥ yéu cau ctia chi T vi trach nhiém cta vo chdng ong
da xong.

- Ba Tran Thi Ngoc B: Ba 1a vo ong H. Ba thdng nhét 10i khai cua ong H,
khéng bo sung gi thém.

* Ngwoi co quyen loi va nghia vu lién quan trinh bay:
- Anh Nguyén Xudn T1, anh Nguyen Xudn D: C&c anh 1a con cua 6ng H, ba B.
thong nhat 16i khai ctia ong H, khong bo sung gi thém.

2



- Anh Nguyén Xudn T2, anh Nguyén Xudn T3, anh Nguyén Xudn T4 VA chi
Nguyén Thi Ngoc T5: Trong qua trinh giai quyét vu an, cac anh chi di duogc tong dat
cac van ban t6 tung cua Toa an nhung khong dén Toa dé khai béo, hoa giai. Tai phién
tda hdm nay, cac anh chi ciing ving mat khdng ly do.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan TP. Quy Nhon, tinh Binh Dinh phat biéu ¥
kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa da thuc hi¢n ding theo quy dinh cia BLTTDS ké tur khi thu ly vu an cho
dén trude thoi diém HDXX nghi an. Trong qué trinh giai quyét vu an cung nhu tai
phién toa hdm nay cac duong su da thyc hién dung phép luit. Vé viée giai quyét vu
an, KSV dé nghi HDXX ap dung cac Piéu 131; Dleu 408 Bo luat dan sy 2015; Piéu
49 Luat dat dai 2013: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, tuyén
bd Hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat (Hop_ d6ng tam thoi) ky két ngay
25/7/2020 giira chi DS Thi My T va vo chong ong Nguyén Xuan H, ba Tran Thi Ngoc
B v0 hiéu; budc vo chong ong H, ba B phai tra lai cho chi T s6 tién 373.950.000 dong
da nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Xuan T2,
anh Nguyén Xuan T3, anh Nguyén Xuan T4 va chi Nguyén Thi Ngoc T5 ving mit tai
phién toa 1an tha hai khong vi su kién bat kha khang, Toa 4n van tién hanh xét xir vu
an (diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Piéu 228 BLTTDS).

[2] Vé noi dung tranh chap: Cac duong su théng nhat vo chong 6ng H va ba B
c6 thoa thuan ky két hop ddng chuyén nhugng cho chi T dién tich 150,5m* dat vuon
thira, thudc thira s6 34, to ban d6 so6 32 tai To 1, KV6, phuong X, thanh ph QN, vai
gia chuyén nhuong 1a 373.950.000d vao ngay 25/7/2020. Hai bén thoéa thuan, éng H
va ba B ¢6 trach nhiém hd trg, phdi hop cing chi T hoan tat thii tuc dé nghi chuyén
muc dich sir dung dét tir dat vuon thira 1én dat o; tach thira va hoan thién Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét tai Phong cong ching c6 tham quyen thué va l¢
phi do chi T chiu trach nhiém ndp. Sau khi chi T giao du tién, vo chong ong H da cam
coc va giao dat. Tuy nhién, chi T khong thé hoan tat thu tuc chuyén muc dich st dung
dét, tach thura, sang tén nhu cac bén da thda thuan. Vi vay, chi T da khaoi kién yéu cu
huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, budc vo chong 6ng H hoan tra sb
tién 373.950.000d da nhan cua chi. Vo chong ong H khong dong ¥ vi cho rang trach
nhiém cta ong da hoan thanh, ong di giao dat cho chi T. Hon nita, sau khi nhan tién
cta chi T, vo chong bi don da dung hét dé tra ng nén khong chap nhan huy hop dong
va khong dong v tra tién lai cho chi T.

Hoi dong xét xir xét:

[2.1] HO ong Nguyén Xuan H dugc nha nuée can d61 giao quyén st dung dét voi
dién tich 1a 7.849, 3m?, da dugec UBND thanh pho QN cap gidy chung nhan quyén sir
dung dat s6 00164, ngay 03/10/1997. Trong dé cd thira sb 34, t& ban dd sd 32 toa lac
tai To 1, KV6, phuong X, thanh phd QN c¢6 dién tich 3.534, 2m? 1a dat vuon thira (nay
1a dat n6ng nghiép), thoi han sir dung dat dén thang 9/2067, vo chong ong H tu ¥ tach
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thira chuyén nhuong cho chi T dién tich 150,5m® vao ngay 25/7/2020. Tai thoi diém
cap dét, ho ong H gébm 08 nhan khau 1a 6ng H va vo 1a ba Tran Thi Ngoc B va céc
con la: Nguyén Xuan T1, Nguyén Xuan T2, Nguyén Xuan T3, Nguyén Xuan T4,
Nguyén Thi Ngoc T5 va Nguyén Xuan B. Mic du, tai thoi diém chuyén nhuong, vo
chdng 6ng H va ba B truc tiép ky két hop ddng chuyén nhuong nhung cac thanh vién
trong ho biét va khong phan doi.

[2.2] Mic du, dién tich dat ma vo chong 6ng H chuyén nhuong cho chi T nim
trong dién quy hoach cia UBND tinh Binh Dinh, theo Quyét dinh s6 2084/QP-
UBND ngay 09/6/2017 va Quyét dinh sd 585/QD- -UBND ngay 26/02/2020 cua
UBND tinh Binh Pinh vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét tong mat bang st dung
dat Do an quy hoach chi tiét xay dyng ty 1& 1/500 Khu d6 thi mdi Long Vén, phuong
Tran Quang Diéu va Bui Thi Xuan, Tp. Quy Nhon thi toan bo dién tich dAt cia ho
ong Nguyén Xuan H nam trong dién quy hoach Khu d6 thi Long Van - Long M¥ ty 1&
1/500 va 1/2000 (tai bién ban xac minh ngay 29/01/2021 tai UBND P. Bui Thi Xuén,
Tp. Quy Nhon) nhung ho 6ng H van duoc thuc hién cic quyén ctia nguoi st dung dat
(theo Picu 49 Luat dat dai 2013).

[2.3] Tuy nhién, theo Quyét dinh s6 40/2014/QD-UBND ngay 25/12/2014 va
Quyét dinh s6 16/2015/QD-UBND ngay 21/7/2015 ctia UBND tinh Binh Dinh vé
viéc quy dinh dién tich dat ti thiéu duoc tach thira trén dia ban tinh Binh Dinh thi d6i
v6i dat néng nghiép thi dién tich t6i thiéu sau khi tach thira 1a 300m® Péng thoi dat
tai khu dan cu da c6 quy hoach thi vi¢c tach thira chi dugc thuc hién sau khi c6 quy
hoach chi tiét diéu chinh duoc cap c6 tham quyén phé duyét. Nhu vay, dién tich dat
ma vo chong 6ng H tu y tach thira chuyén nhuong cho chi T khong dam bao dién tich
t6i thiéu theo quy dinh cia UBND tinh Binh Dinh. Chinh vi vay, cac duong su khong
thé 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat co cong ching, ching thyc.

[2.4] Tr nhitng nhéan dinh trén, HDXX x4c dinh hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat duogc ky két giita chi T va vo chong 6ng H, ba B vao ngay 25/7/2020 bi
vo hiéu ngay tir khi giao két do Hop dong c6 ddi tuong khong thé thuc hién duoc
(theo Piéu 408 BLDS 2015). Nhu vay, giao dich dan su vo hiéu khong 1am phat sinh,
thay d6i, chAm dit quyén va nghia vu din sy cua cac bén ké tir thoi diém giao dich
duogc xac 1ap, cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau va hoan tra cho nhau nhimng gi
da nhan (theo Piéu 131 BLDS 2015).

Nguyén don khéi kién yéu cau Toa an huy hgp dong chuyén nhuong 13 khong
phu quy dinh phap luat. Tuy nhién, nguyén don yéu cau bi don hoan tra lai so tién
373.950.0004 1a hoan toan phu hop véi quy dinh cia BLDS vé hau qua phap 1y cua
giao dich dan su vo hiéu nén HDXX chap nhan.

[2.5] Xét vé 16i 1am cho giao dich dan sy vo hiéu: Trude khi nhan chuyén
nhuong, nguyén don khong tim hléu ky vé thira dat nhan chuyén nhuong, bi don
khong cung cép day du thong tin vé thira dat chuyen nhuong, tin rang Nha nudce cho
phép tach thua va chuyen muc dich s dung tir dat nong nghiép thanh dat & nén khi
giao két hop dong thi d6i tuong cua hop dong lai khong thé thuc hién dugc. HDXX
xéc dinh 16i mdi bén 1a %. Theo bién ban dinh gia ngay 19/5/2021, Hoi dong dinh gia
khong thé dinh gia dat nong nghiép theo gi thi truong vi tai thoi diém dinh gia khong
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cé giao dich dat nong nghiép (lam tai san so sanh). VI vay, moi bén tu chiju thiét hai
do 15i ctia minh 1am cho hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat bi vo hiéu.

[2.6] Cac duong su cho rang Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat xac
1ap ngay 25/7/2020 13 Hop dong tam thoi, sau khi thyc hién viéc tach thira, chuyén
muc dich sir dung dét thi cac duong su s€ ky_ két Hop dong chinh thure, 1a khong thoa
dang, boi 18: Hop ddng chuyen nhuong quyen stt dung dat sau s& khac vé thira dat,
loai dat sir dung, nghia la d6i tuong hop dong s& khac.

[2.7] Ong H, ba B cho rang trach nhiém ciia ong ba di hoan thanh, 6ng da giao
dat cho chi T nén khong dong y hoan tra tién cho chi T. Loi nai nay khong phu hop
v0i quy dinh cua phap luat nén HDXX khong c6 co so dé chap nhan.

[2.8] Tai phién toa, chi T khong yéu cau vo chdng 6ng H, ba B tra 1i cham tra
d6i v6i sb tién hoan lai. Xét thay, day la su ty nguyén ctia nguyén don, phu hop véi
quy dinh phap luat nén HDXX chép nhén.

[3] V& 4n phi va chi phi té tung:

[3.1] Vé &n phi: Can ctr diém d Khoan 1 Diéu 12 va khoan 2 Piéu 26 Nghi
quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc Hoi
quy dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an;
Chi T khong phai chiu an phi nén duoc hoan lai tién tam ing an phi da nop 9.624.000
dépg; Vo chong ong H, ba B dugc mi&n ndp tidn an phi vi 6ng H, ba B 1a nguoi cao
tuoi.

[3.2] V& chi phi té tung: Cin ct Pidu 157; Diéu 158; Piéu 165 va Diéu 166 Bo
luat to tung dan su: Nguyén don da nop tién tam ung chi phi xem xét tham dinh va chi
phi dinh gia tai san. Nay budc vo chong bi don 6ng H, ba B phai c6 nghia vy hoan tra
cho nguyén don chi T chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.000.000 ddng va chi phi
dinh gia tai san 1a 4.000.000 dong. Tong cong sb tlen phai hoan tra la 6.000.000 dong.

[4] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an phu hop véi
nhan dinh cia HbXX.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Diéu 5, khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Dicu
39; Dicu 157; Dicu 158; Diéu 165; Diéu 166; khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227;
khoan 3 Diéu 228 va khoan 1 Piéu 273 B6 luat té tung dan su;

Can ctr Diéu 116; Diéu 117; Diéu 119; Diéu 131; Diéu 164; Diéu 408; Diéu
500; Diéu 501; Diéu 502 va Diéu 503 B¢ luat dan sy 2015;

Can ctr Bidu 49 va Diéu 203 Luat dat dai 2013;

Can cir diém & Khoan 1 Diéu 12 va khoan 2 Diéu 26 ‘Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va str dung an phi, 1€ phi Toa éan;

Tuyén xu

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don chi P Thi My T.



2. Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat duoc ky két vao ngay
25/7/2020 giira chi D6 Thi My T va vo chong 6ng Nguyén Xuan H, ba Tran Thi Ngoc
B vo6 hiéu.

3. Budc vo chong 6ng Nguyén Xuin H, ba Tran Thi Ngoc B ¢ nghia vu hoan
tra cho chi D3 Thi My T sb tién 373.950.000 dong.

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh dan cia nguoi dwoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong tdt cd cdc khodn tién, hang thdng nguwoi phdi thi hanh dn con phdi
chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 BLDS 2015.

4. Ghi nhan su tu nguyén cua nguyén don khong yéu cau bj don tra 13i chdm tra
d6i véi s6 tién hoan tra.

5. Khong chip nhén 10 nai cta 6ng Hiép, ba Bich cho ring trach nhiém da
hoan thanh, khong ddng ¥ hoan tra tién cho chi T.

6. V& an phi dan sy so tham:

6.1. Vo chong ong Nguyén Xuan H, ba Tran Thi Ngoc B dugc mién ndp tién &n
phi.

6.2. Chi B3 Thi My T duoc hoan lai sb tién tam tng an phi d nop 1a 9.624.000
d6ng theo bién lai sé 0002858 ngay 21/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy TP.
Quy Nhon.

7. Vé chi phi t6 tung: Budc vo chong bi don 6ng H, ba B phai c6 nghia vy hoan
tra cho chi T chi phi xem xet tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san 14 6.000.000
dong.

Cac duong su co quyén lam don khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an, duong sy vang mat tai phién toa hodc khong c¢6 mat khi tuyén an ma co ly
do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhan duoc ban an hodc duogc tong
dat hop 1€.

Trieong hop ban dn, Quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan suw. _

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: Tham phan - Chii toa phién toa
- Cac duong su;
- TAND tinh Binh DPinh;
- VKSND Tp. Quy Nhon; (da ky)
- Chi cyc THADS Tp. QN;
- Luu ho so.
Pham Thi Huy Hué¢






