TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Déc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH TAY NINH

Ban 4an s6: 51/2021/DS-ST
Ngay 15-7-2021

V/v: Tranh chap hop dong dat
coc.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chit toa phién tda: Ba Phan Thi Phuong

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Mai Tran Phuc;

2. Ong Nguyén Van Van.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan - La Thu ky Toa 4n.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dén huyén Chau Thanh, tinh Tdy Ninh
tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Hué Thu - Kiém st vién.

Ngay 15 thang 7 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh xét xir so thim cong khai vu 4an thu 1y sé:
398/2020/TLST-DS ngay 25 thang 12 niam 2020, vé tranh chip hop dong dit
coc, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sd: 48/2021/QDXXST-DS ngay 14
thang 6 nim 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 41/2021/QDST-HNGD
ngay 28 thang 6 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Chi Tran Thi D; Sinh nam 1969. “V'Zing mat”

Dia chi: Ap B, x4 T, huyén T1, tinh Tay Ninh.

Bi don:

Anh V& Thanh T1, sinh nim 1966. “vang mat”

Chi Nguyén Thi T, sinh nam 1968. “vang mat”

Cung dia chi: S6 313, 4p T2, x& T3, huyén C, tinh Tay Ninh.

NOI DUNG VU AN:
Theo nguyén don, chi Tran Thi D trinh bay:
Ngay 30-12-2019, chi c6 thoa thuan mua ctia chi Nguyén Thi T va anh Vo
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Thanh T1 phan dét c6 dién tich 1a 300 m? tai 4p T2, xa T3, huyén Chau Thanh,
tinh Tay Ninh véi gia 1a 500.000.000 dong. Cung ngay, chi dit coc cho anh T1,
chi T s6 tién 13 100.000.000 ddng, con 400.000.000 dong, hai bén thoa thuan 04
thang sau khi 1am thua tuc chuyén nhuong s& giao di. Viéc mua ban c6 1ap gidy
tay do anh T1 viét, anh T1 va chi T cung ky tén voi tu cach 1a ngudi ban, con
con cua anh T1, chi T tén la V6 Thanh T2 ky tén véi tu cach nguoi lam ching.
Mic du di hét thoi han 04 thang, nhung chi T, anh T1 khdng thuc hién ding
thoa thuan, khong 1am thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dit cho chi. Trudce
do, chi khoi kién yéu ciu Toa an cong nhan hi€u lyc cua hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat gita chi v6i anh T1, chi T. Pén ngay 05-4-2021, chi
c6 don thay doi yéu cau khoi kién nay. Chi yéu cau anh T1, chi T tra lai s6 tién
coc da nhan. Nay chi yéu cau anh T1, chi T tra lai s6 tién coc ma anh T1, chi T
da nhan cua chi vao ngay 30-12-2019 1a 100.000.000 dong. Theo thoa thuan cua
02 bén khi ky hop dong thi néu bén nao vi pham s& bi phat gap 3 lan, tuy nhién
xét thay anh T1, chi T hoan canh kho khan nén chi chi yéu cau Toa an giai quyét
budc anh T1, chi T tra lai s6 tién 100.000.000 dong va budc anh T1, chi T phai
chiu khoan tién phat coc do vi pham hop dong voi sd tién bang tién 13i tinh theo
murc 13i suat 1a 0,83%./thang, ké tir ngay 30-12-2019 dén ngay Toa 4n giai quyét
vu an.

Tai bién ban ldy 1oi khai ngay 23 thang 4 nam 2021, chi Nguyén Thi T
khai: Chi khong nhan tién ciing nhu khong ban dit cho chi D theo nhu chi D
trinh bay. Chit ky, chit viét trong cac chimg ctr do chi D giao ndp cho Topa gom
“Gidy bdn dat” ngay 30-12-2019 va “Gidy sang nhwong dat” ngay 31-12-2019
khong phai chit ky, chit viét ciia chi va anh T1. Chi D yéu cau chi va anh T1 tra
s6 tién 100.000.000 dong va tién 14i, chi khong dong ¥.

Pbi v6i anh V6 Thanh T1 da dugc Toa an triéu tap nhiéu lan nhung vang
mat nén khong co 101 khai.

Tai phién toa:

Pai dién VKSND huyén Chédu Thanh phdt biéu: Qua kiém sat viéc giai
quyét vu an tir khi Toa 4n thy 1y dén thoi diém giai quyét vu an thiy rang:

Vé thu tuc to tung: Tham phan, Ho1 déng xét xir va Thu ky da thuc hién
dung quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy. Ngudi tham gia to tung thuc hién
dung quyén, nghia vu theo quy dinh cia BLTTDS 2015.
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Vé noi dung: pé nghi Ho1 déng xét x{r can ¢t cac Didu 117, 119, 328 B
luat Dan sy 2015; Diéu 147 Bo luat T6 tung dan sy 2015 va Nghi quyét:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, chap nhan yéu cau khoi kién cua chi
D, budc chi T, anh T1 tra lai cho chi D sé tién coc 1a 100.000.000 dong va sd
tién phat coc do vi pham hop ddng bing sb tién 14i tinh theo mirc 13i sut
0,83%/thang, tir ngay 30/12/2019 dén ngay xét xr so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don, chi Tran Thi D c6 don dé nghi xét xir
vang mit. Bi don, chi Nguyén Thi T va anh V& Thanh T1 d3 dugc Toa an triéu
tap hop 18 1an thtr hai nhung vang mit tai phién toa, nén cin ctr Diéu 227, Diéu
228 va Diéu 238 Bo luat to tung dan sy 2015 Tda 4n tién hanh xét xtr vang mit
tat ca cac duong su.

[2] Chi D khdi kién yéu cau chi T, anh T1 tra lai sb tién dit coc la
100.000.000 dong va tién phat coc bang tién 13i tinh theo mirc 14i suat cham tra
1a 0,83%/thang tir ngay 30-12-2019 dén nay. Ching c& chi D giao nop dé
ching minh cho yéu cau khéi kién d6 1a “Gidy ban dar” dé ngay 30-12-2019, c6
ndi dung: “... chiing téi tén Vé Thanh T1 sinh nam 1966, Neuyén Thi T sinh ndm
1968. Chiing t6i c6 ban cho ba Tran Thi D ngang 5Sm x 60m gid tién
500.000.000d (nam tram triéu dong). Khi lam gidy nay ching téi nhdn coc
100.000.000d (mét tram triéu dong)...” va “Gidy tay sang nhwong dat” ngay 31
thang 12 nam 2019 c6 ndi dung: “...t6i tén VO Thanh T1, sinh nam 1966,
CMND s6..., vo téi tén Nguyén Thi T, sinh nam 1968, CMND s6.... Chiing t6i ¢6
phan dat dién tich la ngang 5m x 60m. Nay t6i sang nhwrong phdn dat nay cho
chi Tran Thi D véi gid tién 500.000.000d (ndm tram triéu dong). Bén mua dit
coc trude 100.000.000d (mét tram triéu dong), con lai 400.000.000d (bon tram
triéu dong) hen 4 thang sau théa thudn sang nhirong. Néu bén nao vi pham néi
dung trong hop dong sang nhwong ddt thi phai boi thuong gdp ba....”. Cudi
“Gidy ban dat’ va “Gidy tay sang nhwong ddat” co6 ky tén “T” ghi ho tén
“Nguyén Thi T va ky tén “T1”, viét ho tén “V6 Thanh T1”.

[3] Chi T cho ring vo chdng chi khong ban dat cho chi D, ciing nhu
khéng nhédn cua chi D s6 tién 100.000.000 dong nhu chi D trinh bay. Chir ky,
chit viét trong “Gidy bdn dat” dé ngay 30-12-2019 va “Gidy tay sang nhirong
dat” ngay 31 thang 12 nim 2019 do chi D giao ndp cho Toa khong phai 1a chir
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ky, chir viét cia chi va anh T1. Tuy nhién, tai két luan giam dinh sé: 588/KL-
KTHS ngay 09 thang 5 nam 2021 ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an Tay Ninh
da két luan: “Chir ky, chit viét mang tén V6 Thanh T1 trén cdc tdi liéu can gidm
dinh véi chit ky, chir viét dimg tén V6 Thanh T1 trén cdc tai liéu mdu so sanh la
do ciing mét ngueoi ky va viét ra. Chir ky mang tén Nguyén Thi T trén cdc tai liéu
can gidm dinh véi chiv ky dieng tén Nguyén Thi T trén cdc tai liéu mdu so sdnh
do cung mot nguoi ky ra”.

[4] Nhu vay, Hoi dong xét xir c¢o du co so dé két luan ngay 30-12-2019,
chi T, anh T1 ¢6 nhan caa chi D 100.000.000 dong tién dit coc dé dam bao cho
viéc giao két va thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
300 m2, tai ép Thanh Hoa, xi Thanh Dién, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.
Hai bén thoa thuan 04 thang sau, tic ngay 30-4-2020 s& ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat nhung anh T1 va chi T khong thuc hién ding thoa
thuan, do vy chi D yéu cau anh T1, chi T phai tra lai s6 tién 100.000.000 dong
1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan sy nén chip nhén.
Theo “Gidy tay sang nhiwong dat’ ngay 31 thang 12 nam 2019, thi chi D va anh
T1, chi T théa thuan bén vi pham s& bi phat gép 3 1an sb tién coc, tuy nhién chi
D chi yéu cau anh T1, chi T tra thém mot khoan tién bﬁng muc tién 13 cham tra
1a 0,83%/thang tir ngdy 30-12-2019 dén ngay xét xur, cu thé 1a 100.000.000 dong
x 0,83%/thang x 18 thang 15 ngay = 15.355.000 dong nén Hoi dong xét xtr ghi
nhan.

[5] Ttr nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr xét thdy can chap nhan
toan bd yéu cau khoi kién caa chi D, budc chi T, anh T1 c6 nghia vu lién déi tra
cho chi Dam sb tién 115.355.000 dong.

[6] Vé an phi: Toan bd yéu cau khai kién cua chi D duge Toa an chip
nhéan nén chi T va anh T1 phai lién déi chiju 5.767.750 déng an phi so thAm dan
su theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

[7] Vé chi phi t tung khac: Két qua trung cau giam dinh ching minh yéu
cau cua chi D 1 ¢6 cin clr nén can ct khoan 2 Diéu 161 va khoan 1 Diéu 162
Bo luat T tung dan su, can budc chi T, anh T1 hoan tra cho chi D sb tién tam
tmg chi phi gidm dinh 1a 2.040.000d (hai triéu khong trim bon muoi nghin
dong).

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 161, Diéu 162, khoan 1 Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228
va biéu 238 B6 luat T tung dan su; Diéu Diéu 328 Bo luat Dan su; Khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an,;

1. Chép nhan toan bd yéu cAu khoi kién cua chi Tran Thi D. Budc chi
Nguyén Thi T va anh V6 Thanh T1 ¢ nghia vu lién d6i tra cho chi Tran Thi D
s6 tién 115.355.000 dong (Biang chir: mot trim mudi ldm tridu ba trim nim
muoi 1am nghin dong).

2. Vé chi phi giam dinh: Chi Nguyén Thi T va anh V& Thanh T1 phai
hoan tra cho chi Tran Thi D sé tién 2.040.0004d (hai tri¢u khong tram bon muoi
nghin dong).

3. V& an phi:

Chi Nguyén Thi T va anh V3 Thanh T1 phai lién d6i chiu 5.767.750 dong
(Bang chir: Nam triéu bay tram sau muoi bay nghin bay trim nim muoi dong).

Chi Tran Thi D duoc nhén lai s tién tam Gng an phi d3 nop 1a 2.800.000
d6ng (Bang chir: hai triéu tim traim nghin dong) theo c4c bién lai thu sb 0007926
ngay 25 thang 12 nam 2020 va 0007291 ngay 09 thang 4 nam 2021 cua Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

4. Vé quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an.

Ké tir ngay tiép theo cua ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh an theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chéu Thanh;

- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thi Phwong



