TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 123/2021/DS - PT

Ngay: 20 -9 -2021

VIV: “Tranh chdp bat dong san

lién ké trong viéc thodt nudc

muea va boi thuwong thiét hai”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Dtic

Cac Thdam phdan: Ba Dinh Thi Tuyét, ba Tran Thi Phuong

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Duyén - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Dik Lak.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Thu Thiy - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 9 nam 2021, tai tru s& Toa &n nhan dan tinh Dak Lak xét xir
phuac tham cong khai vu an thu 1y s6 148/2021/TLPT-DS ngay 19 thang 8 nim
2021 vé viéc “Tranh chdp bdt dong sdan lién ké trong viéc thodt nwée mwa va boi
thuwong thiét hai”.

Do ban an dan su so thim s6 21/2021/DS-ST ngay 22 thang 6 nim 2021 cta
Toa an nhan dan huyén Buon Pon, tinh Pak Lak bj khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 148/2021/QD-PT ngay
19/8/2021 ctia Toa 4n nhan déan tinh Pak Lak giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong V& Pdng C, sinh nim 1959; dia chi: Thén A, x4 E,
huyén B, tinh Pak Lik (C6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Tén D, sinh nim 1963; dia chi: Thon A, xa E, huyén
B, tinh Pak Lik (C6 mat).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi H, sinh nam: 1965; dia chi: Thon A, xa E, huyén B, tinh
Pik Lik (C6 mit).

2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim: 1963, dia chi: Thon A, xi E, huyén B, tinh
Dik Lak (C6 mit).



3. Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng V3 Bong C.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét nguyén don dng Vé Pong
C trinh bay nhu sau:

Ong V& Pong C 1a nguoi sir dung dat, ngudi sé hitu nha ¢ gan lién voi dat
d6i v4i dién tich 120m?, thira dat s6 411, to ban do s6 02, dia chi tai Thon A, xa
E, huyén B, tinh Pik Lak da dugc Uy ban dan dan huyén B cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac gan hen v6i dat sb
BP 051536 ngay 23/4/2018. Bat dong san co trén dat nha dng C gém 01 nha xay
cap 4, xdy nam 1995 va 01 quan phia trudc xay nim 2020.

Niam 1995 6ng xdy nha sat véi nha ong Nguyén Tan D, 6ng D yéu ciu
khong dugc dé nudc chay qua tuong nha ong D, do d6 ong lam nha va chtra ra
10cm sét vach nha dng D dé nuéc «chdy ra duong tinh 19. Pén khi dng D 1am nha
sat vach nha éng thi 6ng D dé phan xa gb sat nha 6ng 1am nudc chay tham qua
tuong nha, 1am hong tuong va d6 dac trong nha, ong sang ndi véi dng D sira
chira, khéc phuc nhung khéng duoc, do d6 ong lam don ra chinh quyén dia
phuong hoa giai nhung khong thanh. Nay 6ng khoi kién yéu cau Ong D cat mai
thdo do phan xa g0 sat nha ong dé ong dua ton 1én che chan phan sat hai buc
tuong chong tham nude va boi thuong thiét hai. Tuy nhién ngay 09/6/2021 6ng
lam don xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé yéu cau éng Nguyén Tan D boi
thuong thiét hai, sé tién 7.000.000 dong.

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T (vo ong V6 Pong
C) thong nhit véi 101 trinh bay nhu trén ctia 6ng C.

Bi don éng Nguyén Tan D, ngueoi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Pham
Thi H trinh bay:

Ong Nguyén Tan D 1 nguoi str dung dat, nguoi so hitu nha & gin lién véi
dat doi véi dién tich 155m2, thira dat s6 414, to ban do s6 02, dia chi tai Thon A,
xa E, huyén B, tinh Pak Lik da duoc Uy ban dan dan huyén B cap Gidy chung
nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat so
AN 762824 ngay 26/3/2009. Bat dong san c6 trén dat nha 6ng D gom c6 01 nha
xay cap 4, xay nam 1998.

Ong, ba xay nha ding phan dat dugc cap, khong 1an chiém. Qua trinh xay
dung nha thi nha 6ng C lam trudc, nha 6ng ba xy sau, nha xay khong dua vao
tuong nha 6ng C, dung theo chiéu thang dung, khong anh huong dén khong gian
nha 6 ong C. Thyc té dat nha 6ng ba c6 hep hon so voi gidy ching nhén quyén sur
dung dat. Nha 6ng C c6 nén cao hon nén nha ong ba Im nén gan day gia dinh
stra nha lop lai mai ton cho khoi dot. Qua trinh stra nha khong hé 1am anh huong
mai nha ong C, do d6 khong chip nhan yéu cau cua nguyén don dbi voi viée
thao dd, cat mai va bdi thudng nhu nguyén don yéu cau.

Tai ban dn ddn s so tham sé 21/2021/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2021 cia
Toa &n nhan dan huyén Buon Don, tinh Pak Lak quyét dinh:

Ap dung khoan 14 Diéu 26, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 186 cua B0 luat to
tung dan sy nam 2015;

- Tuyén xu:



1/ Khong chip nhin don khéi kién cua ong Vo DPong C vé viée yéu cau ong
Nguyén Tén D cit mai thao d& phan xa gd, hang ton p mai nha cta dng D sat
nha dng C.

2/ Pinh chi yéu cdu cua nguyén don yéu cau 6ng Nguyén Tan D bdi thudng
nudc son dé son lai nha tri gia 7.000.000d (bay triéu dong) do nguyén don da rat
yéu cau.

Ngoai ra, T0a an cip so tham con tuyén vé tién an phi, chi phi xem xét tham
dinh tai cho, quyén khang cdo cho cac bén duong su theo quy dinh phap luét.

Ngay 05/7/2021, nguyén don ong V& Pong C 1am don khang cio toan bo
ban 4n so tham véi ndi dung: Dé nghi Toa 4an nhan dan tinh Pak Lik xét xtr phic
thdm lai vu 4n, theo huéng sira ban an so tham, chdp nhan yéu cau khoi kién cta
nguyén don.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak:

Vé to tung: Trong qué trinh giai quyét vu an ciia Tham phan ciing nhu tai
phién toa, Ho1 dong xét xtr va cac duong su da tuan thu dung cac quy dinh ctua
phap luat t6 tung dan su.

Vé ndi dung vu an: Xét thay, nguyén nhan nudc chay va thém tuong la do
phan mai phia trudc (nha quan) cua 6ng Vo Pong C dai 8,7m tiép giap nha ong
Nguyen Tan D co khoang cach 10cm khong dugc che chén, khi nuéc mua chay
xubng khoang tréng nay gip nhiéu rac, vita xay dung bi ket ¢ gitra khoang trong
nay gay can tr¢ lam cham vi¢c thoat nude nén ngam vao tudong cua hai nha. Do
d6, cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién ctua dng C 13 ¢6 can ctr. Tai
cap phiic thim, 6ng Vo Pong C c6 don xin mién an phi va thudc trudong hop
ngudi cao tudi nén dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik dé nghi Hoi
ddng xét xir phiic tham ap dung khoan 2 Biéu 308, khoan 1 Piéu 309 B luat to
tung dan su, chap nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don 6ng Vo Pong C, stra
ban an dan sy so tham s6 21/2021/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2021 cua Toa 4n
nhan dan huyén Buén Pon, tinh Pak Lik. Khong chap nhan don khoi kién ctia dng
Vo Pong C vé viée yéu cau ong Nguyén Tan D cat mai thdo d& phan xa gd, hang
ton Op mai nha cua 6ng Nguyén Tan D sat nha 6ng Vo Pong C. Vé phan an phi:
Dé nghi mién toan bo an phi cho dng C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu, chd’ng cir co trong ho so vu dn, da dwoc
tham tra tai phién toa, loi trinh bay cua cac dwong su, y kién ciia Kiém sét vién
va cdn cit vao két qua tranh ludn tai phién toa, Héi dong xét xvr xét thdy:

[l] V& thu tuc t6 tung: Trong qua trinh thy 1y, giai quyét vu an, Toa an cap
so tham da tuan thu ddy du va thuc hién ding quy dinh cta phép luat. Pon khang
cao cua nguyén don trong han luét dinh, da np tién tam (mg an phi phic tham,
nén vu an dugc giai quyét theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cua nguyén don 6ng V5 Pong C, trén co sd
101 trinh bay cua cac duong su, céac tai li¢u ching ctr c6 trong ho so vu an, Ho1
dong xét xir Xét thay:



Nguyén don 6ng V6 Dong C va bi don ong Nguyen Tan D déu xac dinh cac
bén xay dung dung phan dién tich dat va khong ai 14n ch1em cua ai. Tai phién toa,
Ong V4 Pong C cho rang nim 2020 khi 6ng D nang cp nha, lam mai ton l4n qua
phan khéng gian nha 6ng C, khi trdi mwa nudc chay vao tudng nha 6ng C lam
hong tuong va do dac, anh huong dén doi sdng cua gia dinh 6ng C. Tuy nhién,
qua trinh giai quyét vu an Toa an nhan dan huyén Bu6n Don da tién hanh xem xét
tham dinh tai cho d01 v6i phan dién tich dat ciia nguyén don va bi don, khoang
khong gian tréng tiép gidp gilra nha ong C va nha ong D (But luc 42-44). Qua
xem xét, tham dinh tai chd d3 xac dinh: Xem xét vé chiéu khong gian thang dung:
Nha 6ng Vo Bong C va nha 6ng Nguyén Tan D déu x@y dyng dung quy dinh,
khong co su lan chiém khong gian. Can cit khoan 2 Diéu 175 Bo luat dan sy

“Ngueoi sit dung dat dwoc sir dung khéng gian va long ddt theo chiéu thang dimng
tir ranh gidi cia thira dét phit hop véi quy dinh ciia phdp ludt va khéng dwoc lam
anh hwong dén viéc sir dung ddt ciia nguoi khdac”. Nguyén nhan nudc tham gay
ra 4m, mdc Vach tudng cua hai nha 1a do nha dng Vo Pong C va nha 6ng Nguyén
Tan D sat vach c6 khoang trébng rong 10cm, phan mai phia trude (nha quan) nha
6ng C dai 8,7m tiép giap nha & ong Nguyen Tan D ¢ khoang hd hai vach lién ké bi
r dong rac, vira xdy dung dan dén chan duong nudc mua, can tré 1am cham viée
thoat nudc nén ngam vao tudng cua hai nha, lam tuong nha 6ng C va nha éng D
c6 hién tuong tuong bi 6, mbc.

Do d6, khang co ciia ong V& Pong C cho rang ong Nguyén Tan D lan
chiém khoang khong phia trén dat gia dinh ong C va yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Nguyén Tan D cit mai thio dd phan xa gd, hang ton ép mai nha 6ng D
s&t nha dng C 1a khong c6 can ctr dé chap nhén.

[3] Vé an phi: Ong V& Pong C 1a ngudi cao tuéi va c6 don xin mién giam an
phi nén éap dung diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop
quan 1y st dung an phi va 1¢ phi Toa 4n, sira ban 4n so thAm mién toan bo an phi dan
su so tham va an phi dan sy phtic tham cho 6ng C.

Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac Ié trén;
QUYET PINH:

- Can ct: Khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309 cua Bo luat T tung dan su
nam 2015;

- Can ctt khoan 2 Piéu 175 B9 luat dan sy nim 2015;

- Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muirc thu, mién, giam,
thu, ndp quan Iy stir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

- Chép nhan mot phan khang cdo cua nguyén don 6ng Vo Pong C, sira ban
an déan sy so tham s6 21/2021/DS-ST ngay 22 thang 6 nam 2021 cua Toa an nhan
dan huy¢én Budn DPon, tinh bak Lak.



Tuyén xu:

1. Khong chap nhén don khoi kién cua 6ng Vo Pong C vé viéc yéu cau ong
Nguyen Tan D cit mai thao d& phan xa gd, hang ton op mai nha cua dng
Nguyén Tan D st nha 6ng Vo DPong C.

2. PBinh chi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau 6ng Nguyén
Tan D bdi thudng nude son dé son lai nha tri gia 7.000.000d (bay triéu dong).

3. Vé an phi: Mién toan bd 4n phi dan sy so thAm va an phi dan su phuc
tham cho 6ng V5 Pong C. Tra lai cho ong V5 Pong C 300.000 dong tién tam
tmg 4an phi dan su Sso thAm di nodp theo bién lai s6 AA/2019/0010771 ngay
19/01/2021 va 300.000 dong tién tam Gng an phi dan sy phdc thim da ndp theo
bién lai s6 60AA/2021/0002353 ngay 13/7/2021 ctia Chi Cyc thi hanh 4n dan su
huyén B.

4. V& tién chi phi xem xét tham dinh tai chd: Ong V6 Pong C phai chiu
1.000.000 dong, dugc khau trir vao sb tién da ndp tai Toa an 1.000.000 dong,
ong C da ndp du.

Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n dan sy phac thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bk Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Buén Pon;

- CCTHADS huyén B;
- Cdc dvwong su;

(Ba ky)

- Luu.

Nguyén Tan Pic



