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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chi toa phién toa: Ong Vii Phudc Thanh

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Tham;

2. Ong Lé Hiru Tén;

- Thuw ky phién toa: Ba Pang Thi Nga — Thu ky Toa an nhan déan thi xd Bén
Cat, tinh Binh Duong.

- Dgi di¢gn Vién Kiém st nhén dén thi xd Bén Cat, tinh Binh Duwong tham
gia phién toa: Ong Bui Long Hai - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2020, tai try s6 Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh
Binh Duong, xét xu so tham cong khai vu an thy Iy so6: 269/2020/TLST-DS ngay
23 thang 7 nam 2020 vé viéc: “Tranh chap hop dong thué nha 67, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur s0: 123/2020/QbXX-ST ngay 26 thang 8 nam 2020, gifra cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Viét D, sinh naim 1982 (c6 yéu cau Xét X vang
mat)
Pia chi: T6 1, khu phd x, phuong TH, thi x4 BC, tinh Binh Duong.



- Bi don: Ong Nguyén Huyén E, sinh ndm 1991 (vang mat)

Pia chi: Khu phé 4, phuong CPH, thi x4 Bén Cét, tinh Binh Duong.
- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba H6 Thi C, sinh nam 1986 (c6 yéu cau xét xir vang mit)

Dia chi: T4 1, khu phd 6, phuong Thoi Hoa, thi x4 Bén Cat, tinh Binh
Duong.

2. Van phong Cong ching TPM;

Pia chi: O 21, 22, 16 G, khu phé Thuong Mai, dudng LTT, phuong HP,

thanh phd TDM, tinh Binh Duong (c6 yéu cau xét Xir ving mit).
NQI DUNG VU AN:

1. Tai don khéi kién va qua trinh to tung, nguyén don Ong Tran Viét D trinh
bay:

Vao ngay 03/5/2019, vg chong Ong Tran Viét B, ba Ho Thi C c6 ky Hop
dong cho thué nha ¢ voi 6ng Nguyén Huyén E, dé cho ong E thué 01 cin nha toa
lac tai: S6 50, 16 F2, duong NF1, khu phé 7, phuong CPH, thi x4 BC, tinh Binh
Duong. Hop dong cho thué dugc ky va cdng ching tai Van phong Cong chting
TPM, theo sb cong chang: 005249, quyén s 05-2019 TP/CC-SCC/HPGD. Muc
dich ong E thué 1a dé 1am co so kinh doanh dich vu mat xa ngudi mi. Thoi han
thué 13 05 ndm. Tién thué 1a 7.500.000 dong/thang, dugc thanh toan trong khoang
thoi gian tir ngdy 10 dén ngay 13 (duong lich) hang thang. Khi ky Hop dong, bén
thué (6ng E) da dit coc cho vo chong ong D, ba C s6 tién 1 15.000.000 dong.

Thuc hién theo Hop dong, vo chong 6ng B, ba C di ban giao nha cho ong E.
Phia ong E ciing d nhan nha va tién hanh kinh doanh dich vu cho dén cui nim
2019 thi 6ng E xin tra lai nha trudc thoi han, vai ly do la cong viéc kinh doanh gap
kho khin. Vo chong ong B, ba C ciing dong y cham duat hop dong trudc thoi han
véi 6ng E. Tuy nhién, khi vo chong ong B, ba C dang chuan bi cac thii tyc ra Vian
phong cdng chiing thanh 1y hop dong thi phia 6ng E da ty y don toan bo tai san
trong nha di va khong quay tré lai. Vo chong ong D, ba C da lién hé nhiéu lan,
nhung phia 6ng E da c¢d tinh tranh mat, khong ra ky thanh 1y hop dong véi vo
chdng 6ng b, ba C.



Hién nay, do Hop dong da duoc dang ky cong chiing tai Van phong Cong
ching TPM, nén di thyc té vo chong 6ng B, ba C di cham dut hop dong thué voi
ong E, nhung trén mit gidy t& hop dong cho thué véi dng E van con gia tri phap 1y.
Do d6, v chong 6ng D, ba C khong thé cho ai thué cin nha nay dugc. Chinh diéu
nay lam anh huong dén quyén loi, thu nhap hop phép cia vo chong ong B, ba C.

Ong D chi cung cip dugc mot dja chi noi cu tra duy nhit cia 6ng E theo
gidy to 1a: Khu phé 4, phuong CPH, thi x4 BC, tinh Binh Duong. Viéc hién nay
ong E co cu tr0 ¢ dia chi nay hay khéng, hién tai c6 cu trti ¢ dia chi nao khac hay
khong thi ong D khong biét.

Péi vai viéc thuc hién hop dong, thi trén thuc té 6ng E da ban giao lai nha &
nay cho vg chong ong B, ba C quan Iy tir cubi nam 2019. Ong E ciing da thanh
ton tién thué nha day du cho tai thoi diém don di. Poi véi s6 tién coc 15.000.000
ddng ma vo chong 6ng B, ba C di nhan cua ong E, thi da duogc can trir vao sb tién
thué nha, tién dién nudc va tién sta chira cau thang. Do d6, éng P khong yéu cau
giai quyét nira.

Nay 6ng khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd cham dat hop dong thué nha da
ky gitta vo chong éng D, ba C vai bi don 6ng Nguyén Huyén E. Ong P khong yéu
cau Toa an giai quyét hau qua phép ly caa viéc cham dat hop dong nay. Pong thoi,
6ng D ciing c6 van ban dé nghi dugc xét xir vang mit.

2. Qua trinh té tung, bi don éng Nguyén Huyén E:

Pi dugc Toa an triéu tap hop 18 nhiéu lan, nhung 6ng Nguyén Huyén E van
vang mat khong co 1y do chinh déng, va ciing khong ¢ ¥ kién trinh bay trudc yéu
cau khaoi kién cia nguyén don.

3. Nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Hé Th; C trinh bay:

Ba la vo cia Ong Tran Viét B. Ba hoan toan thong nhat nhu ¥ kién va yéu
cau khoi kién ciia 6ng . Bong thoi, ba ciing c¢6 van ban dé nghi dugc xét xir vang
mat.

3.2. Van phong Cong chung TPM do nguoi dai dién hop phap trinh bay nhu
Sau.:



Viéc chang nhan hop d¢éng chuyén nhuong cho thué nha ¢ theo Hop dong
cdng ching s6 005249, quyén sé 05/2019TP/CC-SCC/HPGD ngay 03/5/2019 1a
dung trinh tu, tha tuc va phd hop véi quy dinh caa phap luat. Bang thoi, dai dién
hop phép ciia Van phong Cong chimg TPM c6 dé nghi dugc ving mat trong suét
qué trinh té tung tai Toa an.

* Kiém sdt vién dai diégn VKSND th; xa Bén Cét phét biéu quan diém:

- V& thu tyuc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Tham phén
va Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t6 tung da tuan tha
dung cac quy dinh cua phap luat t tung dan su. Riéng bi don da duoc triéu tap hop
1¢ 1an hai nhung van vang mat khong co 1y do chinh dang, nén dé nghi HDXX tlen
hanh xét xtr ving mat di voi bi don. Phia nguyén don va nhiing ngudi co quyén
lo1, nghia vy lién quan cing dé ¢ van ban trinh bay y kién va co yéu cau xét xur
vang mat, nén dé nghi HDXX tién hanh xét xtr vang mat d6i v4i nhitng duong sy
nay.

- V€ nodi dung giai quyét vu an: Xé&t yéu cau khaoi kién cua nguyén don 1a cé
can cu, nén dé nghi HDXX chap nhéan yéu cau khdéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé tham quyén giai quyét vu an:

Cac duong su tranh chép vé hop dong thué nha . Nha & cac duong su cd
tranh chip toa lac tai khu phd 7, phuong CPH, thi xa BC, tinh Binh Duong, nén vu
an nay thudc thim quyén giai quyét cia TAND thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong
(theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém g khoan 1 Piéu
40 Bo luat TS tung dan sy ndam 2015).

[2] V& su c6 mat cua cac duong su:

Bi don ong Nguyén Huyén E d3 dugc Toa an triéu tap hop 1€ 1an hai, nhung
van vang mat khong co Iy do chinh dang va cting khong c6 van ban gui dén Toa an
trinh bay 1y do cua viéc vang mat va y kién lién quan dén viéc giai quyet vu an. Do
vay, HDXX tién hanh xét xtr vang mit ddi voi bi don 6ng Nguyén Huyén E (theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan sy
nam 2015).

Nguyén don Ong Tran Viét B va nhimg ngudi cd quyén lgi, nghia vy lién
quan la Van phong Cong ching TPM va ba Hb Thi C déu da 0 van ban trinh bay
¥ kién va c6 yéu cau dugc xét xtr vang mat. Do vay, HDXX tién hanh xét xur vang
mat ddi voi cac duong sy nay (theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Piéu
228 B0 luat TH tung dan su ndm 2015).



[3] Vé ndi dung vu an:

Xét Hop dong thué nha lap ngay 03/5/2019 giita bén cho thué 12 vo chong
Ong Tran Viét B, ba Ho Thi C véi bén thué 12 dng Nguyén Huyén E. Bdi tuong
thué 1a nha & véi dién tich san xay dung 241,1m? trén dién tich dt 150m?, thuoc 6
s6 50 16 F2, tai khu phd 7, phuong CPH, thi x& BC, tinh Binh Duong. Thoi han
thué 13 05 nam, ké tir ngay 10/3/2019. Muc dich thué 1a 1am dia diém kinh doanh.
Gia cho thué 14 7.500.000 dong/thang. Hop dong nay da dugc Van phong Cong
chitng TPM chting nhan véi sb cong ching 005240, quyén sé 05-2019TP/CC-
SCC/HPGD vao ngay 03/5/2019. Nhu vay, Hop dong nay duoc cac bén giao két
trén co so tu nguyén, da duoc Van phong Cong chitng TPM ching nhan theo quy
dinh, nén Hop dong nay c6 hiéu luc phép ly rang budc doi véi cac bén.

Pén thang 12/2019, do diéu kién kinh doanh gap khé khin, nén bi don ong
Nguyén Huyén E (bén thué) c6 dé nghi véi Ong Tran Viét B, ba H6 Thi Chung
(bén cho thué) cham dirt hop dong thué nha trudc han va xin tra lai nha, dat cho
Ong Tran Viét B, ba Ho Thi C. Phia 6ng B, ba C dong y véi 11 dé nghi nay va da
nhan lai tai san cho thué (nha, dat) tir phia 6ng Nguyén Huyén E. Tuy nhién, phia
6ng E khong hop tac véi éng D, ba C trong viéc tién hanh ky thanh 1y hop ddng
thué tai Van phong cong chang, nén dan dén viéc ong D, ba C khong thé tién hanh
cho nguoi khac thué nha, dat nay.

HPXX thay rang viéc cac bén da tu nguyén thong nhat cham dat hop dong
thué nha trudc thoi han theo thoéa thuan. Bén thué (6ng Nguyén Huyén E) ciling da
ban giao lai nha, dat cho bén cho thué (Ong Tran Viét b, ba H Thi C). Bén cho
thué da d6ng ¥ nhan lai nha, dat va hién dang quan 1y ddi véi nha, dat nay, nhung
bén thué khong co thién chi hop tac trong viéc ky thanh Iy hop dong thué nha véi
bén cho thué. Hanh vi nay cua bén thué da 1am anh hudng dén quyén loi hop phap
ctia bén cho thué. Do vay, yéu cau khai kién cua nguyén don Ong Tran Viét B vé
viéc yéu cau tuyén bb cham dat hop dong thué nha véi bi don 6ng Nguyén Huyén
E 14 ¢6 can ct, nén dugc HDXX chap nhan.

[4] Xét 11 dé nghi cua vi dai dién Vién Kiém sét tai phién toa 1a c6 can ct,
dung quy dinh phap luat, nén duoc HDXX chap nhan.

[5] V& 4n phi dan su S0 tham: Bi don ong Nguyén Huyen E phai ngp theo
quy dinh phap luat. Hoan lai tién tam tng 4n phi cho nguyén don Ong Tran Viét b.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

- Cin clr cac Piéu: 26, 35, 40, 227, 228, 266 va 273 Bo luat T tung dan sy
nam 2015;

- Can ct DPiéu 428 Bo luat Dan sy nim 2015;
- Can clr cac Piéu: 10, 117, 119, 129, 131 va 132 Luat Nha & nam 2014;

- Céan ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cﬁu\khc”ri kién cua nguyén don Ong Tran Viét B doi véi bi
don 6ng Nguyén Huyén E vé viéc: “Tranh chap hop dong thué nha ¢” nhu sau:

Tuyén bd “Hop dong thué nha” duogc 1ap gitta Ong Tran Viét D, ba HO Thi
C vé6i 6ng Nguyén Huyén E (do Van phong Céng chimg TPM chtng nhan véi sd
cong chimg 005240, quyén s6 05-2019TP/CC-SCC/HPGD vao ngay 03/5/2019) bi
cham dut ké tir ngdy Bén an c6 hiéu luc phap luat.

2. V& an phi déan sy so tham:
- Bi don 6ng Nguyén Huyén E phai ndp sb tién 300.000 dong.

- Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong hoan lai cho
nguyén don Ong Tran Viét D s6 tién 300.000 dong theo Bién lai tam (mg an phi s6
0047859 ngay 15/7/2020.

3. Vé quyén khang céo: Cac duong sy vang mat tai phién toa dugc quyén
khang cdo Ban an trong thoi han 15 ngay, ké tr ngay nhan duoc Ban 4n hoac Ban
an duoc niém yét cong khai theo quy dinh cua phap luat./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

VKSND thj x4 Bén Cét;

VKSND tinh Binh Duong; - , .

Chi cuc THADS thi xa Bén Vii Phuéc Thanh
Cat;

Cac duong su;

- Luu: H6 so, VT.

C4c Héi tham nhan dan Tham phan - Chii tea phién toa



Nguyén Thi Thim Lé Hiru Tén Vii Phuéc Thanh



