TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 342/2022/DS-PT
Ngay: 30/12/2022
V/v tranh chap “Tranh chdp dan
su vé “hop dong dic coc; hop dong
chuyen nhuong quyén st dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gin lién v6i dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan

Cdc Tham phan: Ba Truwong Thi Tuyét Linh

Ong Tran Vin Pat

- Thir ky phién toa: Ba Lwu Thi Loan- Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Tién
Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Mai Thi Pao Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2022 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét xUr phuc tham coéng khai vu 4n thu ly s6: 359/2022/TLPT-DS ngay 24 thang

11 nam 2022 vé “Tranh chap dan sy vé hop déng dic coc; hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 163/2022/DS-ST ngay 9 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 437/2022/QD-PT
ngay 13 thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Vo Thi Thanh Ng, sinh nam 1963 (C6 mat).

Pia chi: 345 NH, khu phé 3, phuong 2, thi xi Go Cong, Tién Giang.

Bi don: Lé Pham Minh Tr, sinh nam 1984 (C6 mat).

Pia chi: 03 NTH, khu phé 3, phuong 1, thi xa Go Cong, Tién Giang.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Tran Vo Dai P, sinh nam 1998

(C6 mat).

Pia chi: 345 NH, khu phé 3, phuong 2, thi xd Go Cong, Tién Giang.

Nguwoi lam ching:

1. Tran Thi S, sinh nam 1956 (C6 mat).



Pia chi: 68A TKH, khu phé 3, phuong 5, thi xa Go Cong, Tién Giang.
2. Pao Thi Ph, sinh ndm 1976 (Ving mat).
Pia chi: 131 Buong 30/4, Khu phd HT2, thi trin Tan Hoa, huyén Go
Cong Pong, Tien Giang.
- Nguoi khang cdo: Nguyén don VO Thi Thanh Ng, bi don Lé Pham Minh
Tr.

NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don ba Vé Thi Thanh Ng trinh bay: Ngay 17
thang 3 nam 2021, ba va chi Tr ky két hop dong dit coc dam bao cho viée ky
két thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
voi dat dbi véi phﬁn dét dién tich 83m2, thudc thira 94, t& ban dd s 11 va can
nha c6 két cdu 01 trét 01 1au, dién tich xay dung 82.2m?, dién tich san 141,9m’
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 CH00192
do UBND thj x4 Go Cong, tinh Tién Giang cap ngay 26 thang 7 nam 2011 cho
ba ding tén. Gia chuyén nhugng nha, dat 1a 1.650.000.000 dong.

Hop dong dit coc duoc 1am gidy tay dé ngay 17 thang 3 nam 2021, hai
bén ky té€n c6 ngudi lam ching 1a ba Pham Thi U 1a di rudt chi Tr. Hai bén thoa
thuén s6 tién dat coc 1a 700.000.000 déng, thot1 han dat coc 1a ngay 17 thang 3
nam 2021, sb tién con lai 12 950.000.000 dong s& duogc tra trong thdi gian 12
thang tinh tir ngdy 17 thang 3 nam 2021. Viéc thoa thuan tra s tién 950.000.000
dong trong thoi han 12 thang ban dau khong co thé hién trong hop dong, sau do
chi Tr ty ghi vao, hién tai ba thiéu no nén mai ban nha dé tra no nén khong thé
nao cho tra 950.000.000 dong trong thoi gian 12 thang.

Qua trinh thyc hién hop déng dat coc, chi Tr da giao cho ba sb tién 1a
443.640.000 dong bang viéc 1a chi Tr giao tién cho ba dé ba tra no Ngan hang va
ldy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CH00192 do UBND thi xa Go Cong,
tinh Tién Giang cdp ngdy 26 thang 7 nam 2011 dé lam thi tuc chuyén quyén.
Chi Tr hira s& giao hét s tién coc con lai sau khi ky Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi tai Phong cong chimg sé 2, ngay 17
thang 3 ndm 2021. Sau khi hop déng dugc chimg thyc thi chi Tr né tranh, khong
tra sO tién dit coc con lai 1a 256.360.000 déng theo ding thoi han hai bén da
thoa thuan theo hgp dong dit coc ciling nhu nghia vu giao tién coc tai diém a
khoan 1 Piéu 4 ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat quyén sé hiru
nha & va tai san gan lién véi dat 1a nha &; Hop dong cong ching sd 1237 ngay
17 thang 3 nam 2021 la: Giao s6 tién coc cho bén B theo dung théa thuan ngay
khi ky két hop dong dit coc.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai



san gan lién vai dat sé cong ching sé 1237 ngay 17 thang 3 nam 2021 chi méi
ky két, chua thuc hién vi chi Tr da vi pham thoéa thuan 1a khong tra tién coc ding
thoi han di thoa thuan 13 vi pham nghiém trong nghia vu hop dong theo quy
dinh tai diém b khoan 1 Diéu 423 Bo luat dan sy.

Vi ly do trén yéu cau Tda an giai quyét:

- Yéu cau hay hop ddng dit coc ngay 17 thang 3 nam 2021 gitta ba va chi
Lé Pham Minh Tr. Ba dong ¥ tra lai chi Tr s6 tién coc 1a 443.640.000 dong ngay
khi an c6 hiéu lyc phap luat;

- Yéu cau huy hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat sé cong ching sb 1237 ngay 17 thang 3
nam 2021 gitra ba va chi Tr.

Dbi v6i yéu cau phan tb cua chi Tr vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién véi dat s6 cong ching s6 1237 ngay 17 thang 3 nim 2021 thi ba khong dong
¥ vi chi Tr da vi pham hop dong néu trén.

Thdong nhat két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia.

Bi don chi Lé Pham Minh Tr trinh bay: Chi théng nhat v4i ba Ng vé thoi
gian ky két hop dong dit coc va so tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat. Tuy nhién di véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi chi
khong dong ¥ vi :

Theo thoa thuan thi s tién chuyén nhuong con lai 1a 950.000.000 dong s&
dugc tra trong thoi han 12 thang ké tir ngay 17 thang 3 nam 2021. Chi di lam
dung theo thoa thuan giao du s tién 700.000.000 déng cho ba Ng theo hop dong
dat coc ngay 17 thang 3 nam 2021 nén khong c6 vi pham thda thuan nhu ba Ng
trinh bay.

Do d6, chi khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia ba Ng va yéu ciu ba
Ng tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va tai san gin lién voi dat dbi voi phan dat dién tich 83m®, thudc thira
94, t& ban dd s6 11 va cin nha c6 két cau 01 trét 01 lau, dién tich xay dung
82,2m?, dién tich san 141,9m” theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat s6 CHO0192 do UBND thi x3 GO Cong, tinh Tién Giang cap
ngay 26 thang 7 nam 2011 cho ba Ng dimg tén. Pat va nha tai s6 345 Nguyén
Hué, khu phé 3, phuong 2, thi xa Go Cong, tinh Tién Giang.

Théng nhat két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Vé Pai P trinh bay: Anh
thong nhét 10i trinh bay ctia me anh. Pé nghi Toa an huy hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat



1a nha & s cong chimg s6 1237 ngay 17 thang 3 nim 2021 gitta me anh 1a V5
Thi Thanh Ng va chi Lé Pham Minh Tr va huy hop ddng dit coc ngay 17 thang
3 nam 2021 giita ba V& Thi Thanh Ng va chi Lé Pham Minh Tr. Déi voi két qua
dinh gia tai san va xem xé&t tham dinh tai chd cua Toa an thi anh théng nhét,
khong ¢ ¥ kién gi.

Tai Ban 4n dan so tham s6 163/2022/DS-ST ngay 09 thang 9 nim 2022
cua Toa an nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang 4p dung Diéu 26, 35, 92,
147, 227, 228, 229 B6 luat té tung dan su; Pidu 328; 117, 123, 131, 500, 501,
502, 503, 584, 585 Bo luat dan sy ndm 2015; Diéu 95 Luat dat dai ndm 2013;
Piéu 118, 119, 121, 122, 123 Luat Nha & nam 2014; Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc Hoi. Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba V3§ Thi Thanh Ng:

- Huy hop dong dit coc ddi voi quyén sir dung dat thira 91, to ban do s 11,
dién tich 83m’ dit ¢ va 01 can nha 02 tang dién tich xay dung 82.2m” c6 két ciu
cot bé tong, vach tuong, nén gach bong, san bé tong, mai tole. Nha va dét tai sb
345 Nguyén Hug, khu phd 3, phuong 2, thi x4 Go Cong; Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s CH00192 do
Uy ban nhan dan thi x3 GO Cong, tinh Tién Giang cap ngay 26 thang 7 nim
2011 cho ba Vo Thi Thanh Ng ding tén gitra ba VO Thi Thanh Ng va chi Lé
Pham Minh Tr. Huy ngay khi an ¢6 hi€u luc phap luat.

- Hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 1237, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17
thang 3 nam 2021 cua Phong cong chung s6 02 Tién Giang d6i voi phan dat
dién tich 83m’ dit ¢ va 01 cin nha 02 tang dién tich xay dung 82.2m” c6 két ciu
cot bé tong, vach tuong, nén gach bong, san bé tong, mai tole. Nha va dat tai sd
345 Nguyén Hug, khu phé 3, phuong 2, thi xd Go Cong, Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CH00192 do Uy ban nhan dén thi xi GO Cong, tinh Tién Giang
cip ngay 26 thang 7 ndm 2011 cho ba V& Thi Thanh Ng dung tén giita ba V5
Thi Thanh Ng vé1 chi Lé Pham Minh Tr. Huy ngay khi &4n c6 hiéu luc phap
luat;

- Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Vo Thi Thanh Ng tra cho chi Lé Pham
Minh Tr s tién coc da nhan 1a 443.640.000 dong (Bon trdm bén muwoi ba triéu
sdu tram bon muwoi nghin dong). Tra ngay khi an c¢6 hiéu lyc phap luat.

Ké tir ngdy chi Lé Pham Minh Tr c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca khoan tién néu trén, hang thang ba V& Thi Thanh Ng con
phai chiu khoan tién 14i cia sd tién con phai thi hanh an theo mirc 1i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015.
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2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién phan t6 caa chi Lé Pham Minh Tr
vé viéc:

- Yéu cau ba V& Thi Thanh Ng tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé 1237,
quyén sd 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17 thang 3 nim 2021 ctia Phong cong
chimg s6 02 Tién Giang ddi v6i phan dit dién tich 83m? dit ¢ va 01 cin nha 02
tﬁng dién tich xay dung 82,2m2 co két cAu cot bé tong, vach tuong, nén gach
bong, san bé tong, mai tole. Nha va dat tai sd 345 Nguyén Hué, khu phé 3,
phuong 2, thi xd Go Cong, gidy chtimng nhan quyén st dung dat sé CH00192 do
Uy ban nhéan dan thi xd Go Cong, tinh Tién Giang cap ngay 26 thang 7 nim
2011 cho ba Vo Thi Thanh Ng ding tén gitra ba VO Thi Thanh Ng véi chi Lé
Pham Minh Tr.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cia duong su.

Ngay 23/9/2022, nguyén don V6 Thi Thanh Ng c6 don khang cdo vdi ndi
dung yéu cau huy bo viéc ghi nhan sy tu nguyén ctia ba Ng tra cho chi Lé Pham
Minh Tr s tién coc da nhan 1a 443.640.000 dong. Budc ba Tr phai mét tién coc
443.640.000 dong va tién coc nay thudc quyén sé hitu ctia ba Ng; chi Tr phai
dén tién coc gip hai 1an cho ba véi sb tién 1a 887.280.000 dong vi ba Tr thira
nhan vi pham thoi gian tra tién coc cho ba theo muc IV cua hop déng dat coc
ngay 17/3/2021.

Ngay 26/9/2022, bi don Lé Pham Minh Tr c6 don khang cao vdi ndi dung
yéu cau: Tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s 1237. Chi Tr s& giao cho ba Ng
sb tién con lai.

Tai phién toa phac tham, nguyén don ba V4 Thi Thanh Ng c¢6 bo sung yéu
cau khai kién va yéu cau khang cdo 1a ba Ng yéu cau chi Tr tra lai gidy chimg
nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
ma ba Ng dimg tén ma hién nay chi Tr dang gift; bi don chi Lé Pham Minh Tr
van gitt nguyén yéu cau phan tb va yéu cau khang cdo.

Tai phién toa phuc tham chi Lé Pham Minh Tr thira nhan chi dang gilr ban
chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién v6i dat ciia ba V5 Thi Thanh Ng.

Céc duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tai
phién toa phuc tham:



- Vé t6 tung: Tham phén, Thu ky, Hoi dong xét xtr da tuan tha theo dung
quy dinh cua phap luat. Cac duong su cling chap hanh theo ding quy dinh cua
phap luat vé viéc thuc hién quyén va nghia vu cia cac duong su.

- V& ndi dung vu 4n va yéu ciu khang cdo ctia ba Ng va chi Tr: Déi véi
yéu cau khang cdo cua ba V5 Thi Thanh Ng va chi Lé Pham Minh Tr déu khéng
c6 cin ct phap luat. Do d6 dé nghi khong chip nhan yéu cau khang cdo cua ca
nguyén don va bj don. Bé nghi Hoi dong xét xr gitt nguyén 4n so tham.

Qua nghién ctru toan b céc tai li€u, chung cur co6 trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cau khang cdo ciia ba V5 Thi Thanh Ng va
chi L& Pham Minh Tr 101 trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai
phién toa phuc tham, ¥ kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh
Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& xac dinh quan hé tranh chép va don khang cao cua duong sy: Toa
so thim xac dinh “Tranh chap dan sy vé hop ddng dic coc; hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat”
1a phu hop véi yéu cau khéi kién cia nguyén don theo quy dinh tai khoan 3, 11
Piéu 26 cta Bo luat td tung dan su. Pon khang céo cua VO Thi Thanh Ng va Lé
Pham Minh Tr trong thoi han quy dinh nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu
phuc tham.

[2] Vé ndi dung vu 4n:

2.1 Nhan thdy, ngay 17/3/2021 giita ba V5 Thi Thanh Ng vé&i ba Lé Pham
Minh Tr ¢ ky hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gin lién v6i dat 1a nha 6. Theo hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat va tai san gin lién voi dat 1a nha ¢ s cong ching 1237, quyén s6 02
TP/CC/HDPGD thi ba Ng chuyén nhuong cho chi Tr thira dat s6 94 cing cin nha
trén dat, dia chi nha dat tai 345 dudong Nguyén Hué, khu phd 3, phuong 2, thi xi
Go Céng, tinh Tién Giang véi gia chuyén nhugng 1a 300.000.000 dong, hop
ddng duoc cong chimg chimg thue theo quy dinh. Theo hop dong dit coc thi ba
Ng chuyén nhuong nha dat néu trén cho chi Tr véi gia 1.650.000.000 dong. Ba
Ng va chi Tr ciing thong nhat gia tri chuyén nhugng thuc té 1a 1.650.000.000
ddng, tién dit coc 1a 700.000.000 dong.

Dbi v6i sb tién dat coc ba Ng chi thira nhin chi Tr da tra 443.640.000
ddng, c6 hai phiéu thu ctia ngan hang s tién 1a 423.640.000 dong vi chi Tr tra
tién ba Ng vay cuia ngan hang dé 1ay gidy chi quyén ma ba Ng dang thé chp ra,
ngoai ra chi Tr c6 dua thém cho ba Ng 20.000.000 dong nhung khong co lam
bién nhan. S6 tién coc con lai 1a 256.360.000 dong, chi Tr trinh bay di tra cho



ba Ng nhung phia ba Ng khong thira nhan, chi Tr ciing khong cé chung ctr gi dé
chtrng minh nén 16i trinh bay cta chi Tr da tra cho ba Ng sb tién 256.360.000
ddng nay 1a khong c6 cin ctr phép lut.

2.2 Tai phién toa phtic thim chi Tr c¢6 ndp ban chinh Hop dong dit coc do
chi Tr giit c6 ghi thém dong chit tai Diéu 1 muc IV ctia Hop dong 1a: “Ba Ng da
nhan du sé tién 700.000.000 dong” nhung sy viéc nay khong dugc phi bén ba
Ng thtra nhan.

Tai phién toa phuc tham, chi Tr trinh bay Hop dong dat coc nay do chi xin
mau co san ctia ngudi khac, chi 1ap thanh hai ban, mdi bén giir mot ban, ban bén
ba Ng gitr thi khong c6 dong chir ghi thém nhu da néu trén va dong chir nay
cling khong duogc phia ba Ng thira nhén, tai Téa so thdm chi Tr cling khong co
trinh bay van dé nay, do d6 dong chir ghi thém néu trén trong Hop dong do chi
Tr ndp tai phién toa phiic tham 1a khong cé can ctr phép luat.

Ngoai ra, tuy tai muc 3 Piéu 7 cuia Hop dong c6 ghi “Bén B di nhan du sb
tién dit coc néu trong diéu 1 tir bén A” nhung tai phién toa so thim ngay
09/9/2022 chi Tr trinh bay 1a ky hop dit coc rdi moi dwa tién. Chimg to hop
d6ng nay 1a mau soan san c6 ndi dung nhu da néu trén, khi hai bén ky hop dong
thi chi Tr chua tra tién coc cho ba Ng. Sau do chi Tr lai thay ddi 161 khai 1a tra
tién roi mdi ky hop dong nhung khi duoc hdi tai sao chi thay d6i 10i khai thi chi
im lang. Nhu vay khong co6 cin cir xac dinh khi hai bén ky hop dong thi chi Tr
da tra cho ba Ng du 700.000.000 dong tién dit coc.

2.3 Tai diém a khoan 1 Diéu 4 cua hop ddng dit coc quy dinh: “Bén A ¢6
nghia vu giao s tién dit coc cho bén B theo dung thoa thuin ngay khi ky hop
ddng dit coc”. Do chi Tr di vi pham nghia vu thanh toan tién dit coc nén ba Ng
yéu cau huy hop dong dit coc va hop dong chuyén nhuong 13 phu hop theo
Dicu 423, 424 B¢ luét dén su.

Tai Diéu 423 B luat dan sy quy dinh: Hay bo hop dong: “1. Mot bén c¢6
quyén hily bo hop dong va khong phai boi thuong thiét hai trong truong hop sau
day:

a) Bén kia vi pham hop dong 1a diéu kién hily bo ma cac bén da thoa

thuan;

b) Bén kia vi pham nghiém trong nghia vu hop dong;

c) Truong hop khac do luat quy dinh.

2. Vi pham nghiém trong 1a viéc khong thuc hién ding nghia vu cua mot
bén dén muc lam cho bén kia khong dat dugc muc dich cua viée giao két hop
dong.

3. Bén huly bo hop dong phai thong bao ngay cho bén kia biét vé viéc huy
bo, néu khong thong bao ma gay thiét hai thi phai boi thuong”
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Tai khoan 1 Diéu 424 B luat dan su quy dinh: Hiy bé hop dong do cham
thuc hién nghia vu: “Trudong hop bén c¢d nghia vu khong thuc hién dung nghia
vu ma bén c6 quyén yéu cau thyc hién nghia vu trong mot thoi han hop Iy nhung
bén c6 nghia vu khong thyc hién thi bén ¢ quyén cé thé hiy b hop dong”

Can ctr theo cac chimg ctr ¢6 trong hd so vu 4n, khi chi Tr vi pham nghia
vu thanh toan tién coc cho ba Ng thi ba Ng khong c6 thong bao cho chi Tr nén
ba Ng ciing c6 16i dan dén viéc hity bo hai hop dong nay.

Nhan thay, ca ba Ng va chi Tr déu c6 18i tuong dwong nhau nén hai bén
phai hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan, do d6 ba Ng phai c6 nghia vu tra lai
cho chi Tr sd tién 1a 443.640.000 dong.

Tir nhitng nhén dinh trén, xét thdy Toa an cip so thAm huy hop dong dit
coc va hop ddng chuyén nhuong gitta hai bén 1a c6 cin ctr phap luat.

Dbi voi sb tién 443.640.000 dong, tai Toa cdp so tham ba Ng tu nguyén
tra cho chi Tr nén Toa cép so thAm ghi nhan sy ty nguyén cua ba Ng la c¢6 can
ct phap luat.

[3] D6i voi viéc ba Ng yéu cau chi Tr tra lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat, xét thiy tuy ¢ giai doan
so thim ba Ng khong c6 yéu cau nay nhung hai hop dong da ky két giira hai bén
da bi huy bo nén hai bén phai c6 nghia vy hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.
Chi Tr dang gifr gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san gan lién véi dat s6 vao so cip GCN: CH00192 do Uy ban nhan dén thi xa
Go Cong cap ngay 26/7/2011 cho ba V5 Thi Thanh Ng nén chi Tr phai c6 nghia
vu tra lai cho ba Ng. Nhan thay viéc b sung yéu cau khang cdo ndy cia ba Ng
1a c6 can ctr phap luat nén dugc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[4] Xét yéu cau khang cdo ctia ba V& Thi Thanh Ng:

Xét viée ba Ng khang cdo yéu cau huy bo viéc ghi nhan su ty nguyén cia
ba Ng tra cho chi Lé Pham Minh Tr s6 tién coc da nhan 1a 443.640.000 dong.
Budc ba Tr phai mat tién coc 443.640.000 dong va tién coc nay thudc quyén so
hitu ctia ba Ng; chi Tr phai dén tién coc gip hai lan cho ba véi sb tién 1a
887.280.000 dong vi ba Tr thira nhan vi pham thoi gian tra tién coc cho ba theo
muc IV cta hop dong dit coc ngay 17/3/2021. Nhan thay dbi véi viéc khang cdo
nay ba Ng khong cung cp chimg ctr gi dé ching minh cho yéu cau khang cao
cua minh do d6 viéc khang c4do nay ctuia ba Ng la khong c6 can ctir phéap luat nén
khong dugc Hoi dong xét xtr chap nhan. Do d6 Hoi dong xét xtr bude ba Ng tra
cho chi Tr sé tién 1a 443.640.000 dong.



Xét yéu cau khang cao cua ba Ng yéu cau chi Tr tra lai gidy ching nhan
quyén st dung dét, quyén s hitu nha & va tai san gin lién véi dat do ba Ng
dung tén 13 ¢6 cin ct phéap luat nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[5] Xét yéu cau khang céo cia chi Lé Pham Minh Tr: Tai toa phiic tham
tuy chi Tr ¢ cung cap ban chinh Hop dong dit coc nhung nhu da phan tich néu
trén nhitng dong chir viét thém tai ban hop dong nay khong duoc ba Ng thira
nhan. Ngoai ra chi Tr ciing khong cung cép ching ctr gi khac dé ching minh 1a
chi da tra du cho ba Ng s tién dit coc 700.000.000 dong do d6 yéu cau khang
céo cua chi Tr 1a khong c6 can ctr phap ludt nén khong dugc HoOi dong xét xur
chéap nhan.

[6] Dbi v6i can ctr giai quyét vu an Toa an cdp so tham nhan dinh hop
déng vo hiéu va can ctt Diéu 123 va 131 dé giai quyét vu an, nhu da nhan dinh
néu trén hai hop déng trong vu an nay bi huiy bo theo Diéu 423 va 424 Bo luat
dan su nén Toa 4n cp phuc thAm stra lai hai Piéu luat lam can ctr giai quyét vu
an.

[7] Viéc Toa an cap so tham quyét dinh hity Hop dong dit coc va Hop
dong chuyén nhuong ngay khi an c6 hiéu luc phap luat va ba Ng tra cho chi Tr
sO tién 443.640.000 dong ngay khi an c¢6 hiéu luc phap luat 1a khong dung. Viéc
thi hanh ban an da c6 hiéu luc phap luat cua Toa an dugc diéu chinh boi quy
dinh cia Luat thi hanh 4n dan sy. Do d6 Toa an cip phuc tham s& khong ghi
phan nay trong quyét dinh ctia ban an phic tham.

[8] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang la c6
cin ¢ va phi hop mot phan véi nhan dinh néu trén nén Hoi ddng xét xtr chap
nhan mot phén dé nghi cua dai dién Vién kiém sat.

[9] V& 4an phi dan su so tham ba Ng chiu 4n phi dbi voi sd tién
443.640.000 dong ma ba co nghia vu phai tra cho chi Tr, nhu vay ba Ng phai
chiu an phi dan sy so tham 14 21.745.600 dong, Toa an cip so tham khong budc
ba Ng chiu an phi dan sy so thAm 1a ¢6 thiéu sot nén can rat kinh nghiém.

Do sira ban an so tham nén ba Ng va chi Tr khong phai chiu an phi phac
tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ctr Piéu 300, khoan 2 Diéu 308, Picu 148 ctua Bo luat td tung dan su;

- Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua nguyén don ba V& Thi
Thanh Ng.

- Khong chap nhén yéu cau khang cdo cta bi don Lé Pham Minh Tr.



- Sira mot phan Ban 4n so thim s0: 163/2022/DS-ST ngay 09/9/2022
cua Toa an nhan dan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang.

Cin cr cac Didu 26, 35, 92, 147, 227, 228, 229 Bo luat té tung dan su;

Cin ctr cac Diéu 328; 117, 423, 424, 500, 501, 502, 503, 584, 585 Bo luat

dan sy nam 2015;

Cian ¢t Diéu 95 Luat dat dai nim 2013;

Can ctr cac Piéu 118, 119, 121, 122, 123 Luat Nha & nam 2014;

Cian ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
ctia Uy ban thuong vu Quédc Hoi.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta ba V4 Thi Thanh Ng:

- Huy hop dong dit coc ddi voi quyén sir dung dat thira 91, to ban d6 sb
11, dién tich 83m? d4t & va 01 can nha 02 tang dién tich xay dung 82,2m” ¢ két
cAu cot bé tong, vach tuong, nén gach bong, san bé tong, mai tole. Nha va dét tai
s6 345 Nguyén Hué, khu phd 3, phuong 2, thi x3 GO Céng; Gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sb
CHO00192 do Uy ban nhan dan thi xi Go Cong, tinh Tién Giang cip ngiy 26
thang 7 nam 2011 cho ba Vo Thi Thanh Ng ding tén gitra ba V6 Thi Thanh Ng
va chi Lé Pham Minh Tr. Huy ngay khi an c6 hi¢u luc phap luit.

- Huy hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat, quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat s6 1237, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay
17 thang 3 nam 2021 ctia Phong cong chimg sd 02 Tién Giang d6i v6i phan dat
dién tich 83m’ dit ¢ va 01 can nha 02 tang dién tich xay dung 82,2m” c6 két ciu
cot bé tong, vach tuong, nén gach bong, san bé tong, mai tole. Nha va dét tai sb
345 Nguyén Hué, khu phé 3, phuong 2, thi xd Go Cong, Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 CH00192 do Uy ban nhan déan thi xa Go Cong, tinh Tién Giang
cap ngay 26 thang 7 ndm 2011 cho ba V& Thi Thanh Ng dung tén giita ba V5
Thi Thanh Ng vé1 chi Lé Pham Minh Tr. Huy ngay khi &4n c6 hiéu luc phap
luat;

- Budc ba V6 Thi Thanh Ng trd cho chi Lé Pham Minh Tr s6 tién coc da
nhan 14 443.640.000 dong (Bon tram bon muwoi ba triéu sdu tram bon muroi
nghin dong).

Ké tir ngay chi Lé Pham Minh Tr c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca khoan tién néu trén, hang thang ba V& Thi Thanh Ng con
phai chiu khoan tién 13i cia sd tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.
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- Bugc chi Lé Pham Minh Tr tra cho ba Vo Thi Thanh Ng ban chinh giéy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gin lién v6i dat sb
vao sO cAp GCN: CH00192 do Uy ban nhéan dan thi xd Go Cong cip ngay
26/7/2011 cho ba Vo Thi Thanh Ng.

2. Khéng chép nhan yéu cau khai kién phan t6 cua chi Lé Pham Minh Tr
vé viéc:

- Yéu cau ba V6 Thi Thanh Ng tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 1237, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 17 thang 3 nam 2021 ciia Phong
cong chung sb 02 Tién Giang dbi v6i phan dat dién tich 83m?® dat ¢ va 01 can
nha 02 tﬁng dién tich xay dung 82,2m2 ¢ két cAu cot bé tong, vach tuong, nén
gach bong, san bé tong, mai tole. Nha va dt tai s6 345 Nguyén Hué, khu phd 3,
phuong 2, thi xd Go Cong, gidy chimng nhan quyén st dung dat s6 CH00192 do
Uy ban nhéan dan thi xd Go Cong, tinh Tién Giang cap ngay 26 thang 7 nim
2011 cho ba Vo6 Thi Thanh Ng dung tén gitta ba VO Thi Thanh Ng vé1 chi Lé
Pham Minh Tr.

3. Vé chi phi t6 tung: Chj L& Pham Minh Tr chiju 2.935.811 dong tién chi
phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi dinh gia duogc trur vao tién tam ung, chi
Tr da ndp xong.

4. Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Vo Thi Thanh Ng phai chiu an phi dan sy so tham 1a 21.745.600
dong va 300.000 dong an phi dan su phic tham dugc trir vao tién tam ing an phi
dan su so tham 600.000 dong theo bién lai thu sé 0019383 ngay 20 thang 4 nim
2021 va 300.000 ddéng tam tng an phi dan su phac thim theo bién lai thu tam
tmg an phi dan su phac tham s6 0006942 ngay 26 thang 9 nim 2022 cua Chi cuc
thi hanh an dan sy thi xd Go Coéng nén ba Ng con phai ndp tiép sb tién 1a
20.845.600 dong.

Chi Lé Pham Minh Tr phai chiu 4n phi dan su so tham la 600.000 dong
duoc trir vao 300.000 dong tam ung an phi dan sy so tham theo bién lai thu s6
0006507 ngay 13 thang 10 nim 2021 va 300.000 déng tam Gng an phi dan su
phuc tham theo bién lai thu s6 0006944 ngay 26 thang 9 nim 2022 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan sy thi xa Go Cong nén xem nhu da ndp xong.

Trong truong hop ban an duoc thi hanh theo diéu 2 Luét thi hanh 4n dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
yéu cau thi hanh an, c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo diéu 30 Luat thi hanh an dan su.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tiéen Giang;

- TAND thi xa Go Céng, tinh Tién Giang;

- Chi cuc THADS thi xa Go Cong, Tién Giang
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ai Poan
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