TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

~ HUYENDATDPO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BA RIA - VUNG TAU

Ban 4n s6: 05/2022/DS-ST
Ngay: 27-01-2022
V/v tranh chap quyén sir dung dit.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA-VUNG TAU

- THnh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan-Chii toag phién toa: Ba Chau Nguyén Xuan Thu

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Duong Thi Puogc

Ba Bui Thi Kim Thuy

-Thw ky phién toa: Ba Truong Thi Hoan -Thu ky Toa an nhan dan huyén
Pat Po, tinh Ba Ria Viing Tau.

-Dai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Dit D6, tinh Ba Ria Viing Tau
tham gia phién tda: Ong Nguyén Tung Lam - Kiém sat vién.

Ngay 27-01-2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Pat Do, tinh Ba Ria-
Viing Tau xét xu so tham cong khai vu an dan su so tham thu ly s6
85/2020/TLST-DS ngay 10/7/2020 vé tranh chip “Tranh chdp quyén sir dung
dar’ theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét x s6 18/2021/QPXXST-DS ngay
06/5/2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thu L, sinh nam 1960; dia chi: 65/20/1 Nguyén B,
phudng Thing N, tHnh phd Viing Tau, tinh Ba Ria Ving Tau. (Vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyen cta nguyén don: Ba P6 Thu H, sinh nim
1983; dia chi: T6 4 khu phé H, thi tran D, huyén Dat Do, tinh Ba Ria Viing Tau
(Vian ban uy quyén s6 1100, quyen s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 05/8/2020
ciia Van phong cong chimg Tran Vian Thyc, huyén Dat Do, tinh Ba Ria Viing
Tau) (C6 mat).

- Bi domn:

Ong Vin H, sinh ndm 1958; dija chi: thi trin Dat Do, huyén DAt Do, tinh Ba
Ria Viing Tau (Vang mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ba Van Thi My T, sinh nim
1981, dia chi: thi trdin Dat Do, huyén Dt Do, tinh Ba Ria Viing Tau (Van ban uy
quyén sd 3366, quyén sé 03/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/5/2021 ctia Vin
phong cong chimg Tran Vin Thyc, huyén Pat Do, tinh Ba Ria Viing Tau)(C6
mat).



Nguoi B vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Ong Nguyén Thai H-
Luat su thuoc Poan Luat su tHnh phé H6 Chi Minh (C6 mit).

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ba Ta Thi S, sinh nam 1958; dija chi: thi trin Dat Do, huyén Pit Do, tinh
Ba Ria Viing Tau (C6 mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ngudi cd quyen loi nghia vu lién quan
Ba Vin Thi My T, sinh ndm 1981, dia chi: Khu ph Hi¢p Hoa, thi trdn Dat bo,
huyén Dat Do, tinh Ba Ria Vung Tau (Vin ban uy quyén sb 3367, quyén sd
03/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 08/5/2021 ctia Vin phong cong chimg Tran
Vian Thuc, huyén Pit Do, tinh Ba Ria Viing Tau) (C6 mat).

+ UBND huyén Dat Do.

Nguoi dai dién theo phap luat cia UBND huyén Dat Po: Ong Huynh Son
T, chirc vu: Chu tich (Vang mat).

Nguoi B vé quyén va loi ich hop phap cia UBND huyén Pit Do: Ong Lé
Minh T, chirc vu Truong phong Tai nguyén va Moi trudng huyén Pat Do (Ving
mat).

Dia chi: Khu trung tam Hnh chinh huyén DAt Do, tinh Ba Ria Viing Tau.

NQI DUNG VU AN:

_ -Tai don khoi ki¢n, ban khai, qua trinh giai quyét tai Toa dn va dién
bién tai phién toa nguyén don trinh bay: Nam 2008 ba L nhin chuyén nhuong
quyén st dung dit v6i dién tich 310,3m’, thira dat sd 108, to ban dd 112 duoc
chinh 1y trang 4 tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AB 618016 do UBND
huyén Pit bo cap ngay 05/5/2005. Tu khi nhén chuyén nhuong den nam 2019 ba
L dé dat tréng. Pau nam 2019 ba L ¢6 nhu cdu xay nH nén di tién Hnh lam hop
dong do dac xac dinh ranh gidi thi phat hién 6ng Van H la ho gia dinh lién ke
phia sau dat caa ba L di cim hai cay tru dién bang sat trén phan dat thudc quyen
str dung ctia ba L, dién tich 1an chiém Ia 5()m Theo don khoi kién, ba L yéu cau
6ng Van H di doi hai cdy try dién bang sat va tra lai cho ba L phan dat di lan
chiém c6 dién tich khoang 50m’ thuoc mot phan thira 108, to ban dd 112 tai thi
tran Dat Po. Theo thuc té do v& dat tranh chip thi ba L xac dinh phan dét tranh
chap 1a 18,4 m?. Tai phién toa, ngudi dai dién theo y quyén cua ba L yéu cau
ong Van H di doi hai cay tru dién bé“mg sat, di doi Hng rao ludi B40 va tra lai cho
ba L phan dit c6 dién tich 18, 4 m?thuoc mot phan thira 108, to ban d6 112 tai thi
tran Dat Do (Theo manh trich do dia chinh dat do Chi nhanh Vin phong vin
phong dang ky dat dai huyén Dat Do ky ngay 29/10/2020). Nguyén don khong co
¥ kién gi vé viéc tham dinh va dinh gia ctua Toa an, khong yéu cau do v&, dinh gia
lai.

- Nguweoi dai dién theo ity quyén ciia bi don ba Vin Thi MyT trinh bay:
Tai bién ban hoa giai, 6ng H khong dong y véi yéu cau cta nguyén don i
ngudn gbc dat 1a 6ng H da st dung 6n dinh tir trude ndm 1975 dén nay, nay van
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con dang str dung, 6ng H di duogc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat nim
2008, s6 Gidy 1a AM 185365, c6 ranh gi6i 1a mong kién cb do ba L ty xay dung,
6ng H chi dong y ranh gii 1a méng da do ba L da xay dung théi, 6ng H khong
ddng y di doi hai tru dién, vi 6ng H trong hai try dién trén dat cua dng H va 6ng H
khong c6 14n dit cia ba L. Ong H khong c6 ¥ kién gi vé viéc tham dinh va dinh
gia ciia Toa an, khong yéu cau do v&, dinh gia lai. D& nghi Toa an xét xur theo quy
dinh phép lut.Tai phién toa, ngudi dai dién theo Gy quyén ctia bi don khong dong
y di doi hai cdy tru dién bang sit, khong dong v di doi Hng rao ludi B40 va khong
ddng ¥ tra lai cho ba L phan dit c6 dién tich 18,4m?,

-Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pat Po, tinh Ba Ria-Viing Tau
tham gia phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: Viéc Toa an nhan dan huyén Dat Do thy Iy vu an la dung theo
quy dinh cua phap ludt. Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an cua Tham phén, Thu ky, Hoi ddng xét xir cling nhu viéc chap Hnh
phép luat ctia nguoi tham gia té tung trong vu an nay dung theo nhitng quy dinh
ctia Bo luat TH tung Dan su.

Vé néi dung: Yéu cau cua nguyén don 1a c6 co s nén dé nghi Hoi dong
Xét xir chap nhan.

Ngudi B vé quyén va loi ich hop phép cua bi don 6ng H trinh bay: Nguyén
don co quyén chimg minh yéu cau cta nguyén don, nguyén don nhin chuyén
nhuong dat ngay 15/5/2008, dang ky ngay 26/6/2008 nhung nguyén don khong
biét duoc ranh gidi thyuc té, chi biét ranh trén glay t&. Bi don 1a chu str dung dt tir
truée nam 1975, nguyén don khong sir dung dat, hét han sir dung dat nén nguyén
don gia han s dung dat. Nguyén don sau khi nhan chuyén nhuong thi nguyén
don sir dung dat xay ranh moéng da dé sir dung. Bi don st dung dat theo ranh dat
thuc té, 6Gng Minh khong c6 ¥ kién tranh chap. Ho so bién dong ting dién tich cia
6ng Minh khong duoc cac chi st dung dét lién ké ky xac nhin. So d6 ngay
25/5/2017 thé hién con duong phia trudc duge moé rong, con dudng cod trudc nam
1975. Nhu vay trén thyc té c6 thé dat caa 6ng Minh giam do mé rong lam duodng.
Can ctr Biéu 175 Bo luat t6 tung dan su, ranh gidi ciia 6ng H va 6ng Minh 1a ranh
do céc bén thoa thuan, 6ng H va 6ng Minh st dung dat tir truée nam 1975, khong
c6 tranh chap. Nguyén don lam mong da da dao 1én va xay lan qua dat ctia bi don
qua 1,5 mét. Trinh ty cap doi Glay chtng nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Minh
khong dung, dich chuyén ranh dat ctia 6ng Minh sang 6ng H. Ban vé& ciia Toa an
chua thé hién thira 338 1a chua khich quan. D& nghi Toa an hodn phién toa va
tri¢u tdp o6ng Minh, ba Phan Thi Kim N lam rd ranh théa thuan, do v€ lai, triéu tap
UBND huyén it Do tham gia phién toa. Truong hop Toa an van tién Hnh xét xur
thi d& nghi Toa an khong chap nhan yéu cu khéi kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an di dugc xem xét tai

phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién tda, Toa an nhan dinh:



[1].Vé tham quyén gidi quyét: Pay 1a vu kién tranh chdp quyén st dung
dat, vi tri dit tranh chép tai huyén DPit Do, theo quy dinh tai khoan 9 biéu 26,
Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 Bo luat TH tung dan su, vu kién thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén it Do.

[2].Vé néi dung:

Theo don khdi kién, ba L tranh chap phém dat c6 dién tich 1a 50m? Tuy
nhién, khl do dac theo sy chi ranh cua ba L thi phan dit tranh chép co dién tich la
18,4m’. Tai phién toa dai dién theo uy quyen cta ba L van glu’ nguyén yéu cau
khoi kién 1 tranh chap quyén sir dung dat v6i éng H 12 18,4m”.

Ba L tranh chip ranh gidi quyén sir dung dt véi ong H, theo Manh trich do
dia chinh s6 492-2020 ty 1& 1:500 do Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén
Pat Do ky ngay 29/10/2020, dat tranh chip c6 dién tich 1a 18,4m? thudc thira dit
5O 108 to ban d6 s6 112, thi tran Dat Po, huyén Pat Do, tinh Ba Ria Viing Tau.

Phén dién tich dat tranh chép voi 6ng H hién trang 6ng H dang quan ly su
dung, 0ng H chua dugc nH nude cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat d6i vai
phan dat ndy, phan dat nay di duoc nH nuéc cap Giy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AB 618016 do UBND huyén Pat Bé cap ngay 05/05/2005 cho 6ng Phan N
Minh, dd dugc xac nhan vao trang bo sung ciia Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat sd AB 618016 cap ngay 05/5/2005 véi nodi dung: “Ba Pham Thu L, sinh nam
1960, s6 CMND 273072974 cap ngay 08/7/2003 tai Céng an tinh Ba Ria Viing
Tau, dd nhdn chuyén nhuwong quyén sir dung dat véi dién tich 310,3 m® Lia, thira
dat s6 108, to ban do 112, theo Hop dong sé 127 ky ngay 15/5/2008 tai thi tran
Ddt Do”.

Céc bién ban giai quyét cia UBND thi trdn Dat D6 kém theo don khai kién
ctia ba L thé hién thi tir 04/4/2019 thi trAn di giai quyét tranh chip dat giita ba L
va Ong H nén viéc ba L xay mong da ngay 18/9/2019 la dang trong thoi gian tranh
chép, ba L xay mong da khong ding theo ranh dat cua Glay chirng nhan quyen sur
dung dat cua ba L va 6ng H. Thtra dat 108 c6 ngudn goc 1a thira 11 to ban do 41
xd Phuéc Long Tho cua ong Phan N M dugc cap Gidy s6 AB 618016 nay
05/5/2005, dién tich 292m®, do ban d6 do dac mdi nam 2005 nén ngay 28/5/2007
d3 diéu chinh thira 108 tir dién tich 292m? tHnh dién tich 310, 3m® 1a dung thu tuc
phap luat vé dat dai; ngay 14/6/2007 dong Minh chuyén nhuong cho ba Kiéu Thi
Kim N va 6ng L& Minh T; ngay 25/7/2007 thi 6ng T chuyén nhuong cho ba N;
ngay 26/6/2008 ba N chuyén nhuong cho ba L toan bo thira 108 dién tich 310,3
m?, ba L st dung cho dén nay. Bdi voi thufa 338 (hop tur thua 87 va thua 95) to
ban dd 112 cua ong H cd dién tich 743.2m? 0 nguodn goc la cua cha me ong Van
H dé lai, dugc cdp Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 CC 633882 ngay
15/01/2016 theo dung trinh ty thu tuc dat dai, dugc cap sau khi ba L da nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cua ba N (Ba L nhan chuyén nhuong ngay
26/6/2008); trong qua trinh cong khai hé so dé cap gidy chimg nhan ciia ong H,
6ng H khong c6 khiéu nai gi vé ranh giéi dat cling nhu dién tich dét, sau d6 thua
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dat s6 87 va thira dat sé 95 duoc hop tHnh thira 338, t& ban dd 112, thi tran Pat
Do, huyén Pit Do, tinh Ba Ria Viing Tau. Theo so dd do vé cua Toa an giai
quyét tranh chip ngay 29/10/2020 thé hién ranh gidi dat theo gidy chimg nhan
thira 338 (Ci thira 87 va thira 95) cua 6ng H va thira 108 ctia ba L la khong cé
chdng 14n vé ranh gidi.

Gidy ching nhan quyen su dung dat cua ba L va 6ng H da duogc cap 1a
quyét dinh cta co quan c6 thim quyén nH nuéc vé dit dai cong nhan ranh gi6i
hai thira dat theo khoan 1 Diéu 175 B luat Dan sy ndm 2015 quy dinh: “Ranh
gidi gitta cdc bat dong san lién ké dwoc xdc dinh theo théa thudn hodc theo quyét
dinh cia co quan nH nude ¢é tham quyén”. Trong trudng hop ndy, ba L va éng H
khong cé sy théa thuan vé ranh gidi nén duong nhién ranh gi¢i duge xac dinh
theo quyét dinh cta co quan nH nudc co thim quyén 1a Gidy ching nhin quyén
st dung dat dugc cap cho ong H va ba L.

Do d6 c6 du can ctr xac dinh phém dat 18,4 m” thira 108 1a thudc quyén sur
dung cuia ba L, nén chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[3].Vé phdt biéu ciia Kiém sdt vién: Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi
Hoi dong xét xtr chdp nhén toan bd yéu cau khai kién cia nguyén don 1a ¢ cin
clr, nén ghi nhan.

[4] Ve chi phi t6 tung: S6 tién chi phi t6 tung 1a 5.196.000d gom chi phi do
dac, sb tién nay ba L da tam Ung. Yéu cau cua ba L dugc chap nhan nén ba L
khong phai chiu chi phi tb tung. Budc 6ng H c6 nghia vu thanh toan lai cho ba L
s tién chi phi t6 tung 1 5.196.000d.

[5].Vé an phi din sw so thim: V& 4n phi: Can ctt Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi, ong
H 13 nguoi cao tudi nhung khong ¢ don xin mién 4an phi nén 6ng H phai chiu an
phi theo quy dinh phap luat.

[6] Vé quyén khang c4o: Céc bén co quyén khang cio ban 4n theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- biéu 163, 166, 175, 688 Bo luat Dan su;

- Piéu 26, 39, 147, 165, 271 B6 luat té tung dan sy

- Biéu 12, 95,166, 170, 203 Luat dat dai nam 2013

- Céc Diéu 2, 6, 7, 7a, 7b, 9 va 30 Luat Thi Hnh 4n dén sy;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi;

Tuyén xu:

1-/ Chép nhan toan by yéu cau khai kién ctia ba Pham Thu L, vé viée yéu
cau ong Van H phai di doi hai ciy try dién bang sat, di doi Hng rao ludi B40 va
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tra lai cho ba L phan dat c6 dién tich 18,4 m” thudc mot phan thira 108, t& ban do
112 tai thi trin Dat Do, huyén Dt Do, tinh Ba Ria Viing Tau (Theo manh trich do
dia chinh s6 492-2020 do Chi nhanh Vin phong van phong ding ky dat dai huyén
Pat Do ky ngay 29/10/2020).

Budc 6ng Van H phai thao dé hoac di do1 hai cay tru dién béng sit, thao d&
hoac di doi Hng rao ludi B40 va giao tra lai cho ba L phﬁn dét co dién tich 18, 4
m? (Tinh tir diém 1,2,A,B,C,1) thudéc mot phan thira 108, to ban d6 112 tai thi
trin Dat Do, huyén DAt Do, tinh Ba Ria Viing Tau (Theo manh trich do dia chinh
s0 492-2020 do Chi nhanh Vian phong vin phong dang ky dat dai huyén Dat Do
ky ngay 29/10/2020).

_Truong hop ong Van H khong tu nguyén thi Hnh thi ba Pham Thu L co
quyen yéu cau co quan thi Hnh an dan su huyén Dat Do ap dung bién phap cudng
ché thi Hnh &n: Thao d& hodc di doi hai cay tru di¢n bang sét, thao d& hoac di doi
Hng rao ludi B40 va giao tra lai cho ba L phan dit c6 dién tich 18, 4 m? (Tinh tir
diém 1,2,A,B,C,1) thuoc mot phan thira 108, to ban d6 112 tai thi tran Dat Do,
huyén Dét Do, tinh Ba Ria Viing Tau (Theo manh trich do dia chinh sé 492-2020
do Chi nhanh Vin phong vin phong ding ky dat dai huyén Pat Do ky ngay
29/10/2020), giao tra lai cho ba Pham Thu L dién tich dat 18, 4 m? (Tinh tir diém
1,2,A,B,C,1) thudc thira dat s6 108, to ban do 112 tai thi trin Dat Do, huyén Dat
b4, tinh Ba Ria Viing Tau.

2-/ Vé chi phi tértl_mg: Budc 6ng Van H phai thanh toan lai cho ba Pham
Thu L so0 tién chi phi t6 tung da tam ung la 5.196.000d (Nam triéu mét tram chin
muoi sdu ngan dong).

3-/ V& an phi dan su so thim: Ong Van H phai chiu 300.000 dong (Ba trim
ngan dong).

_Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (27/01/2022), duong su co
quyen khang cdo dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Ba Rja- Viing Tau xét xtr phtc
tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc dwoc thi Hnh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi Hnh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phdi thi Hnh an
dan sw c6 quyén théa thudn thi Hnh dn, quyén yéu cdu thi Hnh an, tw nguyén thi
Hnh dn hodc cuong ché thi Hnh an theo quy dinh tqi Piéu 6, 7a,7b va 9 Ludt thi
Hnh dn dén sw; thoi hiéu thi Hnh an dwoc thue hién theo Diéu 30 Ludt thi Hnh an

dan su.
Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT;
-VKSND huyén Dét Do;

-Chi Cuc THADS huyén Dit Do;
- Nguoi tham gia t6 tung;



- Luu hd so, VT;

Chau Nguyén Xuin Thu



