TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 22/2019/DS-PT
Ngay: 15/12/2020

VIV tranh chép yéu cau huy hop
ddng ting cho quyén sir dung dit

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cd6:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba B Thi Tham.
Céac Tham phan: Ong V& Cong Phuong.

Ba Nguyén Thi Hoai Xuan.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Duy Phuong 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Dinh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh tham gia phién toa:
Ba V6 Thi Lé Giang — Kiém sat vién.

Ngély 15 thang 12 nam 2020 tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh Binh Dinh xét
xu phuc tham cong khai vu én thu 1y s6 10/2010/TLPT-DS ngay 01 thang 10 nam
2010 v¢ tranh chap yéu cau huy hop dong tang cho quyén st dung dat.

Do Ban an déan sy so tham s6 82/2019/DS-ST ngay 28 thang 05 nam 2010
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 09/2019/QDPT-DS
ngay 02 thang 11 nam 2010 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba VO Thi Ngoc Tr, sinh nam 1964 (C6 mat).
DPia chi: Khu phé 2, phuong B, thi xa H, tinh Binh Dinh.

_ Ngudi béo vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don ba V& Thi Ngoc
Tr: Ong Nguyén Thanh T — Luét su dang hoat dong tai Van phong luét su D
thudc doan luat su thanh pho B (C6 mat).

bia chi: S 63 Hoang Van T, quéan H, thanh phé b.

- Bi don: Ba Pinh Thi Hong B, sinh nam 1957 (C6 mit).

Dia chi: Khu phé Liém B, phudng S, thi xa H, tinh Binh Dinh.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Van A, sinh nam 1957,

2. Chi Pham Dinh Nhat N, sinh nam 1991;
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3. Anh Phan Van M, sinh nam 1994;
Cung dia chi: Khu phd B, phuong S, thi xa H, tinh Binh Dinh.

_ Ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng A, chi N va anh M: Ba Dinh Thi
Hong B, sinh nam 1957; dia chi: Khu pho B, phuong S, thi xa H, tinh Binh Dinh
(co6 mat).

(Theo cac Hop ddng uy quyén lap ngay 16/10/2020 tai Vin phong cong
ching Lé Minh T).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ngudi cd quyén loi, nghia vu
lién quan chi Pham Dinh Nhat N: Ong Ngo Thé Q — Luat su dang hoat dong tai
Cong ty Luat Trach nhiém hiru han mot thanh vién Nam Luat thudc Poan Luat
su tinh Binh Dinh (c6 mat).

Dia chi: S 55 duong Hai Ba Tr, thanh phé Q, tinh Binh Dinh.
4. Ong Tran Binh Qu, sinh ndm 1951.
Tra tai: Khu phd 2, phuong S, thi xd H, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia 6ng Qu: Ba V5 Thi Ngoc Tr, sinh nam
1964; Dia chi: Khu pho 2, phuong S, thi xa H, tinh Binh Dinh. (vang mat)

(Theo Hop dong iy quyén lap ngay 02/11/2016 tai Phong cong chimg s6 2
tinh Binh Dinh)

5. Van phong cong chung H, tinh Binh Dinh.

Pia chi: S6 177 Qudc 16 1A, phudng T, huyén H, tinh Binh Dinh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Cao Ba T - Truéng Vian phong Cong
Chung H (vang mat).

6. Ngan hang Thuong mai c6 phan Cong Thuong Viét Nam

Dia chi: S6 nha 108, duong Tran Hung D, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai di¢n theo phép luat: Ong Lé Btrc T - Chu tich HoO1 déng quan tri.

Dai dién theo uy quyén: H6 Thi Thu H — Can bo ngan hang (Van ban ty

quyen s6 711/UQ-HPQT-NHCT18 ngay 20/6/2019 cta éng Lé Pic T - Chu tich
Hoi dng quan tri Ngan hang Thuong mai C6 phan Cong Thuong Viét Nam).

- Nguoi khdang cdo: Nguyén don ba Vo Thi Ngoc Tr.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Vé Thi Ngoc Tr trinh bay:

Ngay 01/7/2013, ba Dinh Thi Hong B ¢6 vay cua Ba 287.000.000 dong, li
suat 2.000.000 dong/thang, thoi han vay 01 nam. Hét thoi han cho vay, Ba nhiéu
lan doi no nhung ba B khong tra; do d0, Ba da lam don khoi kién dén Toa an yéu
cau ba B ¢ nghia vu tra gbc va 1ai d6i véi sb tién vay néi trén. Tai Ban an déan su
so tham s6 71/2015/DS-ST ngay 02/7/2015 cta Toa an nhan dan huyén H (nay la
thi xa H), tinh Binh Dinh da tuyén xtr budc ba B c6 nghia vu tra cho vg ché)ng Ba
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sO tién 327.000.000 dong va sau khi ban an co6 hiéu luc, Ba di yéu cau thi hanh
an ban an noi trén theo quy dinh nhung khong thi hanh duoc do ba B khdng con
tai san. Theo bién ban xac minh diéu kién thi hanh 4n thi truéc ddy vo chong ba
B s6 hitu 02 thira dat s6 417 va 417%, to ban d6 s6 25 toa lac tai khéi B, thi tran
S, huyén H, tinh Binh Pinh (viét tit 1a thira dat s6 417" va thira dat s6 4175);
ngay 29/10/2013, vo chdng ba B di 1ap cac hop dong ting cho 02 thira dat noi
trén cho 02 con 1a chi Pham Dinh Nhat M va chi Pham Dinh Nhat N. Viéc vg
chong ba B lap cac hop dong tang cho 02 thura dat noi trén cho cac con vOi muc
dich tau tan tai san, khong tra tlen ng cho Ba. Do do, Ba khoi kién yeu cau Toa
4n huy Hop dong ting cho quyén sir dung dat ddi véi thua dat sd 417° giira vo
chéng ba B véi chi N dd duge Vin phong Cong chimg H coéng chimg sd 964
ngay 29/10/2013 dé tra lai thira dit s 417° cho ba B dé ba B ¢6 tai san tra no cho
Ba.
Bi don ba Pinh Thi Hong B trinh bay:

Thira dat sé 417F thudc quyén sé hitu hop phap cua vo chong Ba. Ngay
29/10/2013, vo chdng ba da 1ap hop dong ting cho thira dat noi trén cho con la
Pham Dinh Nhat N va da dugc Van phong cong chimg H, tinh Binh Dinh ching
thue hop phap. Tai thoi diém 1ap cac hop dong ting cho tai san, khong co tranh
chép, khong bi ké bién hoac cAm chuyén nhuong thira dat noi trén. Do do, Ba
khong co tau tan tai san dé tron tranh nghia vu tra ng nhu ba Tr trinh bay Ba
khong ddng ¥ v6i yéu cau khai kién ctia ba V5 Thi Ngoc Tr. Thira dat 417° thudce
quyén st dung hop phap cta chi N, trén dat co tai san cta vo chong chi Nanh M
ton tao, stra chira va sir dyng, hién nay chi N dang thé chap thira dat trén dé vay
tién Ngan hang Thuong mai c6 phan Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh Binh
Dinh - Phong giao dich chg 16n Q.

Nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

1. Ong Pham Vian A, chi Pham Dinh Nhat N, anh Phan Van M va nguoi
dai dién theo uy quyén cua éng A, chi N, chi M 13 ba Pinh Thi Hong B théng
nhat phan trinh bay va yéu cau cua ba B; ngoai ra, nhimg ngudi noi trén khdng co
yéu cau doc 1ap hodc trinh bay nao khac.

2. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Binh Qu va nguoi
dai dién theo uy quyén cua 6ng Qu la ba V5 Thi Ngoc Tr thong nhat phan trinh
bay va yéu cau khoi kién ctia ba Tr; ngoai ra, nhimg ngudi néi trén khdng co yéu
cau doc 1ap hoac trinh bay nao khéc.

3. Vin phong Cong chimg H tinh Binh Dinh: Hop dong ting cho quyén sir
dung dat gitta vo chong 6ng A ba B va chi N duoc Vian phong Cong ching H
tinh Binh Dinh cong chimg sb 964 quyén sb 01 ngay 29/10/2013, viéc cong
chtng dugc thuc hién dung theo qui dinh cta phép luat. Viéc ba Tr yéu cau hiy
hop ddng trén, dé nghi Toa an giai quyét theo qui dinh cua phap luat.

4. Ngan hang Thuong mai C6 phan Céng Thuong Viét Nam - Chi nhanh
Binh Dinh - Phong giao dich Cho Lén Q (sau day goi tit 1a Ngan hang): Ngay
19/9/2019, ba Pham Pinh Nhét N va Ngan hang di ky két cac van ban: Hop dong
thé chap bat dong san sd 201/2019/HPBD/NHCT54031, Hop dong cho vay han
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mirc s6 521/2019-HDCVHM/NHCT54031 va gidy nhan no s6 tién 800.000.000
ddng. Tat ca cac vin ban trén déu duoc ky két ding theo qui dinh cta phap luat.
Do d6, Ngan hang dé nghi Toa an xét xtr vu an ding theo qui dinh cta phap luat,
dam bao quyén, loi ich hop phéap ctia Ngan hang.

*|- Tai Ban dn dan sw so tham sé 82/2020/DS-ST ngay 28 thang 5 nam
2020, Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh Dinh da quyét dinh:

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba V6 Thi Ngoc Tr vé viée yéu
cau huy Hop dong ting cho quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 417E to ban d6
s6 25 thi tran Bong Son gifta 6ng Pham Van A ba DPinh Thi Hong B va chi Pham
Pinh Nhat N, duoc Vin phong coéng chimg H cong ching sé 964 quyén sb
01TP/CC-SCC/HBGD ngay 29/10/2013.

- Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé phan chi phl dinh gia tai
san, phan an phi dan sy so tham, quyén nghia vu thi hanh 4n, quyén khang cao
cua cac duong su.

Ngay 11/6/2020, ba V6 Thi Ngoc Tr ¢6 don khang cdo yéu cau Toa an cép
phuc tham Huy hop dong tang cho quyén sir dung dat ddi voi thira dat sb 4175 to
ban do s6 25 gitra vg chong ba B véi chi N di duoc Vin phong Cong chimg H
cong ching s6 964 ngay 29/10/2013. Tai phién toa ba Tr thay d6i noi dung khang
c4o 1 yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén str dung dat d6i voi thira dat sb
417E td ban d s6 25 giira vo chong ba B voi chi N vo hiéu.

- Tai phién toa, nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cua nguyen don ba
V& Thi Ngoc Tr dua ra ban luan ctr va dé nghj Hoi dong xét xir chap nhan thay
d6i noi dung khang céo ctia nguyén don, stta Ban an so tham, tuyén bd hop dong
tang cho quyén sir dung dat vo hiéu.

- Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan chi Pham DPinh Nhat N dua ra ban luan ct va dé
nghi Hoi dong xét xir giir nguyén Ban 4n so tham, khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba V4 Thi Ngoc Tr.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Dinh phét biéu
xéac dinh vé trinh ty, thu tuc Toa an thuc hién trong qua trinh giai quyét vu an o
giai doan phtic thim 1a dang quy dinh cua phéap luat; d& nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cdo ciia ba Tr.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai liéu co trong ho so vu dan, dwoc tham tra tai
phién toa va can cu vao két qua tranh ludn tqi phién toa, Hoi dong xét xiwr nhan

dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tai phién toa phic thAm nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan Van phong cong chimg H ¢6 don xin xur vang mat. Do do, Toa an
tién hanh xét xtr vang theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 Bo luat T tung Dan
su.
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[2] Vé ndi dung: Xét ndi dung khang céo ciia ba V5 Thi Ngoc Tr thiy rang:

[2.1] Thira dat s6 417E to ban dé s6 25 dién tich 70m” tai khéi B, thi trin
S, huyén H, tinh Binh Pinh thudc quyén st dung hop phap cua vo chong ong
Pham Vin A ba Pinh Thi Hong B theo G1ay ching nhan quyén s dung dat sd
AB154734 do Uy ban nhan dén huyén H cap ngay 17/01/2005. Dit khong co
tranh chép, quyén su dung thira dat nay khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4 an,
khong dugc the chép, bao lanh, cdm c¢6 cho nguoi khac nén ong A ba B ¢o quyen
ting cho quyén st dung dat theo qui dinh tai khoan 1 Dle}l 106 cia Luat De}t dai
nam 2003. Ngay 29/10/2013, 6ng A béll B da 1ap Hop dong tang cho quyén st
dung dat thira dat s6 417E to ban d6 s0 25 cho con gai 1a Pham Dinh Nhat N,
dugc Van phong Coéng ching H cong ching s6 964, quyén so 01TP/CC-
SCC/HDGD. X¢ét vé hinh thire va néi dung, hop dong tang cho trén dé tuan thu
ding quy dinh tai cac di€u 689, 722, 723 cua Bo luat Dan sy 2005 va dugc cong
ching dung quy dinh cua Luat Cong ching nam 2006. Vi vay, hop d6ng ting cho
quyén st dung dat thira dat s 417E to ban d6 sb 25 gitra ong A ba B va chi N la
hop phap. Ngay 17/12/2013, co quan co tham quyén da dang ky bién dong
quyen su dung dat cho chi Pham Dinh Nhat N, chi N ¢6 quyén sir dung hop phap
d6i véi thira dat s6 417E to ban do s6 25.

[2.2] Ba Tr cho ring ba B vay tién cta ba Tr vao ngay 01/7/2013 nhung
dén ngay 29/10/2013 lai tang cho dat cho con 1a c¢6 tinh tau tan tai san. Xét thay
réng, khi thyuc hién hop déng vay tai san, dé bao dam cho viéc thuc hién nghia vy
dan sy ctia ba B thi giita ba Tr va ba B phai thoa thuin vé cac bién phap bao dam
thie hién nghia vu dan su. Tuy nhién, cac bén da khong thoa thuan vé bién phap
bdo dam thuc hién nghia vu dan su nén ba Tr phai chiu hau qua cua viéc khong
thoa thuan ndy. Ba B ting cho quyén sir dung dit cho chi N 1a thuc hién dung
quyén ctia nguoi str dung dat theo qui dinh tai khoan 1 Piéu 106 cua Luat Dat dai
nam 2003. Mit khac, dén ngay 02/7/2015, Toa an nhan dan huyén H, tinh Binh
DPinh méi c6 Ban an dan sy so thim sb 71/2015/DS-ST budc ba B tra sb tién
327.000.000 déng cho 6ng Qu ba Tr. Cin cir theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6
cia Thong tu lién tich sd 14/2010/TTLT-BTP-TADNTC-VKSNDTC ngay
26/7/2010 thi tai san dugc ba B tdng cho chi N khong thudc truong hop bi ké
bién dé thi hanh an, ciing khong thudc trudng hop ba B ¢d tinh tau tén tai san dé
trén tranh nghia vu thi hanh an.

[2.3] Tur nhitng phan tich trén, 4n so tham xur Khong chip nhan yéu cau
khoi kién ctia ba V6 Thi Ngoc Tr vé viée yéu cau hity Hop dong tang cho quyén
sir dung dat d6i voi thira dat s6 417E to ban do6 s6 25 thi tran Bong Son giita ong
Pham Van A ba Pinh Thi Héng B va chi Pham Dinh Nhat N, dugc Van phong
cong ching H cong chimg s6 964 quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD ngay
29/10/2013 la c6 can ctr, phu hop vdi quy dinh cua luat.



6

[2.4] Tai phién toa phiic tham ba Tr thay ddi ndi dung khang cao, Ba yéu
cau tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 417E to
ban d6 sb 25 giira vo chong ba B voi chi N di duoc Van phong Cong chimg H
cong ching s6 964 ngay 29/10/2013 v6 hiéu do gia tao theo quy dinh tai Diéu
129 B6 luat Dan sy ndm 2005 1a khong phu hop theo quy dinh tai Diéu 284 va
293 BO luat T tung Dan sy nam 2015 nén khong dugc Hoi déng xét XU chép
nhan.

~[2.5] Tai phién Toa phuc tham ba Tr khong xuét trinh duogc tai liéu, chimg
cr ¢ ching minh cho yéu cau cua minh Ia c¢6 can ctr. Vi vay Hoi dong xét xu
khong chap nhan toan bo khang cdo cua ba Tr, gitt nguyén Ban an so tham.

[3] Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong bi khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[4] Chi phi dinh gia tai san: Ba Tr phai chiu 3.500.000 dong, ba Tr di nop
xong theo cac Phiéu thu ngay 16/02/2017 va ngay 23/12/2019 cua Toa an nhan
dan huyén H, tinh Binh DPinh.

[5] An phi din sy so thdm: Can cir khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qubc
Hoi thi ba Tr phai chiu toan bo an phi dan sy so tham la 300.000 dong.

~[6] An phi dan su phuc tham: Do yéu qﬁu khang cdo cua ba Tr khong duoc
chap nhan nén ba Tr phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phtic tham.

[7] Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don phét biéu
luan cr dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang cio ctia nguyén don, sira Ban
an dan sy so tham 1a khong pht hop véi nhan dinh cua Toa.

[8] Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan chi Pham Pinh Nhat N phat biéu luan ctr dé nghi Hoi dong xét xur
khong chap nhan khang cdo cua nguyén don, gitt nguyén Ban an dan su so thAm
la phu hop v&i nhan dinh cta Toa.

[9] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Pinh phat biéu ¥ kién vé
viéc giai quyét vu an dé nghi khong chip nhan don khang cdo cia nguyén
don, git nguyén Ban an dan su so tham 1a phu hop véi nhan dinh cua Toa.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 va khoan 1 Piéu 148 B luat T6 tung Dan su;

Cin ct Piéu 689, Piéu 722, 723 Bo luat Dan su ndm 2005; Piéu 106 Luat
dat dai nim 2003; khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 caa Uy ban thudng vu Qudc
Ho1.

Tuyén xu:
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1. Khong chﬁp nhan khang céo cta ba Vo Thi Ngoc Tr. Gilr nguyén Ban an
dan sy so tham s6 s0 82/2020/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2020, Toa an nhan
dan huyén H.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba V& Thi Ngoc Tr vé viée yéu
cau hity Hop dong ting cho quyén st dung dat dbi voi thira dat s6 417E to ban d6
sb6 25 tai thi trin S gitta 6ng Pham Van A ba Dinh Thi Héng B vo61 chi Pham
Pinh Nhat N, duoc Vin phong cong ching H cong chimg sb 964 quyén sd
01TP/CC-SCC/HDPGD ngay 29/10/2013.

3. V& chi phi t6 tung va an phi:

3.1. Chi phi dinh gia tai san: Ba Tr phai chiu 3.500.000 dong, ba Tr da nop
xong theo cac Phi€u thu ngay 16/02/2017 va ngay 23/12/2019 cua Toa &an nhan
dan huyén H, tinh Binh DPinh.

3.2. V& 4n phi so tham: Ba V& Thi Ngoc Tr phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin déng) nhung dugc trir vao tién tam Gng an phi ba Tr da ndp 200.000
dong (Hai traim nghin dong) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi sé6 01761 ngay
03 thang 10 nam 2016 cua Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén H nén ba Tr con
phai nép 100.000 dong (Mot trim nghin dong).

~3.3. An phi dan sy phiic tham: Ba Tr phai chiu 300.000 dong nhung dugc trir
vao s tién tam tng an phi phuc tham ba Tr da ndp theo bién lai thu tién s6 0009835
ngay 11 thdng 6 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an Dén sy thi xa H.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Dinh; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xi H;

- CCTHADS thi xa H;
- Cac duong su;
- Luu ho so; Toa Déan su. (@ ky tén va déng dau)

P6 Thi Thim



