TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 84/2020/DS-PT
Ngay 19-5-2020
Vv tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat va tai san
gan lién voi dat, yéu cau hay glay
ching nhan quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi déng xét xi phuc thdm géom co:
Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Pao Minh Pa
Céac Tham phén: Ong Nguyén Thanh Trung
Ba Lé Thi Kim Anh
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
_- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Pham Van Xong - Kiém sat vién.
~Ngay 19/5/2020 tai tru sé-’ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét Xﬁ: phac
tham cong khai vu an thu ly s6 373/2019/TLPT-DS ngay 27/12/2019 ve viéc

“tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi
dat, yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”

Do Ban an dan sy so tham s6 78/2019/DS-ST ngay 20/9/2019 cua Toa an
nhéan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xi phic tham sé6 60/2020/QDPT-DS

ngay 20/02/2020 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Nguyén Vii S1, sinh ndm 1977; dia chi: S6 87A/3, khu

pho T2, phuong A, thi xa T3, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Vi Thi Kim A, sinh nam
1989; dia chi: So 06, duong DX, khu pho M, phuong P2, thanh pho T1, tinh
Binh Duong (van ban uy quyén ngay 24/4/2020)

- Bj don: Ba Nguyén Thi T4, sinh nim 1979; dia chi: S6 H512/81, t6 81,
khu pho 9, phuong C, thanh pho T1, tinh Binh Duong.



Nguoi dai qdi,én hop phé}p cua bi don: Ong Pham Van V, sinh ndm 1975;
dia chi: S6 39, t6 23, khu pho N, phuong P1, thanh pho T1, tinh Binh Duong
(van ban uy quyen ngay 25/7/2018).

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

~ 1.BaPhan Thi b, sinh nam 1982; dia chi: $6 O, khu dan cu P2, t6 3, khu
pho 7, phuong P2, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

2. Ong Lé D?ng K, sinh ndam 1973; dia chi: S6 H, t6 81, khu phé 9,
phuong C, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dien hop phap cua ong K: Ong Pham Vén V, sinh ndm 1975;
dia chi: S0 39, t6 23, khu pho N, phuong P1, thanh pho T1, tinh Binh Duong
(van ban uy quyen ngay 30/8/2018).

3. Cong ty Trach nhiém hitu han Vat ligu xay dung B1; dia chi: S6 205,
khu pho 7, phuong T5, thi x& B2, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Lé Pang K, chiic vy: Giam dbc

7 Nguoi dai Qién hop phap: Ong Pham,Vén V, sinh nam 1975; dia chi: Sb
39, t0 23, khu pho N, phuong P1, thanh pho T1, tinh Binh Duong (van ban uy
quyen ngay 30/8/2018).

4. Ngan hang Thuong mai C6 phan P; dia chi: S6 P3, duong L, phuong B,

Quan S, Thanh pho Ho Chi Minh,
 Nguoi dgi dién theo phép lugt: Ong Trinh Vian T6; chic vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguoi dai di_én’ hop phap: Ong Ha Vin K, sinh nim 1986; dia chi: S6 233,
phuong P4, thanh pho T1, tinh Binh Duong (van ban uy quyéen ngay 22/7/2019).

5. Ba Tran Thi Cam G, sinh nam 1982; dia chi: S6 87, khu phd T7,
phuong A, thi xa T3, tinh Binh Duong.

Q. Ong Duong Chi S2, sin}l nam 1957; dia chi: S6 O, khu dan cu P2, 6 3,
khu pho 7, phuong P2, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

7. Van phong Cong ching R; dia chi: S6 105B/14, Quéc 16 X, khu phé N,
phuong B3, thi xa D, tinh Binh Duong.

8. Co quan U thanh phd T1, tinh Binh Duong; dia chi: S6 01, duong Q,
phuong P4, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

9. Chi cuc T8 thanh phé T1; dia chi: Puong T9, phuong C, thanh phd T1,
tinh Binh Duong.

- Ngwoi khang céo: Nguyén don 6ng Nguyén Vil S1 va nguoi co quyén
lgi, nghia vu lién quan 6ng Duong Chi S2.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién dé ngay 04/6/2018 va qua trinh gidi quyét vu an,
nguyén don va ngwoi dai dién hop phap cia nguyén don trinh bay: Ong S1 c6
nhan chuyén nhwong cua ba Phan Thi B quyén st dung dat dién tich 200m?* (dét
& d6 thi, L6 E3) thuoc thira dat s6 G, to ban d6 s6 L, toa lac tai phuong P2,
thanh phé T1, tinh Binh Duong theo Gidy chang nhan quyén st dung dat, sb
vao so: | cap cho ba Phan Thi D ngay 13/6/2014 (nha trén dat chwa dugc cip
gidy chirng nhan quyén sé hitu); gia mua ban 1a 1.350.000.000 déng, 6ng S1 da
thanh toan cho ba B hon 1.000.000.000 déng. Ong S1 va ba b khéng ky hop
ddng chuyén nhuong chinh thac ma ky Hop dong ay quyén ngay 17/6/2014,
duoc cong chirng s6 Q.

Ba b giao ban chinh giay chang nhan quyén sir dung dét cho 6ng S1, 6ng
S1 chua giao du tien nén ba B van dang quan ly, sir dung nha dat.

Do nhu cau can vén kinh doanh, ngay 17/9/2014, 6ng S1 ky hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 200m? trén cho ba Nguyén Thi T4;
gia chuyén nhugng la 575.000.000 déng (khong ban nha trén dat); hop dong
duoc Vin phong Cong chang R A, quyén V/TP/CC-SCC/HPGD. Do ¢6 mdi
quan hé quen biét 1au nam, 6ng S1 tin tudng, da ban giao toan bo gidy to dat cho
ba T4 nhung chua nhan tién tir ba T4. Ong S1 da nhiéu lan yéu cau ba T4 thanh
toan sd tién chuyén nhwong quyén st dung dat, nhung ba T4 van ¢ tinh khong
thuc hién.

Do chwa nhin dugc tién tir ba T4 nén 6ng S1 khong c6 tién thanh toan cho
ba D, ba b da giri don tb céo 6ng S1 va ba T4 tai co quan C1 tinh Binh Duong
vé hanh vi chiém doat tai san cta ba B nhung do khéng cé dau hiéu toi pham
nén Cong an da hudng dan cac bén khoi kién tai Toa an.

Nay, ong S1 yéu cau ba T4 phai tra cho ong S1 s6 tién 1a 2.000.000.000
ddng, trong do: S6 tién chuyén nhuong quyén st dung dat theo thoa thuan Ia
575.000.000 d6ng va gia tri nha trén dat 1a 1.425.000.000 ddng.

Ngay 09/10/2018, 6ng S1 c6 don thay d6i yéu cau khai kién va trinh bay:
Hai bén khéng c6 thoéa thuan vé viéc mua ban cin nha gan lién phan dat Chuyén
nhuong nén hop dong khong thuc hién duoc; yéu cau Toa &n tuyen hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/9/2014 gitra 6ng Nguyen Vi S1 (dai
dién cho ba Phan Thi B) va ba Nguyén Thi T4 bi vb hiéu, yéu cau huy Giay
chung nhan quyén sir dung dat, s vao so: G cip cho ba Phan Thi P ngay
13/6/2014, diang ky bién dong sang tén ba Nguyén Thi T4 ngay 02/10/2014.
Thyc ra giao dich gitra 6ng S1 va ba T4 la 6ng S1 vay tién ba T4 (575.000.000
dong), ba T4 yéu cau ky hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat dé dam
bao cho sé tién vay nén mai ¢ hop dong chuyen nhuong ky ngay 17/9/2014;
hai bén khéng cé thoa thuan nao lién quan dén nha trén dat, nha van do 6ng
Duong Chi S2 (1 chdng cta ba D) ¢ va quan ly, st dung.

Theo don yéu cdu phdn té ngay 26/3/2019, bi don va nguoi dai di¢n hop
phap cua bi don trinh bay: Ba T4 va 6ng S1 c¢6 moi quan hé lam &n, quen bict
véi nhau. Ngay 16/4/2014, 6ng S1 vay cua ba T4 so tién 300.000.000d dé thanh
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toan ng, thdi han vay 02 thang; dén han tra ng, 6ng S1 khdng c6 tién thanh toan
cho ba T4. Ong S1 cé nhu ciu ban nha va dit gin lién dién tich 200m? tai
phuong P2 nén dua cho ba T4 xem Hop dong dy quyen s6 Q ngay 17/6/2014
gitra 6ng S1 va ba D (kém theo ban chinh Gidy chirng nhan quyén st dung dat
sb B, sb vao so: G cap ngay 13/6/2014 cho ba Phan Thi b). Do gia nha dat thoi
diém nay dang xudng, dng S1 khong ban duoc nén dé nghi ba T4 Iy cin nha dat
dé can trir no nhung ba T4 khong dong y. Sau mot thoi gian ma éng S1 van
khéng tra dugc ng, ba T4 déng ¥ mua lai nha dat cua 6ng S1 véi gia la
875.000.000 dong. Hai bén thong nhét xac dinh gié tri can nha la 300.000. 000
dong VA Can trir vao so tién 6ng S1 dang no (khong lam glay to), gia tri 200m?
dat 12 575.000.000 dong. Do d6, hai bén ky hop dong Chuyen nhuong dat ghi gia
la 575.000.000 dong, duoc Van phong Cong chang R A quyen VI/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 17/9/2014. Do can nha trén dat chua cap gidy chang nhan
quyen s hitu nén ba T4, 6ng S1 chi ky két hop dong chuyén nhuong dol Vi
quyén st dung dat tai Phong Cong chang; ba T4 da thanh toan day du sb tién
chuyén nhuong cho 6ng S1. Sau d6, ba T4 tién hanh céc thu tuc sang tén st
dung dit va duogc Vin phong D1 thanh phé T1 xac nhan ding ky ngay
02/10/2014.

Viéc dng S1 va ba T4 thoa thuan chuyén nhuong nha dat, gia ca chuyen
nhuong thi ba B déu bict va khong co y kien.

Ngay 23/10/2014, ba T4 va chong la 6ng Lé Pang K (1a chong cua ba T4)
ky hop ddng cho ba Tran Thi Cam G (em vo caa 6ng S1) thué nha dat (ba T4 da
mua va dang tranh chap) véi thoi han thué 05 nim; dbng thoi, vo chong ba T4
thé chap nha dat cho Ngan hang Thuong mai C6 phan P (viét tait Ngan hang P)
dé bao lanh cho Cong ty Trach nhi¢m hitu han Vat li¢u xay dung Bl (viét tat
Cong ty B1) vay tién. Do Cong ty B1 khdng tra tién vay nén ngan hang khai
kién, Toa 4n nhan dan thi x& B2 da giai quyét cho ban phat mii nha, dat dé thanh
toan tién no Ngan hang caa Cong ty B1; hién nay Chi cuc T8 thanh phd T1 dang
tién hanh cac tha tuc ké bién, phat méi tai san thé chap.

Ngay 28/4/2017, ong S1 khai kién tai Toa an nhan dan thanh phd T1 yéu
cau ba ‘T4 thanh toan sb tién chuyén nhugng 1a 1.250.000.0004. Den khi Toa an
ra quyét dinh xét xir, ong S1 lai rat don khoi kién, Toa an ra quyét dinh dinh chi
giai quyét vy an.

Ba T4 da thanh toan day du s tién mua ban cin nha cho 6ng S1; da nhan
nha dat vé quan ly, sir dung, cho thué, thé chap tai ngan hang nén khong dong y
vGi yéu cau khoi kién cua 6ng S1.

Ba T4 c6 don phan té yéu cau Toa an cong nhan hiéu luyc cua hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/9/2014 theo sb cong chuang 2564,
quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong Céng chang R.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:



1. Ba Phan Thi D da dugc Toa &n tong dat hop 1é cac van ban t6 tung theo
hinh thiic niém yét cong khai tai noi diang ky thuong tri cua ba D nhung ba B
khéng cd y kién, khong dén Toa an tham gia té tung, khong cung cap tai liéu,
chirng cur gi cho Toa an.

2. Ong Lé bang K 1a chong cta ba Nguyén Thi T4, thong nhét véi y kién
va yéu cau cua ba T4.

3. Cong ty B1 do 6ng Pham Vian V dai dién theo ay quyén trinh bay:
Cong ty B1 thdng nhat véi phan trinh bay cua ba T4; nha dat tranh chap da thé
chap cho ngan hang dé bao dam cho sé tién vay cua cong ty, hién nay co quan
thi hanh 4n dang xu |y tai san thé chap dé tra no vay.

4. Ngan hang P do 6ng V& Duy K dai dién theo ay quyén trinh bay: Ngan
hang P va Cong ty B1 ky hop dong tin dung s6 D/2015/HPTD-DN ngay
06/02/2015, phu luc hop dong sé6 L1/PL-HPTD ngay 11/02/2015, phu luc hop
ddng s6 L2/PL-HPTD ngay 14/02/2015 va phu luc hop dong sé L3/PL-HPTD
ngay 06/3/2015 vé viéc Cong ty B1 vay Ngan hang sé tién 2.000.000.000 dong;
tai san dam bao cho sé tién vay c6 thira dat sé G, to ban dd sé L, dién tich 200m?
(dat ¢ tai d6 thi - lau dai), toa lac tai phuong P2, thanh phd T1, tinh Binh
Duong; theo Gidy chang nhan quyen su dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé R, s6 vao so: | do Uy ban nhan dan thanh phd T1 cap
ngay 13/6/2014, dang ky sang tén ba T4 ngay 02/10/2014.

Do Cong ty Bl vi pham hop ddng nén Ngan hang khoi kién; ngay
27/4/2017, Toa &n ra quyét dinh céng nhan su thoa thuan cia céc duong su sb
X/2017/QDST-KDTM, véi ndi dung: Cong ty B1 khdng tra dugc sb tién no
1.965.677.613 dong thi Ngan hang cé quyén yéu cau phat mai tai san thé chap
(nha va 200m? trén) dé thu hdi ng. Hién nay, Cong ty B1 van chua tra tién no,
theo yéu cau ctia Ngan hang co quan thi hanh 4n dang ké bién nha, dat thé chap
dé thi hanh an; do tranh chap giita 6ng S1 va ba T4 nén co quan thi hanh an da
ra quyét dinh tam hodn thi hanh an.

5. Ba Tran Thi Cadm G: Toa 4n d3 thuc hién viéc tong dat cac van ban tb
tung cho ba Giang theo hinh thuc niém yét cong khai tai noi dang ky thuong trd
cia ba G theo quy dinh tai Piéu 179 cua Bo luat T6 tung dan sy nhung ba G
khéng c6 v kién, khong dén Toa an tham gia té tung.

6. Ong Duong Chi S2 trinh bay: Ong S2 va ba Phan Thi B chung séng
nhu vo chong tir naim 2002, nhung khong dang ky két hon; hai nguoi ¢ 01 con
chung tén Phan Gia B3, sinh ngay 27/5/2005. Nam 2005, 6ng S2 nhan chuyén
nhuong dién tich dit 200m? cia Cong ty B4; do dng S2 1a ngudi nudc ngoai,
khéng dugc dung tén trén glay chung nhan nén cac thr tuc nhan chuyén nhuong
déu do ba B ky tén, ké ca gidy chirng nhan quyén s dung dat cling dugc cap
cho ba B. Nam 2007, dng S2 xay dung can nha trén dat, dién tich 1a 118,2m?,
két cau mdng, cot, san bé tong, tudng gach xay, mai ngoi, nén gach ceramic; sau
khi xay dung xong thi 6ng S2, ba B chung sbng tai nha nay. Pén nim 2014
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khong biét Iy do gi ba D di khoi nha, 6ng S2 va con 6ng S2 van & va quan 1y nha
cho dén nay.

Viéc ba D chuyén nhugng nha dat cho 6ng S1, 6ng S1 chuyén nhuong
cho ba T4, ba T4 sang tén gidy chirng nhan quyén sir dung dat va thé chap cho
ngan hang, 6ng S2 hoan toan khdng biét. Bén khi dng S1 phét sinh tranh chap
vGi ba T4, Toa &n tién hanh xem xét thim dinh nha dat tranh chap, dng S2 méi
biét sy viéc. Ong S2 chi mong Toa &n xem xét tinh hop phap viéc chuyén
nhugng cua ba B cho 6ng S1, dam bao quyén lgi cho dng S2.

7. Van phong Coéng chiing R trinh bay: Hop dong chuyén nhugng sé N1
quyén s6 01-TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/9/2014 giita 6ng S1 (dai dién cho ba
D) va ba T4 Ia hoan toan phu hop quy dinh phép luat va dao dtrc xa hdi, viéc cac
bén che dau mét giao dich khac (néu co) thi phai tu chiu trach nhiém tuong ung
dbi vai thiét hai xay ra theo quy dinh phép luat.

8. Co quan U thanh phd T1 do ba V& Thi Ly dai dién theo uy quyen c6
don yéu cau giai quyet vang mat.

9. Chi cuc T8 thanh phé T1 do ba Lwu Thi Huyén N2 dai dién theo uy
quyén trinh bay: Chi cuc T8 thanh phd T1 dang thu ly thi hanh Quyét dinh sb
03/2017/QDBST-KDTM ngay 27/4/2017 cua Toa an nhan dan thi xa B2; tai san
ké bién dé thi hanh &n Ia nha va dién tich 200m% do c6 tranh chip nén Chi cuc
Thi hanh &n ra quyét dinh hodn thi hanh &an sé6 V1/QD-CCTHADS, v2/QPb-
CCTHADS ngay 11/7/2018.

Co quan C dé nghi Toa an xem xét giai quyét dam bao cho Cong ty B1
thuc hién nghia vy nop tien an phi va thanh toan ng cho Ngan hang P (nghia vy
thanh toan co tai san thé chap la quyen sur dung dat va tai san gan lién véi dat).

Ban &n dan sy so tham so 78/2019/DS-ST ngay 20/9/2019 cua Toa &n
nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong da quy¢t dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyén Vii
S1 doi voi bi don ba Nguyén Thi T4 vé viéc “tranh chap hop dong chuyen
nhugng quyén sir dung dat (yéu cau tuyen hop d6ng chuyén nhuong vo hiéu),
haty gidy chirng nhan quyén st dung dat”, cu thé:

Yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat hgay
17/9/2014 gitra ba Phan Thi b do 6ng Nguyén Vii S1 dai dién theo uy quyén ky
két vai ba Nguyén Thi T4 tai Van phong Cong chiing R theo sé céng ching N1,
quyén sé TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

Yéu cau huy Gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 B, sb vao so: | do Uy
ban nhan dan thanh phé T1 cip cho ba Phan Thi B ngay 13/6/2014, cap nhat
thay di tén chu str dung dat sang ba Nguyén Thi T4 ngay 02/10/2014.

2. Chap nhan yéu cau phan to cua bi don ba Nguyén Thi T4 doi Vi
nguyén don ong Nguyén Vil S1 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat”.
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Cong nhan hiéu luc caa hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
17/9/2014 theo sé coéng chang N1, quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong Cong chuang R giira ba Phan Thi B do 6ng Nguyén Vii S1 13 nguoi dai
dién theo uy quyén ky két véi ba Nguyén Thi T4.

_ Cong nhan hi¢u lyc cua giao dich mua ban cin nha dién tich 118,2m* gin
lien vai thira dat so G, to ban do6 so L, toa lac tai phuong P2, thanh pho T1, tinh
Binh Duong.

Ngoai ra, ban &n dan sy so thim con tuy@n vé &n phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang céo cua duong su.

Ngay 02/10/2019, nguyén don 6ng Nguyén Vii S1 va ngay 30/9/2019,
ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Chi S2 khang cdo dé nghi
huy toan bo ban an dan su so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don 1a ba
Vii Thi Kim A giir nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao; ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Chi S2 gitt nguyén yéu cau khang céo.
Cac duong su khéng thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhimg ngudi tham gia t0 tung va tién hanh t6 tung da thyc
hién dting quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su tai Toa &n cap phac tham.

V& noi dung: Ba Phan Thi B c6 dia chi: S6 12, khu dan cu P2, t6 3, khu
phd 7, phudng P2; tai don yéu cau doc 1ap & mot vy an khac (bat luc sé 215) vao
nim 2017, ba D ghi dia chi cua ba D tai tai H, t6 81, khu phé 9, phuong C3,
thanh phé T1. Qua trinh t6 tung ddi véi vu an, c6 cin ct rd rang ba B khéng con
cu tri tai noi dang ky ho khau thuong tri nira nhung Toa an cip so tham khong
xac minh dja chi m&i cua ba B ma niém yét cic vin ban tb tung tai noi dang ky
ho khau thudng trd cua ba D 1a khong dtng phép luat.

Ong S1 nhan chuyén ‘nhuong cua ba D; khi chua thanh toan hét tién
chuyen nhuong, 6ng S1 lai tiép tuc chuyén nhuong cho ba T4; ba T4 lai thé chap
dat tai Ngan hang. Ba b c6 1o khai xac dinh 2014 ba bi that lac gidy to va néu
Cap dugc gidy chiing nhan quyén st dung dat ba ay quyén lai cho dng S1 ban
dat cho ngudi khéc; do d6 khi xét xir vu &n can c6 mat ba B va Toa an Cap SO
tham phai cho cac bén dbi chat lam rd. Ban an so tham cling chua 1am rd s6 tién
giao dich, tai san giao dich lam anh huong den quyén loi ong S2; dé nghi huy
toan bo ban &n dan su so tham, giao hd so vé cho Toa an cap so tham diéu tra,
xét xur lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

“[1] Ba Phan Thi b la chu s¢ hitu tai san, chu thé trong hop dong mua ban
chuyén nhuong tai san, co quyen lgi truc tiep den tai san tranh chap. Ba D déng
ky ho khau thuong tru tai nha dat tranh chap (s6 12-D4-khu dan cu P2, phuong
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P2, thanh phd T1); tai don yéu cau doc 1ap & mot vu an khac (bat luc sé 215)
vao nim 2017, ba P ghi dia chi cta ba D tai H, t6 81, khu phd 9, phuong C3,
thanh phd T1; qua trinh té tung ddi véi vu an, c6 can cir rd rang ba B khong con
cu tra tai noi dang ky ho khau thuong tri nita nhung Toa an cap so thim khong
xac minh dia chi méi ciia ba B ma niém yét cac van ban t6 tung tai noi dang ky
ho khau thuong trd cia ba B 1a khong dam bao quyén tu bao vé quyén lgi va
quyén khang cao ban &n dan su so thim cua ba b.

[2] Ong S1 khsi kién ba T4 véi yéu cau Toa &n tuyén bd vo higu doi voi
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng S1 (dai dién cho ba D) va
ba T4 dugc Vin phong Cong chitng R cong chang s6 A, quyén s 01TP/CC-
SCC/HDGD ngay 17/9/2014 véi ly do: Hai bén chuyen nhuong quyen su dung
dat nhung khong cé thoa thuan mua ban nha gan lién dat va hop dong chuyén
nhuong 14 gia tao, che dau cho hop déng that 1a hop dong vay tai san; theo dé
6ng S1 vay ba T4 sé tién 575.000.000 dong.

Ba T4 khong déng y véi yéu cau cua 6ng S1 va trinh bay: Gia tri dat
chuyén nhuong duoc ghi rd trong hop dong 1a 575.000.000 dong, ba T4 di giao
du cho 6ng S1; ngodi ra gia tri nha trén dat hai bén thoa thuan la 300.000.000
ddng, do 6ng S1 con ng ba T4 300.000.000 d6ng nén hai bén théng nhat khau
trir VA0 tién no vao gid tri nha trén dat (thé hién tai bién nhan giao so tién
300.000.000 ddng vao ngay 16/4/2014 - but luc sé 54). Sau khi mua nha, dat thi
ba T4 ky hop déng cho ba G thué.

[3] Xet thay: Ngum goc nha dat tranh chap do ba B dtng tén, Giay chtng
nhan quyen sur dung dat, s6 vao so: | cap cho ba Phan Thi D ngay 13/6/2014;
dién tich dat & 200m?, thira s6 1231, t& ban dd sé Q4; nha gan lién dat dién tich
118,2m?; hién nay nhét, dat do 6ng S2 quan 1y, st dung. Qua trinh té tung, 6ng
S1 khai: Ong S1 mua nha dat cua ba b gia 1.350.000.000 dong, da tra cho ba P
hon 1.000.000.000 d6ng. Céc bat luc sé: 242, 238, 241 trong hd so vu an con c6
ndi dung: Thang 7/2014, ba b ban nha, dat cho 6ng S1 gia 1.350.000.000 dong,
6ng S1 di tra 850.000.000 dong, con no lai 500.000.000 ddng; thang 6/2016,
6ng S1 va ba D thoa thuan lai 1a nha dat tri gia 2.000.000.000 dong, 6ng S1 da
tra cho ba B 850.000.000 dong, con no lai 1.150.000.000 dong.

Sau khi dugc ba B ky vin ban uy quyén dién tich dt 200m? ngay
21/6/2014, 6ng S1 ky hop ddng chuyén nhuwong 200m? dat cho 6ng Lé Hai L va
dén ngay 17/9/2014, 6ng S1 ky hop dong véi dng L vé viéc hay bo hop dong
chuyén nhuwong 200m? dat (6ng L ky xac nhan 6ng S1 da tra du tién muon);
ddng thoi cung ngay 17/9/2014, 6ng S1 ky hop ddng chuyén nhugng 200m? dat
cho ba T4 véi gia 575.000.000 d¢ong. Ba T4 trinh bay 1a mua nha dat véi gia
875.000.000 ddng, da tra du tién cho 6ng S1 theo hop dong la 575.000.000 dong
Va can trir no 13 300.000.000 dong.

[4] Vi nhiing tinh tiét, chang cu duoc néu ¢ trén thi viéc dong S1 mua
nha, dat ba B vao théng 6/2014 (thoi dieém ky hop dong uy quyén) gia
1.350.000.000 dong va den thang 7/2014 béan lai cho ba T4 gid 875.000.000
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ddng 1a khdng phu hop voi thuc té. Mat khéc, 161 khai cta ba T4 tai Téa 4n mau
thudn véi chinh 101 khai cua ba T4 tai co quan C tinh Binh Duong (but luc s6
194, 195) 1a mua dét cta 6ng S1 khoang 1.400.000.000 dong, da tra tién mat va
tra 01 lan. Tai cac bat luc s6: 339, 345, 415, 458, 491 trong hd so va bién ban
dbi chat ngay 20/2/2020 thé hién cac bén chua giao nha dat, nha va dat van do
6ng S2 (va con dng S2) chiém hitu va quan ly sir dung tir khi xay dung (nim
2007) cho dén nay. Do d6, hop ddng thué nha, dat gitta ba T4 va ba G ky ngay
25/10/2014 13 gia tao, thuc té hoan toan khdng c6 viéc ba G nhan va su dung
nha dét tranh chap.

Quyét dinh s6 03/2017/QDST-KDTM ngady 27/4/2017 cua Toa &n nhéan
dan thi xd B2 c6 nodi dung...néu Cong ty B1 khong tra duoc so tien ne
1.965.677.613 dong thi Ngan hang co quyen yéu cdau co quan thi hanh dn phat
mdi nha dat dang tranh chdp dé thu héi ng; co quan thi hanh an dan sy dang thi
hanh ban an, Cong ty B1 chwa thi hanh 4n va tinh ¢én ngay 20/02/2020, s6 tién
no goc va ldi la 2.620.573.275 dong (gia nha, dat hién nay duoc dinh gia
5.421.974.000 ddng). Tai thoi diém Toa an nhan dan thi xa B2 giai quyét yéu
cau khai kién cia Ngan hang (nim 2017) thi nha do 6ng S2 chiém hitu, hop
déng mua ban nha, dat giira ba D va 6ng S1 chua hoan thanh (chua giao du tién,
chua ban giao nha dat) nhung khdng cé sy tham gia té tung cta 6ng S1, ba B va
6ng S2 1a chua dam bao quyén loi hop phép cua ho.

Ong S2 khong dang ky két hdn véi ba B nhung chung séng véi ba b tur
nim 2002; nim 2007-2008 chuyén dén nha dat dang tranh chap dé ¢ va cé 01
con chung tén Phan Gia B (sinh ngay 27/5/2005); cho dén nay, ba b, ong S2 va
6ng S1 van con quyen va nghia vu d6i véi tai san tranh chap nhung khi giai
quyét vu an, Toa &n cip so thim khong xem xét dén quyén va nghia vu cua ho
va cling khong giao cho ai dugc quan ly, st dung tai san tranh chap 1a giai quyét
vu an chua toan dién, lam kho khan cho viéc thi hanh an.

Ngoai ra, cac chiing ct truc tiép co lién quan dén giao dich thoa thuan
gitta 6ng S1 va ba B c6 trong hd so chi 1a ban sao, khéng cé céng chiing ching
thuc hozc xac nhan dbi chiéu vai ban chinh cua Tham phan 1a chua dung quy
dinh tai Diéu 95 cua Bo luat T4 tung dan su.

_[5] Véi nhiing phén tich tren yéu cau khang céo cta nguyén don 6ng
Nguyén Vii S1 va ngu:o’l ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Duong Chi S2 Ia
c6 can ctr; quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong Ve
viéc hay ban an dan sy so tham 1a phi hop. Khi giai quyét lai vu an, Toa &n cap
so tham can Iap bién ban giai thich va ghi ré yéu cau cia dng S2 vé viéc 6ng S2
c6 quyén ty moi phién dich hodc dé nghi Toa an ctr phién dich hogc cé quyen tu
minh tham gia t6 tung bang tiéng Viét va khdng can phién dich.

[6] V& &n phi dan su phic tham: Do hay ban &n dan sy so thim nén
nguoi khang cao khéng phai chiu.

Vi céc I trén,



QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 148, khoan 3 Piéu 308, Dicu 310 va bicu 313 cua
B6 luat To tung dan sy nam 2015;

Can cir khoan 3 Diéu 29 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 théng
12 nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hdi Khoa XIV quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don dng Nguyén Vi S1 va
ngudi 6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Duong Chi S2.

2. Huy toan b Ban &n dan su so tham s6 78/2019/DS-ST ngay 20/9/2019
cua Toa an nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong.

Chuyeén ho so vu &n cho Toa &n nhan dan su thanh pho T1 giai quyét lai
vu an theo thu tuc so tham.

3. An phi dan sy phic tham: Ong Nguyén Vii S1 va éng Duong Chi S2
khong phai chiu. Chi cuc T8 thanh pho T1, tinh Binh Duong tra lai cho 6ng
N‘guyén‘Vﬁ S1, 6ng Duong Chi S2, mdi ngudi 300.000 dong (ba tram nghin
dong) tien tam Gmg an phi da nop theo Bién lai thu s6 R2 ngay 10/10/2019 va s6
0034671 ngay 11/10/2019 cua Chi cuc T8 thanh pho T1, tinh Binh Duong.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Chicuc T8 TP T1; (da ky)

-TAND TP T3,

- Cac duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: HO so, Toa D.

Pao Minh Da
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