~ TOAANNHANDAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THANH KHE - TP. PA NANG Poc 13p - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 15/2022/DS-ST
Ngay: 12/5/2022 ‘
VINV: "Tranh chap vé hop dong thué nha"

) _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THANH KHE, THANH PHO PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Tran Thi Minh Ciic

Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Tran Trung Nam

Ba Lé Thi Nho

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Quynh Nhw - Thu ky Toa an nhén dan quéan
Thanh Khé, thanh phb Da Nang.

- Pai di¢n vién kiém sdt nhin din quin Thanh Khé, thanh pho Pa Ning
tham gia phién tdoa: Ong Lé Thanh Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 12 thang 5 nam 2022, tai try sé Toa an nhan dan quan Thanh Khé,
thanh phd Pa Ning xét xtr so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 26/2021/TLST-DS
ngay 16 thang 3 nam 2021 vé viéc "Tranh chdp vé hop dong thué nha" va quyét dinh
hodn phién tda sé 26/2022/QDST- DS ngay 25/4/2022 giira cac duong su:

Nguyén don:

- Ong Trwong Pang P, sinh nam 1960; Dia chi: S6 504 duong H, phuong H,
quan H, thanh phd D. (C6 mit)

- Ba Nguyén Thi Thu A, sinh nam 1964; Dia chi: S6 38 duong T, phuong C,
quan T, thanh phd B. (C6 don xin ving mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don 1a 6ng Nguyén Pha C —
Luat su thudc van phong Luat su M thudc Poan luat su thanh phd Pa Nang (C6 mat)

+ Bi don: Cong ty TNHH Petmart V. Tru sé: Tang 4, Téa nha HUD3 Tower,
S6 121-123, duong T, phuong N, quan H, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thu S; Chtc vu: Giam ddc; Dia chi: Tﬁng
3-131 B, phu’(‘)'ng C, quan H, thanh phé H. (Vang mat 1an 2 khong ¢ 1y do)

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Trwong Pang N, sinh nam 1990; Dia chi: S6 504 duong H, phuong H,
quan H, thanh phd D.(C6 don xin xét xtr ving mit)

- Ngan hang TMCP C. bia chi: S6 108 phé T, phuong C, quan H1, thanh phé
H; Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Lé Ngoc Al, Pho phong tong hop Ngan hang
TMCP C — chi nhanh Pa Néng; (C6 don xin xét xir ving mit).
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién dé ngay 04/01/2021, cdc ban tw khai va tai phién toa
hom nay, nguyén don la 6ng Truong DPang D va ba Nguyén Thi Thu A trinh bay:

Ngay 26/12/2018 vo chong t6i 1a Truong Dang D va Nguyén Thi Thu A ky hop
ddng cho thué nha voi Cong ty TNHH Petmart V (do ba Lé Thu S - Giam déc dai dién
phap luét), hop déng duoc cong chimg tai Phong Cong chimg s6 2 thudc S Tu phap
TP ba Nang Noi dung hop dong: Vo chéng t0i (Truong Pang D) va Vo (Nguyén Thi
Thu A) dong ¥ cho Cong ty TNHH Petmart V thué toan bo ngdi nha sb 319 b, phuong
H, quan T, TP D, voi dién tich s dyng: 255,6 m2, dién tich xay dung: 67,9m2, s6
tang: 3 tang + tAng gac mati; theo “ Glay ching nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién voi dat” s6 BR 539XXX do S¢ Tai nguyén va Moi
truong TP Pa Nang cap ngay 21/11/2013. Thoi gian thué: 5 nam, tir 26/12/2018 dén
26/12/2023. Gia tién thué nha: 2 nam dau tién: 6.000.000d/01 thang ( Sau triéu
d6ng/mot thang ), 3 nam sau (tr ndm thir ba dén nam thar nim): 8.000.000d/01 thang
(Tam triéu dong mot thang) Sau khi hop déng duoc cong chimg, ciing trong ngay
26/12/2018, hai bén gdm bén cho thué va bén thué thong nhat diéu chinh gia cho thué
nha s6 319 Dién Bién Phu theo gid mdi va ¢6 hiéu lyc thyc hién cung véi hop déng
thué da duoc cong chung: 2 nam dau tién: 42.000.000 4/01 thang (Bon muoi hai triéu
déng/mot thang), 3 nam sau (tir ndm thtr ba dén nam thtr nim ): 50.000.000 ¢/01 thang
( Nam mueoi triéu dong/mét thang ). Cong ty TNHH Petmart V da sir dung nha va tra
du tién thué cho thoi gian str dung tir: 26/12/2018 dén 26/12/2020.

Theo khoan 2 diéu 4 cua hop ddng thué nha: Phuong thic thanh toan: thanh
toan 06 (sau) thang mot 1an vao 7 (bay) ngay dau tién cta thang thi nim cua ky thanh
toan trudc, thi Cong ty phai thanh toan tién thué cho bén cho thué nha trong thoi han 7
ngay tir ngdy 27/11/2020 dén 03/12/2020 cua ky thanh toan tiép theo 26/12/2020 dén
26/6/2021. Nhung Cong ty (dai dién ba L& Thu S) khéng thanh toan tién thué nha cho
ky tiép theo nhu thoa thudn trén ma ngay 05/12/2020 ba S di di chuyén toan bo Cong
ty di noi khac, don phuong chdm dut hop dong thué nha sé 319 Pién Bién Phu va cho
nhan vién dén nha toi giao tra lai chia khda nha thué.

Tai diéu 6 (Nghia vu va quyén ctia bén B — bén thué nha ), khoan 1: (Bén B c6
cac nghia vu sau day): Truong hop bén B chim thanh toan tién thué trong vong 01
(mot) tudn ma khong c6 1y do chinh dang hodc bén B cham dit hop dong thué trudce
thoi han thi bén B phai tra lai nha va phai ndp cho bén A sb tién 1a : 250.000.000d
( Hai tram nam muoi triéu dong ) trong thoi han 07 ( bdy) ngay nhung phai bao cho
bén A trudc 03 (ba) thang, dong thoi bén A c6 nghia vu tra lai sd tién bén B di dong
nhung chua st dung dén cing véi sb tién dat coc sau khi da trir di cac khoan chi phi
phat sinh ciia bén B nhung khong cham hon 7(bay) ngay ké tir ngay cham dut hop
dong thué”



T ngay 27/12/2020 dén - ngady 03/01/2021 ching t61 dé lién hé bang dién thoai di
dong voi ba Lé Thu S rat nhleu lan dé giai quyét hau qua cua viéc ba S don phuong
chdm dut hop ddng thué nha sé 319 Pién Bién Phu, nhung ba S khéng nghe may, cb
tinh khong hop tac, do d6 chung t6i khéng thé mé cira nha cho thué, anh huong dén
quyén va loi ich hop phap cua chung toi.

Vao ngay 09/4/ 2020 cd Lé Thu S nhin tin vao mdy ctia ba A vé6i ndi dung dé
xuét: “ ..khong tinh tién thué nha trong thoi gian 1/4 dén 15/4 hodc dén khi chinh
quyén cho phép mo cira kinh doanh trd lai binh thudng va ky dong tién nha 6 thang t6i
day bén chau mong mudn dugc cd cha hd tro giam 30% tién thué nha mdi thang Vo
chong toi thong nhat va tra 161 cho c6 S la giam 20%, t61 yéu cau ¢d S gip truc tiép
chung t6i dé thoa thuin, nhung ¢d S van khong gap. Thoi diém dich cta nim 2020,
thanh phd Da Nang chi gidn cach trong thoi gian ngan, sau do vi¢c di lai va hoat dong
cua nguoi dan van binh thuong. Chung t0i yéu cau gap truc tlep cd S dé ban bac, xem
phia bén cd S c6 kha ning thué tiép hay khong, dé chung toi biét va giam bot tién thué
nha cho phu hop véi tinh hinh thuc té, vi thoi diém d6 c6 nguoi héi thim thué nha.

Chung toi hién dang thé chap nha va dat s6 319 D, phuong H, quan T, TP D, véi
dién tich st dung: 255,6 m2, dién tich xay dung: 67,9m2, s6 tang: 3 tAng + tang gac
mai; theo “ Glay ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan 1ién véi dat ” s6 BR 539XXX do S¢ Tai nguyén va Méi truong TP Da Néng cap
ngay 21/11/2013 cho Ngan hang thuong mai co phan cong thuong Viét Nam — Chi
Nhanh TP Da Nang dé vay vén ngan hang. Hién nay hop d6ng tin dung vay von nay
van dang con hiéu luc va chung toi van dang tra ng.

Nhu don khoi kién d3 trinh bay vo chdng chung t6i Truong Vian Pan va
Nguyén Thi Thu A yéu cau Tda an budc Cong ty TNHH Petmart V phai tra cho ching
t6i s tién 250.000.000d (hai trdm ndm muoi triéu dong) do Céng ty TNHH Petmart V
da don phuong cham dut hop dong thué nha sé 319 duong B, phuong H, quan T,
thanh ph6 P theo Hop dong thué nha sd cong ching ngay 26/12/2018 do Phong cong
chtng s6 2 thanh phd Pa Nang cong chimg.

Tai phién toa hom nay, chiing toi xac nhan c6 nhén tién coc ctia Cong ty TNHH
Petmart V 1a 84.000.000d (tam muoi bon triéu dong). Miac du sau khi tiép nhéan lai nha
cho thué ching tdi bi hu hai phai swra chira lai rat nhiéu (Hon mot trim triéu dong)
nhung dé chia sé mot phan chi phi voi Cong ty TNHH Petmart V do dich bénh lam an
kho khan, ching toi dong y khau trir s6 tlen coc ndy vao so tién _phat vi pham hop
ddng. Do do, ching t0| rat mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu cau Cong ty TNHH
Petmart V phai tra sd tién phat do vi pham hop dong sau khi trir di tién coc la:
250.000.000d — 84.000.000d =166.000.000d (mot tram sau muoi sau triéu a"ong)
Chung t6i ciing yéu cau HDXX tuyén cham dut hop ddng thué nha giira vo chong
chung téi Truong Pang D va Nguyen Thi Thu A voi Cong ty TNHH Petmart V.
Tao diéu kién cho chung t6i c6 thé tim ngudi thué moi dé dam bao tra ng vay Ngan
hang.

* Bi don la Cong ty TNHH Petmart V mic du da dugc Toa an triéu tap hop
1€ trong qué trinh giai quyét vu 4n van vang mat khong c6 ly do va cé goi van ban
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theo duong buu dién ngay 13/7/2021 trinh bay ¥ kién ddi véi yéu cau khai kién cua
nguyén don nhu sau:

Toi tén 1a: L& Thu S Giam déc dai dién hop phap cia Céng ty TNHH Petmart
V Dia chi: Tﬁng 4, Tdoa nha H, S6 121 — 123, duong T, Phuong N, Quan H, Thanh
phé H, Viét Nam. La bi don trong vu tranh chép Hop dé)ng thué nha tai dia chi 319
D, Phuong H, Quin T, Thanh Phé D, thu 1y s6 26/TB-TLVA ngay 16/03/2021 tai
Tda 4n Nhan dan Quan Thanh Khé, TP Pa Ning. Bang don nay, tdi xin trinh bay y
kién ctia minh vé cac van dé trong vu tranh chdp ctia nguyén don nhu sau: Vao
khoang tir thang 02 dén thang 03/2020 bt dau c6 dich Covid-19 tai Pa Ning, chinh
quyén dia phuong yéu cau dong cura kinh doanh cdc miat hang khong thiét yéu.
Chung t6i da nhiéu lan chii dong goi dién cho 6ng Truong Pang D, ba Nguyén Thi
Thu A va con géi cta ong ba dé xin hd tro tién thué nha thoi diém dich bénh phai
dong cira khong duoc kinh doanh. Tuy nhién, do gia dinh bén nguyén don tron
tranh, khong chiu nghe dién thoai va khong tra 10i tin nhan cta ching tdi. Sau nhiéu
lan lién lac khong dugc, ma Cong ty cua ching to1 ¢ Ha Noi nén khong thé den gap
truc tiép, ngay 09/04/2020 chung t6i tiép tuc gui nhan tin dién thoai dé xuat dugc
hd tro toi s6 dién thoai cuia ca 6ng Truong Diang D, ba Nguyén Thi Thu A va nguoi
con gai cua o6ng ba v&i nd1 dung nhu sau:

Tht 1: Khong tinh phi thué nha vao thoi diém nha nudce yéu cau thuc thi Chi
thi 16 (cu thé 1a: yéu cau toan bo dia diém kinh doanh hang hoa khong thiét yéu
phai dong cra). Thoi dlem nha nude yéu cau dong cira 1a 15 ngay nén chung t61 da
chti d6ng nhin tin xin mién tién thué nha 15 ngay. Tuy nhién, trén thuc té viéc thuc
thi Chi thi 16 da kéo dai téi 1 thang.

Tht 2: Giam 30% phi thué nha trong 2 quy tlnh tr thang 03/2020. Vao
khoang 10/06/2020 khi t&i thoi han déng tién thué nha tiép theo, sau mot thoi gian
dai né tranh, bén nguyén don maéi goi dién lai yéu cau ching t6i dong tién thué nha
do da cham tién do thanh toan. Chung t6i di goi dién lai dé giai thich 1y do nhiéu
lan lién hé khong nghe may, nén khong biét bén nguyén don muén xir 1y sao véi dé
nghi ciia chiing toi nén ching tdi di chd doi va chua thanh toan tién nha dot nay.
Sau khi ban bac phia ching toi dua ra phuong an dé xuat trong noi dung trao doi
qua dién thoai véi 6ng Truong Pang P nhu sau:

* Phuong an 1: Khong tinh phi thué nha nhimg ngay Chinh phu yéu cau thuc
hién Chi thi 16 va giam gia tién thué nha 30% trong 2 quy nhu da nhan tin.

* Phuong 4n 2: Néu phuong an 1 khéng duoc chip nhan, chung toi dé xuat
chdm dit Hop ddng thué nha nay vi Iy do hoan canh co ban so véi thoi diém giao
két hop dong da thay d6i. Dich bénh xay ra khach quan, khong phai do 16i ctia bén
nao trong Hop ddng nay, 1a trudng hop bat kha khang. Tai thoi diém giao két hop
ddng, ching t6i khong luong trude dugce vé su thay d6i hoan canh nay. Hoan canh
da thay doi 16n t6i mac néu biét trude thi ching to1 da khong giao két hop dong
nay, hodc néu cé thi ching toi ciing khong ky két Hop doéng voi mirc phat cao toi
v@y. Do trén thuc té, cac Hop dong thué nha noi chung thuong c6 murc coc Hop
doéng 1 dén 2 thang tién thué nha - sb tién nay thuong dung dé chi tra cac khoan phi
néu bén thué chua thanh toan hét hodc tién stra chira lai nha néu co, con lai sé& tra lai
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cho bén thué nha. Vé ly do Hop ddng thoa thuan muc phat nhu vay chung toi sé
trinh bay ¢ don ké tlep, sau khi nhén dugc cac chung cir do bén nguyén don cung
cap. Chung toi dé xuét voi bén nguyén don chiu mat 01 thang tién coc thué nha va
s& tra lai mit bang vao cudi thang 06/2020. Pong thdi chung toi di nhic lai vé van
dé nhiéu 1an goi dién, nhén tin phia cht nha khong nghe, khong tra loi da dién ra ké
tir thang 03/2020, va dé nghi bén nguyén don quyét dinh phuong an dé chung toi
chu dong, nham giai quyet dugc cong vige cho ca doi bén. Sau cude trao d6i véi
6ng Truong Pang P d6 két thuc, chung toi di tiép tuc cho doi nhung khong nhan
duoc bat cir hoi Am nao tiép theo tir bén nguyén don. Cho téi khi 6ng Truong Ping
P sau d6 méi goi lai va chi yéu cau thanh toan day du tién thué nha, khong h tro...
Piéu nay khién chung toi cam thdy khong théa dang vi khong nhan duoc thién chi
tich cuc ctia bén nguyén don. Boi néu viéc tiép tuc thuc hién Hop dong nay ma
khéng co su hd tro tir bén nguyén don s& khién ching toi roi vao hoan canh kinh
doanh rat kho khian va thua 18 nhiéu do anh huéng cua dich Covid-19 gay nén.
Ngay 16/06/2020, chlng tdi di nhan tin thém 01 lan nita dé nhiac bén nguyén don
vé 02 phuong an da trao d6i & trén va yéu cau bén nguyén don dua ra quyét dinh
ctia minh nhung van khong dugc hdi 4m.

Thoi gian d6 gia dinh nguyén don dang c6 tang, thong cam cho gia dinh bén
nguyén don co tang gia bbi réi nén khong hoi am lai, ching t6i danh phai dong tiép
tién thué nha vao ngay 23/6/2020. Trong Hop dong ciing c¢6 diéu khoan “bén A co
nghia vu tra lai sb tién bén B d3 dong nhung chua st dung dén cung véi sb tién dit coc
sau khi da tror di cac khoan chi phi phat sinh cia bén B nhung khong cham hon
7(bay)ngay ké tir ngdy cham dut hop dong thué”

Ching t6i da cho doi dé gia dinh nguyén don xir Iy xong chuyén gia dinh,
nhung ca hai bén van khong thong nhat duoc thoa thuan. Do chung toi di dé xuat
giam gia va khong tinh tién thué nha nhimg ngay chinh phu yéu cau déng cira
nhung bén nguyén don khong chap nhan. Vi vy, chung t6i quyét dinh s& cham dit
hop dong. Trong suot thoi gian tir thang 06/2020 dén 11/2020, ching tdi da nhicu
lan cir nhan vién dén dé lam x4c nhan cham dut Hop dong nhung nguyén don tu
chdi khong lam viéc vo1 nhan vién chung t6i. Vao khoang cudi nhing 07/2000,
thanh phd Pa Nang lai tiép tuc bung dich Covid-19 trong hon mét thang. Do han
ché tir chinh quyén dé phong dich nén thoi diém d6 ching to6i khong vao duoc.

Chiing t6i da Gy quyén cho Nhan vién dén nha riéng cua bén Nguyén don dé
ban giao chia khoa nhung nguyén don khong nhén.

Pén nay nguyén don khoi kién y€u cau Toa an bude Cong ty TNHH Petmart V
phai tra cho ching t6i sb tién 250.000.0008 (hai tram ndm muoi triéu dong) do Cong
ty TNHH Petmart VV d3 don phuong chdm dut hop dong thué nha sé 319 duong b,
phuong H, quin T, thanh phé B theo Hop dfmg thué nha sé coéng chimg ngay
26/12/2018 do Phong cong ching s 2 thanh phé Pa Ning cong chung. Cong ty
TNHH Petmart V s& c6 ¥ kién sau khi nhan ddy du vin ban di yéu cau nguyén don
goi.



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: (c6 don xin xét xtr vang mat): Tai ban
khai tai Toa, 6ng Truong Pang N ¢6 ¥ kién nhu sau: T6i 13 con cua éng Truong Vin
Pan va Nguyén Thi Thu A. Ba me t6i hién 13 nguyén don trong vu tranh chap hop
ddng cho thué nha véi bi don Cong ty TNHH Petmart V. Hién tai do c6 kho khan vé
chd & va dugc su déng y cua ba me nén to1 dén & tai dia chi 319 D, t6 02 phuong H,
quan T, thanh phd D.

Dbi v6i vu kién tranh chép hop ddng cho thué nha giira ba me t6i v6i bi don
Cong ty TNHH Petmart V, t6i yéu cau Toa an gidi quyét theo quy dinh cta phép luét.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP C. Dja chi: S6 108
phé T, phuong C, quan H, thanh phd H; Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Lé Ngoc
Al, Pho phong tong hop Ngan hang TMCP C — chi nhanh Pa Ning. C6 vin ban trinh
bay nhu sau:

Ngay 24/5/2021, TMCP Coéng thuong Viét Nam — chi nhanh Pa Néng c6 cho vo
chong ong Truong Ping P va Nguyén Thi Thu A vay theo Hop dong tin dung sb
2000121317/2021/HDCVHM/NHCT480/HDPTD-TDH; Toéng du ng dén thoi diém
ngay 23/3/2022 1a 3.352.577.535d (Ba ti ba tram nam muwoi hai triéu nam tram bay
muoi bay ngan ndm tram ba mwoi ldm dong).

Tai san dam bao khoan n¢ vay noi trén la quyén sir dung dat va tai san khac gan
lién trén dat thudc thira dat s 10, to ban dd s6 5 tai dia chi t6 tai 319 B, phuong H,
quan T, TP D theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gén lién trén dat sé BR 539XXX do So Tai nguyen va moi truong TP Da Ning
cap ngay 21/11/2013 ding tén 6ng Truong Pang D va ba Nguyen Thi Thu A, theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 12721152/HPTC
ngay 25/11/2013 va cac vin ban sira d6i bo sung hop dong thé chép, tai san di dang ky
giao dich bao dam tai co quan Nha nude c6 thim quyeén.

Trong thot gian thyc hién hop dong, 6ng Truong Pang P va ba Nguyén Thi Thu
A 1udn thyc hién day du nghia vu tra ng cho ngéan hang. Do d6, Ngan hang s& tiép tuc
duy tri khoan vay va khach hang tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho ngan hang nhu
hop dong da ki két.

Vé y kién cta Ngan hang vé vu kién tranh chdp vé nha cho thué gitta nguyén
don 6ng Truong Dang D va ba Nguyen Thi Thu A véi bi don Cong ty TNHH Petmart
V, chang t6i yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Dai dién Vién klem sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang phét biéu

¥ kién tai phién toa vé& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa cling nhu viéc chap hanh phap luit ciia nguoi tham gia t6 tung trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an
va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an. Nguyén don thyc hién dung quyén va
nghia vu ctia minh theo quy dinh ctia phap luat. Bi don van vang mit 1an hai di khong
thuc hién ding cac quy dinh tai Piéu 70 va Diéu 72 B9 luat t6 tung dan su.

ot Vé viéc giai quyé‘g vu an: Can ct khoan 3 Piéu 26, DPiéu 35, diém g khoén‘l
bicu 40 BLTTDS; cac bieu 117, 422, 428, 472, 473, 474 BLDS nam 2015; cac biéu
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119, 120, 121 va khoan 2 Biéu 122 Luat nha ¢ nam 2014, d& nghi HDXX giai quyét
theo hudng: Tuyén bd hop ddng thué nha Iap ngay 26/12/2018, giita vo chong 6ng
Truong Pang D, ba Nguyén Thi Thu A véi Cong ty TNHH Petmart V cham dut tir
ngay 05/12/2020; chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don, budc bi don
phai tra cho nguyén don sb tién 142.480.000d0ng (Mot tram bon muwoi hai triéu bon
tram tdm muoi ngan dong) do don phuong chim dit hop dong trude thoi han. Khong
chip nhin mot phan yéu cta khoi kién cua nguyén don dbi véi s tién 23.520.000d
(Hai muwoi ba triéu ndm tram hai mwoi ngan dong).
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u trong hd so vu 4n, di duge thim tra tai phién toa;
sau khi dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Thanh Khé, thanh phd Pa Nang phat
biéu quan diém vé thi tuc va ndi dung giai quyét vu an; sau khi thao luan va nghj an,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

1] Vé thAm quyén: Bi don Cong ty TNHH Petmart V c6 tru so tai Tang 4, Toa
nha H, S6 121-123, duong T, phudng N, quan H, thanh phd H. Pay 14 tranh chap phat
sinh tir quan hé hop dong nén Toa an nhan din quan Thanh Khé thy 1y giai quyét 1a
dung quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat T4 tung
dan su.

[2] Vé thii tuc td tung: Tai phién tdoa hom nay, mic du da dugce Toa an triéu tip
hop 1& dén 1an thir hai nhung bi don 1a Cong ty TNHH Petmart V van ving mat khong
cd ly do. Vi véy, ap dung dlem b khoan 2 Piéu 227 cta Bo luat T tung dan su, Hoi
dong xét xur tién hanh xét xtr vang mit ciia bi don.

[3] Vé quan hé tranh chap va vé phap luit 4p dung: Theo don khéi kién ngay
10/3/2021, 6ng Truong Pang P va ba Nguyén Thi Thu A yéu cau Toa an budc Cong
ty TNHH Petmart V phai tra cho 6ng ba sd tién 250.000.000d (hai tram nam muoi
triéu dong) do Cong ty TNHH Petmart V da don phuong cham dut hop dong thué nha
s6 319 duong Pién Bién Phii, phudng Hoa Khé, quan Thanh Khé, thanh phd Pa Ning.
Do d6, Toa an xac dinh quan hé phap luat cd tranh chap 1a "Tranh chdp vé hop dong
thué nha” theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat td tung dan su. Toa 4n xem
x€t ap dung cac quy dinh ctia B§ luat Dan sy nam 2015 va Luat nha & nam 2014 dé
giai quyét vu an.

[4] V& tinh phap 1y ciia hop dong cho thué nha giita nguyén don chdng 6ng
Truong Pang P va ba Nguyén Thi Thu A voi Cong ty TNHH Petmart V: Xét chu thé
ki két hop dong , muc dich va ndi dung hop dong cung hinh thiic ciia hop dong hoan
toan phu hop véi Diéu 117,472,473,474 BL Dan sy nim 2015; cac Diéu 119,120,121
va khoan 2 Piéu 122 Luat nha ¢ nim 2014 nén Hop dong thué nha giita cac bén ki két
c6 hiéu luc phap luat va dugc phap luat bao vé.

[5] Vé ndi dung:

Ngay 26/12/2018 vo chong 6ng Truong Piang D va ba Nguyén Thi Thu A ky
hop ddng cho thué nha voi Cong ty TNHH Petmart V (do ba Lé Thu S - Giam déc dai
dién phép luat), hop dong duoc cong ching tai Phong Cong ching s6 2. Néi dung hop
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dong: dng Truong Dang P va ba Nguyén Thi Thu A dong ¥ cho Cong ty TNHH
Petmart V thué toan bo ngdi nha sé 319 D, phuong H, quan T, TP D, voi dién tich sur
dung: 255,6 m2, di¢n tich xay dyng: 67,9m2, s6 tang: 3 ting + tang gac mai; theo
Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat " s6 BR 539XXX do S¢ Tai nguyén va Moi trudng TP Pa Ning cip ngay
21/11/2013. Thoi gian thué: 5 nam, tir 26/12/2018 dén 26/12/2023 .Gi4 tién thué nha: 2
nam dau tién: 6.000.000d/01 thang (Sau triéu dong/mot thang ), 3 nim sau (tir ndm thir
ba dén nam thr ndm ): 8.000.000 d/01 thang (Tdm triéu dong mét thang). Sau khi hop
ddng duogc cong ching, ciing trong ngay 26/12/2018, hai bén gém bén cho thué va bén
thué thong nhat diéu chinh gia cho thué nha s6 319 Dién Bién Phu theo gia mdi va c6
hiéu lyc thuc hién cing véi hop dong thué di duoc cong ching: 2 nim dau tién:
42.000.000 4/01 thang (Bon muoi hai triéu dong/I thdng), 3 nim sau (tir nim thr ba
dén nam thtr nam ): 50.000.000 d/01 thang (Nam muoi triéu dong/01 thang ). Cong ty
TNHH Petmart V d3 st dung nha va tra do tién thué cho thoi gian st dung tir:
26/12/2018 dén 26/12/2020.

Ngoai ra hop dong con quy dinh vé sb tién phat trong truong hop don phuong
chdm dut hop dong tai Khoan 1 DPiéu 6 ciia Hop dong nhu sau: Trudng hop bén B
cham thanh toan tién thué trong vong 01(mdt) tuan ma khong c6 1y do chinh dang hoic
bén B chdm dut hop dong thué trude thoi han thi bén B phai tra lai nha va phai ndp
cho bén A sé tién 14 : 250.000.000d (Hai tram ndam mueoi triéu a"dng ) trong thoi han 07
(bay) ngay nhung phai bao cho bén A truge 03 (ba) thang, ddng thoi bén A c6 nghia
vu tra lai s tién bén B dd dong nhung chua st dung dén cing véi sb tién dit coc sau
khi da trir di cac khoan chi phi phat sinh ctia bén B nhung khong cham hon 7(bay)ngay
ké tir ngdy cham dut hop dong thué”

Theo nguyén don 6ng Truong Piang P va Nguyén Thi Thu A bi don d vi pham
hop dong hai bén di ky két vé thoi han thanh toan. Cy thé dén ki thanh toan tiép theo
tir 26/12/2020 dén 26/6/2021 bi don khong thanh toan tién thué nhu thoéa thuin tai
khoan 2 Piéu 4 cua Hop dong thué nha, ma dén ngay 05/12/2020, tu v di chuyén toan
bd Cong ty di noi khac, don phuong chdm dut hop dong thué nha ma khong cé vin
ban chinh thirc ndo dé chAm dut hop dong thué nha.

Nay nguyén don khdi kién yéu cau Toa an budc Cong ty TNHH Petmart V phai
tra cho ong ba so tién 250.000.000d (hai tram ndm muwoi triéu dong) do Cong ty
TNHH Petmart V da don phuong cham dut hop dong thué nha s6 319 duong Dién
Bién Phu, phuong Hoa Khé, quan Thanh Khé, thanh phd Da Ning theo Hop dong thué
nha ki két gitta hai bén vao ngay 26/12/2018 tai Phong cong chimg sb 2 thanh phd Da
Nang.

Tai phién toa hom nay, nguyén don xac nhén c6 nhén tlen coc cua Cong ty
TNHH Petmart V 1a 84.000.000d va yéu cau rat mot phan yéu cau khoi kién, yéu cau
Cong ty TNHH Petmart V' phai tra sb tién phat hop dong sau khi trir di tién coc 1a:
250.000.000d — 84.000.000d =166.000.000d. Pdng thoi nguyén don ciing yéu cau Toa
an tuyén cham dut Hop dong thué nha ki két giita hai bén.

[6] D6i v6i yéu cau rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don dbi véi sd
tién 84.000.000 déng. Hoi dong xét xur xét thay, viéc rat mot phan yéu cau khoi
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kién cua nguyén don 1a ty nguyén, khong trai phap luat nén can chap nhan.

HDPXX xét thiy :

Theo khoan 2 diéu 4 cua hop dong thué nha quy dinh phuong thirc thanh toan:
Bén thué nha phai thanh toan 06 (sau) thang mot 1an vao 7 (bay) ngay dau tién cua
thang thr nim ctia ky thanh toan trudc. Déi chiéu quy dinh trén thi, Cong ty TNHH
Petmart V phai thanh toan sd tién thué nha ddi v6i ky thanh toan 06 thang (tir ngay
26/12/2020 dén 26/6/2021) cho 6ng Dan, bd A trong thoi han 7 ngay tir ngay
27/11/2020 dén 03/12/2020.

Qua trinh thyc hién hop dong thué nha, theo van ban trinh bay cua bj don Cong
ty TNHH Petmart V' thi Cong ty da nhiéu 1an lién hé véi nguyén don dé thoa thuan gia
thué va giam tién thué do anh huéng cua dich Covid -1 9 nhung do hai bén chua thoa
thudn duoc voi nhau vé viée thoa thuan lai gia thué va giam tién thué, nén cic bén van
phai tuan tha dang hop dong thué nha di ky két. Viéc bi don khdng thanh toan dung
thoi han va don phuong cham dit hop dong thué nha vao ngay 05/12/2020 da vi pham
khoan 2 diéu 4 va khoan 1 Diéu 6 cta hop dong thué nha. Cin ctr khoan 1 Piéu 6 cua
hop dong thué nha: “Truong hop bén B cham thanh toan tién thué nha trong vong 01
tuan ma khong c6 1y do chinh dang hodc bén B cham dut hop ddng thué trude thoi han
thi bén B phai nop cho bén A sb tién 1a 250.000.000 dong trong thoi han 07 ngay
nhung phai bao trudc cho bén A 03 thang, dong thoi bén A c6 nghia vu tra lai tién bén
B d3 dong nhung chua str dung dén cing s6 tién coc sau khi trir di cac khoan chi phi
phat sinh cta bén B”. Theo 10i trinh bay ciia nguyén don va bi don thi bi don chuyén
doi ra khadi nha thué tir ngay 05/12/2020 va ban giao nha va chia khoa cho nguyén don
ngay 05/12/2020 mic du dén ngay 21/01/2021, nguyén don méi mé khoa vao nha cho
thué. Can ctr khoan 4 Diéu 422, khoan 3 Diéu 428 BLDS nam 2015 thi hop dong thué
nha giira cic bén duoc cham dat tir thoi diém bi don don phuong cham dat hop dong
ban giao nha va chia khéa cho nguyén don la ngay 05/12/2020. Do bi don don phuong
cham dit hop dong nén cin ctr khoan 3 Diéu 428 BLDS niam 2015, cac bén ky két
phai thyc hién dung thoa thuén tai khoan 1 Diéu 6 hop ddng d3 ky két. Cu thé: Bi don
phai tra cho nguyén don s6 tién 250.000. 000 dong, nguyén don phai tra lai cho bi don
sO tién coc 84.000.000 ddng cung v4i sb tién thué nha tir ngay 06/ 12/2020 den
26/12/2020 bi don dia doéng nhung chua st dung, twong tng véi sb tlen
23.520.000d6ng. Sau khi bu trir nghia vu bi don con phai tra cho nguyén don sd tién
142.480.000 dong.

Dbi véi ¥ kién phan bac cia bi don cho rang: Bi don don phuong chdm dit hop
dong do hoan canh thay doi co ban do nguyén nhan khach quan xay ra lam anh huéng
dén viéc thuc hién hop dong ciia bi don. Xét thay, mic du bi don trinh by da nhiéu
lan lién lac véi nguyén don dé thoa thuan lai gia thué va giam tién thué do anh huong
ctia dich Covid 19, nhung vi nguyén don khong hop tac nén khong thé thoéa thuan
duoc, tuy nhién bi don khong dua ra dugc cac chiing ctr chirng minh; con nguyén don
xac nhan vao ngay 09/4/ 2020, ba L& Thu S c6 nhan tin vao may cua ba A véi noi
dung dé xuat: « ...khong tinh tién thué nha trong thoi gian 1/4 dén 15/4 hodc dén khi
chinh quyén cho phép mo cira kinh doanh tré lai binh thuong va ky déng tién nha 6
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thang t6i day bén chau mong mubn dugc co chit hd trg giam 30% tién thué nha mdi
thang” khi nhan duoc dé xuat cua bén thué, vo chong ong Dan, ba A da théng nhat va
tra 10i cho ba S 13 giam 20%, ddong thoi yéu cau ba S gip truc tiép dé thoa thuan,
nhung mic du ba S khdng dén gap.Mic du ba S khong dén nhung nguyén don van
giam cho bi don 20%/1 thang sé tién thué nha trong dwong tir 42.000.000d (bon muoi
hai triéu dong) xudng con 33.600.000d6ng/thang.

Nhén thay, c4c bén déu c6 phan khai nai nham bao vé quyén va loi ich phap
ctia minh nhung khong dua ra duge cac ching ctt cu thé, nén HDXX can ct hop dong
va cac tai lidu co lién quan c6 trong hé so vu an dé giai quyét Va thay réng, néu bi
don thyc sy mong mudn thoa thudn vé gia thué hodc cham dat hop dong, thi khi
khong thé thoa thuin dugc voi nguyén don bing cac phuong tién dién tir (nhin tin,
goi dién ...), bi don c6 quyén giri vin ban thé hién y chi cia minh cho nguyén don.

Trong vin ban trinh bay ¥ kién goi bang dudng buu dién cua bi don goi dén
Toa an ngay 13/7/202, bi don dua ra nhiéu 1y do cho viéc don phuong cham dit hop
dong thué nha nhung méac du sau khi thu ly vu an, ToOa an da goi thong bao thu ly vu
an, gidy triéu tap, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtng ctr va hoa giai nhiéu 1an theo dung theo quy dinh cta phap luat, ay thac lay 10
khai d6i véi Toa an nhan dan quan Ha Poéng, thanh phd Ha Nbi. Bi don van khong
hop tac vai nhiéu 1y do. Do dd, Cong ty TNHH Petmart V phai chiu hau quéa phap ly
vé viéc khong chimg minh cua minh.

P6i v6i yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don phai tra s6 tién
166.000.000d do da don phwong chim dit hop dong thué nha va yéu cau Toa an tuyén
chdm dut Hop ddng thué nha ki két giira hai bén 1a c¢6 can ct, phu hop véi Piéu 117,
422, 428 cia Bo luat dan sy va Piéu 10 cua Luat nha & nim 2014 nén can chip
nhan mot phan yéu cau cia nguyén don budc Cong ty TNHH Petmart V phai tra cho
ong Truong Dang D va ba Nguyén Thi Thu A 80 tién 1a 23.520.000d. Sau khi can trir
tién coc va tién thué nha chua sir dung thi can phai budc Cong ty TNHH Petmart V
phai thanh toan cho 0ng Truong Pang D va ba Nguyen Thi Thu A sé tién
142.480. OOOdong Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctua nguyén don
d6i véi sb tién 23.520.0004.

[7] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat 1 co can ct, pht hop véi quy dinh
ctia phap luat nén Hoi dong xét xir chp nhan.

[8] V& chi phi té tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai chd 13 3.000.000d, nguyén
don 6ng Truong Vian Pan va Nguyén Thi Thu A di tam ndp. Do yéu cau khéi kién
dugc Hoi dong xét xtr chidp nhan mdt phan nén can budc bi don Coéng ty TNHH
Petmart V phai thanh toan mot phan chi phi nay cho 6ng Truong Vin Pan va Nguyén
Thi Thu A tuwong ung sb tién 2.580.000d (Hai triéu ndam tram tam muwoi ngan déng)
ong Truong Véan Dan va Nguyen Thi Thu A phai chiu mét phan chi phi xem xét tham
dinh tai chd ddi véi phan yéu cau khong duoc chap nhan, tuong img vai s6 tién
420.000d (Bon tram hai mweoi ngan dong) 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 157 ctua Bo
luat to tung dan sy nam 2015.
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[9] An phi dan sy so tham, Cong ty TNHH Petmart V phai chiu theo gia ngach
142.480.000d0ng x 5% = 7.124.000d4ng.

Hoan tra cho ong Truong Van Pan va Nguyén Thi Thu A s tién tam ¢ng 4n phi
da nop theo quy dinh cua phap luat.

Ong Truong Vian Pan va Nguyén Thi Thu A Déi phai chiu an phi di véi phan
yéu cau khong dugc chip nhan. Tuy nhién ong Truong Van Dan la nguoi cao tudi, co
don xin mién tién 4n phi va duoc Toa 4n mién ndp tién an phi.

Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:

- Cian ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Diéu
40, Cac Diéu 147, 227, 228, 243, 244 cua B0 luat Td tung dan su.

- Céan ct vao Diéu 117, Dicu 422, Dicu 428, Dicu 472, 473, 474 va 481, khoan
2 biéu 468 cua Bo luat dan su;

- Cin ct vao Piéu 10 va Biéu 119,120,121, khoan 2 Diéu 122, Diéu 131,132
cua Luat nha & nam 2014;

- Cian ct vao khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Tuyén bd hop dong thué nha gitta dng Truong Pang P, ba Nguyén Thi Thu
A véi Cong ty TNHH Petmart V cham dut tir ngay 05/12/2020.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a 6ng Truong Vin
Pan va Nguyén Thi Thu A vé viée: “Tranh chdp vé hop dong thué nha” d6i voi bi don
la Cong ty TNHH Petmart V.

Buoc Cong ty TNHH Petmart V phai tra cho 6ng Truong Vin Dan va Nguyén
Thi Thu A sb tién 142.480.000d6ng (Mot tram bén mwoi hai triéu bon tram tdm muoi
ngan dong)

Ké tur ngay ban an c6 hi¢u luc phap luat, nguoi dugc thi hanh an co don yéu cau
thi hanh an ma bén phai thi hanh an thanh toan thi con phai chiu khodn tién 13i cia s6
tién con phai thi hanh an theo mure lai suat cac bén thoa thuan nhung phai phu hop voi
quy dinh cua phap luat; néu khong co thoa thuan vé mirc 14i sudt thi quyét dinh theo
murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua B luat Dan sy nam 2015.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ddi véi sb tién
yéu cau bi don phai tra 23.520.000d (Hai muoi ba triéu nam tram hai mwoi ngan
dong).

4. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000. 000d, nguyén
don 6ng Truong Van DPan va Nguyén Thi Thu A da tam nop. Do yéu cau khoi kién
duoc Hoi dong xét xir chap nhan mot phan nén can budc bi don Cong ty TNHH
Petmart V phai thanh toan mot phan chi phi nay cho ong Truong Van Pan va Nguyen
Thi Thu A tuong tng sb tién 2.580.000d (Hai triéu ndm trdm tam muwoi ngan dong);
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ong Truong Van Dan va Nguyen Thi Thu A phai chiu mét phan chi phi xem xeét tham
dinh tai chd ddi véi phan yéu cau khong duoc chip nhan, twong tmg voi sb tién
420.000d (Bon tram hai muwroi ngan dong)

5. An phi dan sy so thim: Budc Cﬁng ty TNHH Petmart V phai chiu la:
7.124.000d (Bay triéu, mot tram hai muoi bon nghin dong).

Ong Truong Pang D 1a nguoi cao tudi, c6 don xin mién tién an phi va dugce Toa
an mién chiu tién an phi.

Hoan tra cho 6ng Truong Pang P va Nguyén Thi Thu A s tién tam @ng 4n phi
6.250.000d (S&u triéu hai tram ndm muwoi ngan dong) ma ong ba da ndp theo bién
lai thu sb: 0009xxx ngay 16/3/2021 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh
Khé, thanh phd Pa Néng.

An xtr so thim cong khai, nguyén don, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan,
duoc quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an hém nay. Bi don,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mit duoc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan (hodc niém yét) trich sao ban an.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh an
dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai
cac diéu 6,7 va 9 cia Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo qui dinh tai diéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc bén duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND quéan Thanh Khé;

- Chi cuc THADS quan Thanh Khé;
- Luu ho so vu an.

Tran Thi Minh Ciic

HQI PONG XET XU SO THAM
Céc Hoi tham nhén dén Tham phan - Chii toa phién toa
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Noi nhan’ T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc bén duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quéan Thanh Khé;

- Chi cuc THADS quan Thanh Khé;

- Luu hd so vu 4n.

Tran Thi Minh Ctic

HOQI PONG XET XU SO THAM

Céc Hoi tham nhén dén Tham phan - Chii toa phién toa
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Noi nhén T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac bén duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quéan Thanh Khé;

- Chi cuc THADS quan Thanh Khé;

- Luu hd so vu an.

Tran Thi Minh Ctic

[1] V& noi dung: Ngay 9/7/2010, ba Cao Thi Kim Ch (Bén A) va Cong ty
trach nhiém hiru han LA (bén B) ky hop dong thué nha s6 05/HPK/LAC, theo hop
déng thué nha thi Cong ty trach nhiém hitu han LA thué cua ba Cao Thi Kim Ch
cin nha tai 16 A3 dudong Pham Vin D, t6 14, phuong Nghia C, thanh phd Quang
Ngai, tinh Quang Ngiidé mé vin phong dai dién ctia Cong ty, thoi han thué 13 03
nam (tinh tir ngdy 9/7/2010 dén ngay 9/7/2013), gia thué 3.500.000d/thang (khong
bao gém tién dién, hoa don); phuong thirc thanh toan, bén B tra trudc cho bén A
03 thang véi s tién 10.500.000 dong, sau 03 thang bén B thanh toan tiép cho bén
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A, mdi lan thanh toan 1a 06 thang. Pén ngay 9/7/2013, bén A va bén B ky tiép 01
phu luc hop déng s6 18/PLHD/LAC/2013, tai Diéu 1 cua phu luc cua hop D co
ghi: Bén B thué toan b can biét thy (mdt trét, mot 1§1u) cua bén A, muc dich thué
dé lam van phong dai di¢n cua Cong ty, dia diém thué: Can nha Lo A3 Pham Vin
P, t6 14, phuong Nghia C, thanh pho Quang Ngii, tinh Quang Ngdi; gia thué:
11.000.000 B/01thang (khong bao goém tién dién, nude, dién thoai, thué gia tri gia
ting); phuong thirc thanh toan: Bén B thanh toan trudc cho bén A 03 thang tién
thué nha 13 33.000.000 dong; thoi han thué nha 1a 03 nam (tir ngay 9/7/2013 dén
ngay 9/7/2016).

Qua trinh thyc hién hop déng thué nha, Cong ty trach nhi€ém hiru han LA da vi pham

hop D hai bén da ky két, khong tra tién thué nha, khéng tra lai nha cho thué, mic
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di ba Ch da nhiéu 1an yéu ciu Cong ty trach nhiém hiru han LA tra tién thué nha
cON ng, chuyén toan bo tai san cua Cong ty ra khoi nha dé tra lai nha thué, nhung
van khongthuc hién.

Nay ba Cao Thi Kim Ch yéu cau Cong ty trach nhiém hitu han LA chuyén toan
b tai san ctia Cong ty ra khoi nha tra lai cin nha cho thué va tién thué nha cong
ty con no tir ngay 9/01/2016 dén ngay 9/7/2016 véi so tién 1a 69.000.000 D, la
¢ can cir Hoidong xét xir chap nhan.

[2] D6i v6i tai san ctia ba Cao Thi Kim Ch theo bién ban ban giao ngay
10/7/2010 giira ba Ch va Cong ty trach nhiém hitu han LA gdm: Tu 4m tuong
02 cai (01 cai tai phong lam viéc s6 1 (phong khach nha ba Ch), 01 cai tai
phong ngu s6 02 trén 1au), 01 bon taim massage tai phong ngu s6 02 trén lau, 02
binh tam nong (01 cai tai phong ngu s6 02 trén lau 01 cai ¢ phong tdm, nha vé
sinh tang trét), 01 may diéu hoa (tai phong ngu sd 02 trén lau), 02 cai giudng
hop va niém (01 céi tai phong ngu sb 01, 01 céi tai phong ngu s6 02 trén léu)
03 cai lavabo rua mat (01 cai tai budng tim phong ngu s6 01,01 cai buong tam
tai phong ngu s6 02 trén lau, 01 cai tai phong tam tang trét), 01 bépga, 01
may khir mui trén bép, 01 ti bép 02 tang, 08 cai quat treo tuong, 01 bd dén
trang tri, ba Ch y&u cau dé lai cho ba str dung, nén Hoi ddng xét xtr khdng xem
Xét.

[3] P6i v6i 01 cay sanh, 02 cdy bang, 01 ciy mai dd chét ba Ch khong
yéu cau gi, Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[4] D6i voi Cong ty trach nhiém hitu han LA: Sau khi thy Iy vu 4n, Toa an
da giao thong bao thu 1y vu an, gidy triéu tap, thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai dung theo quy dinh cia
phap luat, nhung Cong ty trach nhiém hiru han LA khong dén Toa an lam viéc,
hoa giai va khong ¢ van ban trinh bay ¥ kién minh dbi véi yéu cu ctia nguyén
don, nén Cong ty trach nhiém hiru han LA phai chiu hau qua cua viéc khong
chirng minh ctia minh.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.200.000 dong, Céng ty trach
nhiém hiruhan LA phai chiu, nhung ba Cao Thi Kim Ch da ndp tam tng va da
chi xong, nén Hoi dong xét xtr budc Cong ty trach nhiém hitu han LA hoan tra
lai cho ba Cao Thi Kim Ch.

[6] D6i v6i sb tién chup hinh ba Ch tu nguyén chiu, nén Hoi dong xét xir
khéng xem xet.

[7] Vé 4an phi dan su so thdm 3.650.000 déng Coéng ty trach nhiém hitu
han LA phai chiu. Hoan tra lai tién tam tmg &n phi cho ba Cao Thi Kim Ch.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 144, 147, 158, 271, 273 B6 luat tb tung dan su; Diéu 472,
473, 474,
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481, 482 B0 luat dan sy ndam 2015 (Diéu 492, 494, 495, 499 B¢ luat dan sy ndm
2005);bieu 129, 131 Luat nha ¢; Biéu 27 phap 1énh vé an phi, 1€ phi Toa an,
Tuyén xur:

1 Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Cao Thi Kim Ch vé viéc “Tranh chip hop
dong thué nha, tién thué nha”.
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