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V/IV: Tranh chap hop dong tin dung,
hop ddng thé chip”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Lam

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Hai Bang, ba Vii Thi Yén.

- Thw ky phién toa: Ba Mai Huong Sen- Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai Duong.

. - Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Hai Dwong: Ba Pinh Thi Thanh Hué
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 12 nam 2022, tai Try s¢ Toa én nhén dan tinh Hai Duong, xét xu
phlc thdm cdng khai vu an dén sy thy Iy s6 06/2022/TLPT - KDTM ngay 27/10/2022 vé
“Tranh chap hgp dong tin dung, hop dong thé chap”. Do ban &4n dan sy so tham so
09/2022/KDTM - ST ngay 05 thang 7 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan thi xa Kinh Mén,
tinh Hai Duong bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xr phic tham so
04/2022/QD-PT ngay 25 thang 11 nam 2022, giita cac duong su:

Nguyén don: Ngéang hang A

Pia chi: s6 02 L, phudng T, quan B, thanh ph6 H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T - Chie vu: Tong giam déc.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Thé Q - Chiic vu: Giam doc Ngan hang A
chi nhanh K.

Nguoi duoc 6ng Nguyén Thé Q ty quyén lai: Ba Hoang Lan H — Can b quan hé/Quan
Iy no cho vay Ngén hang A chi nhanh K (dia chi: S6 287 T, phuong A, thi xa K, tinh Hai
Duong), c6 mat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Nguyén Trong Q - Luat
su Cong ty Luat TNHH A, c6 mat.

Bi don: Ong Nguyén Vin P, sinh ndm 1966 va ba Nguyén Thi T, sinh nim
1969; déu cu tru: Khu dan cu D, phuong P, thi xa K, tinh Hai Duong,.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba T: Ong Nguyén Van P, sinh nim 1966;
dia chi: Khu dan cu D, phuong P, thi xa K, tinh Hai Duong, c6 mat.

NOI DUNG VU AN:



Theo ban an tham va céc tai liéu cd trong hd s0, vu 4n ¢6 ndi dung tom tat nhu sau:

Pai dién nguyén don trinh bay: Ngan hang A cho dng Nguyén Vin P va ba
Nguyén Thi T vay vén tai Ngan hang A chi nhanh K theo Hop ddng tin dung sb
17.10.005/HPTD, cu thé nhu sau: Han muc cho vay cao nhat 1a 1.300.000.000 déng;
thoi han duy tri han mue 1a 12 thang dén ngay 05/01/2018; lai suat trong han: Ap
dung lai suat thay doi, quy dinh tai thoi diém ky hop dong tin dung 1a 9%/nam; lai
suat qua han = 150% l3i sut thoa thuin; muc dich vay dé dau tu von dong dd gbd moc
dan dung; cac ky trd ng: Tra lai vao ngay 25 hang thang.

Tai san dé dam bao thuc hién nghia vu tra no ctia 6ng P, ba T toan bd quyén sir
dung dat dién tich 1.210m? trong d6 c6 200m? 1a dit & nong thon, 867m? dat vuon
thira hop phap va 143m? dat ao tai cac thira sd 676,675 va 717, to ban d6 01 tai khu
dan cu D, phuong P, thi xa K, tinh Hai Duong va ngdi nha 58m? di duoc UBND
huyén K (nay 1a thi x4 K) cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat (GCNQSDD)
ngay 04/12/2014 mang tén dng P, ba T theo Hop dong thé chap sb 17.10.005/HPTC
ngay 05/01/2017, s6 cong chimg 0045, quyén so 01/2017 TP/CC-SCC/HPGD do
Van phong cong ching A chirng nhan ngay 05/01/2017.

Thuc hién hop dong tin dung, Ngan hang A di giai ngan cho ong P, ba T s
tlen 1.300.000.000 dong theo Glay nhan ng ngay 06/01/2017, theo d6 thoi han tra ng
tién goc vao ngay 06/10/2017. Ong P, ba T da thyc hién ding nghia vu tra ng theo
Gidy nhan ng trén. Theo dé nghi cua ong P, baT, Ngan hang A tlep tuc giai ngan cho
6ng P, ba T sb tlen 1.300.000.000 dong, cu thé nhu sau: Gidy nhan no ngay
13/10/2017 véi s6 tién 1.195.000.000 dong, thoi han tra ng gdc 1a ngay 13/7/2018 va
Gidy nhan no ngay 17/10/2017 véi s6 tién 105.000.000 dong, thoi han tra no goc 1a
ngay 17/7/2018. Ong P, ba T di vi pham nghia vu thanh toan nén khoan vay cua 6ng
P, ba T di bi chuyén thanh ng x4u tir ngay 22/10/2018. Ngan hang A d3 nhiéu lan
d6n déc viéc tra no nhung 6ng P, bd T méi chi thanh toan duoc sb tién no goc 1a
13.000.000 dong, khong thanh toan ng 13i tir ngay 13/7/2018.

Nay, Ngan hang A khoi kién yéu cau Toa an budc ong P, ba T phai thanh toan
s6 tién ng theo hop dong tin dung tinh dén ngay 05/7/2022 1a 1.986.738.726 dong
(gém: ng goc: 1.287.000.000 dong, no 1i trong han 465.984.493 dong, no 1di qua han
233.754.269 dong) va tién 1ai phat sinh tir ngdy 06/7/2022 cho dén khi thyc hién xong
nghia vu trd ng theo théa thuan tai hop dong tin dung. Ngay 06/5/2022, Ngan hang A
c6 don rit mot phan yéu cau khai kién déi véi viée yéu cau xir 1y tai san bao dam la
ngoi nha 02 dién tich 58m? trong truong hop 6ng P, ba T khong tra duoc ng. Neu ong
P, ba T khong thuc hién nghia vu tra ng thi Ngan hang A duoc quyén yéu cau co
quan thi hanh an c6 thim quyén xur Iy céc tai san thé chap (trir ngdi nha 02 tang dién
tich 58m? da rat yéu cau néu trén) dé thu hdi no. Néu sd tién thu duge tir viée xur Iy
tai san bao dam van khong du thanh toan sé ng cho Ngan hang A thi dng P, ba T van
phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang A cho dén khi tat toan toan bo
khoan vay.

Pai dién bi don 1a 6ng Nguyén Van P trinh bay: Vé viéc ky giao két hop dong
tin dung va hop dong thé chap thong nhat nhu ndi dung dai dién nguyén don trinh
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bay trén. Do vo chong ong 1a ho kinh doanh déng dd mdc nén vay von cua Ngan
hang A muc dich vay von dé dau tu dong d6 moc. Ong xac dinh vo chong éng con ng
Ngan hang A sb tién gbc va 13i nhu néu trén. Tuy nhién, do tinh hinh dich bénh
Covid 19 nén viéc kinh doanh cua vg chong 6ng gip nhiéu khé khan, Ngan hang A
khéng cho vo chdng Ong gia han tra ng goc ma chuyen thanh ng qua han. Ong dé
nghi Ngan hang A mién toan bd sd tién 13i va tao diéu kién cho vo chdng ong tra dan
80 tién gbc trong thoi han 02 nam. DPdng y voi viec Ngan hang A rat mot phan yéu

cau khoi kién ddi véi viéc yéu cau xur 1y tai san bao dam 1a ngdi nha 02 dién tich
58m>.

Tai ban an sd 09/2022/KDTM-ST ngay 05/7/2022, Toa &n nhan dan thi xa
Kinh Mén d3 quyét dinh: Chap nhan yéu cu khoti kién cua Ngan hang A. Budc 6ng P
va ba T phai thanh toan tra Ngan hang A sd tién tinh dén ngay 05/7/2022 la
1.986.738.762 dong, gom No gbc 1.287.000.000 ddng, no 13i (trong han va qua han
699.738.762 dong. Ké tir ngay 06/7/2022, dng P, ba T con phai chiu tién 13i phat sinh
trén du ng cua hop d6ng tin dung theo mirc 14i suét ma cac bén di thoa thuan cho dén
khi thanh toan hét ng cho Ngan hang A. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luét, 6ng
P, ba T khong tra no hodc tra ng khong day du thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén xur ly tai san thé chap 1a quyén sir dung cac
thira dat s6 676, 675 va 717, to ban do sb 01 tai khu dan cu D, phuong P, thi xa K,
tinh Hai Duong clng toan bo tai san trén dat dé thu hoi no.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh, an phi so tham, quyén
khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an.

Ngay 19/7/2022, 6ng P khang toan bd ban an so tham yéu cau cip phuc thim
huy toan bo ban an so tham vi cac 1y do: (1) Thoi han vay theo hop dong tin dung 13
12 thang ké tir ngay giai ngan. Tuy nhién, trong thoi han trén Ngan hang A khong
tién hanh dao ng cho vo chdong 6ng ma da chuyen khoan no ctia vo chong 6ng thanh
no xau; (2) Viée xac dinh tai san bao dam trén dat khong dung vi ngoai ngdi nha 02
tang 58m? thi tai thoi diém thé chap con mot s cong trinh khac trén dat khong duoc
dua va ho so thé chip.

Tai phién toa phiic tham:

Ong P gifr nguyén cac ndi dung khang cao nhu néu trén va xac dinh dén nay vo
chong 6ng méi tra Ngén hang A so tién ng goc 13.000.000 dong.

Pai dién Ngan hang A giit nguyén toan bd yéu cau khai kién, dé nghi Hoi dong
xét Xt phtic tham khong chap nhan toan bo khang cao ctia 6ng P, gilt nguyén ban an
so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Thoi han
tra ng 1a 12 thang nhu 6ng P dua ra 1a thoi han duy tri han murc hop dong tin dung.
Con thoi han thanh toan ng dugc ghi cu thé trong cac gidy nhan no. Neu vo chong
6ng P thuc hién dung nghia vu tra no theo thoa thuin nhu dbi véi gidy no ngay
06/01/2017 thi trong thoi han duy tri han mirc cua hop dong tin dung ma vo chong
6ng P con nhu cau gidi ngan thi Ngan hang A van thuc hién viéc gidi ngan cho vo
chong dng P. Tuy nhién, vg chong 6ng P da vi pham nghia vu thanh toan theo 02 gidy
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nhén no ngay 13/10/2017 va ngay 17/10/2017 nén can ctr hop ddng tin dung, Ngan
hang A c6 quyén khoi kién vg chong 6ng P dé thu hoi no.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cua Vién klém sat nhan dan tinh Hai Duong vé
viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an va dé& nghi Hoi dong xét xur
ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy, khong chap nhan khang céo cua
6ng P, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an duogc thim tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur (HDXX) nhén dinh:

[1] Pon khang cdo cua ong P trong thoi han luit dinh nén dugc xac dinh la
khéng cdo hop 1¢.

[2] Vé xac dinh tu cich duong su: Can cu vao 101 khai cua bi don va tai li¢u
trong hd so vu 4n thé hién 6ng P va ba T vay von ctia Ngan hang A dé kinh doanh
dong dd moc, viée kinh doanh céac con ong ba la anh C va anh C1 khong tham gia
g6p von, khong st dung von vay. Tai san thé chip thudc sé hitu ctia 6ng P va ba T,
khong c6 tai san nao cua anh C va anh C1. Do vay, nay xac dinh anh C va anh C1
khong phai 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.

[3] Xét khang cao cua 6ng P:

[3.1] Can cur vao 10i khai cua cac bén duong sy va tai liéu chimg cur trong hé
s0, thdy rang: Ngay 05/01/2017, Ngan hang A chi nhanh K va vg chong ong P, ba T
ky hop dong tin dung sé 17.10.005/HDTD, gém cac ndi dung chinh sau: Phuong thirc
cho vay: Theo han muc tin dung; mic du ng cao nhat 1a 1.300.000.000 dong, s6 tién
cho vay cu thé dugc tinh cho timg lan rat vén theo chtng tir chi tién; muc dich vay
von dé dong dd moc dan dung; lai sut trong han 9%/nam; lai suét no qué han; lai
suét no qua han béng 150% so véi 13i suét vay da thoa thuan; thoi han hiéu luc cua
han murc tin dung 1a 12 thang, thoi han hi¢u luc cudi cung vao ngay 05/01/2018; ky
han tra no thuc hién theo timg gidy nhan ng; phuong thtrc tra 13i vao ngay 25 hang
thang.

[3.2] Theo thoa thuan tai hop dong tin dung s6 17.10.005/HDTD thi 12 thang
la thot han hiéu luc ctia han muac tin dung chir khong phai 1a thoi han tra ng nhu y
kién ctia 6ng P trinh bay. Thoi han tra no dugc hai bén thoa thuin dugc ghi tai cac
giéy nhan ng. Cu thé, thoi han tra no géc tai cac giéy nhan no ngay 13/10/2017 va
ngay 17/10/2017 d6i véi s6 tién da vay 1a 09 thang. Thoi han tra no gdc ddi véi sd
tién 1.195.000.000 dong 1a ngay 13/7/2018; thdi han tra ng gbc d6i voi s tién
105.000.000 dong 1a ngay 17/7/2018; tién 14i phai tra vao ngay 30 hang thang. Ong P
cho rang, theo thoa thudn thi khi hét thoi han 09 thang, Ngan hang A s& lam thu tuc
dao no cho ong. Tuy nhién, cho dén nay 6ng P, ba T mdi thanh toan cho Ngan hang
A duogc sb tién no gbe 13.000.000 dong vao ngay 11/12/2018 va ngay 26/4/2019,
chua tra khoan tién 13i ndo theo thoa thuan. Nhu vay, 6ng P, ba T d& vi pham nghia
vu thanh toan theo hgp dong tin dung va cac gidy nhan no da ky nén Ngan hang A c6
quyén khoi kién ong P, ba T dé thu hdi no theo quy dinh tai Piéu 7 Hop dong tin
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dung da ky. Toa an cap so thim da chip nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang A,
budc 6ng P, ba T phai c6 nghia vu thanh toan tra Agribank tong sb tién no ca gdc va
141 tinh dén ngay 05/7/2022 1a 1.986.378.762 ddng va tuyén budc éng P, ba T phai
chju khoan tién 1ai cua sd tién con phai thi hanh an ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét
XUt so thAm cho dén khi thi hanh an xong theo murc 1ai suét ctia cac bén thoa thuén tai
hop ddng tin dung va cac gidy nhan no 1a c¢6 can ci.

[3.3] V& tai san bao dam: Ong P, ba T di dung tai san thudc s& hitu cia minh 1a
quyén st dung céc thira dat sd 676, 675 va 717 td ban d6 s6 01 thudc khu déan cu D,
phuong P, thi xd K. Hop dong thé chap duoc 1ap thanh van ban c6 Cong ching tai
Vian phong cong chimg A va dugc dang ky thé chap tai Vian phong dang ky quyén su
dung dat thi xa K nén hop dong c6 hi€u lyc phap luat. Tai san thé chap theo hop dong
thé chap, 6 ong P,baT thé chap ca ngdi nha ¢ 02 tang, dién tich 58m2. Tuy nhién, qua
trinh chudn bi xét xtr so tham Ngan hang A d c6 vin ban xin rit mot phan yéu cau
khai kién d6i voi ngdi nha nay, ong P, ba T dong y. Pay la viéc thay doi yéu cau khoi
kién cta Agribank phu hop véi quy dinh cta phap luat, khong anh huong dén quyén
va loi ich hop phap cta ong P, ba T nén dugc chap nhan. Ong P cho rang tai thoi
diém thé chap, Ngan hang A da khong xéac dinh chinh xac tai san trén dat, vo chong
ong con c¢6 01 ngdi nha dang xay dé bang gach chi do kich thudc 8,1x4,5m va 01
ngdi nha cap 4 co kich thudc 6,4x4m khong duge dua vio bién ban tham dinh khi
lam ho so thé chap. Xem xét ¥ kién nay cua ong P, HDXX thay rang: Tai muc 6.4
Piéu 6 ctia hop dong thé chap da ghi “Bén B cam doan, ngodi tdi sin gdn lién véi
thira dat néu tai Khoan 1.2 Diéu 1 ciia Hop dong nay, cdc tai san khdc gdan lién VOi
dat phat sinh truée, trong va sau thoi diém hop dong nay cé hiéu lyc déu thudc quyén
s hitu ciia bén B. Khi xir 1y tai san thé chdp, bén B cam doan ban giao toan b tdi
san cho bén A dé xir Iy thu hoi no theo quy dinh tai Diéu 4 Hop dong nay...”. Theo
thoa thun trén, mic du céc tai san khac trén dat khong dugc néu trong bién ban tham
dinh tai san va hop dong thé chap ciing dugc xéac dinh 1a dbi tugng thé chap dé dam
bao nghia vy cta ong P, ba T tir hop dong tin dung va sau ndy sé& thuc hién theo phap
luat vé thi hanh an dan sy. Do vay, truong hop ong P, ba T khong thue hién hoac thuc
hién khong day du nghia vy tra ng thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau Co quan thi
hanh 4n c6 thAm quyén phat mai tai san thé chap trén 03 thira dat néu trén dé thu hoi
no la c6 can ctr.

[3.4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau khai kién cia Ngan
hang A dugc chap nhén nén dng P, ba T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho
theo Di€u 157, khodn 1 Diéu 158 cua B0 luat To6 tung dan su.

[3.5] V& 4n phi so thAm: Yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A dugc chap nhan
nén ong P, ba T phai chiu an phi kinh doanh thuong mai so tham.

[4] Tir nhitng nhan dinh trén, HDXX thdy rang ban 4n so thim di xét xir 1a ¢o
can cu, phu hop voi quy dinh cua phap luat. Do do, khang cao cta ong P khong co
can cur chap nhan, can giit nguyén ban an so tham nhu dé nghi cia dai dién Vién
kiém sat tai phién toa.



[5] Vé 4n phi phuc tham: Do khang cao khong dugc chap nhan, HDXX gitr
nguyén ban an so thim nén Ong P phai chiu an phi kinh doanh thuong mai phtc tham
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat T tung dan sy va Nghi quyet )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cur vao khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé muic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

~ [1]1Khong chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Vin P. Giir nguyén ban an so
tham s6 09/2022/KDTM-ST ngay 05 thang 7 nam 2022 ctia Toa an nhan dan thi xa
Kinh Mon, tinh Hai Duong.

[2] V& an phi phuc tham: Ong Nguyen Vian P phai chiu 2.000.000 dong an phi
dinh doanh thuong mai phic tham, duoc dbi trir véi sb tién ong P da nop tam tmg an
phi phuc tham theo Bién thai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s6 AA/2020/0001369
ngay 04/8/2022 cua Chi cyc thi hanh an dan sy thi x& Kinh Mon, tinh Hai Duong.
Ong P con phai ndp 1.700.000 dong an phi kinh doanh thuong mai phuc tham.

[3] Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Nei nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; A AN _ ” £ o
_TAND thi x3 Kinh Mon: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CC THADS thi xa Kinh M6n,;

- Céc duong sy;

- Luu ho so.

Nguyén Vin Lam



