TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YB Poc lap- Tw do- Hanh phic

Ban 4n sb: 06/2021/DS-PT

Ngay: 06-4-2021

VIv: “Tranh chdp lién quan dén
tai san bi cieong ché dé thi hanh
an

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH YB
- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan- Chii toa phién toa: Ong Vii Diing
Cdc tham phén: Ong Pham Hong Quan
Ba Nguyén Thi Thu Lan

Thuw ky phién toa: Ong Pinh Manh Tu - Thu ky Toa an nhan déan tinh
YB.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh YB tham gia phién tda: Ba Lan
Thi Ngoc Hoa - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 4 nam 2021, tai tru sé Toa an nhan dan tinh YB xét xtr
phuc tham vy an Dan sy phtic tham thu 1y s: 03/2021/DS-PT ngay 18 thang 02
nam 2021 vé tranh chdp lién quan dén tai san bi cuéng ché dé thi hanh an.

Do ban an dan sy so tham s6: 01/2021/ DS-ST ngay 15-1-2021 cta Toa
an nhan dan thanh phé YB, tinh YB bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6: 06/2021/QDXX-PT
ngdy 10 thang 3 nam 2021; Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb
04/2021/QD-PT ngay 25 thang 3 nam 2021. Gitta cac duong su:

- Pong nguyén don: Ong Nguyén Vian H1 va ba Nguyén Thi Q
Pia chi: T6 dan phé Hong Thanh, phuong HH, thanh phé YB tinh YB. (Ba Q
c6 mat, ong H1 vang mit c6 uy quyén cho ba Q theo gidy quy quyén ngay 05-
10-2020.)

- Pong bi don: Ong Nguyén Manh C va ba Pang Thi T.

Pia chi: T6 dan phé Hong Thanh, phuong HH, thanh phé YB tinh YB. (Vang
mat tai phién toa)

- Nhitng nguwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Cyc Thi hanh an dan su thanh phé YB, tinh YB.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Thé H2- chac vu: Chi cuc
truong. Pai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Tién D- Pho chi cuc truong. Theo
van ban uy quyén sé: 264/CCTHADS-UQ ngay 20-10-2020)



Pia chi: T6 13, phuong N, thanh phd YB, tinh YB.
( C6 mat tai phién toa)

2. Van phong cong chung HT

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ma DPinh N- Céng chiing vién.
Pia chi: S6 70, duong dai 16 NTH, t6 dan phé sé 2 phuong N, thanh phé YB.
(Vang mat tai phién tod)

3. Quy tin dung nhan dan HH.Nguoi dai dién hop phap Ong BUi Thanh L-
Chu tich Hoi d¢ong quan tri.
Pia chi: t6 04, phuong HM, thanh phé YB, tinh YB. (Vang mit tai phién tod)

NOI DUNG VU AN:

Theo hd so va dién bién tai phién toa, vu an dugc tom tt nhu sau:

Theo don khéi kién, ban tw khai, bién ban ldy loi khai cia dong nguyén
don la 6ng Nguyén Van HI va ba Nguyén Thi O trinh bay:

Nim 2019 ba Bang Thi T, 6ng Nguyén Manh C cé vay quy tin dung nhan
dan HH sé tién 300.000.000 ddng, tai san thé chap la quyén st dung dat ddi véi
dién tich 94,8m® va tai san 1a 01 nha xay 02 ting. Co dia chi tai t6 dan phd
Hong Thanh, phuong HH, thanh phé YB, tinh YB. Pat da duoc cap gidy chung
nhan quyén str dung s6 AE 191884, do UBND thanh phé YB cap ngay 28-9-
2006 cho ho dng Nguyén Manh C.

Thang 5 nam 2020, 6ng C, ba T khong tra dugc khoan vay quy tin dung
HH nén c6 bao gia dinh 6ng Nguyén Van H1 va ba Nguyén Thi Q ding ra tra ng
va nhan chuyén nhuong lai toan bo khdi tai san 13 nha va dat néu trén vai gia
chuyén nhuong 13 300.000.000 ddng. Sau khi thoa thuan, ngay 29-5-2020 gia
dinh 6ng H1, ba Q va gia dinh 6ng C, ba T dd dén quy tin dung nhan dan HH dé
tra hét sd no cua 6ng C, ba T va lay gidy ching nhan quyén sir dung dat vé sau
d6 cung dén van phong coéng ching HT 1ap Hop ddng cong chimg sd 1791/2020
vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san trén dat. Ngay 02-6-2020
gia dinh 6ng Nguyén Vin H1 va ba Nguyén Thi Q mang Hop dong chuyén
nhuong va toan bd gidy to lién quan dén Chi nhanh vin phong diang ky quyén sir
dung dat thanh phé YB dé diang ky lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat va
tai san trén dat tir 6ng C, ba T sang cho 6ng H1, ba Q. Tuy nhién viéc dang ky
sang tén khong thé thuc hién duoc do Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé YB
c¢6 van ban yéu cau Chi nhanh van phong dang ky quyén sir dung dét thanh phd
YB tam dimg viéc 1am thi tuc sang tén chuyén quyén sir dung dit va tai san trén
dat vi 16 dat do co lién quan dén tai san bi cudng ché, ké bién dé thyc hién nghia
vu thi hanh an cia ba Pang Thi T.

Ngay 14-8-2020 chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd YB, tinh YB ban
hanh Quyét dinh s6 06/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché, ké bién quyén su



dung dat va tai san gan lién v6i dat ma gia dinh 6ng Nguyén Vin H1 va ba
Nguyén Thi Q dang quan ly, sir dung.

Do gia dinh 6ng Nguyén Vian H1 va ba Nguyén Thi Q da nhiéu lan lién hé
v6i ba Bang Thi T, 6ng Nguyén Manh C dé giai quyét viéc tai san bi cudng ché,
ké bién nhung ba Pang Thi T khéng hop téac, chdi bo trach nhiém nén 6ng
Nguyén Vian H1, ba Nguyén Thi Q yéu cau Toa an xir budc 6ng Nguyén Manh
C, ba bang Thi T phai tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san trén dét gitra hai gia dinh da ky két va tuyén bd hop dong
cong chitng s6 1791/2020 lap ngay 29-5-2020 tai Van phong cong chieng HT 14
hop phap dé gia dinh 6ng Nguyén Vian H1 va ba Nguyén Thi Q hoan thanh thi
tuc dang ky, sang tén quyén sir dung dat va tai san trén dat d6i v6i dién tich dat
d3 nhan chuyén nhuong.

Tai Bién bdn ldy loi khai ngay 20-10-2020, dong bi don la éng Nguyén
Manh C va ba Dang Th; T trinh bay:

Théang 5-2019 6ng Nguyén Manh C va vo la ba Dang Thi T ¢ vay cua
Quy tin dung nhan dan HH sé tién géc 1a 280.000.000 dong dé kinh doanh. Ong
ba da thé chap tai san chung 1a quyén sir dung dat thira $6:119, to ban dd s6: 38-
C-1V-d, Gidy chung nhan sb: AE 191884 vao s6 so: H00454 do UBND thanh
phd YB cip ngay 28-9-2006 va tai san trén dat 12 01 nha xay 02 tang, c6 dia chi
tai: T6 41 (Nay 1 to dan phd Hong Thanh), phuong HH, TP YB. Thang 5-2020
dén han tra ng cho Quy tin dung do khéng c6 kha niang thanh toan nén 6ng C, ba
T ¢6 trao doi véi gia dinh dng Nguyén Van HI1, ba Nguyén Thi Q mang tién dén
Quy tin dung thuc hién nghia vu tra khoan no cua hai nguoi va nhan chuyén
nhuong lai tai san da thé chap tai quy tinh dung HH. Tai san chung 1a quyén st
dung dat va tai san trén dat nay tai thoi diém chuyén nhuong cho dng H1, ba Q
chi dugc 6ng C, ba T st dung lam tai san dam bao cho khoan vay tai Quy tin
dung HH ngoai ra khong dam bao cho bat ky khoan ng khac.

Tai Hop dong cong chiing s6: 1791/2020 ngay 29-5-2020 gitra 6ng C, ba
T voi 6ng H1, ba Q di thoa thuan chuyén nhuwong nha va dat néu trén véi gia 1a
300.000.000 dong, 6ng H1, ba Q di tra cho Quy tin dung nhan dan HH
298.500.000 dong va tra cho Vin phong céng chirng HT 1.500.000 dong tién I¢
phi ¢ng ching. Sau d6 6ng C, ba T da giao gidy chung nhan quyén sir dung dat
va tai san trén dat cho gia dinh 6ng H1, ba Q quan Iy st dung. 6ng C, ba T
khing dinh Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng ba voi gia
dinh 6ng H1, ba Q 1a hop phap. Khi lam Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 29-5-2020, 6ng C, ba T khong nhin duoc bat ky gidy to hay
Quyét dinh gi ctia Co quan thi hanh an dan sy thanh phé YB vé viéc tam ding
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat. Bén ngay 29-6-
2020 6ng ba méi nhan dugc Quyét dinh vé viéc tam dimg ding ky, chuyén
quyén s hitu, sir dung, thay doi hién trang tai san.



Ba bang Thi T khai thém néi dung ba c6 mot khoan no riéng la phai thi
hanh &n tra cho 6ng Pinh Khac Thanh va ba Nguyén Thi Hong Sam sb tién:
265.056.000 d6ng hién nay chwa cé diéu kién dé thanh toén, ba dang di lam dé
tra no dan.

Dai dién Chi cuc Thi hanh an dan s thanh pho”' YB trinh bay:

Tai ban an s6: 02/2019/DS-ST ngay 30-5-2019 cua Toa &n nhan dan TP
YB thi ba Bang Thi T (Tén goi khac Toan) phai thi hanh cac khoan: Tién an phi
DSST la 13.252.800 ddng, tra ng cho 6ng Pinh Khic Thanh va ba Nguyén Thi
Hong Sam s6 tién 265.056.000 dong va khoan tién 14i tinh tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh an. Ngay 09/7/2019 Chi cuc thi hanh &n dan sy TP YB ra Quyét
dinh thi hanh an cha dong sb: 964/QD-CCTHADS, ngay 19-7-2019 Chi cuc thi
hanh &n dan su TP YB ra Quyét dinh thi hanh an theo don yéu cau sé: 986/Qb-
CCTHADS. Ngay 14-8-2020 Chi cuyc thi hanh an dan sy TP YB ra Quyét dinh
cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sé6 06/Qb-
CCTHADS ddi voi thira dat néu trén dé thyc hién nghia vu tra ng cua bi don 1a
ba bang Thi T (Toan) la ¢6 can ct. Tuy nhién, Co quan thi hanh an dan su thanh
phd YB ciing d3 huéng dan duong su khoi Kién ra Toa an dé xac dinh tinh phap
ly cua giao dich dan sy lién quan dén d6i twong thi hanh an. Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé YB dé nghi Toa &4n nhan dan thanh phé YB xem xét huy phan
giao dich cua ba Pang Thi T d¢é Co quan thi hanh an c6 cin ct tiép tuc giai
quyét viéc thi hanh an theo quy dinh.

Tai ban ty khai va qué trinh gidi quyét vu dn, dai dién Vin phong cong
chizng HT trinh bay: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lin véi dat tai Hop dong cong chiing sb: 1791/2020, quyén sé: 02/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 29-5-2020 gitta bén chuyén nhuong la 6ng Nguyén Manh C
va ba bang Thi T, bén nhan chuyén nhwong 1a 6ng Nguyén Van H1, ba Nguyén
Thi Q duoc thuc hién tai Van phong cong chung HT hoan toan phu hop vai quy
dinh tai Diéu 42, Diéu 47 Luat Coéng chung; Diéu 188 Luat Pat dai va Van
phong céng ching HT khéng nhan dugc van ban nao ctia co quan nha nudc co
tham quyén han ché, tam ding giao dich hoic ké bién ddi véi quyén st dung dat
s6: AE 191884 do UBND TP YB cip ngay 28-9-2006 cho 6ng Nguyén Manh C
va ba Pang Thi T. Van phong Cong chung khong c6 yéu cau gi lién quan dén
y8u cau cta nguyén don.

Tai ban t khai, Bién ban ldy loi khai va qua trinh gidi quyét vu dn, ai
dién Quy tin dyng nhan dan HH trinh bay: Ngay 20-5-2019 6ng Nguyén Manh
C va ba Bang Thi T ky Hop ddng tin dung sé: 02119243/HDTD véi Quy tin
dung nhan dan HH vay sé tién goc 1a 280.000.000 ddng, thoi han vay l1a 12
thang, 14i suat tién vay tai thoi diém ky Hop dong 13 10,9%/ nam. Hinh thtic bao
dam tién vay la thé chap quyén sir dung dat theo gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6: AE 191884 do UBND TP YB cip ngay 28-9-2006 mang tén 6ng



Nguyén Manh C va ba Bang Thi T va tai san trén dat. Dén ngay 29-5-2020 6ng
C va ba T dén Quy tin dung nhan dan HH thuc hién viéc tat toan Hop dong tin
dung sb: 02119243/HDTD va thanh toan sé tién gbc 280.000.000 dong, tién 14
18.515.000 dong.

Tai bién ban x4c minh ngay 20-10-2020, dai dién Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh phé YB cung cap nhu sau: Ngay 02-6-2020 c6 tiép nhan
hd so ding ky sang tén quyén st dung dét tir 6ng Nguyén Manh C va ba Ping
Thi T sang 6ng Nguyén Vin H1, ba Nguyén Thi Q va di cho can bo xuéng kiém
tra thuc dia thira dat s6: 119, to ban d6 sé: 38-C-1V-d theo gidy chang nhan sé:
AE 191884 do UBND TP YB cép ngay 28-9-2006 tai to 41 (Nay la to dan phd
Hong Thanh) phuong HH, TP YB dé 1am tha tuc sang tén. Tuy nhién ngay 09-
6-2020 Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phé c6 nhan dugc van ban
s6: 159/CCTHADS cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy TP YB dé nghi tam dung
viéc 1am tha tuc chuyén quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat déi voi
thira dat néu trén vi thira dat d6 co lién quan dén tai san bi cudng ché ké bién dé
thi hanh an. Hién Chi nhanh van phong khong thuc hién viéc sang tén cho ong
H1 ba Q.

Tai ban &n sé 01/2021/DS-ST ngay 15-01-2021, Toa &n nhan dan thanh
phé YB da dp dung khodn 12 Piéu 26, diém a khodn 1 Diéu 39, khodn 2 Piéu
227; Diéu 147, Diéu 157 cua Bg ludt to tung dan sw; Diéu 117; 500; 501; 502
va 503 cua Bg ludt dan su; Diéu 167 va Piéu 188 Ludt ddt dai nam 2013; Diéu
40, Piéu 41va Diéu 42 Ludt cdng ching; Khodn 2 Piéu 26, Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thurong vu Quéc héi .

[1] Chdp nhdn yéu cau khai kién cia anh Nguyén Van HI, chi Nguyén
Thi Q.

[2] Cong nhdn Hop déng chuyén nhwong quyén siz dung dat va tai san
gan lién véi dat giga bén chuyén nhwong 1a 6ng Nguyén Manh C, ba Péng Thi
T va bén nhdn chuyén nhuong 1a anh Nguyén Van HI, chi Nguyén Thi Q 1a hop
phap. Bugc cac bén phdi thuc hién nghia vu theo hop dong va lam thi tuc
chuyén quyén sir dung ddt theo quy dinh cia phap ludt.

Ngodi ra én so tham con tuyén vé an phi so tham, nghia vu thi hanh dn,
ldi sudt chdm thi hanh dn va quyén khang cdo cia cdc dwong su.

Ngay 27-01-2021 Chi cyc Thi hanh &n dan su thanh phé YB khang céo
ban &n. Y&u cau Toa an cap phlc tham xem xét lai vu &n véi ly do:Toa &n cap so
tham tuyén céng nhan tinh hop phap cia Hop ddng chuyén nhwong quyén sir
dung dat ngay 29-5-2020 1a khong khach quan, céng bang vi chua xem xét dén
quy dinh tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh s 33/2020/ND-CP cua Chinh phu. Yéu
cau Toa an c4p phdc tham céng nhan mot phan caa Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dat s6 cdng chang 1791/2020 Quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 29-5-2020. Cu thé: cdng nhan phan giao dich caa dng Nguyén Manh C ddi



véi 6ng Nguyén Van H1, ba Nguyén Thi Q; huy phan giao dich cua ba Bang Thi
T d6i véi 6ng Nguyén Vian H1, ba Nguyén Thi Q vi giao dich cua ba Bing Thi
T da vi pham khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh sb 33/2020/ND-CP cua Chinh phu sira
ddi, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP cua Chinh phua quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu caa Luat thi hanh an dan su.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi khang céo c6 v kién: giit nguyén ndi dung khang cdo. Bé nghi Hoi
ddng xét xir cong nhan phan giao dich caa dng Nguyén Manh C va huy phan
giao dich cua ba Bang Thi T dbi véi 6ng Nguyén Vian H1, ba Nguyén Thi Q vi
giao dich cua ba Pang Thi T di vi pham khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh sb
33/2020/ND-CP cta Chinh phu stra doi, bo sung mot s diéu cua Nghi dinh sb
62/2015/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé
diéu caa Luat thi hanh &n dan su.

Nguyén don, ba Nguyén Thi Q c¢6 ¥ kién: Khong nhat tri véi ndi dung
khang cdo ctia Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé YB. Dé nghi Hoi dong xét
XU giit nguyén ban 4n dan su so tham s6 01/2021/DS-ST ngay 15-01-2021 cua
Toa an nhan dan thanh phé YB.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh YB phat biéu y kién vé viéc tuan
theo phap luat trong qué trinh giai quyét vu an dan su ¢ giai doan phic tham:
Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan va Hoi déng xét xir; viéc chip hanh
phap luat caa nguoi tham gia té tung tir khi thu 1y vu an phdc tham dén trudc khi
Hoi ddng xét xtr phic tham nghi an vé co ban da thuc hién dung quy dinh cua
phap luat.

V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Biéu 308 Bo luat
TTDS tuyén khong chap nhan khang céo cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy TP
YB, giit nguyén Ban an so thdm s 01/2021/DS-ST ngay 15/01/2021 cua
TAND thanh phé YB, tinh YB.

V& &n phi phtc thim: Dé nghi tuyén theo quy dinh cta phap lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac chimg cir, tai lidu co trong hd so dd dugce tham tra cong
khai tai phién toa, 101 trinh bay, tranh luan ctia cdc duong su. Xét khang cao cua
bi don. HO1 déng x¢&t xr nhan théy nhu sau:

[1] VEé t6 tung:

[1.1.] V& quan hé tranh chip: Theo don khéi kién thi nguyén don yéu cau
cdng nhan tinh hop phép va budc bi don tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat; bi don khong c6 yéu cau phan té; Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé YB va nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac



khong c6 yéu cau doc lap trong vu an. Nhu vay trong vu an khéng phéat sinh
quan hé tranh chip c6 lién quan dén tai san bi cudng ché dé thi hanh an. Nén
Toa &n cip so tham xac dinh quan hé tranh chip 1a “Tranh chdp lién quan dén
tai san bj curong ché dé thi hanh an” 1a khong dung.

[1.2.] Vé xéc dinh tu cach tham gia t6 tung:

Theo don khoi kién va céac tai lidu co trong hd so déu thé hién: Nguyén
nhan dan dén phét sinh tranh chap 1a do nguyén don di lam thu tuc ding ky
quyén st dung dat tai chi nhanh Vian phong dang ky quyén st dung dat thanh
phd YB. Nhung khong dugc vi chi nhanh Vin phong ding ky quyén st dung
dat thanh phé YB tra 1i Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé YB dang c6 vin
ban yéu cau tam dirng viéc 1am thu tuc chuyén quyén str dung dat va tai san gan
lién v4i dat. Tuy nhién Toa an cap so tham khong dua chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phé YB vao tham gia té tung voi tu cach 1a ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 1a thiéu nguoi tham gia té tung.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 75 Luat thi hanh an dan sy thi Chap hanh
vién 1a nguoi thuc hién cac hoat dong thi hanh an va 1a nguoi yéu cau Toa an
tuyén b giao dich vo hiéu hodc yéu cau co quan c6 tham quyén hay gidy to lién
quan dén giao dich. Vi vay, trong vu an nay phai xac dinh Chap hanh vién dang
giai quyét viéc thi hanh an tai san tranh chap 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan dé tham gia té tung. Viéc Toa &n cip so tham dua Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd YB vao tham gia t6 tung 1a khong dung quy dinh cua phép luat,
Sau khi xét xur so tham, ngay 27-01-2021 Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé
YB khang c4o ban an. Toa &n cép so thim da cho tiép nhan, thu 1y don khang
c4o va lam tha tuc khang cao 1a khong dung quy dinh tai cac Piéu 271 va 274
B6 luat t tung dan su.

[2] V& noi dung vu an:

[2.1.] Vé thu thap va danh gia tai liéu, chang ct: Trong qué trinh giai
quyét vu an, 10i khai ciia duong su va y kién ciia Chi nhanh Vin phong ding ky
quyén st dung dat thanh phd YB déu thé hién viéc khong lam thu tuc ding ky,
chuyén quyén str dung dat cho nguyén don 1a do c6 Céng van dé nghi tam ding
chuyén nhuong cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé YB. Nhung trong
quéa trinh giai quyét, Toa an cép so tham chua thu thap duoc Van ban néu trén
cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé YB dé 1am rd tinh khach quan, hop
phap cua vin ban ndy. Dan dén thiéu sot trong danh gia tinh hop phép cua Hop
ddng chuyén nhuong s 1791/2020, ngay 29-5-2020 ciing nhu viéc danh gia
tinh hop phép cua cac hoat dong khi Chap hanh vién thuc hién nhiém vu ké
bién, cudng ché tai san. Tir d6 khong thé xem xét, giai quyét vu &n mot céch
toan dién. Céac nhan dinh, phan quyét vé vu an thiéu tinh thuyét phuc.

[2.2] V& ndi dung ban an so tham: Noi dung ban &n so tham sé
01/2021/DS-ST ngay 15-01-2021 c6 nhan dinh:... “ Co quan thi hanh dn déin sy



thanh phé YB khéng c6 can cir dé ké bién, cuwéng ché tai san nha, ddt cia 6ng C
va ba T da chuyén nhwong cho anh H1, chi Q dé dam bdo thi hanh dn nghia vu
cua ba T vi khéng lién quan dén tai san néu trén...” va tir d6 ra quyét dinh: 2/
Cong nhdn Hop déng chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat giiza bén chuyén nhwrong 1a 6ng Nguyén Manh C, ba Pang Thi T va bén
nhédn chuyén nhwong 1a 6ng Nguyén Van HI, ba Nguyén Thi Q 14 hop phap.
Bugc cac bén phdi thyc hién nghia vu theo Hop dong va lam tha tuc chuyén
quyén si dung ddt theo quy dinh cua phap lugt.

Péi chiéu véi nghia vu cta cac bén duoc thoa thuan trong Hop dong cong
chtng s6 1791/2020 ngay 29-5-2020 thé hién: toan bo cac nghia vu caa mdi bén
déu da thuc hién xong. Nhu vay viéc ban an tuyén budc cac bén thuc hién nghia
vu ma cac bén di thuc hién xong 1a diéu khong can thiét. Ban chat cua vu an 1a
nguyén don c6 duoc “ 1am tha tuc chuyén quyén sit dung dat theo quy dinh cia
phap ludr” hay khdng. Nhung ban an khong nhan dinh ai 1a ngudi c6 quyén va
nghia vu trong viéc thuc hién noi dung nay Ia thiéu sét. Trong vu an nay, Toa an
phai nhan dinh rd dwong su ¢ quyén ké khai, diang ky quyén st dung dat hay
khong va trach nhiém cu thé cia mdi duong su trong vu an vé viéc nay ra sao.

Viéc ban an khong nhan dinh va quyét dinh vé nghia vu cia mdi duong su
dan dén khéng giai quyét dugc ban chat caa vu an. Noi dung quyét dinh nhu
trén 1a khdng rd rang, dan dén nguyén don khéng thé thuc hién quyén va nghia
vu cua minh.

[2.3.] V& noi dung khéang céo ctia Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé
YB. Hoi dong xét xir nhan thay:

Theo quy dinh tai khoan 11 Biéu 1 Nghi dinh sé 33/2020/NB-CP cua
Chinh phu sira d6i, bé sung mot sé diéu caa Nghi dinh sé 62/2015/ND-CP cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu caa Luat thi hanh
an dan su, CO noi dung: ... “ 1. Truong hop tai san da bi ap dung bién phap
ngdn chan, bién phap khan cdp tam thoi, bién phap bdo dam thi hanh an, bién
phdp cwdng ché thi hanh an ma phat sinh céc giao dich lién quan dén tai san dé
thi tai san dé bi ké bién, xit Iy dé thi hanh an. Chdp hanh vién c6 vin ban yéu
cau Toa &n tuyén bé giao dich déi Véi tai san dé vé hiéu hodc yéu cdu co quan
c6 tham quyén huy gidy to lién quan dén giao dich déi véi tai san doé.

Trieong hop ¢6 giao dich vé tai san ma nguwoi phdi thi hanh dn khéong s
dung toan bo khoan tien thu dwoc tir giao dich do dé thi hanh an va khong con
tai san khdc hodc c6 tai san khdc nhung khéng di dé bao dam nghia vu thi hanh
an thi xu ly nhuw sau...”

Trong qua trinh gidi quyét vu an tai cip so tham, ciing nhu tai phién toa
phuc tham, dai dién ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd YB déu thira
nhan: Khi éng H1, ba Q va éng C, ba T ky két Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat sb 1791/2020 ngay 29-5-2020 thi Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh



phd YB khong c6 vin ban thé hién da ap dung cac bién phap ngin chin, cudng
ché, ké bién tai san dé dam bao thi hanh an d6i voi khdi tai san nay. Vi vay tai
san 13 quyén st dung dat va nha cua dng Nguyén Manh C, ba Ping Thi T tai
thoi diém chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van H1, ba Nguyén Thi Q khéng
phai 13 tai san thudc truong hop quy dinh tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh sb
33/2020/ND-CP ctia Chinh pht nhu Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd YB
d3 vién dan. Nén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ciia cac bén 1a ding
quy dinh cta phap luat, khong vi pham muc 1 khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh sé
33/2020/ND-CP cua Chinh phu nhu khang cao ctia Chi cuc Thi hanh &n dan sy
thanh phd YB di néu. Vi vay viéc Toa an cap so thim danh gia Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching 1791/2020 Quyén sb
02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 29-5-2020 hop phap la c6 can cu.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang cdo khong dua ra thém tai liéu,
chung ctr gi méi dé ching minh cho yéu cdu ctia minh. Nén Hoi dong xét xur
khéng c6 can ctr dé chap nhin khang cdo ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh
phé YB.

[3] Tur cac nhan dinh trén thay riang: Viéc khang céo cua Chi cuc thi hanh
an dan sy thanh phé YB, tinh YB 1a khong c6 cin cir, nén khong dugc chip
nhan. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu &n, Toa &n cap so tham da xéc
dinh va thy ly sai quan hé tranh chap; xac dinh thiéu ngudi tham gia t6 tung;
xéac dinh sai ngudi tham gia té tung va chua thu thap day da ching cir; Noi dung
quyét dinh khong rd rang, dan dén xam pham quyén va lgi ich hop phap cua cac
duong su trong vu &n. Céac ndi dung nay vi pham nghiém trong thu tuc tb tung
va khéng thé khic phuc duoc tai cap phlc tham. Vi vay Hoi dong xét xtr phuc
tham xét thay can huy ban an so tham sé 01/2021/DS-ST ngay 15-1-2021 dé
chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan thanh phd YB, tinh YB giai quyét lai
vu an theo thu tuc chung.

Do Hoi dong xét xtr phuc tham huy ban an so tham, nén cac duong su
khong phai chiu 4n phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén:

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 148; Diéu 271; 273; khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310
B luat té tung dan su. Cdn ct khoan 2 Diéu 75 Luat Thi hanh an dan su; Piém
b khoan 1 Diéu 11 nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

1. Khéng chap nhan khang céo cia Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé
YB, tinh YB.

2. Huy ban 4n so tham sé 01/2021/DS-ST ngay 15-1-2021 cua Toa 4n
nhan dan thanh phé YB, tinh YB vé “Tranh chdp lién quan dén tai san bj



cwdng ché dé thi hanh an” gitra ddng nguyén don: Ong Nguyén Van H1 va ba
Nguyén Thi Q véi dong bi don: Ong Nguyén Manh C va ba Pang Thi T; nguoi
c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Chi Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé YB,
tinh YB.

Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phé YB, tinh YB xét Xt so
tham lai theo ding quy dinh cua phép luat.

3. Vé &n phi dan sy phic tham: cac dwong su khdng phai chiu an phi dan
su phtc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén éan.

1\;0"21('/[1)@“; TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- cap cao; A AN — 6 - :
_VKSND tinh YB: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé YB

- Cac duong su

- THA Dan sy thanh phd YB;

- Luu: Ho so, Toa DS, TA . (10b)
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