TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an s6: 348/2022/DS-PT
Ngay 26/05/2022
V/v: “Tranh chap yéu cau hay hop
déng CNQSDD, huy Gidy CNQSDD”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH
-Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:
Tham phéan — Chai toa phién tda:  Ong Pang Vin Y
Céc Tham phén: Ong V& Vin Khoa
Ba Binh Ngoc Thu Huong

 Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Hanh — Thu ky Toa &n nhéan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut - Kiém sét vién.

Ngay 26 thang 5 nam 2022, tai try s¢ T0a an nhan dan Cap cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xur phac tham cong khai vu an thu 1y sb: 338/ DS-PT ngay
20/5/2021 Ve viéc: “Tranh chap hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, hiy gidy chimg nhan quyén st dung dat”

Do Ban an dan su so tha}m §o: 08/2021/DS-ST ngay 30 thang 3 nam 2021
cta Toa an nhan dan thanh pho Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham sé: 314/2022/QDPT-DS,
ngay 25/4/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Trinh Thi H, sinh nam 1954

Pia chi: S6 216/13, khu vuc B, phuong P, quan O, thanh phé Can Tho.
Pia chi lién hé: S6 02/4F, hém 2, dudng 3/2, phuong H, quan N, thanh phé Can
Tho (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Luét su Pham
Hong Du, Céng ty NHHH MTV Du va cic Pong Su - Poan luat su thanh phd
Can Tho (c6 mit).

2. Bi don: Ba Binh Thi Mai T, sinh nam 1981.

Dia chi: S6 36/17, duong V, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho (ving
mat).

Nguoi dai dién theo Gy quyén hop phap cta ba T: Ba Trinh Thi M, sinh
nam 1958. Pia chi: S6 14/2 duong M, phuong X, quan N, thanh phd Can Tho
(c6 mat).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia bi don: Luat su Trinh Hoang
Kién, Van phong luat su Thanh Liém — Poan luat su thanh phd Can Tho (c6
mat).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Vian phong Cong chimg Lé Cam Lanh (ving mit)

Pia chi: S6 11 dudng N, phudng A, quan N, thanh ph Can Tho.

3.2. Ba Trinh Thi M, sinh nam 1958 (c6 mit)

Pia chi: S6 14/2 duong M, phuong X, quan N, thanh phé Can Tho.

3.3. Ong Trinh Phudc T1, sinh nim 1965 (c6 mit)

3.4. Ba Trinh Thi P, sinh nim 1967 (ving mit)

3.5. Ong Trinh Phudc D, sinh ndm 1972 (ving mat)

3.6. Ong Trinh Phudc L, sinh ndm 1975 (vang mit)

3.7. Ba Trinh Thij U, sinh ndm 1975 (ving mit)

Cung dia chi: S6 216/13, khu vuc B, phuong P, quan O, thanh phd Can
Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta ba P, 6ng L, ba U, 6ng D: Ba Trinh Thi
M, sinh nim 1958 - Vian ban uy quyén ngay 17/4/2017 (c6 mit)

Dia chi: S6 14/2 Mau Than, phuong X, quan N, thanh phé Céan Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho 6ng T1, dng D, 6ng L, ba P:
Luat su Trinh Hoang Kién, Van phong luat su Thanh Liém — Doan luét su thanh
phé Can Tho (c6 mit).

3.8. Ba Trinh Thi C, sinh nam 1965 (c6 mat)

Dia chi: S6 02/4F, hém 2 duong 3/2, phuong H, quan N, thanh phé Can
Tho.

3.9. Uy ban nhan dan quan O, thanh phd Can Tho (vang mat)

Pia chi: S6 1187, Quédc 16 91, phuong C, quan O, thanh phd Can Tho.

Nguoi khdang cdo: Ba Dinh Thi Mai T; ba Trinh Thi M, 6ng Trinh Phudc
T1, ba Trinh Thi P, 6ng Trinh Phudc D, 6ng Trinh Phudc L, ba Trinh Thi U.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va qua trinh gidgi quyét vu dn, nguyén don ba Trinh
Thi H trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vay tién nhung Ngan hang cho rang ba di 16n tudi nén
khong cho vay. Do d6, ba Binh Thi Mai T (chau rudt) dé nghi ba ky ay quyén
cho ba T quyén sir dung dat dé ba T vay tién gium. Vi vay, ngay 18/11/2014, ba
c6 ky uy quyén cho ba Dinh Thi Mai T thira dat s6 59, to ban d6 sb 02, dién tich
la 1.240m? (trong d6 dat o 1a 300m?, CLN la 940m?) theo gidy chting nhan
quyén st dung dat s6 BV 870065, s vao s6: CH5635 do Uy ban nhan dan quan
O cap ngay 09/12/2014 cho ba Dinh Thi Mai T, phan dat toa lac tai khu vyc B,
phuong P, quan O, thanh phd Can Tho. Muc dich ky ay quyén 1a dé ba T vay
tién Ngan hang cho ba. Khoang 06 thang sau, ba T thdng bao cho ba biét da vay
duoc tién nhung trudéc d6 mdi thang ba T dwa cho ba muon 3.000.000 dong,
cong lai nhiéu thang s tién ba muon cua ba T 13 67.000.000 dong. Hién nay, ba
mubn chuyén nhwong phan dat trén thi ba T yéu cau phai tra sb tién I3
100.000.000 d6ng ma&i ddng y tra lai dat cho nguyén don. Tuy nhién, khi ba sao
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luc hd so tai Véan phong cong chung thi méi biét da bi ba T lra doi ky hop dong
1y quyén de vay tién nhung thuc té 12 ba T dua cho ba ky hop ddng chuyén
nhuong quyen str dung dat. Do ba tin tuong ba T nén da bi lra. Sau do, ba T di
dang ky quyen sir dung dat va ba T cho rang phai dong tién thué hon 13.000.000
ddng. Thuc té ba khéng c6 chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T. Vi vay,
nguyén don khoi kién yéu cau hiay hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitra nguyén don va bi don va huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BV
870065, s6 vao s6 CH5635 do Uy ban nhan dan quan O cap ngay 09/12/2014
cho ba Binh Thi Mai T.

Trong qué trinh gidi quyét vu an, phia bj don trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira nguyén don va bi don
la sy thoa thuan tu nguyén caa hai bén, khéng bi ai ép budc va theo hop dong
gia chuyén nhuong 1a 250.000.000 ddng, bi don da tra duge 100.000.000 dong.
Bi don dé nghi duoc tiép tuc thuc hién hop dong va dong y thanh toan cho
nguyén don so tién 150.000.000 dong con lai theo hop dong da ky két dé on
dinh sir dung phan dat da nhan chuyén nhuong. Phan dat bi don da dugc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phap nén khong dong ¥ theo yéu cau
khoi kién ciia nguyén don. Phan dat tranh chap hién nay do gia dinh ba M, dng
T1 1a nguoi lien quan s dung hon 30 ndm nay. Néu phia nguyén don mudn
thuong luong thi bi don dong y tra mot phan dat cho nguyén don ngang 10m,
chay dai hét dat khoang 40m, ddng y chuyén phan dat c6 can nha cho gia dinh
ba M, 6ng T1 duoc tiép tuc quan ly, sir dung nhung van yéu cau ba H phai tra
100.000.000 ddng.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Trinh Thi M, éng Trinh
Phuoc T1 thong nhat trinh bay:

Ngudn gbc dat 1a caa cha me cac ong, ba 1a 6ng Trinh Phuéc Pa va ba
Nguyén Thi Chuc véi tong dién tich l1a 5.880m?, trong d6 bao gom phan dién
tich dat dang tranh chap la 1.240m2. Ngay 22/10/2010, ong Pa chuyén cho ba
Trinh Thi H ding tén giom trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat doi véi
toan bo dién tich dat ma khéng co6 duoc sy dong y cua tat ca cac thanh vién
trong gia dinh. Ba H chi 1a dai dién cho anh em trong gia dinh dung tén trén
Giay chting nhan quyén sir dung dat chir dat khong phai cua ba H vi ba H khdng
st dung ma ngudi thuc té sir dung tir trude dén nay la ba P, dng D, 6ng T1, dng
L. Pay 1a tai san do cha me dé lai chua chia thira ké nhung giao cho ba H 1a
khong ding. Vi vay, cac 6ng ba mudn duoc gitr lai phan dit c6 can nha tho cing
c6 chiéu ngang khoang 14m chay dai hét dat, phan dat con lai ¢ chiéu ngang
khoang 10m chay dai hét dat thi déng y tra cho ba H.

~ Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan la ba Trinh Th; C trinh bay: Ba
thong nhat vai yéu cau khoi kién cta nguyén don.
Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan la Vian phong céng chimg Lé Cam
Lanh trinh bay:



Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita nguyén don va bi don
dugc céng chung tai Van phong céng chang Tran Manh Hung (nay ddi tén 13
Vin phong cong ching L& Cam Lanh) 1a ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh.
Viéc yéu cau cua cac bén 12 tu nguyén thoa thuan va cac bén da cam két hiéu rd
quyén, nghia vu va hau qua phép Iy cua viéc giao két. Viéc giao dich chuyén
nhuong da dugc thuc hién va ba Dinh Thi Mai T cling da dugc co quan c6 tham
quyen cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Vi vay, Vian phong cong chung
Lé Cam Lanh khong ddng y viéc huy bo hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat theo yéu cau cua nguyén don.

Ngueoi €6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a Uy ban nhan dan qudn O trinh
bay:

Xét vé trinh tu, thu tuc cap giy chuang nhan quyen su dung dat cho ba
Dinh Thi Mai T theo glay ching nhan quyén st dung dat sé CH05635 do Uy
ban nhan dan quéan O cap ngay 09/12/2014 1a dung theo quy dinh cua phap luat.
Vi vay, yéu Cau khoi kién cua nguyén don yéu cau huy gidy chiing nhan quyen
st dung dat cap cho ba T 1a khong c6 co so de chap nhan. Do cong viéc nén Uy
ban nhan dan quan O dé nghi Toa &n xét xir vang mat.

Tai Ban &n dan sy so tham s6 08/2021/DS-ST ngay 30/3/2021 cua Toa &n
nhan dan thanh pho Can Tho da quyét dinh:

Can ctr DBiéu 155, 160, 163, 166, 246 Bo luat dan sy 2015; biéu 26, Diéu
37, Biéu 227, khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat té tung dan sy nam 2015; Diéu 166,
Diéu 203 cua Luat dit dai ndm 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don ba Trinh Thi H.

Tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Trinh Thi
H va binh Thi Mai T lap ngay 18/11/2014, duogc cbng chang tai Van phong
Cong chiing Tran Manh Hung, sé cong ching 123, quyén sé 03/2014/TP/CC-
SCC/HDGD vo6 hiéu do gia tao.

Ba Trinh Thi H c6 trach nhiém tra lai sé tién 67.000.000 dong cho ba
Pinh Thi Mai T.

Ghi nhan sy tu nguyén ctia nguyén don ba Trinh Thi H dong y 6n dinh
cho 6ng Trinh Phuéc T1, Trinh Phudc D, Trinh Phuéc L, ba Trinh Thi P va
Trinh Thi U tiép tuc & trén can nha tai phan dat thuc thira 59, to ban db s6 02,
toa lac tai khu vuc B, phuong P, quan O, thanh phé Can Tho nhung khong dugc
hop thic hda quyén str dung dat trén va khong duoc thuc hién cac giao dich
chuyén nhwong, ting cho ma khong cé sy dong y cua ba Trinh Thi H.

(binh kém Béan trich do dia chinh ngay 03/01/2018 cua Trung tam ky
thuat Tai nguyén va Moéi treong thanh pho Can Tho).



Kien nghi Uy ban nhan dan quan O cép lai quyén sir dung dét cho ba
Trinh Thi H doi véi phan dat c6 dién tich 1.240m2,, th}”xa dat 59, to ban do so 02,
toa lac tai khu vuc B, phuong P, quan O, thanh pho Can Tho.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi do v&, dinh gi4, thim dinh tai san,
an phi dan su so tham va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 12/4/2021, bi don ba Dinh Thi Mai T khang céo cho rang ban an so
tham xét xu khong dung phap luat, ba T yéu cau dugc tiép tuc thuc hién hop
dong, giao ndt sé tién 150.000.000 dong dé nhan dat boi vi day 1a quan hé
chuyen nhuong dat va ba T da glao cho ba H s6 tién 100.000.000 dong; Toa an
cap so tham tuyén hop dong vo hiéu nhung khong giai quyét hau qua budoc
nguyén don phai tra I3i 1a gay thiét hai cho ba T nén d¢ nghi huy an so thim dé
xét xtr lai. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan gom cac 6ng ba Trung, Diing,
Linh, Phung, Ut khang céo yéu cau hay ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguoi bao vé quyén loi cho ba T va nhiing nguoi
c6 quyen loi va nghia vu lién quan cho rang Toa an cap so tham c6 nhiing vi
pham nghiém trong vé thi tuc t6 tung nén ba T yéu cau hay an 1a phi hop. Cu
thé, dat dung tén ba T trong thoi ky hon nhan nhung khi giai quyét vu én, Toa an
cap so tham khong dua chong ba T tham gia t6 tung; tuyén hop dong vé hiéu
nhung khong giai quyét tra lai tién 14i cho ba T la vi pham; nguoi c6 quyeén loi
nghia vu lién quan c6 yéu cau tam dinh chi giai quyét vu n nay dé cho két qua
gial quyet vu an tranh chap thira ké tai Toa &n nhan dan quan O nhung Toa an
cap so tham van giai quyét, khi giai quyét vu an nay Toa &n cip so tham cong
nhan quyén st dung 1.240m? (dang tranh chap thira ké) thuoc quyén st dung
cta ba H 1a vi pham nghiém trong thu tuc té tung.

Nguoi bao vé quyén loi cho ba Trinh Thi H trinh bay: Ba T da thira nhan
ba H sang tén dat cho ba T, ¢é ba T di vay tién cho ba H nén can cr quy dinh tai
Piéu 129 Bo luat Dan su thi hop dong chuyén nhuong 1a vo hiéu do gia tao. Ba
T khang c4o nham muc dich kéo dai vu an. Ba H nho ba T dimg tén dé vay tién
dim nén tai san la cua ba H khong phai la tai san chung cua vo chong ba T, do
d6 khéng can dua chong ba T tham gia t tung. Uy ban nhan dan quan O da cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Pinh Thi Mai T nén Toa an cap so
tham kién nghi Uy ban cap lai dat cho ba H I1a pht hop; Toa &n cap so tham giai
quyét co can ctr, dang phap luat; dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi Minh phét
biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an nhu sau: Vé t6 tung, nguoi tién hanh t6
tung, cac dwong sy tuan tha dang quy dinh cua Bo luat t tung dan su. V& noi
dung vu &n, Toa &n cap so tham chua giai quyét tién 1ai phai tra theo hop dong
vay cta ba H; ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau chia thira ké,
Toa an khong thu 1y nhung trong phan quyét dinh lai tuyén ghi nhan viéc ba H
cho ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan o trén dat, trong khi dat dang con
tranh chap thira ké. Do d6, can nhap vu an nay vai vy an tranh chap thira ké dé



giai quyét nhanh chong, triét dé; dé nghi Hoi ddng xét xtr hity ban an so tham dé
giai quyet lai vu an theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau cac tai liéu, chang ctr ¢6 trong hd so vu an dugc xem
Xét tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Toa an nhan dinh
nhu sau:

Pon khang cdo cta bi don ba Dinh Thi Mai T va nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan 6ng Trinh Phudce T1, Trinh Phudce D, Trinh Phudce L, ba Trinh Thi
P va Trinh Thi U dung quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phic tham.

[1]. Toa &n cép so thim xac dinh Hop ddng chuyén nhwong quyén sir
dung dat lap ngay 18/11/2014 gitra ba H va ba T 1a hop dong gia tao nham che
giau giao dich vay tién nén Hop dong chuyén nhuong néi trén di bj vé hiéu theo
quy dinh tai Diéu 129 Bo luat Dan su ndm 2005. Toa &n cap so tham giai quyét
budc ba H co trach nhiém tra lai s6 tién 67.000.000 dong cho ba T; tuy nhién lai
chua 1am 6 thoi diém ba T giao tién cho ba H ciing nhu chua giai quyét s tién
14i ba H phai tra cho ba T theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 476 Bo Luat dan sy
2005.

[2]. Ngay 29/10/2020, Toa an quan O, thanh phd Can Tho thu ly vu an
“Tranh chap di san thira ké” theo yéu cau khai kién caa ba Trinh Thi M, dng
Trinh Phuéc T1, ba Trinh Thi P, éng Trinh Phudc D, éng Trinh Phudc L, ba
Trinh Thi U; trong d6 c6 thira dat 59, to ban d6 s6 02, toa lac tai khu vyc B,
phuong P, quan O, thanh phé Can Tho. Tda an quan O, thanh phé Can Tho d3 ra
Quyét dinh tam dinh chi giai quyét vu an sé: 03/2022/QDST-DS ngay
07/01/2022 véi ly do cho két qua giai quyét phac tham vy an ndy méi c6 cin cir
tiép tuc giai quyét vu an “Tranh chap di san thira ké”. Nhu vay, trong vu an nay
nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng yéu cau Toa &n céap so
tham giai quyét “Tranh chap di san thira ké” nhung Toa an cap so tham da tuyén
ghi nhan sy ty nguyén ciia nguyén don ba Trinh Thi H dong ¥ 6n dinh cho 6ng
Trinh Phu6c T1, Trinh Phudc D, Trinh Phuéc L, ba Trinh Thi P va Trinh Thi U
tiép tuc ¢ trén cin nha tai phan dat dang tranh chap thira ké thuoc thara 59, to ban
d6 s6 02, toa lac tai khu vuc B, phuong P, quan O, thanh phé Can Tho, 13 vuot
qua yéu cau khai kién theo quy dinh tai Diéu 188 Bo luat T4 tung dan sy nim
2015.

[3]. Pé vu &n duoc giai quyét nhanh chdng, toan dién, triét dé, kién nghi
Toa &n nhan dan thanh phé Can Tho rdt vy an “Tranh chap di san thira ké” giira
nguyén don: Ba Trinh Thi M, 6ng Trinh Phudc T1, ba Trinh Thi P, 6ng Trinh
Phudc D, 6ng Trinh Phudc L, ba Trinh Thi U véi bi don: Ba Trinh Thi H hién
Toa an nhan dan quan O, thanh phd Can Tho dang giai quyét, dé nhap chung
giai quyét trong vu 4n nay.



[4]. Tt nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xur thdy quan diém cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé H& Chi Minh phu hop véi
quan diém cua Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan; chap nhan don khang céo
cua bi don va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, hay ban 4n so thim va
giao hd so vu an cho toa &n cp so tham giai quyét lai vu an theo tha tuc chung;
ngudi khang cdo khdng phai chiu an phi phac tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 biéu 308 B¢ luat Té tung dan sy nam 2015.

_ 1. Chéap nhan don khang c4o cia bi don ba Dinh Thi Mai T va nguoi ¢6
quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Trinh Phudc T1, Trinh Phude D, Trinh
Phuéce L, ba Trinh Thi P va Trinh Thi U;

Huy Ban 4n so tham s 08/2021/DS-ST ngay 30/3/2021 ciia Toa &n nhan
dan thanh pho Can Tho. Giao ho so cho Toa an nhan dan thanh pho Cén Tho
giai quyeét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi dan su phuc tham: Ba Binh Thi Mai T; ngudi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan ong Trinh Phudc T1, Trinh Phudc D, Trinh Phudc L, ba
Trinh Thi P va Trinh Thi U khéng phai chiu.

Hoan tra cho Ba Pinh Thi Mai T, 6ng Trinh Phudc T1, Trinh Phudc D,
Trinh Phudc L, ba Trinh Thi P va Trinh Thi U mdi ngudi 300.000 déng tam tng
an phi da nop theo cac Bién lai thu sé 000258, 000259, 000260, 000261,
000262, 000263 cung ngay 14/4/2021 cua Cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd
Can Tho.

3. Ban an phc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

-TANDTC (1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM (1); )

- TAND TP Can Tho (1);

- VKSND TP Can Tho (1);

- Cyc THADS TP Cén Tho (1);

- Puong su (5)

- Luu VP (6), HS (1), (17b) Ping Vin Y



