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Vv Tuyén 13(5 hop déng ting cho quyén
s dung dat vo hiéu va yéu cdau hiy
giay chung nhan quyén sw dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Mai.

Cdc Tham phan: Ong Bui Xuan Trong;

Ong Vii Minh Tuan.

- Thuw ky phién toa: Ba Hoang Thi Nhat Phuong, Thu ky Toa an nhan dan
cép cao tai Ha Noi.

Dai dién Vign Kiém sdt nhin din cdp cao tai Ha Ngi: Ba Phan Diéu
Nhan, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 03 thang 11 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xUr phuc tham cong khai vu an Thuy 1y s6: 309/2020/TLPT-DS ngay 23
thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat” do Ban an dan su
so tham s6 25/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cua Toa 4an nhan dan tinh H bi
khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xi phuc tham sb 8463/2021/QD-PT ngay
12 thang 10 nam 2021 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Cu Pong Thi N, sinh nam 1939.

Dia chi: Thon T, xa N2, huyén N1, tinh H, vang mat.

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia cu N: Ong Nguyén Quéc T1, sinh nim
1956; c6 mat.

HKTT: x4 A, thanh phd H, tinh H.

Pia chi lién hé: S6 329, dudng T2, phuong N3, thanh phd H, tinh H; co

mat.

2. Bi don: Ong Phan Pinh B, sinh nam 1973 va ba Vii Thi H1, sinh nim
1975; Cung dia chi: Thon T, xd N2, huyén N1, tinh H; déu vang mit.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia dng B, ba H1: Ba Nguyén Thi
T3, Luét su Cong ty Luat TNHH T4 thudc Poan Luat su thanh phd H2; c6 mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan huyén N1, tinh H; c6 don dé nghi xét xtr vang mat.

3.2. Uy ban nhan dan xa N2, huyén N1, tinh H; c6 don dé nghi xét xtr Véng
mat.

3.3. Ong Phan Pinh L, sinh nim 1959; Véng mat.
3.4. C)ng Phan Binh T1, sinh nam 1963; c6 mat.
3.5. Ba Phan Thi S, sinh nim 1972; vang mit.
Péu & dia chi: Thon T, xa N2, huyén N1, tinh H.

3.6. Ba Phan Thj T5, sinh nim 1979; ving mat.
Dia chi: thon T6, x4 N4, huyén N1, tinh H.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia éng Phan Pinh L, bA Phan Thi S, ba
Phan Thi T5: Ong Phan Dinh T1, sinh nam 1963; dia chi: Thon T, X4 N2, huyén
N1, tinh H; c6 mat.

3.7. Ba Phan Thi N5, sinh nam 1966.
Dia chi: Thon T, xa N2, huyén N1, tinh H; ving mit.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia ba N7: Ong Phan DPinh T1, sinh nim
1963; dia chi: Thon T, xa N2, huyén N1, tinh H; c6 mat.

3.8. C)ng Phan Binh N6, sinh nam 1967 va ba Vi Thi H3, sinh nam 1974;

Nguoi dai dién theo 1y quyén cia ba Vi Thi H3: Ong Phan Pinh N6; dng
N6 c6 mat, ba H3 Véng mat.

3.9. Ong Phan Pinh M, sinh nim 1969 va ba Nguyén Thi H3, sinh nam
1974.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba Nguyén Thi H3: Ong Phan Dinh M;
6ng M2 c6 mat. Ba H3 vang mit.

Péu & dia chi: Thon T, x& N2, huyén N1, tinh H.
3.10. Phong cong chung s 2 tinh H;
Pia chi: s6 12, D, phuong S1, thanh phé C, tinh H; Véng mat.
Nguoi khang cdo: Cu Pong Thi N.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong qud trinh tham gia t6 tung, nguyén don la cu



Pong Thi N, nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don la 6ng Nguyén Quéc T,
ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don la ba Nguyén Thi L1
trinh bay:

Cu Phan DBinh T7 (sinh ndm 1934, chét nim 2001) va cu Déng Thi N 1a vo
chong. Hai cu sinh dugc 08 ngudi con 1a Phan Dinh L, Phan Pinh V (12 liét s,
hy sinh nam 1979, chua c¢6 vo con), Phan Dinh T1, Phan Binh N6, Phan Thi N5,
Phan Thi S, Phan Pinh B, Phan Thi T5. Ngoai ra, cu N va cu T7 khdng c0 con
nudi, con riéng khac. B6 cu T7 13 cy Phan Dinh H6 chét nam 1982, me cu T7 1a
cu Lé Thi T8 chét nam 1979.

Khi cu T7 con séng, cu N va cu T7 tao dung duoc dién tich dat 1.252m?,
dia chi: thon T, x& N2, huyén N1, tinh H, chua duoc cip gidy chimg nhan quyén
st dung dat nhung da dugc thé hién tai ban dd 299 cua UBND xi N2, huyén N1,
tinh H. Khoang N6 1991, hai cu tach d4t cho con 1a anh Phan Dinh T1 dién tich
240m? va ban cho anh Phan Dinh M1 310m?. Hai dién tich dét trén da duoc cip
gidy ching nhan quyén sir dung dat hop phap. Dién tich dat cta hai cu con lai 1a
438m” tai thtra s6 112, to ban do s6 7, dugc UBND tinh H7 (nay 1a tinh H) cép
gidy chung nhan quyén st dung dat mang tén cy Phan DPinh T7 vao ngay
26/8/1991, dén ngay 01/11/2001 thi dugc UBND huyén N1, tinh H hop phép
hoa tai trang 3. Tai san trén dat c6 01 nha mai ngodi cip 4 nam gian d3 cii nat.

Ngay 22/5/2001, cu T7 chét, khong dé lai di chuc. Ngay 25/12/2009, cu N
va cac con gém 6ng L, 6ng T1, ba N7, ba S, 6ng B, dng N6 di lap Vin ban tir
chbi huong tai san thira ké, Vian ban phén chia tai san thira ké d6i voi phan di
san cta cu T7 dé cho cu N duoc toan quyén dung tén sir dung. Trong cic van
ban nay c6 ca chir ky cua ba T5 nhung do khi d6 ba T5 ldy chong ¢ H, khong c6
nha nén ba S da ky thay. Ngay 07/4/2010, tai trang 4 ctua Gidy ching nhin
quyén str dung dat mang tén cu T7 di ghi chinh 1y bién dong vé viéc cu N duoc
nhan thira ké quyén su dung dét tai thira 112, to ban do sb 7, dién tich 438m?
(trong d6 c6 300m? dat & va 138m” dat vuon).

Ngay 10/3/2011, cu N tang cho 6ng Phan Pinh N6 va ba Vi Thi H3
200m? dat & nong thon theo Hop ddng ting cho quyén sir dung dat cd cong
chtmg ctia Phong coéng chung sb 2 tinh H. Ngay 05/5/2011, UBND huyén N1
da cap 02 gidy chung nhin quyén st dung dat: gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 BC258196 mang tén cu Béng Thi N tai thira dat s6 112, t& ban dd sb 7,
dién tich 238m? (trong d6 dat & 100m?, dit trong cdy lau nim 138m?) va gidy
chtmg nhan quyén sir dung dat s6 BC258174 mang tén ong Phan Pinh N6, ba
Vii Thi H3 tai thira dat s6 827, t ban dd sé 7, dién tich 200m?* dat ¢ tai nong
thon.



Nam 2016, cu N tiép tuc dé nghi tach thira dat sb 112, to ban dd sb 7, dién
tich 238m? dé tang cho 6ng Phan Pinh B va ba Vi Thi H1, dong thoi cu N dé
nghi chuyén muc dich str dung dat 20m? tir dat trong cy lau nim sang lam dét &
d6i v6i thira dat con lai ctia cu. Hop dong tang cho quyén st dung dat 1ap ngay
01/4/2016, c6 chimg thuc cia UBND xa N2, huyén N1, tinh H. Ngay 26/5/2016,
UBND huyén N1 di cap 02 gidy ching nhan quyén st dung dat: gidy chting nhan
quyén str dung dat sé CC235638 mang tén dng Phan Pinh B va ba Vi Thi H1 tai
thira dat s6 111, to ban dd sb 17, dién tich 121,3m? (trong do dat & 60m?, dat tré)ng
cay lau nim 61,3m?) va gidy chirmg nhan quyén st dung dat sb CC235689 mang
tén cu Pong Thi N tai thira dat sd 110, to ban do s6 17, dién tich 123m? (trong
d6 dit & 60m?, dat trong cdy lau ndm 63m?).

Ngay 13/11/2017, 6ng B va ba H1 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng Phan Pinh M va ba Nguyén Thi H3, dugc UBND xa N2
chung thuc hop dong theo quy dinh. Ong M2, ba H3 di hoan thién cac thu tuc
hanh chinh dé duoc cip doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat. Do cu N ¢6
don ndp tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén N1 dé nghi thu hoi
gidy ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng B va ba H1 nén dén nay 6ng M2 va
ba H3 chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Cu N c6 don khi kién yéu cau Toa 4n tuyén bd Hop dong ting cho quyén
str dung dat lap ngay 01/4/2016 gitta cu N va vo chong ong Phan Pinh B, ba Vi
Thi H1 (c6 chtmg thyc caa UBND x& N2, huyén N1, tinh H) v6 hiéu; hay gidy
chtng nhan quyén str dung dat s CC235638 do UBND huyén N1, tinh H cip
ngay 26/5/2016 mang tén éng Phan Dinh B va ba Vi Thi H1.

Trong qué trinh giai quyét vu an, cu N bd sung yéu cau khai kién, dé nghi
tuyén bé Hop ddng ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 10/3/2011 giita cu N va
vo chong 6ng Phan Pinh N6, ba Vii Thi H3 (do Phong cong ching sb 2 tinh H
cong chimg) vo hidu. Cu N khong dé nghi giai quyét hau qua cta hai hop dong
vO hiéu.

Can cu khéi kién:

- Ba T5 khong ky vao vin ban tir chbi nhén tai san thira ké va vin ban phan
chia tai san thira ké nén tha tuc cho cu N dung tén toan bo thira dat 1a khong hop
phap. Cu N khong c6 quyén dinh doat ting cho vo chdéng 6ng B va vo chong
6ng N6 cac dién tich dat.

- Ong B ndi v6i cu N ky 1am thu tuc dé vay von ngan hang cho 6ng B di
nudc ngoai. Do tin tudng con nén cu N di ky cac gidy to ma cu N khong biét 1a
cac gidy gi. Khi gia dinh 6ng M2 sang nha cu d& ngéi nha, cu hoi dng M2 thi
moi biét ong B da ban dat cho 6ng M2. Luc ay cu méi biét 6ng B da lira dbi cu
dé lam hop ddng ting cho quyén sir dung dit.



- Viéc cu N 1ap hop ddng tang cho quyén sir dung dat cho vo chdng 6ng B thi
cac con cua cu g@)m ong T1, 6ng L, ba N7, ba S, ba T5 khong biét.

Vélé phi xem xét, thim dinh tai chd tai san: Cu N dé nghi chiu toan bo 1€ phi.

Tai ban tw khai va trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don la éng Phan
Pinh B va ba Vii Thi Hl, nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia éng B va
ba H1 la ba Nguyén Thi T6 trinh bay:

Théng nhat voi ¥ kién cta nguyén don vé quan hé huyét thong, thoi diém
cu T7 chét. Khi cu T7 con séng, cu T7 va cu N tao dung duoc dién tich dat tai
thon T, N2, N1, H, dién tich cu thé bao nhiéu 6ng B khong nhd, dat da dugc cap
gidy chuing nhan quyén sir dung dat mang tén cu T7. Tai san trén dat co 05 gian
nha mai ngoi cap 4.

Ngay 22/5/2001, cu T7 chét, khong dé lai di chuc. Khoang N6 2009, cu N
va cac con trong gia dinh gém ong L, 6ng T1, ba N7, ba S, 6ng N6, dng B da 1ap
Vin ban phan chia tai san thira k&, Van ban tir chdi hudng tai san thira ké cua cu
T7 dé cho cu N dugc toan quyén dung tén st dung. Trong vin ban nay c6 ca chit
ky cua ba T5 nhung do khi d6 ba T5 lam cong ty & H, khong c6 nha nén mdt
trong nhitng ngudi anh em trong nha di ky thay. Sau do, ba T5 c6 biét viéc 1ap
van ban trén vi trudc khi lam thu tuc cho cu N ding tén toan b thira dat thi cu
N va anh em trong gia dinh d3 hop ban théng nhat. Ong B khong nh¢ thoi diém
cu N tach dat cho vg chong 6ng N6 nhung tach dét trudc khi cho vo chong 6ng
dat, vo chong 6ng N6 da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét.

Pén nam 2016, cu N lam tha tuc tdng cho vo chéng ong dat, hop déng tang
cho quyén st dung dat 1ap ngay 01/4/2016, c6 chtng thuc cia UBND x3 N2.
Ngay 26/5/2016, UBND huyén N1 d3 cip gidy chimg nhan quyén st dung dét
s6 CC235638 mang tén 6ng Phan Pinh B va ba Vil Thi H1 ddi véi thia dét sb
111, to ban dd s6 17, dién tich 121,3m?. Trén dién tich dit c6 01 gian nha cip 4
va ba gian cong trinh phu gdm bép, chudng lon, nha dudi. Nam 2017, vo chdng
6ng B di ban dién tich dat nay cho vo chong ong Phan Pinh M va ba Nguyén
Thi H3. Tha tuc chuyén nhuong dat gitta vo chdng 6ng B véi 6ng M2, ba H3
dugc thuc hién day du theo quy dinh va dang trong thoi gian chd UBND huyén
N1 cap gidy chimg nhin quyén str dung dét thi cu N c6 don yéu cau dimg lai nén
dén nay 6ng M2, ba H3 chua duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Ong B khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ciia cu N vi cu N di tang cho
quyén st dung dat cho vo chong éng va vo chong 6ng N6 theo trinh ty, thu tuc
dung quy dinh phap luat, dugc UBND huyén N1 cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Cu N 1a nguoi biét doc, biét viét va khi lam tha tuc tang cho dat cho
%y ché)ng ong, cu N da dugc can b0 UBND xa N2 giai thich dﬁy du nén cu N
nhat tri ky tén va diém chi dong ¥ vao hop dong ting cho dit ngay 01/4/2016.



Mit khéc, trong vu an trude day, khi ba T5 khoi kién yéu cau chia di san thira ké
ctia cu T7, ba T5 cho riang khong biét viéc anh chi em thdng nhat dé cu N huong
toan bd di san thira ké cia cu T7 1a khong ding. Vi ba T5 ciing biét duoc viéc cu
N dugc ding tén trén toan bd dién tich dat, sau d6 tang cho dét cho vog chéng
6ng N6 va vo chong 6ng nhung déu khéng ¢ ¥ kién gi. Trude khi ban dat cho
6ng M2 thi 6ng B d3 hoi cac anh chi em trong gia dinh c6 ai mua dat khong, do
khong ai mua nén 6ng méi ban dat cho 6ng M2. Ong B va ba H1 khong dé nghi
giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

Ong Phan DPinh T1 la nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi la
ngueoi dai dién hop phdp ciia nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan éng
Phan DPinh L, ba Phan Thi S, ba Phan Thi T5, ba Phan Thi N5; ba Nguye’n Thi
Chi la nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Phan Thi N5; 6ng Phan
Dinh N6 la nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi la ngueoi dai dién
theo 1ty quyén ciia ba Vi Thi H3 trinh bay: Nhat tri v6i noi dung trinh bay va
yéu cau khoi kién cta cu N, khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop doéng vo
hiéu.

Ong Phan Pinh M la nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi la
ngueoi dai dién theo ity quyén cia ba Nguyén Thi H3 trinh bay: Vo chdng ong
Phan Pinh B va ba Vii Thi HI c6 dién tich 121,3m? dat & giap d4t nha ong. Vao
khoang thang 10/2017, 6ng B noi v4i dng 1a ban thtra dat néi trén cho vo chdng
ong. Luc d6, ong néi véi vo chong 6ng B 1a cir hoi anh em rudt nha éng B trudce
néu co ai mua thi ban cho anh em cta 6ng B, con néu anh em 6ng B khong ai
mua thi 6ng s€ mua. Khoang mot thang sau, 6ng B sang n6i véi 6ng 1a da hoi
anh em nhung khong ai mua va mudn ban dat cho 6ng dé Iy tién mua dat ra chd
khac &. Sau khi xem xét, ong thdy gidy to dat hop 1& va thong nhit gia dat, vo
chdong 6ng di mua dién tich dat nay. Hai bén d3 1am Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dit va dén UBND xi N2, huyén N1 dé chtng thuc vao ngdy
13/11/2017. Sau d6, éng ciing dd nop thué dat diy da dé hoan thién hd so
chuyén nhuong quyén st dung dat. Toan bo hd so duoc chuyén 1én UBND
huyén N1 dé lam thu tuc cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho vo chdng
6ng. Khi hod so d& nghi cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cho vo chong
6ng dang duoc xem xét giai quyét thi gia dinh cu N ¢6 ¥ kién dén UBND huyén
N1 vé viéc tranh chip voi vo chong 6ng B, ba H1 dbi voi dién tich dat da ban
cho 6ng nén viéc cip gidy chimg nhin quyén str dung dit cho vo chong 6ng bi
dimng lai. Trudng hop Toa an tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dit gitta
cu N va vo chong 6ng B v6 hiéu, huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang
tén 6ng Phan Pinh B, ba Vii Thi H1 thi vo chdng 6ng ciing khong dé nghi giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, khong yéu cau giai quyét ddi véi hop dong



chuyén nhuong dat gitta vo chong 6ng B va vo chong 6ng, sau nay khong thoa
thuan duoc thi 6ng s€ khaéi kién vo chéng ong B trong vu an khac.

Phong céng chiing sé 2 tinh H ¢6 quan diém: Viéc cong chimg vién ching
nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat dugc giao két giira cu Pong Thi N
v6i ong Phan Dinh N6 va ba Vii Thi H3 theo Hop dong ting cho quyén sir dung
dat ngay 10/3/2011, sb cong ching 388, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD dam
bao dung quy dinh phap lut. Can ct: sau khi tiép nhan ho so, cong ching vién
d3 tién hanh kiém tra, huéng dan cu N, 6ng N6, ba H3 tudn thu dung cac quy
dinh vé thu tuc cong chimg va cac quy dinh ctia phap luat c6 lién quan dén viéc
thuc hién giao dich dan su. Tai thoi diém cong chung, bén tang cho va bén nhan
tang cho c6 ning luc hanh vi dan su day du, viéc giao két hop ddng hoan toan tir
nguyén, cac bén giao két da ky hop dong trude mit cong ching vién. Viée cong
chtng duoc tién hanh theo quy trinh mot ctra, dam bao dtng trinh tu, co su cong
khai, minh bach, dong thoi co sy giam sat giita Cong chimg Vién va nhan vién
nghiép vu. Do vay, Phong cong chimg s6 2 khong chap nhan yéu cau khoi kién
ctia cu N dé nghi tuyén bd hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 10/3/2011
giita cu N va vo chong anh Nam vo hiéu, khéng yéu cau giai quyét hau qua cta
hop dong vo hiéu trong trudng hop Toda an tuyén bd hop dong vo hiéu.

Quan diém ciia UBND xd N2, huyén N1, tinh H: Can ct chtrc ning, nhiém
vu, thim quyén cia UBND x4, khi gia dinh cu N gdm cu N, dng B, ba H1 ¢6 hd
so tach dat dam bao dung quy dinh, UBND x4 di chtng thuc hop dong ting cho
quyén st dung dét sau khi cac bén da ky, ghi rd ho tén va diém chi vao hop
d6ng tai try s6 UBND xa N2. Viéc UBND x& N2 ching thuc Hop dong tang cho
quyén st dung dat 1a dam béo trinh tu, thi tuc theo quy dinh ctia phéap luat.
UBND x3 khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu trong trudng
hop Toda 4n tuyén bd hop dong vo hiéu.

Quan diém ciia UBND huyén N1, tinh H: Ngay 07/4/2010, Vin phong dang
ky quyén st dung dat huyén N1 da ky xac nhén cho cu Pdéng Thi N duoc nhan
thira ké quyén stir dung dat dbi véi thira dat s6 112, to ban dd sb 07, dién tich
438m* 1a dam bao quy dinh cua phép luat. Sau khi dugc toan quyén sit dung
thira dat, cu N da thyc hién quyén tach thua, tang cho, chuyén muc dich st dung
dat theo quy dinh cua phap luat dat dai. Cu thé, nam 2011, UBND huyén N1 d3
cap 02 gidy chimg nhan quyén st dung dat (mot gidy sé BC258196 mang tén
Pong Thi N, mot gidy sé6 BC258174 mang tén Phan Pinh N6, Vii Thi H3) va 02
gidy ching nhan quyén sir dung dit nim 2016 (mdt gidy sé CC235638 mang tén
Phan Pinh B va Vii Thi H1, mot gidy s6 CC235689 mang tén Pong Thi N). Cac
thu tuc ting cho quyén str dung dét gitra cu N va cac d6i twong lién quan déu
duogc 1ap hop dong ting cho, co chimg thuc, cong ching theo dung quy dinh. Vi
véy, viéc UBND huyén N1 cép gidy chimg nhan quyén st dung dat cho cac doi



tugng c6 lién quan néu trén, trong d6 co gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
CC235638 mang tén 6ng B, ba H1 nam 2016 la dam bao theo quy dinh ctia phap
luat. UBND huyén khong yéu cau giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu
trong truong hop Tda an tuyén bd hop dong vo hiéu.

Két qua xdc minh tai UBND xd N2, huyén N1, tinh H:

- Ngay 26/8/1991, cu Phan Pinh T7 dugc cip Gidy ching nhin quyén sir
dung dat (c6 chir ky khic dau cua Cha tich UBND tinh H7) dbi vé6i thira dét s6
112, to ban d6 sb 7, dién tich 438m? (trong d6: dat & 300m?, dat vuon 138m?),
sau d6 dugc UBND huyén N1 ky, dong dau xac nhan hop phap hoa quyén sir
dung dét tai trang 3 cta gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 01/11/2001.
Niam 2009, gia dinh cu N cing cac con da lap vin ban phén chia tai san thira ké,
van ban tir chdi nhéan tai san thira ké, UBND x4 N2 di chiig thyc cac van ban
nay. Ddi voi chit ky ciia ba Phan Thi T5 trong vin ban phan chia tai san thira ké
va van ban tir chdi nhan tai san thira ké khong phai do ba T5 ky do UBND x&
khi 1am thu tuc chua chit ché. Ngay 07/4/2010, Vian phong ding ky quyén sir
dung dat huyén N1 d3 ky xac nhan phan chia di san thira ké d6i voi thira dat néu
trén, theo ndi dung xac nhan: Cu Pong Thi N nhan thira ké quyén sir dung dat
tai thira dat s6 112, to ban d6 sb 7 tai vin ban thira ké do UBND xa N2 1ap ngay
25/12/2009. Sau khi dugc nhan di san thira ké, cu N da dé nghj tach thira dat s6
112, to ban dd s 7 thanh 02 thira dé ting cho quyén st dung dat: Ngay
10/3/2011, cu N ting cho 6ng Phan Dinh N6 va ba Vit Thi H3 200m? dét & nong
thon theo Hop dong ting cho quyén sir dung dét co cong chimg ctia Phong cong
chtng s6 2 tinh H. Ngay 05/5/2011, UBND huyén N1 di cip 02 gidy ching
nhan quyén st dung dat: gidy chimg nhan quyén st dung dit sé BC258196
mang tén cu Df’)ng Thi N tai thira dat s6 112, t& ban do sb 7, dién tich 238m°
(trong d6 dat & 100m?, dat trong cdy lau nim 138m?) va gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BC258174 mang tén 6ng Phan Pinh N6, ba Vi Thi H3 tai thira
dat sb 827, t& ban do s 7, dién tich 200m?® dét & tai nong thén. Nam 2016, cu N
tiép tuc dé nghi tach thira dat da duoc cap nam 2011 (thtra dat s6 112, to ban dd
s6 7, dién tich 238m?) dé ting cho dng Phan Pinh B va ba Vii Thi H1, dong thoi
cu N d& nghi chuyén muc dich sir dung dat 20m? tir dét trong cdy lau nim sang
lam dat & dbi véi thira dét con lai cua cu. Ngay 26/5/2016, UBND huyén N1 da
cap 02 gidy chimg nhan quyén str dung dat: gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 CC235638 mang tén 6ng Phan Dinh B va ba Vii Thi HI tai thira dat s6 111,
to ban dd sb 17, dién tich 121,3m2 (trong do dat & 6Om2, dat tréng cay lau nam
61,3m?) va gidy chimg nhin quyén sir dung dit s6 CC235689 mang tén cu Dong
Thi N tai thira dat s6 110, to ban d6 sé 17, dién tich 123m? (trong d6 dit & 60m?,
dat trong cay lau nam 63m?). Ngay 13/11/2017, 6ng B va ba H1 lap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit cho 6ng Phan Dinh M va ba Nguyén Thi H3,



dugc UBND x3 N2 chimg thuc hop dong theo quy dinh. Ong M2, ba H3 di
hoan thién cac thu tuc hanh chinh dé duoc cp doi lai gidy chimg nhan quyén st
dung dat dat theo quy dinh. Do cu N ¢6 don ndp tai Vian phong dang ky quyén
str dung dat dé nghi thu hdi gidy chirmg nhan quyén sir dung dat ciia 6ng B va ba
H1 nén dén nay 6ng M2 va ba H3 chua dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat.

- Theo bién ban xem xét, thim dinh tai chd thé hién: Hién trang st dung
thira dit sb 827, t& ban dd sd 7 mang tén ong N6, ba H3 1a 427m?, ting 227m’
do dng N6, ba H3 di nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng Phan
Pinh T1 (d3 duoc b sung tai trang 4 ctia gidy chimg nhan quyén st dung dat cua
6ng N6, ba H3). Hién trang sir dung thira dat s6 110, to ban d6 s6 17 mang tén cu
N la 123,6m2, tang 0,6m2 va hién trang st dung thira dat sb 111, to ban dd sb 17
mang tén dng B, ba H1 12 121,9m? ting 0,6m” déu 14 sai s6 do do dac.

Tai bien ban xem xét, tham dinh tai cho, bién ban thoa thuan vé viéc xac
dinh gid tri tai san xdc dinh:
1. bat:

Thira dat s6 111, to ban dd sb 17, gidy ching nhan quyén sir dung dat mang
tén dng B va ba H1 c6 dién tich 121,9m?; Thira dat s6 110, to ban d6 sb 17, gidy
chimg nhan quyén st dung dat mang tén cu N c6 dién tich 123,6m?; Thira dat s6
827, to ban dd sb 07, gidy chimg nhan quyén sir dung dat mang tén dng N6 va
ba H3 c6 dién tich 427m”.

Gia dit ¢la 2.885.000 dong/m? gia dit trong cdy lau niam la 75.000
dong/m?,

2. Tai san trén dat

- Tai san trén thira dat s6 111, to ban d6 s6 17, xd N2, huyén N1, tinh H: 01
cong trinh phu nha cép IV, dién tich 39,5m” tri gia 14.293.000 dong, 01 bé nudc
7.709.000 ddng, 01 nha chinh cip IV dién tich 15,7m? tri gia 4.803.000 dong, 01
mai proximang két ciu tre dién tich 7,4m’ tri gia: 152.000 dong, 01 bé loc 1.36m°
tr1 gia: 1.045.000 déng, san trat gach v&, dién tich 30m? tr1 g14 96.000 déng. Téng
gia tri tai san trén dat 13 28.098.000 dong.

- Tai san trén thira dat s6 110, to ban d6 s6 17, xd N2, huyén N1, tinh H: 01
bép dién tich 4,4m?” tri gia 2.114.000 ddng, 01 mai ton lanh dién tich 41,5m” trj
gia 20.000.000 déng, 01 nha chinh dién tich 61,1m2 tri g14 125.000.000 déng, 01
nha tim dién tich 4,5m? trj gi 5.284.000 déng, 01 nha vé sinh dién tich 2,8m? trj
gia 3.064.000 ddng, 01 san trat bé tong, dién tich 51m? tri gia 1.080.000 dong,
tuong bao giap nha éng B dai 3,4m, cao 1,5m trj gia 307.000 dong, 01 tim ton
phia trén tudng giap nha 6ng B, dién tich 8m? trj gia 1.482.000 dong, 01 cbng



sat c6 02 canh kich thudc 1,8m x 2,2m tri gia 372.000 dong, 02 tru cong kich
thudc 2,2m x 0,45m x 0,45m tri gia 991.000 dé)ng, tuong bao giap duong thon
kich thudc 2,7m x 1,5m tri gia 495.000 dong. Toéng gia tri tai san trén dat 1a
160.189.000 dong.

- Tai san trén thira dat s6 827, to ban d6 sb 7, xa N2, huyén N1, tinh H: 01
nha cdp IV nudi tim dién tich 26,8m” tri gia 27.434.000 dong, 01 chudng ga
dién tich 3,8m” tri gia 1.021.000 dong, 01 nha chinh mai bang dién tich 75,4m’
tri gia 268.280.000 dong, 01 mai proximang phia sau nha & dién tich 74,9m? tri
gia 9.196.000 ddéng, 01 day nha chin nudi tri gia 24.119.000 dong, mAi
proximang két cau tre tri gia 680.000 dong, 01 bé nudc 6.159.000 ddng, 01 bé
loc 2.065.000 dong, 01 nha tim dién tich 4,4m” trj gia : 321.000 dong, 01 san
trat bé tong gach v&, dién tich 188m? tri gia: 2.653.000 ddng, tudng bao giap ba
Nh& 974.000 dong, tudng bao (giap duong thon) 260.000 dong, 01 cong sat
399.000 dong, tru cong 290.000 dong, tudng xdy tir cong vao diy chin nudi
2.997.000 dong, 01 cay hong xiém 180.000 ddng. Tong gia tri tai san trén dat 1a
345.229.000 dong.

Tai Ban an dén su so tham s6 25/2020/DS-ST ngay 29/9/2020, Toa &n nhan
dan tinh H da quyét dinh:

Ap dung cac diéu 121, 122, 124, 722, 723 B luat dan sy nam 2005; khoan
3 Piéu 132 B luat dan sy nam 2015; Diéu 166, Diéu 170 Luat dat dai nam
2013; khoan 3 Piéu 26, Piéu 34, khoan 3 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 37,
diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 227, Piéu 228 B
luat t6 tung dan sy nim 2015; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia cu Pong Thi N yéu cau tuyén
b Hop dong ting cho quyén str dung dat 14p ngay 10/3/2011 giita cu N va vo
chéng 6ng Phan Pinh N6, ba Vii Thi H3 (do Phong cong chimg sé 2 tinh H
cong chimg) va Hop dong ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 01/4/2016 giita
cu N va vo chdng 6ng Phan Pinh B, ba Vii Thi H1 (c6 chtng thuc cia UBND
x& N2, huyén N1, tinh H) v6 hiéu; yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CC235638 do UBND huyén N1, tinh H cép ngay 26/5/2016 mang tén
ong Phan DPinh B va ba Vi Thi H1.

Xéc dinh Hop dong ting cho quyén st dung dét 1ap ngay 10/3/2011 giita cu
N va vo chong 6ng Phan Pinh N6, ba Vi Thi H3 va Hop dong ting cho quyén
str dung dat lap ngdy 01/4/2016 giita cu N va vo chong 6ng Phan Dinh B, ba Vi
Thi H1 c6 hiéu luc.
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Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé an phi va thong bao quyén khang co
cua cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 12/10/2020, nguyén don la cu Pong Thi N c¢6 don khang cao toan bo
ban 4n so tham.

Tai phién toa phtc thim, ngudi khang céo 1a cu Pong Thi N giit nguyén
yéu cau khang céo cho rang 6ng Phan Dinh L, ba Phan Thi N, ba Phan Thj T
khong ky tai Van ban tir chéi huong tai san thira ké, Van ban phan chia tai san
thira ké 1ap ngay 25/12/2009 nén Hop dong ting cho quyén st dung dat lap
ngay 10/3/2011 giita cu N va vo chong 6ng Phan Binh N6, ba Vii Thi H3 va
Hop dong ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 01/4/2016 gitta cu N va vo
chong 6ng Phan Pinh B, ba Vii Thi H1 nén dé nghi Toa an phiic thim sira Ban
an so tham; tuyén bd céc Hop d@)ng néu trén vo hiéu; chép nhan yéu cau khoi
kién dé nghi huy gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 CC235638 do UBND
huyén N1, tinh H cip ngay 26/5/2016 mang tén 6ng Phan Dinh B va ba Vii Thi
H1. Cu N tu nguyén tra lai 350.000.000 ddng vo chong 6ng Phan Pinh N6, ba
Vi Thi H3.

Kiém sat vién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi tham gia phién
tdoa phat biéu quan diém: Tir thoi diém cu N va cac con gdm 6ng L, 6ng T1, ba
N7, ba S, 6ng B, 6ng N6 1ap Vin ban tir chdi hudng tai san thira ké co ching
thuc ctia UBND xid N2 vao ngay 25/12/2009 dén nim 2016, cu N da ding ky
chinh 1y stra ddi Gidy chting nhan quyén st dung dat, tach thira va di thyc hién
rat nhiéu giao dich chuyén ddi quyén sir dung dit nhung cac dong thira ké ctia cu
Té khong phan ddi. Nhimg ho gia dinh nhan chuyén nhuong dat da duogc cp
Gidy chung nhan quyén st dung dat va da thay doi hién trang st dung dat nhung
nhimg nguoi khong ky tai Van ban tir chdi huong tai san thira ké, Van ban phan
chia tai san thira ké 1ap ngay 25/12/2009 ciing khong khiéu nai, tranh chap nén y
kién cta cu N va cac con cta cu cho rang ba Phan Thi T5 khdng biét va khong
ddng ¥ giao ky phan thira ké ma ba duoc huong cta cu T7 cho cu N quan 1y, sir
dung va dinh doat 12 khong dung thuc té. Toa 4n cip so thim bac yéu cau khai
kién cua nguyén don 1a c6 can ctr.

Tai phién toa phtic thaim, ngudi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don 1a
ong Nguyén Quéc T1 va 6ng Phan Dinh T1 dé nghi cu Nh& tu nguyén tra lai
350.000.000 ddng cho vo chdéng 6ng Phan Pinh M va ba Nguyén Thi H3 dé
khéc phuc hau qua do hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu
khéng dugc nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 1a vo chdng dng Phan
Pinh M va ba Nguyén Thi H3 chip nhan. D& nghi Hoi dong xét xir so tham cin
ctr khoan 1 Biéu 308, Diéu 309 Bo Luat t6 tung dan sy, khdng chip nhan khang
c4o cua cu N; giit nguyén ban an dan sy so tham.
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Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chirng cw co trong ho so vu an dwoc tham
tra tai phién toa va can cir vao két qua tranh ludn.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don 1a cu Pong Thi N khai kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop
ddng tang cho quyén st dung déat 1ap ngay 10/3/2011 giira cu N va vo chong
6ng Phan Pinh N6, ba Vii Thi H3 (do Phong cong ching sb 2 tinh H cong
chtmg) va Hop ddng ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 01/4/2016 gitta cu N
va vo chong ong Phan Pinh B, ba Vii Thi H1 (c6 chtng thuc cia UBND x4
N2, huyén N1, tinh H) v hiéu dong thoi yéu cau hity Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 CC235638 do UBND huyén N1, tinh H cép ngay 26/5/2016
mang tén 6ng Phan Pinh B va ba Vi Thi H1 nén Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong thu Iy giai quyét vu 4n 1a dang tham quyén.

[2] Sau khi xét xir so tham, nguyén don 1a cu Pong Thi N khang céo trong
han luat dinh nén duoc chap nhan xem xét theo trinh tir phic tham.

[3] Ba Phan Thi N5 14 nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n,
bi khuyét tat vé tri tué, muc do nang, da duogc cép giéy xac nhan va dugc hudng
trg cip hang thang. Toa 4n so thim da giai thich, huéng dan dé cac duong su
thuc hién quyén yéu cau tuyén bd ba N7 mat nang luc hanh vi dan sy hodc ¢6
kho khin trong nhan thtrc, 1am chu hanh vi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 22
Bo luat dan sy nam 2015 nhung khéng ai yéu cau. Cu N va cac anh chi em cua
ba N7 1a dng T1, 6ng L, 6ng N6, ba S, dng B, ba T5 thong nhit ctr ong Phan
DPinh T1 la nguoi dai dién cho ba N7 tham gia tb tung tai Toa &n nhan dan tinh
H. Do vay, Toa an so thdm giai quyét vu an dan su theo tha tuc chung 13 ding
quy dinh ctia phap luat (theo Giai dap mot sd van dé nghiép vu sd 01 ngay
07/4/2017 cua Toa an nhan dan ti cao) nén 6ng Phan Pinh T1 13 ngudi tiép tuc
dai dién cho ba N7 tham gia td tung theo thu tuc phtc tham.

[4] Bi don 12 6ng Phan Pinh B, ba Vii Thi Hal c6 don dé nghi xét xtr vang
mat. Tai phién toa phtc thim cé mit ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia 6ng B, ba H1 1a ba Nguyén Thi Tuyét, Luat su Cong ty Luat TNHH Trung
Cuong thudc Poan Luat su thanh phé Ha Noi nén Hoi ddng xét xtr tién hanh xét
xu theo quy dinh cua phap luat.

[5] Tai liéu, ching ctr c6 tai hd so thé hién: Cu Phan Pinh T7 va cu Pong
Thi N sinh dugc 08 nguoi con 1a Phan DPinh L, Phan Dinh V (1a liét sy, hy sinh
nam 1979, chua c¢6 vo con), Phan Pinh T1, Phan Pinh N6, Phan Thi N5, Phan
Thi S, Phan Pinh B, Phan Thi T5. Ngoai ra, cu N va cu T7 khéng c6 con nubi,
con riéng khac. Cu Phan Dinh T7 chét ngay 22/5/2001, khong dé lai di chic.

Cu T7 va cu N tao dung dugc dién tich dat 1.252m? tai thon T, xa N2,
huyén N1, tinh H, chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung da
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dugc thé hién tai ban d6 299 ciia UBND xa N2, huyén N1, tinh H. Khoang N6
1991, hai cu tach dét cho con 14 anh Phan Pinh T1 dién tich 240m® va béan cho
anh Phan Dinh M1 310m®. Hai dién tich dét trén dd duogc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat hop phap. Dién tich dit cua hai cu con lai 1a 438m® thudc
thira s6 112, to ban dd sé 7, dugc UBND tinh H7 (nay la tinh H) cip gidy chimg
nhan quyén str dung dat mang tén cu Phan Dinh T7 vao ngay 26/8/1991. Tai san
trén dat c6 01 nha mai ngoi cap 4 nim gian da cii nat.

[6] Sau khi cu T7 chét, ngay 25/12/2009, cu N va cac con gdbm 6ng L, dng
T1, ba N7, ba 'S, 6ng B, 6ng N6 di 1ap Van ban tir chdi hudng tai san thira ké c6
ndi dung phan chia di san thira ké cua cu T7 13 quyén st dung dién tich dat
438m* va 5 gian nha cip 4, thong nhit giao toan bd cho cu N duoc quyén sir
dung. Vian ban co6 chir ky cua cu N, 6ng L, 6ng T1, ba N7, dng N6, ba S, éng B,
ba T5 va cé chung thuc cia UBND xa N2 ngay 25/12/2009. Ngoai ra, 6ng L,
6ng T1, ba N7, dng N6, ba S, ng B, ba T5 con ¢6 cac “Vin ban tir chdi nhan tai
san thira k&” déu co chung thuc cia UBND xa N2 cling ngay 25/12/20009.

[7] Mic du cho rang khong ky tai Van ban phén chia tai san thira ké 1ap
ngay 25/12/2009 nhung 6ng Phan Dinh Lu, ba Phan Thi Nhan, ba Phan Thi Tam
khong yéu cau giam dinh chir ky, chit viét tén ctia cic 6ng ba tai Vin ban néu
trén. Sau do, can ctr Vian ban phén chia tai san thira ké 1ap ngay 25/12/2009, cu
N d3 tién hanh thu tuc dang ky, ké khai ddi v6i toan bo 438m? dat va 5 gian nha
cap 4 thudc thira sb 112, to ban dd s6 7. Ngay 07/4/2010, UBND huyén N1 da
ghi chinh ly bién dong vé viéc cu N duoc nhan thura ké quyén st dung dét tai
trang 4 cua Gidy ching nhin quyén st dung dat mang tén cu Phan Pinh Té va
Cu N dang ky, ké khai tach thira dat sb 112, to ban dd sb 7 dé tang cho 6ng Phan
Dinh N6 va ba Vii Thi H3 200m? dit ¢ néng thon theo Hop dong ting cho
quyén st dung dit c6 cong chimg cta Phong cong chimg s6 2 tinh H chimg thuc
ngay 10/3/2011 va ding ky ké khai dé duoc cap d6i Gidy ching nhan quyén st
dung dat mang tén cu T7 thanh Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
BC258196 mang tén cu Déng Thi N dbi véi dién tich 238m? dét con lai thudc
thira dat s6 112, to ban dd s6 7 nhung 6ng L, ba Nhan, ba Tam khong khiéu nai,
phan dbi.

[8] Nam 2016, cu N tiép tuc dinh doat vé tai san thudc s& hiru ciia minh déi
v6i quyén st dung dat da dugc Nha nudc cong nhan bang viée dé nghi tach thira
dat da dugc cap nam 2011 (thira dat s6 112, t& ban d6 sb 7, dién tich 238m?) dé
tang cho 6ng Phan Pinh B va ba Vii Thi H1. Pdng thoi, cu N dé nghi chuyén
muc dich str dung 20m? dit tir dat trdng cay lau ndm sang lam dat & dbi voi thua
dat con lai cta cu va da dugc UBND huyén N1 cdp Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CC235638 ngay 26/5/2016 mang tén 6ng Phan Dinh B va ba Vii Thi
H1 dbi v6i thua dat s6 111, to ban dd sd 17, dién tich 121,3m? (trong d6 dat &
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60m?, dat trong cdy lau nam 61,3m?) va cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 CC235689 ngay 26/5/2016 mang tén cu Pong Thi N tai thira dat s6 110, to
ban d6 s6 17, dién tich 123m? (trong d6 dit & 60m?, dat trong cay lau nim 63m®)
ma 6ng L, ba Nhan, ba Tam ciing khong khiéu nai, phan ddi.

[9] Nhu vay, tir thoi diém cu N va cac con gbm 6ng L, 6ng T1, ba N7, ba S,
6ng B, 6ng N6 1ap Vin ban tir chdi huong tai san thira ké c6 chung thuc cia
UBND x& N2 vao ngay 25/12/2009 dén khi vo chong dng M2, ba H3 ké khai,
ding ky cip Gidy ching nhin quyén sir dung d6i véi dién tich 121,3m? thude
thira dat s6 111, to ban do sb 17 thi cu N da thuc hién rat nhiéu giao dich chuyén
d6i va nhitng ho gia dinh nhin chuyén nhuong dat da thay d6i hién trang sir
dung dat, duoc cap Gidy chting nhan quyén st dung dét, cac dong thira ké cua
cu T¢€ khong khiéu nai, tranh chép.

[10] Ngay 13/11/2017, éng B va ba H1 1ap Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat cho 6ng Phan Pinh M va ba Nguyén Thi H3, dugc UBND x4
N2 chtng thuc hop ddng theo quy dinh. Ong M2, ba H3 d3 hoan thién cac thu
tuc hanh chinh dé dugc cip d6i lai gidy ching nhan quyén st dung dat. Do cu N
c6 don ndp tai Vin phong diang ky quyén st dung dat huyén N1 dé nghi thu hdi
gidy ching nhan quyén st dung dat ciia 6ng B va ba H1 nén dén nay 6ng M2 va
ba H3 chua duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[11] Xét thay, Hop dong ting cho quyén sir dung dat giita cu Pong Thi N
v6i v chong ong Phan Pinh N6 va ba Vi Thi H3 va Hop dong ting cho quyén
str dung dat giita cu Pong Thi N véi vo chong 6ng Phan Pinh B va ba Vi Thi
H1 c6 gia tri phap 1y nhu nhau. Ban dau, cu N ¢6 don khoi kién yéu cau Toa an
tuyén bé Hop ddng ting cho quyén st dung dat 1ap ngay 01/4/2016 giita cu N va
vo chdng 6ng Phan Pinh B, ba Vii Thi H1 (c6 chtng thuc cia UBND xa N2,
huyén N1, tinh H) v6 hiéu; hiuy gidy chting nhan quyén st dung dat sb
CC235638 do UBND huyén N1, tinh H cip ngay 26/5/2016 mang tén 6ng Phan
Dinh B va ba Vit Thi H1 va ca cu N va 6ng N6 déu xac dinh tuy ba T5 khong ky
vao Vin ban tir chdi nhan di san thira ké thi cling khong anh hudng dén viée cu
N tach cho vo chdng 6ng N6, ba H3 200m? dat va xac dinh viéc cu N tach dét
cho vo chdng 6ng N6 1a cho han quyén sir dung dat chit khong phai chi cho dé
lam tha tuc thé chap vay tién ngan hang. Gidy ching nhan quyén st dung dit s6
BC258174 cia UBND huyén N1 cip ngay 05/5/2011 ddi véi thira dat sé 827, to
ban dd sb 7, dién tich 200m’ dit & tai néng thén mang tén dng Phan Dinh N6, ba
Vi Thi H3 1a c6 cén ctr, dung trinh ty thu tuc theo quy dinh ctia phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, cu N bd sung yéu cau khai kién, dé nghi
tuyén bé Hop ddng ting cho quyén sir dung dat 1ap ngay 10/3/2011 giita cu N va
vo chong ong Phan Pinh N6, ba Vii Thi H3 (do Phong cong chimg s6 2 tinh H
cong chimg) vo hiéu. Cu N khong dé nghi giai quyét hau qua cua hai hop dong
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vO hiéu.

[12] Nhu vdy, v chi caa cu N hudng t6i 1a nham huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat xac 1ap ngay 13/11/2017 giita vo chéng 6ng Phan
Pinh B va ba Vii Thi H1 v6i vo chong 6ng Phan Pinh M va ba Nguyén Thi H3.
Tuy nhién, dai dién UBND x& N2, huyén N1, tinh H khang dinh tai thoi diém ky
két hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 01/4/2016 thi cu N, 6ng B, ba H1
da duoc dai dién UBND x& N2 giai thich quyén va nghia vu cta cac bén tham
gia ky két hop dong; cac bén ciing xem k¥ lai toan bo nodi dung hop dong; tai
thoi diém chtng thuc, cac bén tham gia giao két hop dong tu nguyén, minh man
va nhan thtc, 1am chu dugc hanh vi ky, diém chi vao hop dong trudc mat ong
Vién, sau d6 6ng Vién thuc hién chimg thyc va ky, diém chi vao hop dong trude
mit ngudi thuc hién chimg thuc. Cu N ciing khong cung cip duogc tai liéu,
chtng cr chimg minh vo chdng ong B, ba Ha da Iira di cu N dé cu ky vao hop
d6ng tang cho quyén sir dung dat.

[13] Hop ddng tang cho quyén sir dung dat 1ap ngay 10/3/2011 gitta cu N
va vo chong 6ng Phan Dinh N6, ba Vi Thi H3 va Hop dong ting cho quyén sir
dung dat 1ap ngay 01/4/2016 giita cu Pong Thi N véi vo chong 6ng Phan Pinh
B va ba Vi Thi H1 duoc xac 1ap hoan toan tu nguyén, muc dich va ndi dung cia
cac hop dong khong vi pham diéu cam ciia phap luat, khong trai dao dtrc xa hoi,
cac bén tham gia giao két co niang lyc hanh vi dan sy nén Toa &n cip so tham
tuyén bd cac Hop dong ting cho quyén str dung dat néu trén co hiéu luc 1a c6
can cu.

[14] Trén co sé Hop dong ting cho quyén st dung dat 1ap ngay 01/4/2016
giita cu Pong Thi N voi vo chéng 6ng Phan Pinh B va ba Vii Thi H1, ngay
26/5/2016 UBND huyén N1 cip Gidy chung nhan quyén st dung dat sb
CC235638 dbi véi thira dat sb 111, to ban dd sb 17, dién tich 121,3m? (trong do
dat & 60m?, dat trong cdy lau nim 61,3m?) mang tén 6ng Phan Dinh B va ba Vi
Thi H1 1a déng quy dinh cta phap luat. Ong B va ba H1 chuyén nhuong quyén
st dung toan bo dién tich dat tai Gidy ching nhin quyén st dung dat néu trén
cho 6ng Phan Pinh M va ba Nguyén Thi H3, dugc UBND xi N2 chimg thuc
hop ddng theo quy dinh nén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat xac
lap ngay 13/11/2017 giita vo chong 6ng Phan Dinh B va ba Vii Thi H1 véi vo
chong 6ng Phan Dinh M va ba Nguyén Thi H3 1a hop phap. Viéc Cu N yéu cau
hity Gidy chtng nhin quyén st dung dat s6 CC235638 do UBND huyén N1,
tinh H cip ngdy 26/5/2016 mang tén 6ng Phan Pinh B va ba Vii Thi H1 lam
anh huong nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cuia bi don 1a 6ng Phan
Dinh B va ba Vii Thi H1, ctia ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a dng
Phan Pinh M va ba Nguyén Thi H3 nén Toa an cip so thim bac yéu cau huy
gidy chting nhan quyén st dung dit s6 CC235638 do UBND huyén N1, tinh H
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cap ngay 26/5/2016 mang tén 6ng Phan Pinh B va ba Vi Thi H1 ctia nguyén don
la ding quy dinh cua phap luat.

[15] Tai phién toa phuc thim hém nay, ngudi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don 1a 6ng Nguyén Qudc T1 va nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan
1a 6ng Phan Pinh T1 déu dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham tao diéu kién dé
Cu N duoc ty nguyén tra lai 350.000.000 dong cho vo chdng 6ng Phan Binh M
va ba Nguyén Thi H3 va dé nghi 6ng M2, ba H3 tra lai dit nhung khong duoc
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a vo chong 6ng Phan Pinh M va ba
Nguyén Thi H3 chap nhan nén khong c6 co s& dé xem xét.

Khang c4o cua nguyén don khong c6 co sé dé chap nhan.

[16] V& an phi dan sy phtic thim: Mic du khang cdo ctia cu N khong duoc
chap nhan song cu N thudc trudng hop ngudi cao tudi va co dé nghi nén mién an
phi dan sy phuc theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;
Can ctr khoan 1 DBiéu 308, Piéu 309 Bo luat t6 tung dan suy;
QUYET PINH:

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo cta nguyén don la cu Pong Thi N;
gilt nguyén Ban an dan sy so tham sd 25/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cia Toa
an nhan dan tinh H;

2. An phi dan sy phtic thAm: Cuy Pong Thi N duoc mién 4n phi dan su phic
tham.

Ban an dén sy phtic thim c6 hiéu luc phap luat ngay sau khi tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh H;

- Cuc THA Dan su tinh H; (daky)

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu VT, HCTP, HS.
Lé Thj Mai
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