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Ban an s6: 54/2020/DS-PT
Ngay: 13/5/2020
VIv: “Tranh chdap Hop dong chuyén
nhirong quyen sir dung dat, tai san gan
lién véi dat va yéu cau huy Gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

\Gi thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cd:
- Thdm phdn - Chii tog phién toa: Ba Nguyén Phuong Hanh.
- Cdc Tham phdn: Ong Ngb Anh Diing;
Ong Nguyén Hai Thanh.

- Thu ky phién toa: Ba Vy Minh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao
tai Ha Noi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai Ha Noi tham gia phién toa:
Ba Vii Thi Thay - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 ndm 2020, tai tru & Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vy an déan su thy 1y s6 187/2019/TLPT-DS ngay 02
thang 8 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat, tai san gan lién véi dat va yéu cau huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat”
do c6 khang cao cta bi don d6i véi Ban an dan su so tham sé 01/2019/DS-ST
ngay 26 thang 6 nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Ha Giang.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 2790/2020/QD-PT ngay 23/
4/2020; gitra cac duong sy

1. Nguyén don: Ong Pham Duc T, sinh nim 1968; tra tai: T6 9, xi P,
thanh phé H, tinh Ha Giang; c6 mat.

2. Bi don: Ba Ha Thi T1, sinh nam 1966; tra tai: S6 nha 10B, duong L, to
3, phuong M, thanh phé H, tinh Ha Giang; c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Lé Vin C va
Luat su Lé Duy H - Vin phong Lut su L, thudc Poan Luat su thanh phd Ha Noi; co
mat.



3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi H1 (1a vo cua 6ng T); tr tai: To 18, phuong T, thanh
phd T, tinh Tuyén Quang; vang mat.

- Ong Hoang Luu X (l1a chéng ctia ba T1); tra tai: S6 nha 10B, duong L,
t6 3, phuong M, thanh phé H, tinh Ha Giang; ving mit va c6 don dé nghi xét xir
vang mit.

- Phong Cong chung sb 1 tinh Ha Giang. Dia chi: Puong T, t6 7, phuong
N, thanh phd H, tinh Ha Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Ma Trong H2 - Cong ching vién;
vang mit va co don dé nghi xét xr vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 19/7/2018 va qua trinh t6 tung, nguyén don 1a 6ng
Pham Puc T trinh bay: Ngay 16/8/2013, vo chong ba Ha Thi T1, é6ng Hoang
Luu X chuyén nhuong quyén st dung dat c6 gan lién tai san trén dat cho vo
chéng 6ng theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 395/SCC-
HDPCNQSDP tai Phong Cong chung s 1 tinh Ha Giang dbi véi thia dat s6
110°, T ban d6 s6 19, dién tich 61,9m?, loai dat & do thi; dia chi: T6 3 (t 4 cii)
phuong M, thanh phé H, tinh Ha Giang. Quyén tai san gan lién trén dat 13 01
nha x4y cap 1V, 02 tang, téng dién tich san 100m?, tri gia nha va dat theo hop
ddng 1a 400.000.000d.

Ngay 10/02/2015, 6ng lam thu tuc ding ky bién dong theo Hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat co tai san gan lién trén dat néu trén. Tai trang
bd sung gidy ching nhan (Bt luc 130) da ghi: Chuyén nhuong toan bo sé dién
tich dat cho 6ng Pham Puc T va vo 1a ba Nguyén Thi H1. Pia chi thuong tru:
T6 9, xa P, thanh phd H, tinh Ha Giang theo Hop ddng chuyén nhwong quyén sir
dung déat s6 395/SCC-HDCNQSDD tai Phong Cong chiing s6 1 tinh Ha Giang
ngay 16/8/2013. Nay sb thira méi 1a 188 (thay cho sé thira 1109, T ban d6 mai
s6 22-VN2000 (thay T ban d6 sb 19), phuong M, thanh phd H, tinh Ha Giang
theo ma ho so: DPKNCQ/487.

Ngay 21/4/2017, 6ng c6 don dé nghi cap d6i Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat. Ngay 04/5/2017,
Vin phong Pang ky dat dai tinh Ha Giang (thudc S& Tai nguyén va Méi trudng
tinh Ha Giang) da cdp d6i Gidy chiing nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CG 459995 cho vg chong 6ng (1a Pham
Puc T va ba Nguyén Thi H1 tai thira dat s6 188, To ban dd dia chinh 22, dién
tich 61,9m2; dia chi: T6 3, phuong M, thanh phé H, tinh Ha Giang. Do chua co
nhu cau sir dung vé nha ¢ nén éng cho ba T1 muon lai nha dé & tir thang 8/2013
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dén ngay 31/5/2016. Khi 6ng mudn lay lai nha, dat ¢é cho nguoi khac thué thi
ba T1 hoi thué lai nha, d¢it ma vo chong ba da chuyén nhuong cho vo chong 6ng
va ba T1 gidy viét thué nha, thoi gian thué tr ngay 01/6/2016 dén ngay
01/12/2016 véi tién thué 1a 1.000.000d/thang.

T thang 6/2017 dén nay do chuyén coéng tic nén ong khong thuong
xuyén c6 mit tai thanh phé Ha Giang. Thira dat va tai san gan lién trén dat néu
trén 6ng van cho ba T1 & ma khong thu tién thué nha. Nay ong c6 nhu cau
chuyén nhuong lai cho ngudi khac thi ba T1 giy can trg khong cho chuyén
nhuong. Khi khach ¢6 nhu ciu xem nha, ba T1 da khéa ctra ngoai khong cho
vao va noi nha dang tranh chip khong mua ban dugc. Vi vy, ong khai kién yéu
cau budc ba T1 tra lai dat va tai san gan lién trén dat cho gia dinh 6ng dé ong
hoan thién cac thi tuc chuyén nhuong va ban giao tai san cho bén mua theo quy
dinh cua phap luat. Néu ba T1, 6ng X c6 nhu cau sir dung nha, dit néu trén va
thanh toan tién cho 6ng thi 6ng khong nhét tri ban lai cho nha ba T1.

Tai don yéu cau phan té ngay 05/11/2018 va qua trinh t6 tung, bi don la
ba Ha Thi T1 trinh bay:

Ngay 16/8/2013, do gap kho khin, can mét khoan tién dé giai quyét cong
viéc cua gia dinh nhung muc vay Ngan hang khong dap tmg duoc nhu cau giai
quyét cong viéc nén ba di hoi vay 6ng Pham Duc T s6 tién 400.000.000d, 1ai
suat 1,4%/thang, thoi han vay 1a 12 thang. Viéc vay tién giira ba T1 va ong T
dugc ghi vao so tay cia 6ng T, khong co gidy vay tién. Ngay 16/8/2013, trudc
khi nhan sé tién vay 400.000.000d, 6ng T yéu cau ba phai ra Phong Cong chung
s6 1 tinh Ha Giang dé lap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba
khong dong ¥ nhung ong T ndi rang viéc 1ap hop dong 1a d¢é dam bao cho sé tién
ba vay cta ong, 6ng T khong 14y nha va dat cia ba. Ba nghi rang viéc lap Hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat chi lam thu tuc tin chap dé vay tién cua
6ng T nén vo chong ba va vo chong 6ng T, ba H1 dén Phong Cong ching sb 1
tinh Ha Giang 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba xac nhan
chit ky va chir viét trong hop dong ding 1a chir viét va chir ky cua ba va 6ng X
(chong cua ba). Qua trinh vay tién, nhan sé tién 400.000.0000d ¢ nha ong T va
lam Hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung dat co ba Nguyén Thi S ching
kién, cac 1an ba tra tién 1i cho éng T c6 ba Chu Thi H3 biét va chung kién.

Khi tién hanh vay tién, ong T ¢ tmg 45.000.0004d trude cho ba S dé dua
cho ba di ndp vao ngan hang, vi dén ngay 15/8/2014 ba con ng Ngan hang Pau
tu tinh Ha Giang hon 44.000.0004 (ba khong nhd chinh xac). Ngay 15/8/2013,
ba tra tién cho ngan hang va 1dy Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 605 do
Uy ban nhan dan thanh phd H cip ngay 07/7/2004 mang tén ho ba Ha Thi T1 dé
vé 1am Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 395/SCC-HPCNQSDD
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ngay 16/8/2013 tai Phong Cong chung s6 1 tinh Ha Giang, muc dich dé vay tién
cua ong T.

Viéc ba viét gidy thué nha 1a do 6ng T dung moi thu doan budc ba viét
theo yéu cau cua o6ng T, ké ca viéc vay tién 6ng T ciling ghi vao so cia ong T,
khong dua cho ba ban nao. Ba di tra dugc ong T duoc 07 thang tién 1di x
5.600.000d/thang = 39.200.000d duogc ghi vao so tay cua 6ng T, cac lan di tra 13i
déu c6 ba H3 hién dang cong tac tai Kho bac Nha nudc tinh Ha Giang di cling
va lam chung.

Thuc té 1a do vay tién, khong phai mua ban chuyén nhuong dat va tai san
trén dat nén ngay 16/8/2013 1am thu tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat
khéng c6 hang xom, t6 dan phd 1am chung. Ba bi ong T lira, khi cho vay tién
ong T nodi s& giup dd trong lic gia dinh ba gip kho khin, chong ba bi bénh phai
di diéu tri va khong 1ay nha cta ba. Ba khong tra duoc tién 1ai, goc cho ong T
theo thoa thuan nén éng T da tu nang 13i suat tir 131 thang sang 13i ngay khong c6
su trao d6i, thoa thuan lai véi ba. Ba da xin 6ng T 1am thu tuc sang tén Giay
chting nhan quyén st dung dat cho ba dé ba vay tién Ngan hang tra ng cho ong
T, nhung ong T khong chap nhan. Khoang thang 10, 11/2017 ong T cho ngudi
cta x3 hoi den tir Tuyén Quang dén nha ba mang hét ¢4 dac cua gia dinh vut ra
duong, lac d6 c6 ba S, ba H3 va hang x6m ching kién. Ong T ép ba viét giay
nhan no véi s6 tién hon 800.000.000d nhung éng T khong ndp gidy nhan no trén
cho Toa an. Thang 12/2017, ong T cho nhiéu ngudi dén ép gia dinh ba tra nha,
ba va éng T da thoa thuan miéng vaéi nhau thong nhat tong sé tién ba no éng T 13
750.000.000d. Ba di vay dugc 700.000.0004 tra cho 6ng T dé ong T sang tén lai
Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho gia dinh ba, nhung ong T khong dong y
vi con thiéu 50.000.000d. Do chua ban duoc nha nén ba chua tra duoc tién cho
ong T theo thda thuan.

Ba khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng T doi nha, dat theo Hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 395/SCC-HDPCNQSDD ngay 16/8/2013 vi
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét 1a gia tao dé che giau hop dong
vay tién. Ba khang dinh khong ban nha, dat cho ong T va ba dong ¥ tra cho ong
T s tién no gdc va tién 13i theo quy dinh cua phap luat. Bong thoi, ba co don
phan t yéu cau:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 395/SCC-
HDCNQSDD lap ngay 16/8/2013 13 hop dong vé hiéu.

- Hay Hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat sb 395/SCC-
HPCNQSDD lap ngay 16/8/2013.



- Huy Gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 CG 459995 do So¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ha Giang cap ngay 04/5/2017 cho 6ng Pham Puc T,
ba Nguyén Thij H1.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 6ng Hoang Luu X (chdng ba
T1) trinh bay: Thng nhat véi trinh bay cta ba T1 vé viéc vay tién va lam Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngoai ra, ong X cho rang do hoan canh
gia dinh kh¢ khin chua thu xép duoc tién 13i va tién goc tra cho ong T nén ong
T da tu nang lai thang thanh 1ai ngay la 2.000d/ngay, khong thoa thuan lai voi
gia dinh 6ng. Khoang thang 10, 11 ndm 2017, éng T cho x4 hoi den dén nha ong
mang hét tai san, 46 dung cta gia dinh vt ra ngoai duong mic du thoi tiét dang
mua. Vo chdng 6ng, ba S, ba H3 dén xin nhung 6ng T khong chap nhan. Pén
khi ba Nguyén Thi H4 (nguoi nha ong T) dién thoai can thiép ong T mdi chiu
ding lai, viéc nay c6 hang x6m xung quanh chtng kién. Cung chiéu ngay hom
d6, ong T bat ép vo ong viét gidy hen tra tién ong T 1a 880.000.000d, c6 ba H3
lam chtng nhung 6ng T khong cung cap gidy hen tra tién cho Toa an. Viéc ong
T thué x4 hoi den dén nha ong da dién ra nhiéu lan. Ong khong nhat tri voi yéu
cau khai kién cua 6ng T, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép luat.

Nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan 1a Phong Cong ching s6 1 tinh Ha
Giang c6 quan diém nhu sau:

Thoi diém thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé
395/SCC-HPCNQSDD, cac bén tham gia ky két hop dong c6 niang luc hanh vi
dan sy day du, thoa thuan hoan toan tu nguyén, khong ai bi lira déi, ép budc, da
xem xét k¥, biét o vé thira dat va tinh trang phap 1y cua thira dat va viéc cong
ching dugc thyuc hién tai tru s phong Cong chung sé 1 tinh Ha Giang, do d6
hop dong néu trén da thuc hién dung quy dinh. Viéc yéu cau tuyén Hop ddng
chuyén nhuogng quyén str dung dat néu trén 13 vo hiéu va yéu cau tuyén hay hop
ddng @6 1a khong phu hop véi quy dinh cua phap luat, dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

Ngudi lam ching ba Nguyén Thi S trinh bay:

Do 1a ngudi quen biét voi ong T nén khoang nim 2014 ba da dan ba T1
dén nha ong T dé hoi vay tién, 6ng T nhat tri cho ba T1 vay tién véi yéu cau
phai lam thu tuc, 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién voi dat cua gia dinh ba T1 tai Phong Cong ching sé 1 tinh Ha Giang, ba T1
nhat tri 1am Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho éng T1. Sau khi
ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, ba S cuing ba T1 dén nha ong T
lay tién voi s6 tién vay 1a 400.000.000d, 6ng T c6 ghi vao so tay voi 1ai xuat
thoa thuan 1,4%/mam. Ba S khong biét chinh xac ba T1 di tra 14i cho ong T
dugc bao nhiéu, con khoan tién géc thi chua tra duoc mot phan nao cho ong T.
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Ba S xac nhén 1a nguoi chang kién toan bo su viéc ba T1 vay tién cua ong T va
giup ba T1 xin 6ng T1 nhung khong c¢6 tai li¢u chiing minh cho loi khai cua ba.

Nguoi 1am chimg ba Chu Thi H3 trinh bay: Ba khong biét viéc ba T1 va
ong T vay tién nhu thé nao, chi biét ba T1 c6 vay ctia 6ng T 400.000.000d va
thuong xuyén 1én nha éng T dé tra 13i, ba c6 di cung ba T1 3-4 lan. Khi ba T1 tra
1ai, 6ng T ghi vao s6 va khong ghi gidy to gi cho ba T1, ba T1 tra cu thé bao
nhiéu tién ba ciing khong biét. Ba H3 con xac nhan cudi nam 2017 duoc ba T1
goi dén nha ching kién viéc ong T cho x3 hoi den dén nha ba T1 dé khong ché
nhiéu lan va lan nao ba déu c6 mat chung kién va gitp ba T1 thoa thuan véi ong
T.

Nguoi lam chimg 6ng Trinh Vin H5 tai bién ban liy 1oi khai ngay
21/5/2019 trinh bay: Khoang cubi nam 2017, 6ng T cir khoang 10 thanh nién
xudng nha ba T1 ép ba T1 tra ng. S6 tién gdc ba T1 vay ong T 1a 400.000.000d
va ba T1 di chuyén nhuong nha va dat cho 6ng T dé vay khoan tién d6. Hai vo
chéng ba T1 van & trén nha va dat di chuyén nhuong cho 6ng T. Ong H5 gitp
ba T1 dung ra thoa thuan véi ong T s6 tién ba T1 phai tra cho ong T dé lay lai
nha va dat 1a 750.000.0004, thoi gian thdng nhat thuc hién thoa thuan 1a sau tét
am lich nam 2018. Sau thoi gian d6, ong H5 khong thiy va ciing khong biét hai
bén da thoa thuan voi nhau nhu thé nao ma chi nghe ba T1 noéi ong T da khoi
kién ra Toa. Ong H5 dé nghi Toa an xem xét, giai quyét vu an hop tinh, hop 1y.

Tai Ban an dan su so tham s6 01/2019/DS-ST, ngay 26 thang 6 nam 2019,
Tda an nhan dan tinh Ha Giang quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Buc T: Budc
ba Ha Thi T1, ong Hoang Luu X tra lai dat va tai san gan lién trén dét cho 6ng
Pham Puc T va ba Nguyén Thi H1 theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 395/SCC-HDPCNQSDD lap ngay 16/8/2013 tai Phong Cong ching
s6 1 tinh Ha Giang, ddi véi thira dat s6 110°, to ban d6 sb 19, dién tich 61,9m?,
loai dat & do thi, dia chi: T6 3 (t6 4 cii), phuong M, thanh phd H, tinh Ha Giang.
Tai san trén dt gdm 01 nha xay cip IV, 02 ting, tong dién tich san 100m* (Hién
tai 1a Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CG 459995, thira dat 188, To ban
d6 dia chinh s 22. Dién tich sir dung 61,9m” dia chi tai t6 3 phuong M, thanh
phé Ha Giang, tinh Ha Giang do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ha Giang
cap ngay 04/5/2017).

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 caa bi don ba Ha Thi T1 vé viéc dé nghi

Toa 4n tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 395/SCC-HDCNQSDD

lap ngay 16/8/2013 tai phong Cong ching sé 1 tinh Ha Giang 1a vo hiéu va

tuyén hiy hop dong sé 395/SCC-HPCNQSDD va hay Gidy chiing nhan quyén

st dung dat s CG 459995, thira d4t 188, Td ban dd dia chinh s6 22, dién tich st
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dung 61,9m?, dia chi: T6 3, phuong M, thanh phd H, tinh Ha Giang do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ha Giang cap ngay 04/5/2017 cho ong Pham Puc T,
ba Nguyén Thi H1.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con quyét dinh vé chi phi thAm dinh; vé an
phi va thong bao quyén khang cao cua cic duong su theo quy dinh ctia phéap luat.

Ngay 04/7/2019 va ngay 12/7/2019, bi don 1a ba Ha Thi T1 c¢6 don khang
céo dé nghi huy ban an so tham dé giai quyét lai véi Iy do: Toa an cép so tham
khong tién hanh dinh gia va hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hop
d6ng gia tao dé che giau hop ddng vay tién.

Tai phién toa phac thdm, ba Ha Thi T1 va 6ng Pham Duc T di tw nguyén
thoa thuan dugc vai nhau vé viéc giai quyét vu an, cu thé:

- Vo chdng 6ng Pham Dtc T, ba Nguyén Thi H1 ddng ¥ chuyén nhuong
thira dat s6 110°, To ban dd s6 19 dién tich 61,9m? dit (nay la thira s6 188, To
ban d6 dia chinh s 22) va tai san gan lién trén dat 13 01 can nha xay cap 1V, 02
tang tai t6 3, phuong M, thanh phd H, tinh Ha Giang theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat sé6 CG459995 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ha
Giang cap ngay 04/5/2017 mang tén 6ng Pham Dac T va ba Nguyén Thi H1 cho
vo chong ba Ha Thi T1 va 6ng Hoang Luu X véi gia 900.000.000d (chin tram
triéu dong).

- Vo chong ba Ha Thi T1 va 6ng Hoang Luu X dong y nhan chuyén
nhuong nha, dat néu trén cta vo chong éng Pham Bac T, ba Nguyén Thi H1 voi
gia 900.000.000d.

- Trong thoi han 06 thang ké tir ngay thoa thuan (13/5/2020), ba Ha Thi
T1 va 6ng Hoang Luu X phai ¢6 trach nhiém thanh toan tra cho 6ng Pham buc
T va ba Nguyén Thi H1 s tién chuyén nhuong nha, dat 1a 900.000.000d (chin
tram triéu dong). Khi ba Ha Thi T1 va ong Hoang Luu X thanh toan du s tién
chuyén nhuong nha, dat néu trén cho 6ng Pham Puc T va ba Nguyén Thi H1 thi
6ng Pham Puc T, ba Nguyén Thi H1 phai ¢ trach nhiém lam tha tuc chuyén
nhuong, sang tén quyén st dung dat ddi vai thira dat s6 110%, To ban dd sé 19
dién tich 61,9m? dit (nay la thira s6 188, T ban dd dia chinh sb 22) va tai san
gan lién trén dat 1a 01 can nha xay cap IV, 02 tang tai to 3, phuong M, thanh
phd H, tinh Ha Giang cho ba Ha Thi T1 va ong Hoang Luu X theo quy dinh cua
phap luat.

- Qua thoi han 06 thang ké tir ngay thoa thuan (13/5/2020), ba Ha Thi T1
va 6ng Hoang Luu X khong thanh toan tra du sé tién 900.000.000d cho 6ng
Pham Dirc T va ba Nguyén Thi H1 thi ba Ha Thi T1, 6ng Hoang Luu X phai tra
lai thira dat s6 110, To ban dd s6 19 dién tich 61,9m” dat (nay 1a thua sb 188,
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To ban d6 dia chinh s6 22) va tai san gan lién trén dat 12 01 can nha xay cap IV,
02 tang tai t6 3, phuong M, thanh phd H, tinh Ha Giang cho dng Pham Béc T va
ba Nguyén Thi H1 theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 CG459995 do
S& Tai nguyén va Mdi trudong tinh Ha Giang cap ngay 04/5/2017 mang tén 6ng
Pham Buc T va ba Nguyén Thi H1.

Ong T va ba H1 dé nghi Hoi dong xét xar phuc tham cong nhan sy thoa
thuan néu trén cia cac duong su.

Luat su bao vé quyén loi hop phap ctia ba Ha Thi T1 dé nghi Hoi ddng
xét xtr phtic thim cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi sau khi phén tich noi
dung vu an va nghe két qua thoa thuan cua cac duong su da két luan: Viéc thoa
thuan cua cac duong su 13 tw nguyén, khong trai quy dinh cta phap luat, dé nghi
Hoi dong xét xtr phuic tham stra ban an so thdm, céng nhan su thoa thuan cua céac
duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ca ¢ trong hd so vu an da tham tra
tai phién toa, két qua tranh luan cia cac bén duwong su va y kién cua dai dién
Vién kiém sat nhan dan c4p cao tai Ha Noi tham gia phién toa, Hoi dong xét xir
phuc tham xét thay:

[1] V& thu tuc té tung: Pon khang céo ctia ba Ha Thi T1 dam bao thoi han
va nop tam ung an phi theo quy dinh caa phép luat nén duoc chap nhan xem xét
theo tha tuc phtic tham.

Tai phién tda phuc tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng c6
don khang cdo 1a ba Nguyén Thi H1 (1a vo éng T) vang mat. Ong Hoang Luu X
va ngudi dai dién theo ty quyén ctia Phong cong chung s6 1 tinh Ha Giang déu
c6 don xin xét xtr vang mit. Ong Pham Puc T (1a chong caa ba H1) khang dinh
ba H1 di nhan duoc gidy triéu tap, nhung vi Iy do stc khoe nén ba H1 khong
dén tham gia phién toa va da giao cho 6ng quyét dinh toan bo viéc giai quyét
tranh chap, dé nghi Hoi déng xét xir phiic tham tién hanh xét xtr. Ba Ha Thi T1
va Luat su bao vé quyén loi hop phap cta ba T1 d& nghi Hoi dong xét xir hodn
phién toa véi 1y do ving mat ba H1 va Phong coéng chung s6 1 tinh Ha Giang.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi trinh bay phién toa
nay 1a phién toa dd mé lan thir 3, ba Nguyén Thi H1 13 ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan khong c6 khang cdo. Ba H1 vang mat nhung di c6 1oi khai trong ho
so vu 4n théng nhat quan diém voi ong T (1a chdng caa ba H1) va dong y cho
ong T toan quyén quyét dinh viéc giai quyét tranh chap, su vang mat cua ba H1
khong anh huong dén viéc giai quyét vu an. Ong X va Phong cong chung sb 1
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tinh Ha Giang da c6 don xin xét xtr vang mat. Bé nghi Hoi dong xét xur phuc
tham tién hanh xét xu.

Sau khi nghe y kién cua cac bén duong sy, Luét su va dai dién Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Ha Noi, Hoi dong xét xtr phic tham thao luan va quyeét
dinh tiép tuc tién hanh xét x1r.

[2] VVé noi dung:

Dién tich 61,9m? dat & thudc thura s6 110, To ban dd s6 19 (nay la thira
s6 188, To ban d6 dia chinh s 22) tai t6 3 (6 4 cii), phuong M, thanh phd H,
tinh Ha Giang c6 ngudn gbc do vo chong ba Ha Thi T1, ong Hoang Luu X nhan
chuyén nhuong cua vo chong ba Nguyén Thi Mai N nam 2004 va dugc Uy ban
nhan dan thi xd Ha Giang cap gidy chang nhan quyén su dung dat s6 B 669830
ngay 07/7/2004 mang tén ho ba Ha Thi T1 (BL131). Sau khi nhan chuyén
nhuong dat, vo chong ba T1 da x4y dung nha 02 tang kién cd tai thira dt trén.

[2.1] Ngay 16/8/2013, vo chong ba Ha Thi T1 va 6ng Hoang Luu X ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (co tai san gan lién trén dat) sd
395/SCC-HPCNQSDD chuyén nhuong toan bo dién tich cua thira dat néu trén
va can nha 02 ting trén dat voi gia chuyén nhuong ghi trong hop dong 1a
400.000.000 @ cho vo chdng 6ng Pham Dtrc T va ba Nguyén Thi H1. Hop dong
dugc cong chung tai Phong Cong chiing s6 1 tinh Ha Giang. Ngay 10/02/2015,
ong T lam tha tyc chinh 1y ding ky bién dong sang tén (BL 130). Ngay
20/4/2017, 6ng T lam don xin cap ddi gidy chung nhan quyén st dung dat
(BL134). Ngay 04/5/2017, S& Tai nguyén & Méi truong tinh Ha Giang cap giay
chting nhan quyén si dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat mang tén 6ng Pham Puc T va ba Nguyén Thi H1 (BL129).

[2.2] Vo chong ba T1, 6ng X thtra nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san trén dat néu trén, nhung cho rang viéc ky hop dong
nay dé dam bao cho khoan vay 400.000.000d ba T1 vay cua ong T, 13i suét
1,4%/thang; thoi han vay 1a 12 thang; 6ng X, ba T1 khong ban nha dat cho ong
T. Viéc vay tién va tra 1ai chi ghi vao sb cua gia dinh ong T, khong co gidy to
nao khac ching minh viéc vay tién va tra tién 1i, chi c6 ba Nguyén Thi S, ba
Chu Thi H3 (1a ngudi 1am viéc cing co quan Véi ba T1) di cing va ching kién.
Ba T1 dong y tra cho 6ng T s tién no goc 400.000.000d cuing tién 13i theo quy
dinh ciia phéap luat. Trong khi d6, ong T khang dinh viéc Chuyén nhuong nha,
dat 1a c6 that; khong co viéc vay no va khong c6 quyén so ghl nhung lan vay
tién, tra 13i nhu trinh bay cta ba T1; 6ng T di thanh toan tién chuyén nhuong
nha, dat cho ba T1 tai nha 6ng ngay sau khi hop déng chuyén nhuong dugc cong
chung xong va ba T1 da giao giay ching nhan quyén st dung dat cho 6ng.

[2.3] Nhu vay, ba T1 va ong X thira nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong
toan bo dién tich cta thira dat va can nha 02 tang trén dat thuoc quyén su dung
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hop phap cua vo chong ba cho vo chdng 6ng T, ba H1 va khang dinh viéc ky
hop d6ng chuyén nhuong 1a tuy nguyén, khong bi ép budc. Ba T1 c6 nhan
400.000.000d cua ong T, nhung cho rang d6 1a khoan tién vay, khong phai 1a
tién chuyén nhuong nha, dat. Qua trinh giai quyét vu an, ba T1 cling thira nhan
ba 14 ngudi viét “Gidy thué nha” ngay 01/6/2016 véi ndi dung ba T1 thué lai caa
ong T chinh can nha cua ba. Tai bién ban hoa giai ngay 26/4/2019 tai Toa an
nhan dan tinh Ha Giang, ba T1 ciing ¢6 y kién thé hién “mudn théa thudn véi
ong T vé Viéc thanh todn khodn ng va gidi quyét van dé nha, dat da chuyén
nhwong cho ong T, nhung sau d6 hai bén khong thoa thuan duogc.

[2.4] Qua trinh giai quyét vu an, ong Hoang Luu X (1 chdng cua ba T1)
va ba Nguyén Thi H1 (14 vo cta ong T) déu dong ¥ giao toan quyén cho ba Ha
Thi T1, ong Pham Buc T giai quyét viéc tranh chap.

[2.5] Tai phién toa phiic tham, ba Ha Thi T1 va 6ng Pham Duc T da thoa
thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an. Theo d6, ba Ha Thi T1 va 6ng X
ddng ¥ nhan chuyén nhwong cua vo chong éng T, ba H1 thua dat sé 110°, To
ban dd s6 19 dién tich 61,9m” dit (nay 1 thira s6 188, T ban d6 dia chinh sé
22) va tai san gan lién trén dat 1a 01 cin nha xay cap 1V, 02 tang tai t6 3, phuong
M, thanh phd H, tinh Ha Giang véi gia 900.000.000d. Trong thdi han 06 thang
ké tir ngay thoa thuan (13/5/2020), ba T1 va ong X phai c¢é trach nhiém thanh
toan tra cho vo chong 6ng T, ba H1 du s tién chuyén nhuong nha, dat néu trén
va ong T, ba H1 c6 trach nhiém 1am tha tuc chuyén nhuong, sang tén quyén s
dung ddi v6i nha, dat chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat khi nhan du s6
tién chuyén nhuong. Truong hop qué thoi han thanh toan theo thoa thuan, ba T1
va 6ng X khong thanh toan du s6 tién 900.000.000d cho 6ng T, ba H1 thi ba T1,
ong X phai co trach nhiém tra lai thira dat sb 110°, To ban d6 sé 19 dién tich
61,9m* dit (nay la thira s6 188, To ban d6 dia chinh sé 22) va tai san gan lién
trén dat 12 01 cin nha xdy cap 1V, 02 tang tai to 3, phuong M, thanh phd H, tinh
Ha Giang cho ong T, ba H1 theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ha Giang cap ngay 04/5/2017 mang tén 6ng Pham
Puc T va ba Nguyén Thi H1.

[2.6] Hoi dong xét xtr phuc tham thay viéc thoa thuan cia éng T va ba T1
1a tu nguyén, khong vi pham diéu cdm caa phap luat va khong trai dao duc xa
hoi nén sira ban an so thAm, cong nhan sy thoa thuan caa éng T va ba T1.

[3] Vé an phi: Do cac duong sy thoa thuin dugc voi nhau vé viée giai

quyét vu an tai phién toa phuc thim nén cin ctr khoan 5 Piéu 29 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu ctia Qudc hoi, ba
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Ha Thi T1 phai chiu 4n phi dan sy phac tham va xac dinh lai 4n phi dan su so
tham theo noi dung thoa thuan vé viéc giai quyét vu an theo quy dinh cta phap
luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Cin cu Diéu 300, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B luat t6 tung dan sy nam
2015; khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vy cua Québc hoi.

Stra Ban an dan su so tham s6 01/2019/DSST ngay 26/6/2019 ctia Toa an
nhan dan tinh Ha Giang, cong nhan sy thoa thuan caa cac duong sy, cu thé nhur sau:

1- Vo chong 6ng Pham Puc T, ba Nguyén Thi H1 déng y chuyén nhuong
thira dat s6 110°, To ban dd s6 19 dién tich 61,9m? dit (nay la thira s6 188, To
ban d6 dia chinh s 22) va tai san gan lién trén dat 13 01 can nha xay cap 1V, 02
tang tai t6 3, phuong M, thanh phd H, tinh Ha Giang theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat sé6 CG459995 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ha
Giang cap ngay 04/5/2017 mang tén 6ng Pham Bac T va ba Nguyén Thi H1 cho
vo chong ba Ha Thi T1 va 6ng Hoang Luu X véi gia 900.000.000d (chin trim
triéu dong).

2- Vo chong ba Ha Thi T1 va 6ng Hoang Luu X dong ¥ nhan chuyén
nhwong nha, dat néu trén (1a thira dat s6 110, To ban do sé 19 dién tich 61,9m?
dat nay 1a thra s6 188, To ban dd dia chinh s6 22 va tai san gan lién trén dat 13
01 can nha xay cap IV, 02 ting tai t6 3, phuong M, thanh phb H, tinh Ha Giang)
cua Vo chong 6ng Pham Buc T, ba Nguyén Thi H1 véi gia 900.000.000d (chin
tram triéu dong).

3- Trong thoi han 06 thang ké tir ngay thoa thuan (13/5/2020), ba Ha Thi
T1 va 6ng Hoang Luu X phai co6 trach nhi¢m thanh toan tra cho 6ng Pham buc
T va ba Nguyén Thi H1 s tién chuyén nhuong nha, dat 1a 900.000.000d (chin
trim triéu dong). Khi ba Ha Thi T1 va ong Hoang Luu X thanh toan du s tién
chuyén nhuong nha, dt néu trén cho ong Pham Prc T va ba Nguyén Thi H1 thi
6ng Pham Puc T, ba Nguyén Thi H1 phai ¢ trach nhiém lam tha tuc chuyén
nhuong, sang tén quyén st dung dat ddi vai thira dat sé 110%, To ban dd sé 19
dién tich 61,9m? dit (nay la thira s6 188, T ban dd dia chinh sb 22) va tai san
gan lién trén dat 1a 01 can nha xay cap IV, 02 tang tai to 3, phuong M, thanh
phd H, tinh Ha Giang cho ba Ha Thi T1 va 6ng Hoang Luu X theo quy dinh cua
phap luat.

4- Qua thoi han 06 thang ké tir ngay thoa thuan (13/5/2020), ba Ha Thi T1
va ong Hoang Luu X khong thanh toan tra du sb tién 900.000.000d (chin trim
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triéu dong) cho 6ng Pham Pirc T va ba Nguyén Thi H1 thi ba Ha Thi T1, ong
Hoang Luu X phai tra lai thira dat s6 110, To ban d6 s6 19 dién tich 61,9m” dat
(nay 14 thira s6 188, To ban dd dia chinh sb 22) va tai san gan lién trén dat 1 01
can nha xay cap IV, 02 tang tai t6 3, phuong M, thanh phé H, tinh Ha Giang
cho ong Pham Puc T va ba Nguyén Thi H1 theo Gidy ching nhan quyén si
dung dat s6 CG459995 do S Tai nguyén va Moi truong tinh Ha Giang cap
ngay 04/5/2017 mang tén 6ng Pham Buc T va ba Nguyén Thi H1.

5- V& an phi: Ba Ha Thi T1 phai chiu 300.000d 4n phi dan su phtic tham
va 300.000d an phi dan su so tham; duoc ddi trir vao sb tién tam tGng an phi da
nop tai Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1& phi s6 BB/2013/00998 ngay 15/11/2018
tai Chi cuc Thi hanh an déan su thanh phé Ha Giang (BL100) va Bién lai thu tam
g an phi, 1 phi s6 BB/2018/0000026 ngay 18/7/2019 tai Cuc Thi hanh an dan
su tinh Ha Giang (BL319).

Ong Pham DPtic T khong phai chiu tién an phi dan su so tham, tra lai cho
6ng Pham Duc T s6 tién 12.500.000d tam @ng an phi 6ng Pinh Qudc Hoan di
nop thay 6ng Pham Buc T tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé H, tinh Ha
Giang theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi s6 BB/2013/00905 ngay
30/7/2018 (BL16).

6- V& chi phi t6 tung: Ong Pham Pirc T khong phai chiu chi phi xem xét,
thim dinh tai chd 1a 1.000.000d. Ba Ha Thi T1 phai chju chi phi xem xét, thim
dinh tai chd 1a 1.000.000d. Pai dién theo uy quyén cta ong T di thanh toan du
s6 tién 1.000.000d. Ba T1 phai hoan tra cho ong Pham Bac T sé tién 1.000.000d
(Mot triéu dong).

7- Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n nay co hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: T/M HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Ni; 2 . ) A s
_TAND tinh Ha Giang: Tham phan — Chi toa phién toa
- Cuc THADS tinh Ha Giang;

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Phwong Hanh
12



13



