TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic
=/=
Ban an s6:112/2021/KDTM-PT
Ngay: 10 /6/2021
V/v: tranh chip hop dong hop tac
dau tu.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Ngd Tuyét Bang
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Thity Hanh
Ba Lé Thay Linh
- Thar ky phién tda: Ong Lé Hong Hoa -Thu ky Toa 4n nhan dan Thanh phd Ha Noi.
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn Thanh phoé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Hoa — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 thang 5 va ngay 10 thang 6 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan
dan thanh pho Ha Noi xét xt phic tham cong khai vy an Kinh doanh thuong mai thu ly
s0 302/2019/TLPT-KDTM ngay 17/11/2020 v¢ viéc tranh chap Hop dong hop tac dau
tu.

Do Ban 4n Kinh doanh thuong mai so tham s 44/2020/KDTM-ST ngay
28/8/2020 cua Toa an nhan dan quan Thanh Xuan, thanh pho Ha Noi bi khang cdo.
Theo Quyet dinh dua vu an ra xét xtr s0 292/2021/QD-PT ngay 19/5/2021, Quy¢t dinh
tam ngung phién toa s6 328/2021/QD-PT ngay 28/5/2021giita cac duong su:

Nguyén don: Cong ty c6 phan AHCOM Viét Nam

Pia chi: S6 68 Lé Van Luong, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh
phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Dirc Hop;Chie vu Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Cén Viét Ha. (C6 mat).

Bi don: Cong ty c6 phian Pau tw va phat trién Nha Ha Ni s6 41.

Pia chi: Tang 19, tdoa nha Thang Long, s6 98 Nguy Nhu Kon Tum, phudng
Nhan Chinh, quan Thanh Xuén, thanh phd Ha Noi.

Dia chi méi: S6 35B Lé Van Thiém, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuén,
thanh phd Ha Noi.



Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Thanh Huong — chitc danh Chu
tich HbQT

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vii Minh Tién va ba Nguyén Phuong Thao —
chuyén vién phap ché (Vin ban oy quyén sd 59/2020/VBUQ-TA ngay 30/7/2020).

( Co mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 29 thiang 11 nim 2016; yéu cau sira ddi bo sung
don khéi kién ngay 20 thang 6 nim 2017, cac 1o khai tai Toa &n, Céng ty c6 phan
AHCOM Viét Nam do nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 06/01/2015, Cong ty c6 phan AHCOM Viét Nam va Cong ty c6 phan dau
tu VA phat trién Nha Ha Noi s6 41 ky Hop dong hop tac dau tu véi muc dich cung thuc
hién du an xdy dung céng héa muong thoat nudc dé lam bai d6 xe tai dia chi 16 dét so
11.4 DX tuyén dudng Lang Ha, Thanh Xuan, Ha Noi. Cong ty co phan dau tu va phét
trién Nha Ha Noi sb 41s& thuc hién ni dung chinh sau:

+ Cong ty c6 phan dau tu vA phat trién Nha Ha Noi s6 41 hoan thanh nghia vu
tai chinh va thu tyc xin gidy phép xay dung trong thoi han 30 ngay ké tir ngay ky Hop
dong;

+ Hoan thanh phan xay dyung phan cong hop va ha tang k¥ thuat khong mudn
hon ngay 30/04/2015;

Cong ty cd6 phan AHCOM Viét Nam s& gop von theo tién do:

+ Pot 1: Cong ty c6 phan AHCOM Viét Nam gop von 5.000.000.000 ddng trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay hai bén ky hop dong.

+ Cac dot tiép theo thanh toan theo tién do thi cong va lich trinh quan 1y duoc
théng nhat trong cac Hop dong xay dung dugc thdng nhit véi cac nha thau.

- Ngay 07/01/2015, Céng ty c6 phin AHCOM Viét Nam di chuyén
5.000.000.000 dong cho Cong ty co phan dau tu va phat trién nha Ha Noi s6 41.

- Trong qué trinh thyc hién Hop dong hop tac dau tu theo yéu cau ciia Cong ty
co phan dau tu phat trién nha Ha Noi s6 41, Cong ty ¢6 phan AHCOM Viét Nam da
tiép tuc nhiéu 1an chuyén tién dé thuc hién hop ddng véi tong sb tién 1a 3.255.447.000
dong.

Téng cong s6 tién Cong ty cd6 phan AHCOM Viét Nam di chuyén cho Cong ty
o phan dau tu va phat trién nha Ha Noi s6 41 dé thuc hién hop dong hop tac dau tu 12
8.255. 447.000 ddng, co xac nhin ctua Cong ty ¢b phan dau tu va phat trién nha Ha Noi
s6 41 tai van ban ngay 15/01/2016.

Tuy nhién, dén thoi diém khoi kién Cong ty c6 phan dau tu phat trién nha Ha
Noi s6 41 van chua hoan thanh viéc xin gidy phép xay dung theo ndi dung thoa thuan.
Vi vay, cac ndi dung khac lién quan dén trién khai du an chua thuc hién duge. Cong ty
b phan dau tu phat trién nha Ha Noi s 41 dd vi pham nghiém trong cam két vé tién do
thuc hién hop dong, theo quy dinh tai khoan 4.1 va 4.2 Piéu 4 cua Hop dong hop tac
dau tu.



Nay Coéng ty c6 phan AHCOM Viét Nam dé nghi Toa xem xét giai quyét budc
Cong ty co phan dau tu va phat trién nha Ha Noi s6 41 phai thuc hién nhiing nghia vu
Sau:

-Cong ty c6 phan dau tu phat trién nha Ha Noi s6 41 phai ndp phat vi pham cho
Cong ty co phan AHCOM Viét Nam sb tién phat vi pham 1a: 1.800.000.000 dong bao
gom:

Tién phat vi pham do vi pham tién d6 Giai doan 1 tinh tong 30 ngay la:
30x30.000.000 = 900.000.000 dong.

Tién phat vi pham do vi pham tién do Giai doan 2 tinh trong 30 ngay la:
30x30.000.000 = 900.000.000 dong

- COng ty ¢ phan dau tu phat trién nha Ha Noi s6 41 phai chiu 13i theo quy dinh
ctia phap luat trén s tién chua thanh toan ké tir ngay 20/11/2016 cho dén khi thuc hién
xong viéc thanh toan tién phat.

Ngay 22/6/2017, Cong ty c6 phan AHCOM Viét Nam da c6 don stra d6i bo
sung yéu cau khoi kién nhu sau:

Yéu cau cham dat thyc hién hop dong hop tac dau tu ky ngay 06/01/2015 véi
Cong ty cd phan dau tu va phat trién nha Ha Noi s6 41; Yéu cau COng ty cd phan dau
tu va phat trién nha Ha Noi sb 41 phai thuc hién hoan tra, bdi thudng va chiu phat vi
pham hop dong voi tong s6 tién 1a 11.165.840.000 dong bao gom:

Cong ty C6 phan dau tu va phat trién nha Ha Noi s6 41 phai hoan tra lai toan b
sd tién gop von ma COng ty c6 phan AHCOM Viét Nam d3 gop vao du an “Cdng hoa
muong thoat nude dé 1am bai dd xe theo hop dong hop tac dau tu ky ngay 06/01/2015”
1a 8.285.447.000 dong. Trong d6 bao gom 8.255.447.000 dong tién gbp von theo hop
dong va 30.000.000 dong dit coc trude ky hop dong.

Cong ty co phan dau tu va phat trién nha Ha Noi s6 41 phai boi thuong chi phi
co hoi ddi v6i khoan tién da nhan tir Cong ty ¢6 phan AHCOM Viét Nam khi thuc hién
hop dong tuong duong véi 14i xuat gidi ngan cta ngan hang VietinBank tai thoi diém
sau khi gop vén dén khi Cong ty c6 phan AHCOM Viét Nam khoi kién (tam tinh dén
ngay 13/7/2017 13 1.520.393.000 dong)

Cong ty co phan dau tu va phat trién nha Ha Noi s6 41 phai chiu phat s6 tién do
vi pham hop ddng 1a 1.360.000.000 dong.

Cong ty 41 phai tra 13i suat cham tra theo 13i sut ng qua han trung binh trén thi
truong tai thoi diém thanh toan tuwong (mg véi thoi gian cham tra d6i voi toan bo nghia
vu theo yéu cau ctia COng ty ¢d6 phan AHCOM Viét Nam tir khi khoi kién dén khi hoan
thanh nghia vu.

Ngay 31/7/2020, Cong ty c6 phan AHCOM Viét Nam c6 ban trinh bay gii toa
an nhan dan quin Thanh Xuan véi ndi dung dé nghi toa an xem xét, giai quyét cac yéu
cau gom:

1.Yéu cau cham dut Hop dong hop tac dau tu giita cong ty cd6 phan AHCOM

Viét Nam va Cong ty c6 phan dau tu phét trién nha Ha Noi s6 41.



2.Yéu cau cong ty c6 phan dau tu phat trién nha Ha Noi s6 41 phai hoan tra, chiu
phat vi pham hgp dong cho Cong ty co6 phan AHCOM Viét Nam véi tong sd tién la:
8.918.282.000 VND (Tam ty chin tram mudi tam tri€u hai tram tdm muoi hai nghin
d6ng); Bao gdbm:

a. S6 tién ma Cong ty c6 phan AHCOM Viét Nam did gop von vao du an la:
8.285.447.000 VND;

b. Sb tién cong ty c6 phan dau tu phat trién nha Ha Noi sb 41 phai chiu phat vi
pham Hop dong 1a: 8% x 8.285.447.000 VND = 662.835.000 VND.

3.Cong ty c6 phan dau tu phat trién nha Ha No6i s6 41 phai bdi thuong chi phi co hoi
ddi véi khoan tién da nhan tir Cong ty cd phan AHCOM Viét Nam tir thoi diém Cong ty co
phan AHCOM Viét Nam yéu cau cham dit hop dong va budc Cong ty c6 phan dau tu phét
trién nha Ha Noi s6 41 phai hoan thanh nghia vu vé cac khoan tién v6i Cong ty cd phan
AHCOM Viét Nam (ngay 28/03/2017) dén ngay 31/07/2020 nhan véi muc 13i sudt cham tra
ma Ngan hang nha nudc cong bd 1a 9%.

4.Ngoai ra Cong ty c6 phan AHCOM Viét Nam yéu cau Cong ty c6 phan dau tu
phat trién nha Ha Noi s6 41 phai tra 1ai suit cham tra theo 1ai suit ng qué han trung
binh trén thi truong tai thoi diém thanh toan tuong Gmg voi thoi gian chim tra cho toan
bd nghia vu theo yéu cau ctia Cong ty ¢d phan AHCOM Viét Nam ma Cong ty 41 phai
thanh toan cho Cong ty AHCOM tir khi ¢ ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu luc
thi hanh dén khi hoan thanh nghia vu thanh toan.

*Tai cac ban tw khai va cac bién ban hoa giai dai dién Cong ty co6 phan diu
tw va phat trién Nha Ha Ngi s6 41 trinh bay:

Cong ty c6 phan dau tu va phat trién nha Ha Noi s6 41 xac nhan thoi gian ky két
hop ddng hop tac dau tu giita CONg ty c6 phan dau tu va phat trién nha Ha Noi s6 41 va
cong ty c¢6 phan AHCOM Viét Nam, nodi dung hop dong hop tac dau tu va qua trinh
g6p von nhu nguyén don trinh bay 13 ding.

Sau khi hai bén ky két hop déng Cong ty c6 phan AHCOM Viét Nam di chuyén
tién gbp von thuc hién dyu 4n cho Cong ty co phan dau tu va phat trién nha Ha Noi s6
41 véi tong so tién 13 8.255.447.000 dong. Cuy thé:

Pot 1: Ngay 07/01/2015: Chuyén 5.000.000.000 dong vao tai khoan sd
22210000000812 mé tai Ngan hang TMCP Pau tu va phat trién Viét Nam) — CN
Thanh Xuan.

Pot 2: Ngay 23/01/2015: Chuyén 345.591.000 dong vao tai khoan dong so hitu
s6 102010002137917 do hai bén cing md tai ngan hang TMCP Cong thuong Viét
Nam — CN Lang Hoa Lac ( Tai khoan dong s& hiru);

Dot 3: Ngay 30/01/2015: Chuyén 424.367.000 dong tai khoan dong sé hitu;

Dot 4: Ngay 02/02/2015: Chuyén 1.700.561.000 dong tai khoan dong s¢ hiru;

Pot 5: Ngay 12/02/2015: Chuyén 273.000.000 dong tai khoan dong so hitu

Dot 6: Ngay 16/04/2015: Chuyén 62.000.000 dong tai khoan dong so hitu

Dot 7: Ngay 07/05/2015: Chuyén 440.000.000 dong tai khoan dong so hiru



S tién nay da dugc CONg ty c6 phan dau tu va phat trién nha Ha Noi s6 41 thanh
toan cho du 4n téng sd tién 4.937.270.309 dong chua bao gom chi phi quan 1y du én,
chi phi thué nhan céng va cac chi phi khac. Cuy thé:

Ngay 07/01/2015: Nop 2.492.157.000 dong tién thué dat du an vao kho bac nha
nudc Cau gidy, Ha Noi va thanh toan 1.096.048 dong tién phi Ngan hang;

Ngay 26/01/2015: Thanh toan tam tng 45% gia tri hop dong thi cong sb
138/2015 13 300.000.000 dong

Ngay 30/01/2016: Thanh toan tién thiét ké ban vé thi cong 1a 425.227.261 dong

Ngay 03/02/2016: Thanh toan thép ctia Du 4n 1a 1.700.000.000 dong

Ngay 07/07/2017: Nop 18.790.000 dong tién thué dat dy an vao chi cuc thué
Thanh Xuan;

Cong ty cb phan dau tu va phat trién nha Ha Noi sb 41 khong thuc hién duoc
dung thoi gian theo hop dong 1a do UBND thanh phé Ha Noi diéu chinh tong thé quy
hoach chi tiét Cong vién ho diéu hoa Nhan chinh nén viéc thuc hién dy 4n va xin cép
phép xay dung di bi 4nh hudng. Cong ty hién van dang thao g& va nd luc thuc hién cac
bién phap dé tiép tuc thuc hién dy 4n. D& nghi toa an xem xét lai diéu kién khoi kién
ciia nguyén don; Cong ty khong chip nhan yéu khoi kién ctia nguyén don; Cong ty
khong ddong y cham dut viéc hop tac dau tu s6 30.2015 ngay 06/01/2015

Tai ban 4n so tham s6 44/2020/KDTM-ST ngay 28/8/2020 ctia Toa 4n nhén dan
quén Thanh Xuan da xu: ‘ o

1. Chap nhan toan b yéu cau khaéi kién ctia Cong ty co6 phan AHCOM Viét

Nam ddi v6i Cong ty c6 phan dau tu va phat trién Nha Ha Noi s6 41.

Tuyén bb chdm dut thue hién hop dong hop tac dau tu ky két gitra Cong ty cb
phan AHCOM Viét Nam va Cong ty cd phan dau tu va phat trién Nha Ha Noi s6 41
ngay 06/01/2015 tai tru s& phong cong chimg sé 4 thanh phd Ha Noi (S6 cong chimg:
30.2015/VBTT- Quyén 03.TB/CC-SCC/HPGD).

Budc Cong ty c¢b phan dau tu va phat trién Nha Ha Noi s6 41 phai thanh toan
cho Cong ty AHCOM Viét Nam cac khoan tién gom:

+ Tién gop von thuc hién du an: 8.285.447.000d

+ Tién phat vi pham hop dong: 662.835.000d

+ Tién chi phi co hoi: 2.547.775.000d

Téng s6 tién Cong ty cd phan dau tu va phat trién Nha Ha Noi s6 41 phai thanh
toan cho Cong ty AHCOM Viét Nam la: 11.496.057.0004

Vé nghia vu cham thi hanh an:

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i v6i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hozc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n ctia nguoi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh
an) cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh theo muc 14i sudt quy dinh tai khoan 2 diéu
468 cua B0 luat dan su nam 2015.



Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo ctia cac duong sur.

Khoéng dong y véi ‘quyét dinh cua ban an so thé{n ngay 02/10/2020 Bi don c6 don
khang cdo toan bo ban &n d€ nghi Toa an hiy ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi
don van gilr nguyén y€u cau khang cao.

Céc duong sy déu xac nhan pgo@i cac tai liéu chung ctr da xuat trinh cho Toa
an thi khong con chung ctr gi khac dé xuat trinh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tai phién toa phuc tham trinh
bay quan diém:

+ V& t6 tung: Tham phan, thu ky da chap hanh ding cac quy dinh ciia Bo luat t6
tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an. Hoi dong xét xir da tién hanh xét xir vu an
theo trinh tu luat dinh, cac duong sy da thuc hién day du cac quyén, nghia vu theo quy
dinh ctia BO luat to tung dan su.

+ V& nodi dung: Can ctr cac tai liéu cd trong hd so c¢d co s& xac nhan ngay
06/01/2015 giita Cong ty c6 phan AHCOM Viét Nam va Cong ty co phan dau tu va
phat trién Nha Ha Noi s6 41 ¢6 ky hop dong hop tac dau tu voi muc dich lam céng hoa
muong thoat nudc tai 0 dat 11.4DX myén duong Lang Ha, Thanh Xuéan, Ha Noi dé
lam bai d6 xe. Viéc ky két hop dong ciia cac bén phi hop véi quy dinh cta phap luat,
nén phat sinh hiéu lyc ddi véi cac bén. Do d6 ¢6 co so chip nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don; Khong c6 cin cit chdp nhan yéu cau khang céo cta bi don. Can ctr khoan
1 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan su ndm 2015 giit nguyén ban an so tham. Vé an phi cac
duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luéat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an, can ctr két qua hoi va tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1].Vé t6 tung: Pon khang céo cta bi don 1a Cong ty c6 phan Pau tu phat trién
Nha Ha Noi s6 41 1am trong thoi han luat dinh, nguoi khang cdo da ndp tam ung 4n phi
phuc tham, nén viéc khang cdo 1a hop 16. Toa 4n nhan dan Thanh phé Ha Noi giai
quyét 1a dung tham quyén.

+ V& nguoi tham gia t6 tung: Xét yéu cau khang céo ctua Cong ty phat trién nha
Ha Noi s6 41 dé nghi Toa an dua Cong ty co phan tu van dau tu xay dung Do Thi vao
tham gia t tung v&i tu cach 1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan. Hoi dong xét xir
xét thdy cin ctr khoan 6 Diéu 68 Bo luat td tung din sy ndm 2015 thi Cong ty c¢b phan
tu van dau tu xay dung D6 Thi khong phai 12 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan
trong vu 4n, nén Toa an khéng dua Cong ty ¢ phan tu van dau tu xdy dung D6 thi vao

tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan.



Déi v6i yéu cau khang céo cta bi don cho rang qua trinh giai quyét vu an Toa &n
cap so tham khong tién hanh md phién hop tiép can cong khai ching cir va khong tién
hanh xem xét tham dinh tai chd 1a vi pham tb tung va dé nghi Toa huy an so tham. Xét
thay qua kiém tra ho so thé hién ngay 19/10/2017 Toa 4n cap so tham da tién hanh mé
phién hop tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai 1an mét, tai budi tiép cin cong khai
chtg cr va hoa giai ndy cac duong su déu c6 mit; Ngay 15/8/2019 Toa an tiép tuc mo
phién hop tiép can cong khai chimg clr va hoa giai 1an hai, Thong bdo mo phién hop
tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai da dugc tong dat hop 1é cho cac duong su, tuy
nhién tai budi tiép can cong khai chimg cir va hoa giai ngay 15/8/2017 Cong ty c6 phan
dau tu phat trién nha Ha Noi s 41 Véng mat.

DA4i vé6i viéc xem xét tham dinh tai chd dbi voi dy an 11.4 DX ho so thé hién
ngay 17/7/2019 Toa an cap so tham da tién hanh viéc xem xét tham dinh tai chd dbi
v6i hién trang du an xay dung cdng hoa muong thoat nudc dé 1am bai dd xe tai dia chi
16 dat sb 11.4 BX tuyén duong Lang Ha, Thanh Xuan, Ha No6i theo yéu clu cla duong
su.

Tir nhitng cdn ctr trén khong c6 co s& dé chap nhan yéu cau khang cdo ciia Cong
ty c6 phan dau tu phat trién nha Ha Noi sd 41.

2. Vé ndi dung:

Xet yéu cau khang cdo cua bi don 1a Cong ty c6 phan Pau tu phat trién Nha Ha
Noi s6 41. Hoi dong xét xir xét thay: o w

Cac tai liéu co trong hé so thé hién Cong ty c6 phan dau tu va phat trién nha Ha
No6i s6 41 dugc Uy ban nhan dan Thanh phé Ha N6i chap thuan 1a chu dau tu du an “
Cong hoa muong thoat nudc tai 6 dat 11.4 DX tuyén duong Lang Ha, Thanh Xuan dé
lam bai do xe” theo Gidy ching nhan dau tu s6 0112100002 ngay 09/01/2008 va dugc
Uy ban nhan dan Thanh ph6 Ha Noi cho thué dat theo hop dong thu¢ dat s6 158/HDTD
ngay 11/7/2012 véi muc dich dau tu:qle‘tm‘bﬁi do xe, nha diéu hanh va dich vu §fra ‘chﬁ’q.

Ngay 06/01/2015, Cong ty ¢6 phan AHCOM Viét Nam va Cong ty C6 phan Dau
fur va Phét trien Nha Ha Noi s0 41 ky hgp dong hQP tac dau tu veé viéc ‘Ehl_rg hién du an xé}y
dung cong hoa muong thoat nuwdc d€ lam bai do xe tai dia chi 16 dat s6 11.4 BX tuyén
duong Lang Ha, Thanh Xuén, Ha No§i, voi tong von dau tu dy kién la 31.831.000.000
dong. Xét thay, viéc ky ket hop dong duge cac bén thyc hién trén co s hoan toan tu
nguyén, v& hinh thire, ndi dung cua hop dong phu hgp voi phap luét, nén phét sinh hi¢u
luc do1 voi cac bén.

Qua trinh thyc hién hop dong theo thoa thuén tai Diéu 5 cta hop dong Cong ty
cb phan dau tu: va phat trién nha Ha Noi s6 41 gop gia tri Quyén dau tu du 4n 1a: Quyén st
dung 2.500 m® dt tai dja chi: O dét 11.4 DX tuyén dudng Lang Ha, Thanh Xuan, phuong
Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Nbi theo Hop dong‘ thué dat s6 158/HDTD
ngay 11/07/2012 va cac khodn dau tu vao dy an trude khi ky Hop dong. q

- Cong ty co6 phan AHCOM Viét Nam gop 17.000.000.000 dong dé thuc hién
nghia vu tai chinh va dau tu du an, theo tién do:



+ Pot 1: Cong ty ¢6 phan AHCOM Viét Nam gop von 5.000.000.000 dong trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay hai bén ky hop dong.

+ Cac dot tiép theo thanh toan theo tién d6 thi cong va lich trinh thanh toan theo
Hop ddng xay dung dugc thdng nhit véi cac nha thau.

Ngay 07/01/2015, Cong ty c6 phan AHCOM Viét Nam di chuyén vao tai khoan
cho Cong ty c6 phan dau tu va phat trién nha Ha Noi s6 41 s6 tién 5.000.000.000 dong.
Ngoai ra, trong qua trinh thuc hién Hop dong theo yéu cau ctia Cong ty c¢d phan dau tu
va phat trién nha Ha Noi s6 41, Cong ty ¢6 phan AHCOM Viét Nam d4 tiép tuc nhiéu
lan chuyén tién dé thuc hién Hop dong véi sb tién 1a 3.225.447.000 dong. Tong sd tién
Cong ty co6 phan AHCOM Viét Nam di chuyén cho Cong ty c6 phan dau tu va phat
trién nha Ha Noi s6 41 dé thyc hién Hop dong hop tac 1a 8.225.447.000 dong (C6 uy
nhiém chi va c6 xac nhan ctia Cong ty c6 phan dau tu va phat trién nha Ha Noi s6 41).

Theo muc 4.1 Diéu 4 cia Hop dong quy dinh: Giai doan 1- Chuan bj dau tu va
xay dung cong trinh: “ Bén A phai hoan thanh nghia vu tai chinh va thi tyc xin cap
gidy phép xdy dung tai co quan Nha nudc cé tham quyén. Thoi gian thuc hién: 30 ngay
ké tir ngay ky két hop dong”.

Muc 4.2 Piéu 4 Hop dong quy dinh: Giai doan 2- Khoi cong va xay dung cong
trinh: “ ... Hoan thanh xay dung phan cng hop va ha ting k¥ thuat phan mat bang co
chiéu dai 75m ..... va hét chiéu sau thira dat cin ctr bién ban ban giao mdc gidi trén
thuc dia ngay 24/11/2010 gitra S¢ Tai nguyén va Moi truong Ha Noi va bén A. Thoi
gian hoan thanh khong mudn hon ngay 30/4/2015........

Tuy nhién, Cong ty c6 phan du tu va phat trién nha Ha Noi s6 41 da khong thuc
hi¢n dung tién do thuc hién dyu 4n duge néu tai Diéu 4 cua Hop déng. Nhu vay, Cong
ty co6 phan dau tu va phat trién nha Ha Noi s6 41 da khong thuc hién nghia vu cua
minh nhu da thoa thuan trong Hop dong. Viéc khong thuc hién ding tién d6 hop dong
ctia Cong ty c6 phan dau tu va phat trién nha Ha Noi s6 41 1a hanh vi vi pham nghia
vu Hop dong. Do d6, viéc vi pham thoi han 13 16i ctia Cong ty ¢6 phan dau tu va phat
trién nha Ha Noi s6 41. Hanh vi vi pham nghia vu hop dong ctua Cong ty ¢6 phan dau
tu va phat trién nha Ha Noi sb 41 dd dan dén hé qua 1a du 4n khong duoc trién khai,
nén Hop dong hop tac dau tu ngdy 06/01/2015 khong thé thyc hién duge, muc dich
ctia viéc hop tac khong dat dugc 1am anh huong nghiém trong dén ké hoach khai thac
st dung va van hanh kinh doanh ctia Cong ty ) phén AHCOM Viét Nam. Vi vay,
Cong ty c6 phan AHCOM Viét Nam c6 quyén yéu cau cham dut viéc tiép tuc thuc hién
Hop dong hop tac dau tu ngay 06/01/2015 véi Cong ty co phan dau tu va phat trién nha
Ha Noi s6 41.

Hon nita ngay 19/4/2019, S& ké hoach dau tu thanh phé Ha No6i d3 ban hanh
quyét dinh s6 386/QD-KH&DT véi ndi dung chdm dit hoat dong ciia dir 4n “Cdng hoa
muong thoat nudc tai 6 dat 11.4 X tuyén duong Lang Ha, Thanh Xuén, thanh phé Ha
Noi dé 1am bai dd xe”. Vi 1y do nha dau tu cham trién khai du an, quy hoach du an
khong con pht hop v6i quy hoach phan khu va quy hoach hai bén tuyén duong Lé Vin



Luong. Ngay 03/9/2019, Uy ban nhan dan thanh phdé Ha Noi da ban hanh quyét dinh
s6 4717/QD-UBND voi noi dung thu hdi quyét dinh sé 4648/QD-UBND ngay
21/9/2010 ctia Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi vé viéc thu hdi 4.883m2 dét tai 6 dat
ky hiéu 11.4 DX tuyén duong Lang Ha, Thanh Xuan, phuong Nhan Chinh, quian Thanh
Xuan, thanh phd Ha Noi giao cho Cong ty C6 phan Pau tu va phat trién nha s6 41 thué
dé thuc hién du an Cong héa muong thoat nudc két hop sir dung mit bang 1am bai dd
xe. Theo d6, Cong ty C6 phan dau tu va phat trién nha s 41 c6 trach nhiém: Ban giao
nguyén trang cho Trung tdm phat trién quy dat quian Thanh Xuan quéan 1y theo quy
dinh. Nop ban gdc Quyét dinh sé 4648/QD-UBND ngay 21/9/2010 caia UBND Thanh
phd, hop dong thué dat s6 158/HDTD ngay 11/7/2012 ky gitta So tai nguyén va Moi
truong va Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién nha s6 41; Bién ban ban giao mdc
gidi ngay 24/11/2010 cing cac gidy to khac co lién quan vé dat tai 6 dat ky hiéu 11.4
PX tuyén dudng Lang Ha, Thanh Xuan, phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan cho
s¢ Tai nguyén va Moi truong.

Ngay 24/08/2020, Trung tim phét trién quy dat cia UBND quan Thanh Xuan ¢
cbng van s6 105 gui Toa &n nhan dan quan Thanh Xuan vé viéc thuc hién hoan tra kinh
phi cho Cong ty c¢6 phan Pau tu va phat trién nha Ha Noi s 41. Theo cong vin sd
105/24.8.2020 ngay 21/8/2020 UBND quén Thanh Xuan d tién hanh hoan tra s6 kinh phi
ma Cong ty C6 phan dau tu va phat trién nha Ha Noi s6 41 hd trg cho UBND quan 1a
900.000.000 dong.

Tur nhitng can cr trén Hoi dong xét xtr Xét thdy ¢ co sé chap nhan yéu cau chdm
dut hop ddng hop tac dau tu ngay 06/01/2015 cua Coéng ty ¢6 phan AHCOM Viét
Nam; Budc Cong ty c6 phan dau tu va phat trién nha Ha Noi s6 41 phai thanh toan tra cho
Cong ty c¢6 phan AHCOM Viét Nam so tién 8.285.447.000 dong ma Cong ty co phan
AHCOM Viét Nam di chuyén cho cong ty ¢6 phan dau tu va phat trién nha Ha Noi s6 41 dé
thyc hién hop dong hop tac dau tu ngay 06/01/2015.

“Poi v6i yéu cau phat hop dong: Xét thiy, viéc cham trién khai thuc hién du 4n cua
Cong ty cd phan dau tu va phat trién nha Ha Noi s6 41 dd vi pham nghiém trong nghia vu
trong hop dong dan dén du 4n bi thu hoi 1a do 16i caa COng ty c6 phan dau tu va phat trién
nha Ha Noi s6 41 di gy ra thiét hai nghiém trong vé kinh té va anh hudng ké hoach kinh
doanh ctia Cong ty c6 phan AHCOM Viét Nam, lam Céng ty c6 phan AHCOM Viét Nam
khong nhiing phai chiu 13i ngan hang ma con mat di nhiéu co hoi kinh doanh khac. Theo
thoa thuan tai muc 1.2 Diéu 12 quy dinh: “ Truong hop bén A cham tién dé qué 30
ngay hodc don phuong cham dut hgp dong thi bén A phai hoan lai todn bo s tién gop
vbn ..... va phai chiu phat s tién 20.000.000.000 dong”. Viéc thoa thuan ndy cla cac
bén 14 trai v6i quy dinh cua Diéu 301 Luat thuong mai. Tuy nhién, qua trinh giai quyét
vu 4n Céng ty c¢6 phan AHCOM Viét Nam yéu cau Cong ty cd phan dau tu va phat
trién nha Ha Noi s6 41 phai thanh toan tra cho Cong ty ¢ phan AHCOM Viét Nam s6
tién phat vi pham hop dong 1a 662.835.000 dong. Xét day la sy tu nguyén cia duong
su va pht hop véi quy dinh ctia phap luat, nén ¢ co s& chip nhan yéu cau nay cia



Cong ty c6 phan AHCOM Viét Nam. Budc Cong ty co phan du tu va phat trién nha
Ha Noi s6 41 phai thanh toan tra cho Cong ty c6 phan AHCOM Viét Nam sé tién phat
vi pham hop dong 1a 662.835.000 dong.

* P6i v6i yéu cau thanh toan tién 1ai chim tra: Xét thiy, hop dong hop tac dau
tu ngay 6/01/2015 khong quy dinh vé nghia vu tra 14i, nhung trén thyuc té Cong ty c6
phan AHCOM Viét Nam da chuyén cho Cong ty c¢6 phan dau tu va phat trién nha Ha
Noi s6 41 v6i s6 tién 1a 8.285.447.000 ddng dé thyuc hién hop ddng, nhung Cong ty cd
phan dau tu va phat trién nha Ha Noi sd 41 khong thuc hién nghia vu nhu di thoa
thuan trong hop déng din dén dy an khong thuc hién duogc, hién du an da bi thu hoi.
Ngay 21/03/2017, Cong ty ¢6 phan AHCOM Viét Nam va Cong ty c¢o phan dau tu va
phat trién nha Ha Noi 41 c6 bién ban lam viéc hai bén da thong nhat cham dat hop
ddng hop tac dau tu. Tuy nhién tir d6 cho dén nay Cong ty c6 phan dau tu va phat trién
nha Ha Noi s6 41 van khong hoan tra cho Cong ty cd phan AHCOM Viét Nam sb tién
8.285.447.000 dong. Nay Cong ty c6 phan AHCOM Viét Nam dé nghi Cong ty co phan dau
tur va phat trién nha Ha Noi s6 41 phai thanh toan tién 13i cta sb tién nay ké tir ngy 28/3/2017
dén ngay 31/7/2020 véi muirc 1ai suat 9%/nam, xét thiy yéu cau nay cua Cong ty cd phan
AHCOM Viét Nam phu hop véi quy dinh ctia phap ludt nén duoc chap nhan. Cu thé Cong ty
¢ phan dau tu va phat trién nha Ha Noi sb 41 phai thanh toan tra cho Cong ty ¢ phan
AHCOM Viét Nam sb tién 1ai cham tra 1a:

8.285.447.000 dong x 9% / nam x 40 thang 2 ngay = 2.489.776.823 dong.

Tong sb tién COng ty c¢b phan dau tur va phét trién nha Ha Noi s6 41 phai tra cho Cong
ty ¢6 phan AHCOM Viét Nam tong s6 tién 1a: 11.438.058.823 ddng (trong do tién gdp vén
|4 :8.285.447.000 dong; Tién phat vi pham hop dong 13: 662.835.000 dong; Tién 13i cham
tra 13: 2.489.776.823 dong).

Tt nhitng phén tich trén khong c6 co sé dé chap nhan yéu cau khang cio ciia Cong ty
c6 phan dau tu va phat trién nha Ha Noi s6 41.

Tuy nhién , Toa an cap so tham lai cho rang s6 tién 13i cham tra nay 1a chi phi co hoi
kinh doanh 1 khong chinh xac, hon nita viéc tinh tién 13i chdm tra cta cap so thim chua
chinh x&c, nén can phai stra 4n so tham vé phan nay.

Pé nghi ciia Vi dai dién Vién kiém sat phu hop voi cac tai liéu ¢ trong hd so nén
duoc chap nhan.

,Vé an phi : Do sira 4n so thim nén Cong ty cd phan dau tu va phat trién nha Ha
Noi s0 41 khdng phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai phuc tham.

Vi cac 1€ trén!
QUYET PINH:
Ap dung: Khoan 1 Biéu 30, 220 va khoan 2 Diéu 308; Piéu 314 B6 luit t6 tung
dan sy nam 2015;

Khoan 1 Diéu 291, Diéu 424,425,426 Bo luat dan sy ndam 2005
Khoan 2 Diéu 468; Diéu 504, 505,507 B6 luat dan sy nim 2015;



Piéu 300, 301, 306 Luat Thuong mai.

Can ctt Nghi Quyét sé 326/ NQ — QH ngay 30/12/2016, quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y str dung an phi va Ié phi.

Stra ban 4an kinh doanh thuong mai so thim sd 44/2020/KDTM-ST ngay
28/8/2020 ctia Toa 4n nhan dan quan Thanh Xuan, thanh phd Ha Nbi.

Xir:

1.Chép nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty c6 phan AHCOM Viét Nam d6i voi
Cong ty c¢b phan dau tu va phat trién Nha Ha Noi s6 41.

Tuyén bb cham dut thuc hién hop dong hop tac dau tu ky két giita cong ty cd
phan AHCOM Viét Nam va Cong ty cd phan dau tu va phat trién Nha Ha Noi s6 41
ngay 06/01/2015.

2. Budc Cong ty co phan dau tu va phat trién Nha Ha Noi s6 41 phai thanh toan
cho cong ty c6 phan AHCOM Viét Nam tong so tién 1a: 11.438.058.823 dong. Trong do:

+ Tién gop von thuc hién du an: 8.285.447.000d (Tam ty, hai trim tdm muoi 1im
triéu, bon trim bén muoi bay nghin dong)

+ Tién phat vi pham hop dong: 662.835.000d (Sau trim sdu muoi hai triéu, tam
tram ba muoi lim nghin déng)

+ Tién 14i cham tra 1a: 2.489.776.823 dong (Hai ty, bdn trim tdm muoi chin triéu
bay tram bay muoi nghi tim trim hai muoi ba dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luyc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu
cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh 4n khong thi hanh an d6i voi s tién phai
thanh toan, thi ngudi phai thi hanh an phai chiu 13i suat d6i véi sb tién chdm thanh
toan twong (mg v4i thoi gian cham thanh toan theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat dan su nam 2015 cho dén khi thi hanh xong ban an.

3.Vé an phi:

+ An phi so tham:

- Cong ty cO phan dau tu va phat trién Nha Ha Noi s6 41 phai chiu
tién an phi dan su so tham la 119.438.058dé)ng (Mot tram muoi chin triu, bon tram ba
muoi tdm nghin, khéng trim nim muoi tam dong).

Hoan tra Cong ty c6 phan AHCOM Viét Nam 33.000.000 déng (Ba muoi ba triéu
dong) tién tam tmg an phi Cong ty da ndp theo Bién lai thu tam (mg an phi, 16 phi Toa an sb
07018 ngay 27/12/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thanh Xuan.

, +An Phi phuc thém:‘ Hoan tra Cong ty c6 phan dﬁq tu va phat trién nha Ha Noi
s0 41 s0 tien 2.000.000 dong an phi kinh doanh phuc tham theo bién lai thu tien tam
ung an phi s6 0000678 ngay 16/10/2020 Cua Chi cuc thi hanh 4n quin Thanh Xuén.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuén
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi



hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luét Thi hanh an déan sy; thoi hiéu thi
hanh an duogc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

2. Ban an phuc thim c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP Ha Néi; Tham phan - Chii toa phién toa

- Chi cuc THADS.Q. Thanh

Xuén

- Toa an ND qudn Thanh Xudn
- Cac dvuong su;
- Lueu ho so.

Ngbo Tuyét Bing



CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thiiy Hanh Ngb Tuyét Bing

Lé Thay Linh



Noi nhan:

- VKSND TP Ha Noi;

- Chi cuc THADS.Q. Thanh
Xuén

- Toa an ND qudn Thanh Xuén
- Cac dwong su;

- Lueu ho so.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
Tham phan - Chu toa phién toa

Ngb Tuyét Bing






