TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sd: 06 /2023/DS-PT
Ngay 05 — 01— 2023
V/v tranh chip quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phdan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdn: Ong Duong Hung Quang

Ba Pinh Cam Pao

- Thu ky phién toa: Ba Hra Nhu Nguyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Twr Thanh Thuy — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 01 nam 2023 tai tru s Toa an nhén dan tinh Ca Mau xét xur

phuc tham cong khai vu an dén sy thu 1y s6: 316/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 11
nam 2022 vé viéc: Tranh chip quyén sir dung dat.

Do ban an dan sy so tham sd: 47/2022/DS-ST ngay 17 thang 8 niam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Théi Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 268/2022/QD-PT ngay
02 thang 12 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Congty T

Dia chi: Ap 15, xa N, huyén U, tinh C ..

Nguoi dai dién hop phdp theo phdp Iugt: Ong Tran Van H, chirc vu: Chu
tich, kiém Giam doc Congty T.

Nguwoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Pham Duy L,
chtrc vu: Nhan vién bd phan phap ché Cong ty T (C6 mit).

- Bi don:

1. Ong Truong Thanh L1, sinh nam 1954

Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén cia éng Triwong Thanh L1: Anh
Truong Minh L3, sinh ndm 1980 (C6 mat)

2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1953 (C6 mit)

Cung dia chi: Ap 18, xa B, huyén T, tinh C ..

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Chi Truong Thi O (Vang mit);

2. Chi Truong Thi L2 (Vang mit);

3. Anh Truong Minh D (Vang mat);

4. Anh Truong Minh L3 (C6 mat);



5. Anh Truong Minh T2 (Vang mit);

6. Chi Truong Thi T3 (Vang mat);

7. Chi Truong Thi Diém M (Vang mat);

8. Anh Truong Thanh N1 (Ving mat);

Cung dia chi: Ap 18, x4 B, huyén T, tinh C ..

9. Uy ban nhan dan huyén T.

bia chi: Khém 1, thi t, huyén T, tinh C ..

Nguwoi dai dién hop phdp theo iy quyén cia Chii tich Uy ban nhdn dén
huyén Théi B: Ong Nguyén Hoang A, chitc vu: Truong phong Tai nguyén va Moi
truong huyén T (Vang mit).

10. Ngan hang T (Vang mat);

Dia chi: S6 108, T, quan H, Thanh phd H.

- Nguoi khdng cdo: Ong Truong Thanh L1 va ba Nguyén Thi T1, 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:
- Theo éng Pham Duy L trinh bay:

Ngay 08/3/1995, Lam ngu truong Song Trem dugc Uy ban nhan dan tinh
Minh Hai (nay la tinh Ca Mau) cap gidy chung nhan quyén st dung dét v6i tong
dién tich 850.000m? tai x3 Bién Bach, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Pén ngay
26/02/2010, Cong ty T (goi tat 1a Cong ty) dugc thanh lap theo Quyet dinh s6
309/QD-UBND cua Uy ban nhan dan tinh Ca Mau trén co sé chuyén doi tén tur
Congty T.

Cong ty T duoc thanh 1ap tir viéc hop nhat 05 Cong ty Lam nghiép khu vuc
ring tram gém: Cong ty Lam nghiép U Minh I, Cong ty Lam Nghiép U Minh II,
Cong ty Lam nghi¢p 30/4, Cong ty Lam nghi¢p Trén Van Thoi va Cong ty Lam
nghi¢p Song Trem. Vi Vay, cong ty T duoc quyén quan 1y sir dung phan dat co
téng dién tich 850.000m? néu trén.

Vao nam 2017, vo chong ong Truong Thanh L1 va ba Nguyén Thi T1 ty ¥
vao 1an chiém cét nha trén phan déat ciia Cong ty theo do dac thuc té véi dién tich
223,8m” dat toa lac tai 4p 18, xd Bién Bach, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau niam
trong tong dién tich 850.000m? do Cong ty quan ly.

Ngay 31/7/2017, Cong ty c6 lam don yéu cau gti dén Uy ban nhan dan xa
Bién Bach, huyén Théi Binh giai quyét budc 6ng L1 va ba T1 di doi nha va tai san
trén dat dé tra lai phan dat 1an chiém, vu viéc duoc hoa giai nhung khong thanh va
tranh chap kéo dai dén nay.

Do d6, Cong ty T khai kién yéu cau 6ng L1 va ba T1 phai thao d&, di doi
nha va tai san trén dat dé tra lai phan dat 1an chiém cho Cong ty, dién tich theo do
dac thyc té 223,8m?, thudc thira dat s6 554, to ban d6 s6 9, dét toa lac tai 4p 18, xa
Bién Bach, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau. Cong ty Ha khong thdng nhat hd tro,
bdi hoan chi phi di doi, dau tu trén phan dat tranh chép.

Trudce day, Cong ty c6 thé chap glay chtng nhan quyén st dung dat ding tén
Lam ngu trudng Soéng Trem dé vay tién tai Ngan hang T. . Nay Cong ty da thanh
toan xong khoan ng vay cho Ngan hang va dang quan ly gidy ching nhan quyén st
dung dat néu trén. Hién tai, Ngan hang khéng con lién quan gi ddi véi Cong ty.



- Theo ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Phan dat tranh chép vdi Cong ty T dién tich theo do dac thuc té 223,8m? toa
lac tai 4p 18, x4 Bién Bach, huyén Théi Binh, tinh Ca Mau c6 ngudn gbc do cha
6ng L1 1a 6ng Truong Vin Cang khai pha tir ndm 1945, tong dién tich 57.600 m®.
Do chién tranh nén gia dinh phai khong san xuat duoc phai di noi khac. Dén nim
1975, gia dinh 6ng L1 va ba T1 trd vé quan 1y st dung dat dé canh tac.

Pén nam 1982, Uy ban nhan dan huyén Théi B can st dung dat nén 1ay lai
phan dit cia gia dinh ba va 06 gia dinh khac dé thanh lap Lam ngu truong Song
Trem (nay la Cong ty T), Lam ngu truong Song Trem dugc cap gidy chung nhan
quyen str dung dat. ‘Ngoai phan dit tranh chdp néu trén, gia dinh ba khong con
phan dat nao khac dé 6.

Trén phan dét, gia dinh ba da dau tu, xdy dung can nha nhu bién ban tham
dinh vao ngay 10/10/2018 the hién can nha c6 két cau khung suon bang cay gb dia
phuong, nén dat, can nha cit vao nim 1994, trong can nha c6 01 cay nudc khoan
vao nim 1998. Dén ngay 24/4/ 1996, ong Nguyén Quédc Viét 1a Chu tich Uy ban
nhan dan huyén Thoi B giai quyét cho gia dinh ba 3,5 ha dat dé san xuét tam
nhung chua dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Khi giao dat, 6ng Viét
khong ky két vao bién ban va khong c6 van ban giao dat. Sau do, gia dinh ba co
lam don yéu cau dén cac co quan c6 thim quyén de gidi quyet nhung khong giai
quyet dugc. Gia dinh 6ng ba khong co dat san xuat nhung phan dat caa Cong ty
van bé hoang, mot phan thi cip cho can bo, cong nhan trong Cong ty.

Hién nay gia dinh ba c6 dau tu sia chita lai cdn nha voi tong tri gia
250.000.000 dong. Cu thé, nha c6 chiéu ngang mit tién 4,9m, chiéu ngang mit hau
6,9m, chiéu dai 18m, két cu nha xay vach tuong, 1/3 vach nha tir dudi 1én xay
tuong, dan gach men, 2/3 vach nha dimg thiét, dong la phong, khung suon bang
kém, mai lop ton, nén 14t gach men, nha cat nam 2019, gia tri luc cat 250.000.000
d6ng; Phia sau nha chinh 1a nha phu, vach thiét, ciy gd dia phuong, nén trang xi
ming, mai lop ton, chidu ngang 6m,, chiéu dai 5m, sita chita nam 2019, gia tri
60.000.000 dong. Ba T1 khong dong ¥ theo yéu cau khai kién ctiia Cong ty T.

Tai ban dn dén sy so tham so: 47/2022/DS-ST ngay 17 thang 8 nam 2022
cua Toa an nhan ddan huyén U Minh quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua Cong ty T vé vige yéu cau ong Truong
Thanh L1, ba Nguyén Thi T1 cung nhitng nguoi ¢ trén phan dat tranh chap tra lai
dat.

Budc vo chong ong Truong Thanh L1, ba Nguyén Thi T1 cung nhiing nguoi
c6 lién quan c6 nghia vu phai thao d& di doi nha ctra, cdy nude ngam, khai thac cay
trong va vat nudi (néu cd) dé tra cho Cong ty T phan dat tranh chap dién tich theo
do dac thuc t& 223,8 m? thudc thira dat sb 554 (tach tir thira 148), t& ban dd sb 09
(ty 18 1/5000 thanh 1ap nam 2003), dat toa lac tai 4p 18, xa Bién Bach, huyén Thoi
Binh, tinh Ca Mau. Vé vi tri, kich thudc theo ménh trich do s6 27-2018 duyét ngay
11/10/2018 ctia Chi nhanh Vin phong diang ky dit dai huyén Théi Binh, cu thé nhu
Sau:



Mit tién tir méc M2 dén mbc M3 giap duong dén diém du lich sinh thai
Song Trem dai 9,42 m;

Mt hau nhin tir mat tién tr méc M1 dén mbc M4 dai 11 m;
Canh phai nhin tir mat tién tr mdc M2 dén mdc M1 dai 21,92m:
Canh trai nhin tir mat tién tir méc M3 dén mbc M4 dai 21,97m.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé€ chi phi to tung, 13i suat cham tra, an phi
va quyén khang cao cia cac duong su.

Ngay 12/9/2022, 6ng Truong Thanh L1 va ba Nguyen Thi T1 ¢6 don khang
cao, yéu cau cap phuc tham stra toan bo ban an so tham, khong chap nhén toan b
yéu cau khoi kién cua Cong ty T, gilt nguyén hién trang dat cho 6ng, ba tiép tuc sir
dung.

Tai phién toa phuc tham, 6ng Truong Minh L3 va ba Nguyén Thi T1 giit
nguyén yéu cau khang cao cta ong L1, ba T1.

Phan tranh luan tai phién toa:

_Ba T1 phat biéu: Ba khong dong y theo yéu cau khoi kién cua Cong ty T,
yéu cau Cong ty tra dat lai cho dinh dinh ba, vi ngudn gbc dat la cua gia dinh ba.

Anh L3 phat biéu: Thong nhét voi phat biéu tranh luan cua ba T1.
Ong L& khong c6 ¥ kién tranh luan.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cia Tham phén trong qua trinh giai quyét vu an, caa Hoi
dong xét xir va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
duang quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Piéu 308 cua
B luat t6 tung dan sy, khong chap nhan khang cdo cua 6ng Truong Thanh L1 va
ba Nguyén Thi T1, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang céo cta 6ng Truong Thanh L1 va ba Nguyén Thi T1, Hoi dong
x€t XU x€t thay:

[1] Cong ty T duogc thanh 1ap tir viéc hop nhit Cong ty Lam nghiép U Minh
I, Cong ty Lam Nghiép U Minh II, Cong ty Lam nghi¢p 30/4, Cong ty Lam nghiép
Tran Van Thoi va Cong ty Lam nghiép Song Trem theo Quyét dinh s6 1009/QD-
UBND ngay 02/7/2008 va Quyét dinh s6 309/QD-UBND ngay 26/02/2010 cia
Chu tich Uy ban nhan déan tinh Ca Mau.

[2] Ngay 08/3/1995, Lam ngu trudng Séng Trem duoc Uy ban nhan dan tinh
Minh hai (nay la tinh Ca Mau) cap gidy quyén sur dung dat véi tong dién tich
850.000m? toa lai tai xa Bién Bach, huyén Thdi Binh, tinh Ca Mau, theo Glay
ching nhan quyén s dung dat s6 E 0127640 dung tén Lam ngu trudng Song
Trem. Sau khi Cong ty T dugc thanh lap, phan dién tich dat da giao cho Lam ngu
truong Song Trem dugc giao lai cho Cong ty T quan 1y. Mic du gidy ching nhan



quyén s dung dat van con dung tén Lam ngu truong Séng Trem, nhung phan dat
la thudc quyén quan 1y, sir dung cua Cong ty T.

[3] Theo do dac thuc té phan dat tranh chip co dién tich 223,8 m.Tai bao
c4o s6 242/BC-STNMT ngay 29 thang 5 nim 2019 ctua S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Ca Mau xéc dinh dién tich dit tranh chap 223,8m? gitta Cong ty T véi
6ng L1 va ba T1 ndm trong gidy ching nhin quyén sir dung dit s6 E 0127640 cap
cho Lam ngu truong Séng Trem ding tén ngay 08/3/1995. Qua trinh giai quyet vu
an, 6ng L1 va ba T1 cling thira nhan phan dét ong, ba st dung dang tranh chap nim
trong dién tich dat 850.000m2 cip cho Lam ngu truong Song Trem dimg tén. Nhu
vy c6 co s xac dinh phan dét tranh chip ndm trong dién tich da da giao cho Lam
ngu truong Song Trem, hién nay do Cong ty T quan ly.

[4] Qua trinh giai quyét vu an, dng L1 va ba T1 x4c dinh do phan dét tranh
chap c6 ngudn goc cua cha rudt ong L1 la 6ng Truong Van Cang khai pha tir ndm
1945, Cong ty duoc cip dat quyén sir dung dat nhung khong quan 1y st dung ma
dé dht hoang, nén vao nam 2017 6ng L1 va ba T1 lay lai dat quan 1y sir dung. Xét
ly do nhu 6ng L1 va ba T1 trinh bay 1a khong c6 co sé dé chap nhan, bai 18: Mic
d0 phan dat tranh chdp néu trén ¢ ngudn gdc 1a cua cha dng L1 khai pha, nhung
vao nam 1982 Nha nudc da thu h01 va giao cho Lam ngu truong Song Trem, Lam
ngu truong Song Trem duogc cip gidy chimg nhan quyén sur dung dat vao nam
1995. Khi ¢ chi truong caa Nha nude vé viée thu hoi dat, gia dinh 6ng L1 va ba
T1 da chap hanh di doi nha ctra va tai san trén dat tai san dé giao dat cho Lam ngu
truong quan ly. Viéc Lam ngu truong Song Trem duoc cép gidy chung nhan quyén
su dung dat vao nam 1995, gia dinh 6ng L1 va ba T1 biét nhung cting khong co bat
cir yéu cau gl Pbi véi trinh bay cua ba T1 cho rang dén ngay 24/4/ 1996, ong
Nguyén Qudc Viét 1a Chu tich Uy ban nhan dan huyén Théi B gidi quyét cho gia
dinh ba T1 dién tich 3,5 ha dat dé san xuat tam, nhung ba T1 ciing khong cung cép
duoc tai lidu gidy to gi thé hién viéc ong Viét giai quyét cho gia dinh ba T1 phan
dat nhu ba T1 trinh bay. Do d6, Toa an cap so tham budc ong L1, ba T1 va nhimg
nguoi lién quan thao d, di doi nha va tai san trén dat dé tra lai phan dat tranh chép
cho Cong ty la co6 can cur.

[5] Ddi véi tai san trén dat: Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd phan dat
tranh chap ngay 10/10/2018 thé hién: Trén phan dat tranh chap c6 01 cin nha lam
bang cdy gd dia phuong, 01 cay nudc khoan cua gia dinh 6ng L1 va ba T1. Bién
ban dinh gi4 tai san ngay 19/12/2018 cua Hoi dong dinh gia tai san huyén Théi
Binh thé hién tai thoi diém dinh gi can nha va cay nudc khong con gid tri sit dung.

[6] Theo bién ban ghi nhan hién trang phan dat tranh chap ngay 29/6/2022
thé hién trén phan dét tranh chap, ong L1 va ba T1 c6 xdy dung mdi cin nha (sau
ngay xem xét tham dinh ngay 10/10/2018) nha trude ¢6 chiéu ngang 4,9m, chiéu
ngang mit hau 6,9m, chiéu dai 18m, két cau nha xdy vach tuong, dan gach men 1/3
vach can nha, phan con lai lam bang véch thiét, tran dong la phong, khung suon
bang kém, mai lop tol, nén lat gach men, nha cit nim 2019, gia tri lac cat
250.000.000 dong; Phia sau nha chinh 1a nha phy, c6 két cau vach thiét, khung
suon lam bang cay gd dia phuong, nén trang xi mang, mai lop tol, chiéu ngang



6m,, chicu dai 5m, sita chita ndm 2019, gi4 tri 60.000.000 dong. Xét thay, viéc 6ng
L1 vaba T1 xay cat, sura chira lai nha trén phan dat tranh chap 1a do 6ng, ba ty ¥
sau khi da c6 phat sinh tranh chap va sau khi Toa an da thdm dinh ngay
10/10/2018. Vige 6ng L1 va ba T1 xay cat, sﬁq chita nha trén phan dat tranh chap
da tham dinh nhung khong bao voi chinh quyén dia phuong, Cong ty T ¢6 ngan
can nhung 0ng L1 va ba T1 van bét chap, khong ding lai ma van tién hanh viéc
x4y cit, stra chita. Do d6, 6ng L1 va ba T1 phai tu ganh chiu thiét hai khi budc thao
dd, di doi nha va tai san trén dat dé tra lai dat cho Cong ty; Toa &n cip so tham
khong budc Cong ty ho trg, boi hoan cho 6ng L1 va ba T1 la phu hop.

[7] Tir nhiing nhan dinh nhu trén, cap phtic thim khong chap nhan khang
cao 0ng Truong Thanh L1 va ba Nguyen Thi T1, git nguyén ban an so tham nhu
dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa la phu
hop.

[8] An phi dan sy phuc tham: Ong L1 va ba T1 1a ngudi cao tudi nén dugc
mién chiu an phi (6ng L1 va ba T1 da dugc mién du ndp).

[9] Cac quyét dinh khéc cua ban an so tham khong bi khang c4o, khang nghi co
hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua cta Bo luat to tung dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ an phi, 1¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Truong Thanh L1 va ba Nguyén Thi
T1.

Giit nguyén ban &n dan su so tham sb: 47/2022/DS-ST ngay 17 thang 8 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén Thai Binh, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khai kién ctia Cong ty T.

Buoc ong Truong Thanh L1, ba Nguyén Thi T1 cung nhimg nguoi co lién
quan c6 nghia vy phai thao dg, di doi nha, cay nuoc ngam, khai thac cay trong va
vat nuoi (néu co) dé tra cho Cong ty T phan dit tranh chip dién tich theo do dac
thue t& 223.8 m? , thugc thura Qat s6 554 (tach tir thira 148), to ban d6 s6 09 (thanh
laflp nam 2003), dat toa lac tai ap 18, xa Bién Bach, huyén Tho1 Binh, tinh Ca Mau.
V& vi tri, kich thudc theo manh trich do s6 27-2018 ngay 11/10/2018 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Thaoi Binh, cu thé nhu sau:

Mit tién tir mdc M2 dén mdc M3 gidp dudng dén diém du lich sinh thai
Song Trem dai 9.42 m;

M3t hau nhin tir mat tién tr méc M1 dén mbec M4 dai 11 m;

Canh phai nhin tr mat tién tir mdc M2 dén mbe M1 dai 21.92m;



Canh trai nhin tir mat tién tr méc M3 dén mbc M4 dai 21.97m.

V& chi phi do dac, thaim dinh va dinh gid tai san s tién 7.791.700 dong 6ng
Truong Thanh L1, b Nguyén Thi T1 phai chiu. Céng ty T da du ndp sb tién trén,
nén budc 6ng L1 va ba T1 c6 trach nhiém hoan tra cho Cong ty T s tién 7.791.700
dong.

Ke tir ngay Cong ty T ¢6 don yéu cau thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong
khoan tién néu trén, thi ong L1 va ba T1 con phdi chiu thém khoan tién ldi ciia sé

tién con phdi thi hanh an theo murc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 B ludt
dan suw nam 2015.

X An phi dan sy so tham: Ong Truong Thanh L1, bd Nguyén Thi T1 duogc
mien chiu an phi. Cong ty T khong phai chiu an phi. Ngay 17/10/2017 Cong ty da
du ndp 225.000 dong theo bién lai thu so6 0018818 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén Thdi Binh dugc nhan lai.

- An phi dan sy phic thim: Ong Truong Thanh L1, ba Nguyén Thi T1 duoc
mién chiu an phi.

Céc quyét dinh khic cua ban an so tham khong bi khéng céo, khang nghi ¢6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
dn hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Thoi Binh; :

- Chi cuc THADS huyén Thoi Binh;

- Cdc duong su;

- Luu ho so;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM: TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap



