TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 121/2021/DS-PT
Ngay 05-5-2021
Vv tranh chap hop ddng thé chap
quyén sir dung dat vo hiéu; tranh
chap hop ddng tin dung (vay tai
san)

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi déng xét xi phic tham gom co:
Tham phén - Chui toa phiéntoa:  Ba Tran Thi Thanh Tric
Cac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Pinh Thi Mong Tuyét
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Duong.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Binh Duwong tham gia phién toa: Ong
Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 28 thang 4 va 05 thang 5 nam 2021, tai tru s6 Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xtr phdc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 13/2021/TLPT-
DS ngay 07 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop ddng thé chap quyén sir dung
dat vo hiéu; tranh chap hop dong tin dung (vay tai san)”.

Do Ban an dan su so thAm s6 49/2020/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sé 98/2021/QDPT-DS ngay 02
thang 3 nam 2021, gitra:

- Nguyén don:

1. Ba Tran Thi Bich T, sinh ndm 1976;

2. Ong Tran Thanh M, sinh nim 1978;

3. Ong Tran Thanh G, sinh nim 1978,

Cung cu tra: Ap T, x3 M, huyén D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba T, 6ng M, 6ng G: Ong Nguyén Pinh P, sinh
nam 1984; dia chi: Ap T, x& M, huyén D, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo uy
quyen (Giay uy quyen ngay 30/8/2019).



- Bi don:

1. Ba Truong Thi N, sinh nam 1945;

2. Ong Tran Vin B, sinh nam 1974,

Cung cu tra: Ap T, x3 M, huyén D, tinh Binh Duong.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

.Ong Tran Van T4, sinh nam 1964;

. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1973;

. Ba Tran Thi Ngoc L1, sinh ndm 1995;

. Ong Tran Thanh L2, sinh ndm 2000;

. Ba Tran Thi T3, sinh nim 1980;

. Ba Tran Thi Tuyét N2, sinh nam 2000;

. Ba Tran Thi H, sinh nim 1990;

. Ba Nguyén Thi Thanh T4, sinh nim 1980;

. Ong Nguyén Hoang D, sinh nim 1974;

10. Ong Nguyén Hoang T5, sinh nam 2003,

Cung cu tra: Ap T, xa M, huyén D, tinh Binh Duong.
11. Ong Tran Vin D, sinh ndm 1968;

12. Ba Tran Thi H1, sinh nim 1969;

13. Ba Tran Thij L¢ Ph, sinh ndm 1970;

14. Ong Pham Vin S, sinh ndm 1974;

15. Ong Pham Thi Trlc L2, sinh ndm 1997,

Cung cu tra: Ap T, xa M, huyén D, tinh Binh Duong.

‘16. Ba Pham Thi Mdng Th, sinh nam 1966; cu trt: Ap X, xa T, huyén C, Thanh
pho H6 Chi Minh.

'17. Ngén hang Thuong mai Co phan B (sau day viét tat 1a Ngan hang B); dia
chi: S6 470, phuong H, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguwoi dai dién hop phap cua Ngan hang B: Ong Nguyén Manh Q, chirc vu:
Pho Tong giam doc Ngan hang B, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban iy quyén
s0 28/UQ-HDQT.18 ngay 04/5/2018 cua Chu tich Ho1 dong quan tri).

18. Cong ty TNHH MTV C (sau day viét tat 1a Cong ty C); dia chi: S6 22, H,
Phuong L, quan H, Thanh pho Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phép ciia Cong ty C: Ong Nguyén Hiru Ng va 6ng DS Hong
T6, chirc vu: Chuyén vién xu ly no Ngan hang B; dia chi: S6 170, H, phuong D, Quan
1, Thanh phé H6 Chi Minh, Ia nguoi dai dién theo Uy quyén (Gidy uy quyén ngay
16/9/2020)

19. Phong Cong chung s6 1 tinh Binh Duong; dia chi: Pai 16 D, phuong P,
thanh pho T, tinh Binh Duong.
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Ngudi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi Phuong Ng — chiac vu: Trudng
phong, 1a nguoi dai dién theo phép luat.

- Nguroi khang cdo: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Céng ty C.

- Vién Kiém sat khang nghi: Quyét dinh khang nghi phic tham so
21/2020/QDKNPT-VKS-DS ngay 19 thang 10 nam 2020 cua Vién truong Vién Kiém
sat nhan dan tinh Binh Duong.

NQI DUNG VU AN:

Theo néi dung ban 4n so thim:

Theo Pon khai kién ngay 30/8/2019, loi khai trong qua trinh gidi quyét, ngueoi
dai di¢n hop phép cua nguyén don trinh bay:

Cha ctia nguyén don 13 6ng Tran Van H, sinh nam 1939 (chét nam 2017) va me
12 ba Trwong Thi N, sinh nam 1945. Ong H2, ba N ¢6 08 nguoi con gom: Ong Tran
Vin T1, sinh nim 1964; 6ng Tran Vin D, sinh nim 1968; ba Tran Thi H1, sinh nim
1969; ba Tran Thi Lé Ph, sinh nam 1970; ong Tran Vin B, sinh ndm 1974; ba Tran Thi
Bich T, sinh nam 1976; dng Tran Thanh M, sinh nam 1978; ong Tran Thanh G, sinh
nim 1978. Ong H2 khéng co con riéng hay con nudi hay con bi chét nao khac. Ong
Tran Vian H2 chét, khong dé lai di chuc. Cha, me 6ng H2 1a 6ng Tran Van D (khong
phai nhu truée diy khai Y), ba Diang Thi Ch (khong phai 1a Nguyén Thi D1 nhu trudce
day khai) da chét tir rat lau.

Trong qué trinh sinh sbng, ca gia dinh 6ng H2 khai pha dugc phan dat co dién
tich 39.848m” tai 4p T, xa M, huyén D. Nguyén don cing gia dinh da cing nhau quan
1y, st dung dén nam 1998 thi dang ky ké khai. Ngay 28/9/1998, Uy ban nhan dan
(UBND) huyén B di cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00040 QSDP mang
tén Trin Van H2 v6i dién tich 23.815,5m?. Dén nam 2001, gia dinh nguyén don da ké
khai lai va dugc UBND huyén D cép ddi Gidy ching nhan quyén st dung dat sb
00009 QSDD/QP-UB ngay 31/12/2001 cho ho (6ng, ba) Tran Van H2. Phan dat néi
trén 13 tai san chung cta toan b cac thanh vién trong gia dinh va tit ca cac thanh vién
dang & trén dat, ciing nhau quan 1y, st dung tir khi khai phé cho dén nay.

Trén dat co cac tai san gom: 01 can nha thd xay dung nam 1985; 01 ngdi mod
tén Tran Van Y va mo ba Nguyén Thi D1 cung dugc xay dung nim 1985; 01 cin nha
ciia Tran Vin T1 xay dung nim 1998 (6ng T1 c6 vo Nguyén Thi L va cac con Tran
Thi Ngoc L2, Tran Thanh L1 dang sdng cing nha); 01 cin nha cia Tran Thanh M xay
dyng nam 2002 (6ng M c6 vo 14 Tran Thi T3 va con Nguyén Thi Tuyét N dang song
cung nha); 01 cin nha cua Tran Thanh G xay dung nim 2004 (6ng G c6 vo tén
Nguyén Thi T4 séng cung nha); 01 can nha cua Tran Thi Bich T xdy dyng nam 2007
(baTco chong 1a Nguyén Hoang D va con la Nguyén Hoang T5 song cuing nha); 400
ciy cao su trong nam 1999 va 10 cay dira trong nim 1985.

Nam 2012, 6ng Tran Van H, ba Truong Thi N va 6ng Tran Vin B d3 tu v 1én
lat ky Hop dong thé chiap quyén sir dung dat ciia bén thir ba s6: 259/12/TC/V ngay
21/7/2012 tai Phong Cong ching s6 1 tinh Binh Duong v&i bén nhan thé chap 1a Ngan
hang B — Chi nhanh Binh Duong dé cho ba Pham Thi Méng Th (v ong D) va 6ng
Tran Van P vay s6 tién 2.800.000.000 dong.
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Day 1 tai san chung cua tat ca cac thanh vién trong gia dinh, trén dat c6 tai san
cua cac thanh vién trong gia dinh nhung ong Tran Vian H2, ba Truong Thi N, 6ng Tran
Vin B tu ¥ ky hop dong thé chip quyén sir dung dit cho Ngan hang B ma khéong duoc
su ddng ¥ cua cac thanh vién trong gia dinh 1a trai phap luat. Viéc Ngan hang B khong
dén khao sat tai san, khong c6 ¥ kién cua cac thanh vién trong ho ky tén truée khi thé
chap va cho vay 1a trai quy dinh. Mat khac, ong Tran Van H2 va ba Truong Thi Nho
khong biét chir nén khong thé biét duoc ndi dung cua hop dong thé chip 1a vi pham
phap luat vé cong ching.

Do d6, nguyén don yéu cau Toa an tuyén Hop dong thé chip quyén sir dung dat
ctia bén thir ba sb: 259/12/TC/V ngay 21/7/2012 tai Phong Cong chimg s 1 tinh Binh
Duong duoc ky két gitta 6ng Tran Vin H2, ba Truong Thi N, éng Tran Vin B véi
Ngan hang B — Chi nhanh Binh Duong la v6 hiéu. Tra lai cho nguyén don Glay ching
nhan quyén st dung dat s6 00009 QSDP/QD-UB do UBND huyén D cip ngay
31/12/2001 theo quy dinh cua phép luat.

Loi khai trong qué trinh té tung va don xin gidi quyét, xét xi vang mdt cua cac
bi don ba N, 6ng B trinh bay:

~ Thong nhat véi 1oi trinh bay cia dai dién theo uy quyén cua nguyén don va
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Riéng yéu cau khai kién doc 1ap cua Cong ty C thi ba N chap nhan cung dng
Tran Van D va ba Pham Thi Mong Th tra no nhu yéu cau khoi kién caa Cong ty. Tuy
nhién, tai san thé chip 1a quyén s dung dat toa lac tai xa M, huyén D, tinh Binh
Duong, thudc thira 33, to ban d6 18 theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé
T517210, sé vao s6 cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat 00009 QSDD/QP-UB
do UBND huyén D, tinh Binh Duong cip ngay 31/12/2001 khong thé chia vi la tai
san chung chua chia cho cac thanh vién trong h¢ gia dinh 6ng H2. Hon ntta, 6ng
Tran Van H2 d3 chét ndm 2017 ma chua chia di san thira ké.

~ Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang B va Cong ty C thang
nhat trinh bay:

Ngay 20/7/2012, Ngan hang B cap tin dung cho 6ng Tran Vin P va ba Pham
Thi Mong Th theo Hop dong tin dung (trung va dai han) sé 259/12/TD/V véi c4c noi
dung sau: Sé tién cho vay: 2.800.000.000 dong (hai ty, tam trim triéu dong). Muc dich
cho vay: Mua dét trong cdy cao su; thoi han vay: 60 thang, ké tir ngay bén vay rdt tién
lan dau. LAi suat vay: Thé hién trén gidy nhan no tinh tir ngay khach hang nhan no dau
tién. Lai sudt qua han: 150% l4i suat trong han.

Pé dam bao nghia vu tra ng, 6ng Tran Vin H2, ba Truong Thi N, 6ng Tran
Vin B va Ngan hang B ky Hop dong thé chip quyén st dung dat cua bén thir ba sb
259/12/TC/V ngay 21/7/2012, dugc cong ching tai Phong Cong ching s6 1 tinh
Binh Duong ngay 21/7/2012 va ding ky thé chap quyén su dung dat va tai san gan
lién véi dat tai Phong Tai nguyén va Moi truong huyén D, tinh Binh Duong ngay
21/7/2012. Tai san thé chdp 1a: Quyén sir dung dét toa lac tai x& M, huyén D, tinh
Binh Duong, thugc thira dat So 33, to ban dd 18 theo Gidy chang nhan quyen str dung
dat s6 T 517210, sé vao s6 cap Giay chang nhan quyeén st dung dat s6 00009
QSDD/QD-UB do UBND huyén D, tinh Binh Duong cip ngay 31/12/2001.

‘ Ngan hang B da giai ngan theo dung néi dung cac bén thoa thuan trong Hop
dong tin dung (trung va dai han) s6 259/12/TD/V ngay 20/7/2012, dng Tran Van D va
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ba Pham Thi Mong Th da thyc hién viéc rit vén tai Ngan hang B theo Gidy nhan no
so 01 ngay 21/7/2012 véi so tién la: 2.800.000.000 dong (Hai ty, tam tram triéu
dong).

Ngay 28/12/2018, Ngan hang B di tién hanh ban khoan no vay cua khach hang 6ng
Tran Van D va ba Pham Thi Mong Th cho Cong ty C theo Hop dong mua, ban ng sé
6782/2018/MBN.VAMC-ABB.

Vu &n tranh chip cua cac duong sy nhu dd néu trén dd gdy anh huéng nghiém
trong dén quyén loi cia Ngan hang B va Cong ty C ddi vai tai san thé chap, vi pham
nghiém trong dén cac thoa thuan trong hop dong tin dung va hop dong thé chap da ky
gitra cac bén.

Do6i voi s6 no néu trén, Ngan hang B di nhiéu lan lién hé va lam viéc truc tiép,
thdng bao nhic no, théng bao chuyén ng qua han, thong bao vé viéc thu hdi no trudc
han. Bén nay, khoan vay da qua han thanh toan, nhung 6ng Tran Van P va ba Pham
Thi Mong Th da khong thyc hién nghia vu, vi pham nghiém trong cac thoa thuan trong
cac hop dong da ky két voi Ngan hang B. Do d6, Cong ty C de nghi Toa &n nhan dan
huyén D, tinh Binh Duong xem Xét, giai quyét noi dung yéu cau doc lap nhu sau:

1. Bugc 6ng Tran Van D va ba Pham Thi Mong Th thanh toan cho Céng ty C
tong so tién tinh dén ngay 04/10/2019 1a: 5.501.424.496 dong (nam ty, nam tram 1¢
mot triéu, bon tram hai muoi bon nghin, bén trim chin muoi sau dong) trong d6: No
gbc 1a: 2.709.348.857 dong; no 1ai 1a: 2.792.075.630 dong.

2. Buoc 6ng Tran Vin D va ba Pham Thi Mong Th phai c¢6 nghia vu thanh toan
s6 no l4i tiép tuc phét sinh theo muc 14i suat ng qua han duoc quy dinh trong Hop
d6ng tin dung va giay nhan ng da ky két véi Ngan hang B ké tir ngay 05/10/2019 cho
dén khi thanh toan hét no.

3. Trong trudng hop dng Tran Vin B va ba Pham Thi Mong Th khong tra no
hoic tra khong day du, Cong ty C duoc quyén yéu ciu co quan thi hanh 4n dan sy co
tham quyén phéat méi tai san bao dam theo Hop dong thé chap quyén st dung dat cua
bén tha ba s6 259/12/TC/V ngay 07/08/2018 dé thu hoi no.

4. Trong truong hop phat mai tai san bao dam theo hO’p dong thé chap néu trén
ma khong du dé tra no vay, thi yéu cau 6ng Tran Van B va ba Pham Thi Mong Th ¢6
trach nhiém phai tiép tuc thyuc hién nghia vu tra no con lai cho Cong ty C.

Cong ty C ¢ yéu cau doc 1ap bo sung: Yéu cau Toa an xéac dinh ngudi dugc
huong di san thira ké cua dng H2 d¢é lai dé ké thira quyén va nghia vu té tung, tiép tuc
thuc hién nghia vu tai san d6i voi Cong ty C cua 6ng Tran Vin H2 theo quy dinh phap
luat. Sau khi xir ly xong tai san bao dam ma khong du dé tt toan khoan vay thi ba
Truong Thi N va ngudi duge huong di san thira ké do 6ng Tran Vian H2 dé lai phai
tiép tuc thuc hién nghia vu tra no theo dung cam két bao 1anh ky ngay 21/07/2017.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Trdn Vian D, ba Pham Thi Méng
Th trinh bay:

Ong, ba théng nhét vai 10i trinh bay cia nguyén don vé qué trinh cd tai san
quyén sir dung dat. Do can vén lam n nén 6ng, ba méi nho cha (6ng H2), me (ba N)
va 6ng B ky thé chap tai san chung caa ho 6ng Tran Vian H2 dé vay von Ngan hang B.
Nay 6ng, ba no thi dng, ba chap nhan tra no nhu yéu cau khai kién doc 1ap caa Ngan
hang B va Cong ty C.
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Tuy nhién, tai san thé chap 1a khdng thé phat mai vi d6 1a tai san chung. Vé tai
san thé chip 6ng Tran Van H2, ba Truong Thi N, 6ng Tran Van B va Ngan hang B c6
ky Hop dong thé Chap quyén sir dung dat cua bén tht ba sb 259/12/TC/V ngay
21/7/2012 dbi véi quyen stt dung dét toa lac tai xd M, huyén D, tinh Binh Duong,
thuoc thira 33, to ban do 18 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 T 517210,
sb vao sb cap gidy ching nhan 00009 QSDD/QD-UB do UBND huyén D, tinh Binh
Duong cap ngay 31/12/2001. Pay la tai san chung cua ho khong thé phat mai, éng D,
ba Th chap nhan y kién ctia nguyén don vé viéc Toa an tuyén hop dong vo hiéu.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong Cong ching sé 1 trinh bay:

Ngay 21/7/2012, 6ng Tran Vin D — bén duoc cip tin dung yéu cau cong
chtng vién Phong Coéng ching sé 1 ¢ong chang Hop ddng thé chap quyén sir dung
dat caa bén tht ba. Hop dong s6 259/12/TC/V giita 6ng Tran Vin H2, ba Truong Thi
N, dng Tran Vin B va Ngan hang B. Theo Hop d6ng thé chap quyén st dung dat ddi
véi thira 33 to 18 dién tich 39.848m* x4 M theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit
do UBND huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 31/12/2001.

Thoi diém cong chirng, Coéng chitng vién Phong Coéng chang sé 1- Nguyén
Thi G2 da kiém tra va nhan thay céac bén tham gia ky két hop dong c6 ning luc hanh
vi dan su phl hop theo quy dinh cua phép luat, da ty nguyén thoa thuan giao két hop
ddng, noi dung thoa thuan cua cac bén trong hop déng khong vi pham diéu cam cua
phap luat, khong trai dao duc x4 hoi. Cac bén di doc lai hop dong, da dong y toan bo
noi dung ghi trong hop dong va di ky vao hop dong trudc sy c6 miat cua cdng ching
vién. Riéng bén thé chap, 6ng Tran Van H2 khong biét doc, khong biét viét nén da
duoc cong chimg vién doc lai toan bo noi dung hop dong thé chap cho 6ng H2 nghe
va 6ng da dong y toan bd noi dung ghi trong hop dong va diém chi bang ngén tro ban
tay phai vao hop dong nay c6 mat cia nguoi lam ching Huynh Céng Nguyén V. Pai
dién bén nhan thé chap 1a éng Tran Van H di ky truée trong hop dong va chir ky cua
ong H ding voi miu di dang ky tai Phong Cong chiing s 1. Tém lai viéc Phong
Cong chiing s6 1 ky cdng chitng hop dong néu trén theo yéu cau va dung quy dinh
cua phép luat.

Nhitng nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Van T1, ba Nguyén Thi
L, ba Tran Thi Ngoc N1, 6ng Tran Thanh L1, ba Tran Thi H1, ba Trdn Thi Lé P1, 6ng
Pham Vin S, ba Pham Thi Truc L2, ba Tran Thi T3, ba Tran Th; Tuyét N2, ba Tran
Thi H2, ba Nguyén Th; Thanh T4, 6ng Nguyén Hoang D, dng Nguyén Hoang T5 thong
nhdt trinh bay:

HQ la nhitng ngudi dang sinh song trén thira dat s6 33, to ban d6 18, dién tich
39.848m” xa M theo gidy ching nhan quyén sir dung dat do UBND huyén D, tinh
Binh Duong Cap ngay 31/12/2001. Trong vu kién néu trén ho khdng yéu cau hay y
kién gi va xin vang mat.

Tai Bdn dn so tham so 49/2020/DS-ST ngay 14/9/2020 cua Toa an nhan dan
huyén D, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa ba Tran Thi Bich T, 6ng Tran
Thanh M, 6ng Tran Thanh G d6i v&i ba Truong Thi N, 6ng Tran Vin B dé yéu cau
Toa an tuyén hop ddng thé chap quyén sir dung dit ma ba Truong Thi N, 6ng Tran
Vin B, 6ng Tran Van H2 d3 ky két voi Ngan hang B (Ngan hang B) ngay 21 thang 7
nam 2012 1a vo hiéu.
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Tuyén Hop dong thé chap quyen sir dung dat ma ba N, 6ng B, 6ng H2 (da chét)
da ky ket vsi Ngan hang Thuong mai C6 phan An B (Ngan hang B) ngay 21 thang 7
nam 2012 14 vo hidu mot phan.

2. Béi véi yéu cau khoi kién, khai kién bb sung cua Cong ty C, cu thé:

2.1. Chéap nhan yéu ciu khoi kién cua Cong ty C vé viéc yéu cau ong Tran Vian
b, ba Phgm Thi Mong Th ya yéu cau cau khai kién bo sung budc ba Truong Thi N
lién ddéi vé viéc tra ng hop dong tin dung.

Buoc ba Truong Thi N, 6ng Tran Vin B, ba Pham Thi Méng Th lién déi tra cho
Cong ty C s tién: 5.501.424.496 dong (nim ti ndm tram 1& mot tridu bén tram hai
muoi bdn ngan bdn tram chin muoi sau ddng) (gdm ng gdc 2.709.348.896 dong va ng
131 2.792.075.630 dong).

Budc ba Truong Thi N, éng Tran Vin D, ba Pham Thi Mong Th tiép tuc tra cho
Cong ty C so tien lai phat sinh theo thoa thuan trong hop dong dén khi thi hanh xong.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xtr so tham (ngay 18/9/2020) cho dén khi thi
hanh &n xong, ba Truong Thi N, dng Tran Van B, bd Pham Thi Méng Th con phai
chiu khoan tién I&i cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat cac bén thoa
thuan nhung phai phu hop vaéi quy dinh cua phép luat.

2.2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa Cong ty C phat mai tai san doi
véi dién tich 39.848m? thuoc thira s6 33, t& ban db 18 tai xa M, huyén D, tinh Binh
Duong do UBND huyén D cép cho ho (6ng, ba) Tran Vin H2 ngay 31 thang 12 nim
2001.

Cu thé: Chap nhan cho phat mai phan tai san cua ba Truong Thi N, 6ng Tran
Van B, 6ng Tran Van D trong tong dién tich ho (6ng, ba) Tran Van H2.

~2.3. Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty C phat mai tai
san doi v&i nhimg ngudi thira ke khong dong y nhan di san cua ong Tran Van H2 trong
ho 6ng Tran Van H2 thudc th}”ra s0 33, to ban d6 18 tai xa M, huyén D, tinh Binh
Duong. (Cac duong sy c6 quyen khoi kién xac dinh tai san ca nhan cua nhiing thanh
vién néu trén trong ho 6ng Tran Van H2).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an va quyén khang
cao.

Sau khi ¢6 ban 4n so tham, ngay 19/10/2020, Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan tinh Binh Duong co Quyét dinh khang nghi phic tham s6 21/QDKNPT-VKS-DS
yéu cau huy ban an so tham do vi pham thu tuc t0 tung; quyét dinh cua ban an khong
thé thi hanh duoc.

Ngay 30/9/2020, Cong ty C c¢6 don khang céo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh
nguyén don van gitr nguyén yéu cau khei kién va dong y voi ban an so tham; nguoi
dai dién hop phap cua Cong ty C xac dinh van giit nguyén yéu cau doc 1ap va thay doi
mot phan ndi dung khang cao, cu thé khong khang cdo doi véi muc 2.1 phan quyet
dinh cua ban an so tham, cac phan khéac thi khang cao toan bé.

Céc duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:
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Giir nguyén Quyét dinh khang nghi phic tham s6 21/QDKNPT-VKS-DS ngay
19/10/2020 cua Vién trueong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong.

Toa an cap so tham c6 nhirng sai so6t nhu sau:

Vé to tung: Ong Nguyen binh P la ngudi dai dién theo uy quyen cua cac
nguyén don theo Gidy uy quyén ngay 30/8/2019, pham vi gidy Uy quyén khong uy
quyén cho 6ng P tham gia to tung d6i véi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan nhung 0ng P van tham gia toan bd vu an; khong xac dinh nguoi
thira ké cua 6ng H2 dé giai quyét nghia vu bao lanh cua 6ng H2 13 vi pham nghiém
trong thu tuc td tung.

V& noi dung: Ban 4n so tham tuyén khong rd rang vé quyén han caa Céng ty C,
khong xac dinh rd phén tai san cia ba N, ong B va ong Puc trong khéi tai san chung la
bao nhiéu. Do d6, quyét dinh nay khong thé thi hanh duoc. Toa an xac dinh nhing
nguoi thira ké cua 6ng H2 tir chdi nhén di san nhung lai khong chap nhan yéu cau cua
Cong ty C phat mai tai san ctia 6ng H2 dé thu hdi ng 1a mau thuan, nhimg nguoi thira
ké tir chéi nhan di san dé trén tranh nghia vu 1a khong dung quy dinh tai khoan 1 Piéu
615 B0 luat Dan su.

Do d6, dé nghi HO1 ‘d(‘Sng xet xur can cu lghoén 3 Piéu 308 B luat TH tung dan
sy nam 2015, huy mét phén Ban an so tham s6 49/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 cua
Toa &n nh&n dan huyén Dau Tiéng.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an va da dugc tham
tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 1oi trinh bay cta duong
su, Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 20/7/2012, Ngan hang B cap tin dung cho 6ng Tran Van D va ba
Pham Thi Mong Th theo Hop dong tin dung (trung va dai han) s6 259/12/TD/V dé vay
s6 tién 2.800.000.000 dong, thoi han vay: 60 thang, ké tir ngay bén vay rdt tién lan
dau. Bé dam bao nghia vy tra ng, 6ng Tran Van H2, ba Truong Thi N, 6ng Tran Vin
B va Ngan hang B c6 ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat caa bén thir ba sé
259/12/TC/V ngay 21/7/2012. Tai san thé chap 1a quyén st dung dat toa lac tai xa M,
huyén D, tinh Binh Duong, thugc thira 33, to ban @b 18 theo Giay chitng nhan quyén
sa dung dat s T 517210, s6 vao s6 cip GCNQSDD: 00009 QSDD/QbP-UB do
UBND huyén D, tinh Binh Duong cap ngay 31/12/2001 cho ho 6ng Tran Vian H2.

Ngay 28/12/2018, Ngan hang B da ban khoan ng vay cua ong Tran Van D va ba
Pham Thi Mong Th cho Céng ty C theo Hop dong mua, ban ng so
6782/2018/MBN.VAMC-ABB.

Nguyén don yéu cau hiy Hop dong thé chap quyén sir dung dat ciia bén tha ba
6 259/12/TC/V ngay 21/7/2012 dugc ky két gitta Ngan hang B va 6ng Tran Vian H2,
ba Truong Thi N, 6ng Tran Vian B vi cho rang tai san thé chap 1a cua ho gia dinh, khi
thé chap khong c6 su dong y cua tat ca thanh vién ho gia dinh nén bi vé hiéu. Cong
ty C khong dong y vai yéu cau khai kién cia nguyén don va co yéu cau doc lap: Buoc
6ng Tran Vin D va ba Pham Thi Méng Th thanh toan cho Cong ty C tién no vay d&én
ngay 04/10/2019 la: 5.501.424.496 dong va thanh toan no l4i tiép tuc phat sinh theo
muc 13i suit no qua han duoc quy dinh trong Hop dong tin dung va gidy nhan no da ky
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két voi Ngan hang B ké tir ngay 05/10/2019 cho dén khi thanh toan hét no; trueong hop
ong birc va ba Th khéng tra ng hoac tra khong day du, Cong ty C dugc quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé
chap quyén sir dung dat cua bén thir ba s6 259/12/TC/V ngay 07/08/2018 dé thu hdi
no; xac dinh ngudi duoc huong di san thira ké do dng Tran Van H2 dé lai dé ké thira
quyén va nghia vu t6 tung, tiép tuc thuc hién nghia vu tai san ddi voi Cong ty C cua
6ng Tran Vin H2; sau khi xt ly xong tai san bao dam ma khéng du dé tat toan khoan
vay thi ba Truong Thi N va ngudi duoc huéng di san thira ké do 6ng Tran Van H2 dé
lai phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng theo dung cam két bao lanh ky ngay
21/07/2017.

[2] Qué trinh giai quyét vu &n, Tda &n cp so tham cd nhirng vi pham nhu sau:
[2.1] V& t6 tung:

[2.1.1] Céc nguyén don ba Tran Thi Bich T, 6ng Tran Thanh M, 6ng Tran
Thanh G uy quyén cho 6ng Nguyén binh P dai dién tham gia vy kién: Y&u cau tuyén
b Hop dong thé chip quyén su dung dat cua bén thir ba sé 259/12/TC/V ngay
21/7/2012 vo hiéu theo Glay iy quyén ngay 30/8/2019 (but luc 68). Tuy nhién, trong
vu &an nay, ngoai yéu cau cua nguyén don thi Toa an cap so tham con giai quyét yéu
cau doc lap cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ia Cong ty C veé viéc “Tranh
Chap hop dong tin dung”, cac nguyen don khong uy quyen cho 6ng P tham gia giai
quyét tranh chap hop dong tin dung va tai phién tda phlc tham, dng P thira nhan khéng
duoc uy quyen tham gia giai quyet tranh chap ddi voi Cong ty C. Do do, viéc Toa an
cap so tham chap nhan tu cach t6 tung cua 6ng P 13 nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trong toan bd vu an 1a vuot qua pham vi ay quyén.

[2.1.2] Tai khoan 3 Diéu 189 Bo luat Té tung dan su quy dinh: “Co quan, 16
chite la nguoi khai Kién thi nguoi dai dién hop phap cia co quan, té chire dé c6 thé tw
minh hodc nho nguroi khac lam hé don khoi kién vu an. Tai muc tén, dia chi cia nguoi
khai ki¢n phai ghi tén, dia chi cua co quan, 16 chitc va ho tén, chic vu Cia nguoi dai
diéen hop phap Cia co quan, té chike do; & phan cuéi domn,  nguoi dai dign hop phap cua
co quan, t6 chirc phdi ky tén va déng dau ciia co quan, t6 chire dé; trirong hop t6 chirc
khdi kién 1a doanh nghiép thi viéc siz dung con ddu theo quy dinh cia Lugt Doanh
nghiép”. Trong vu &n nay, ngay 28/12/2018, Ngan hang B da tién hanh ban khoan no
vay cua dng Tran Vian D va ba Pham Thi Mong Th cho Cong ty C theo Hop dong
mua, ban no s 6782/2018/MBN.VAMC-ABB, hop dong da ¢6 hiéu lyc nén Cong ty
C uy quyén theo Hop ddng uy quyén sé 6783/2018/UQ.VAMC-ABB ngay 28/12/2018
giita bén uy quyén la Cong ty C (do ong bang Dinh T7, chirc vu Ph6 Tong giam déc —
theo Vian ban uy quyén s6 37/QD-CT ngay 01/11/2017 cua Chu tich Hoi dong thanh
vién) va bén duoc uy quyén 1a Ngan hang B (do 6ng Nguyén Manh Q, chirc vu Phé
Tong giam dc — theo Van ban uy quyén s6 28/2018/UQ-HPQT.18 ngay 04/5/2018
cua Chu tich Ho6i dong quan tri). Tuy nhién, néi dung va pham vi hop dong uy quyen
nay khéng bao gom quyen ky don khoi kién (don yéu cau phan t5, don yéu cau doc
lap), nhung Pon yéu cau doc 1ap ngay 17/10/2019 (bit luc 166-167) va Pon dé nghi
(vé viéc bo sung Pon yéu cau doc 1ap) ngay 26/8/2020 (bat luc 226) do 6ng Nguyén
Manh Q ky va str dung con ddu cia Ngan hang B dé dong déu 1a khong ding quy dinh
tai khoan 3 D1eu 189 B6 luat Té tung dan sy, Toa an Cap so thAm van chap nhan va thy
1y don yéu cau doc lap cia Cong ty C 1a khong dung. Bdng thoi, Vian ban uy quyén s6
28/2018/UQ-HPQT.18 ngay 04/5/2018 cua Chu tich Hoi ddng quan tri (bat luc 162),
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1a van ban uy quyén lién quan dén cua Ngan hang B, khong lién quan dén thuc hién
cdng viéc ty quyén cua Cong ty C. Mat khéc, Toa an cap so tham khong thu thap ho
so phap 1y dang ky doanh nghiép cua Cong ty C va Vian ban ay quyén sé 37/QD-CT
ngay 01/11/2017 cua Chu tich Hoi dong thanh vién dé c6 du cin ctr xac dinh ngudi dai
dién hop phéap cua Céng ty C va Ngan hang B.

[2.1.3] Hoi dong xét xtr so tham nghi an trudc ngay xét xi: Vu an duoc dua ra
xét xtir vao lac 07 gio 30 phut ngay 18/9/2020 va tuyén an cung ngay, tuy nhién tai
Bién ban nghi &4n cua Hoi dong xét xu (bat luc 175 - 176) ghi thoi gian bt dau nghi én
vao ltc 10 gid 40 phat ngay 07/8/2020, két thac IGc 10 gio 55 phat ngay 18/9/2020.

[2.1.4] Cong ty C c6 yéu cau doc lap, yéu cau Toa &n xac dinh nguoi dugc
huong di san thira ké do dng Tran Van H2 dé lai dé ké thura quyén va nghia vu td tung,
tiép tuc thuc hién nghia vu tai san d6i véi Cong ty C ctia 6ng Tran Vin H2 theo ding
cam két bao 1anh ky ngay 21/07/2017. Nhu vay, ngoai viéc ky két hop dong thé chap,
ong H2 con ky cam két bao lanh tra no cing 6ng Puc, ba Th va Cong ty C ¢6 yéu cau
Toa an giai quyét nghia vu bao lanh cua ong H2. Ong H2 chét nam 2017 nhu:ng Toa an
cap so tham chua xac dinh nguoi thira ké cia dng H2 dé thyc hién quyén va nghia vu
tai san cia ong H2 1a chua dam bao quy dinh tai khoan 2 Piéu 48 cua Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 ndm 2006 cta Chinh phu vé giao dich bao dam.

[2.2] V& noi dung:

[2.2.1] Hop dong thé chap quyén sir dung dat cia bén thir ba sé 259/12/TC/IV
ngay 21/7/2012 giira Ngan hang B va ho gia dinh ong Tran Van H2 (gém 6ng Tran
Vin H2, ba Truong Thi N, dng Tran Vian B) ¢6 noi dung: Ong H2, ba N va dng B thé
chap cho Ngan hang B quyén sir dung dat toa lac tai x M, huyén D, tinh Binh
Duong, thudc thira dat sé 33, to ban d6 18 theo Gidy chitng nhan quyeén sir dung dat
s6 T 517210, s6 vao so cap GCNQSDD s6 00009 QSDB/QP-UB do UBND huyén
D, tinh Binh Dwong cap ngay 31/12/2001 cho ho 6ng Tran Vian H2, d¢é dam bao cho
s6 tién vay 2.800.000.000 ddng cua v dng Buc, ba Th theo Hop dong tin dung (trung
va dai han) s 259/12/TD/V ngay 20/7/2012. Hop dong thé chap néu trén khdng cé noi
dung thé chap tai san gan lién trén dat.

[2.2.2] Can ct tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu 4n thé hién: Quyén sir dung
dat toa lac tai xa M, huyén D, tinh Binh Duong, thudc thira dat sé 33, to ban d6 18,
theo Gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 T517210, vao s6 cap GCNQSDD sb
00009 QSDD/QD-UB do UBND huyén D, tinh Binh Duong cip ngay 31/12/2001
cap cho ho 6ng Tran Vian H2. Tai thoi diém cap gidy ching nhan quyén st dung dat,
ho dng Tran Van H2 gdm cac thanh vién: Ong Tran Van H2, ba Truong Thi N, 6ng
Tran Vin B, ba Tran Thi Bich T, 6ng Tran Thanh M va 6ng Tran Thanh G déu trén
18 tudi (bat luc 225). Bong thoi, theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
06/12/2019 trén thira dat c6 cAc tai san nhu sau: 01 cin nha thd xay dung nim 1985;
01 ngdi mo ciia 6ng Tran Van Y va md ba Nguyén Thi D2 ciung duoc xay dung nim
1985; 01 can nha cua ong Tran Vin T1 xdy dung ndm 1998 (6ng Tai c6 vo ba Nguyén
Thi L2 va cac con ba Tran Thi Ngoc L3, dng Tran Thanh L1 dang sdng cung nha); 01
can nha cta ong Tran Thanh Minh xay dung nim 2002 (dng M c6 vo 1a ba Tran Thi
T3 va con Nguyén Thi Tuyét N2 (dang sbng cing nha); 01 cin nha cta ong Tran
Thanh G xay dyng ndm 2004 (6ng G c6 vo tén ba Nguyén Thi T3 Séng cung nha); 01
can nha cua ba Tran Thi Bich T x4y dyng nam 2007 (ba T c6 chong la dng Nguyén
Hoang D va con la dng Nguyén Hoang T5 séng cing nha); trén dat con trong chung
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400 cay cao su trong ndm 1999 va 10 cdy dura trong ndm 1985. Toan b tai san néu
trén, cac duong su van dang quan ly, str dung.

[2.2.3] Tai diém b khoan 2 Diéu 117 Luat Thi hanh &n dan su quy dinh:
“Triwong hop tai san gan lien véi dat ¢é truwéc khi co ban an, quyét dink so tham
nhung ban an, quyét dinh dwoc thi hanh khdng tuyén rd viéc xi Iy déi Véi tai san dé
thi co quan thi hanh dn dan sw yéu cau Toa dn dd ra ban an, quyét dinh gidi thich rd
viéc xir Iy doi véi tai san hodce dé nghi Toa &n cd tham quyén xem xét lgi ngi dung ban
an theo thu tuc gidm doc tham, tai tham”. Dong thoi, tai khoan 3 va khoan 4 Piéu 68
Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29 thang 12 nim 2006 cta Chinh phi vé giao
dich bao dam, Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nim 2012 cua Chinh
phu V& stra d6i, b6 sung mot sé diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29 thang
12 nim 2006 cua Chinh phi V& giao dich bao dam quy dinh:

“3. Trong trwong hop chi thé chdp quyén sir dung dat ma khong thé chdp tai
san gan lién véi dat va nguwoi sir dung ddt dong thoi 1a cha sé hizu tai san gan lién véi
dat thi tai san gan lién véi dat dwoc xir 1y dong thoi véi quyeén sir dung dat, trir trieong
hop ¢6 thoa thudn khac.

Céac bén c6 quyén tw théa thudgn hodgc thdng qua té chirc c6 chire ndang tham
dinh gia tai san dé cé co so xdc dinh gia tri quyén sir dung dat, tai san gan lién véi
dat. So tien thu dwoc tir viéc xi ly tai san bdo dam dwoc thanh todn truéc cho chi s¢
hiru tai san gan lién véi dat, trir truong hop c6 théa thudn khac.

4. Trong trong hop chi thé chdp quyén sir dung dat ma khdng thé chap tai san
gan lién véi ddt va nguoi sir dung ddat khéng dong thoi 1a chi sé hizu tai san gan lién
Véi dat thi khi xiz Iy quyén siz dung dat, cha sé hiru tai san gan lién véi ddt duoc tiép
tuc sur dung dat theo nhw théa thudn gitta nguoi sir dung ddat va chui sé hiru tai san gdn
lién véi dat, trir trieong hop c6 thoa thugn khéc. Quyen va nghia vu giga bén thé chap
va chu so hitu tai san gan lien véi ddt dwoc chuyén giao cho ngweoi mua, nguoi nhdn
chinh quyén sir dung ddt.”

Nhu vay, dé dam bao viéc thi hanh an thi khi giai quyet vu an Toa an tuyén
quyen phat mai tai san la quyén st dung dat, thi phai gial quyét quyen vé tai san trén
dat, Toa an cap so tham tuyén hop dong thé chap quyén sir dung dat ma ba N, 6ng B,
6ng H2 (da chét) da ky két vai Ngan hang B ngay 21/7/2012 1a v hiéu mot phén va
chap nhan cho phéat mai phan tai san cia ba Truong Thi N, 6ng Tran Vin B, ng Tran
Vin D trong tong dién tich ho (6ng, ba) Tran Vian H2. Tuy nhién, Toa an cip so tham
khong xac dinh dugc cu thé phan nao cua Hop ddng thé chap quyén st dung dit cua
bén tha ba s6 259/12/TC/V ngay 21/7/2012 bi v hiéu, phan nao cé hiéu lyc phap
luat; khéng xac dinh dwgc phan tai san cua ba N, 6ng B, 6ng P 13 bao nhiéu trong khoi
tai san chung. Quyét dinh nay cua Toa &n cap so tham khdng giai quyét triét dé vu an,
khong thé thi hanh ban 4n dwgc. Dong thoi, Toa an cap so tham tuyén ba N phai lién
doi cung ong D, ba Th tra ng theo Giy cam két dong tra ng ngay 21/7/2012, theo néi
dung glay cam két nay, con c6 6ng H2 cung cam két tra no nhung Tda an cp so tham
cho riang nguoi thira ké caa 6ng H2 tir chdi nhan di san cua 6ng H2 nén khong xéac
dinh nguoi thira ké cia 6ng H2 dé budc ho ¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san
trong pham vi di san do dng H2 dé lai 12 khéng phu hop quy dinh tai Biéu 615 B6 luat
Dén su.
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[3] Xét Toa &n cap so tham cd nhiing vi pham nghiém trong thu tuc té tung,
tuyén an khdng rd rang, khong thé thi hanh an duoc. Khang nghi cua Vién truéng Vién
Kiém st nhan dan tinh Binh Duong va khang c&o cta nguoi co quyén loi, nghia vu
lien quan Cong ty C 1a ¢o can cir. Mic du, trong vu 4n ndy ¢6 mot phan ban an so tham
da tuyén tai ticu muc 2.1, Muc 2 cua phan quyet dinh khong bi khéng céo, khéng nghi,
nhung Toa an cap so tham co vi pham diéu kién thu ly yéu cau doc lap cua Cong ty C,
vi pham thu tuc t6 tung nén can hay toan bo ban an so tham, giao hd so vu n cho Toa
an cap so tham giai quyét lai dung quy dinh cua phép luat.

[5] An phi dan su phlc thaim: Do hay ban an so thim nén nguoi khang céo
khéng phai chiu.
Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

- Cian ctr Diéu 148, khoan 3 biéu 308, Biéu 310, Piéu 313 cua Bo luat T4 tung
dan su;

- Cin ¢t Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sur dung
an phi va I¢ phi Toa an,

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 21/2020/QDKNPT-VKS-DS
ngay 19 thang 10 nam 2020 cua Vién truong Vién Kiém sat nhén dan tinh Binh
Duong.

2. Chap nhan khang céo cua ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Cong ty C.

3. Huy Ban &n dan su so tham s6 49/2020/DS-ST ngay 18 thang 9 ndm 2020
cua Toa an nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

~ Giao ho so vu &n cho Toa &n nhan dan huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong giai
quyet lai theo thu tuc so tham.

4. V& an phi dan sy phtc tham:

Tra cho Cong ty C 300.000 dong (ba tram nghin dong) tien tam mg 4n phi da
nop theo Bién lai thu tien tam ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0045097 ngay 01/10/2020
cua Chi cuc Thi hanh &n déan sy huyén Dau Tiéng, tinh Binh Duong.

Ban an phc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Dau Tiéng;

- TAND huyén Dau Tiéng;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Tran Thi Thanh Tric



