TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HOANG MAI Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n so: 38/2022/DS-ST
Ngay: 16/11;/2022 ‘
V/v Tranh chap hop dong tin dung.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HOANG MAI, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba P& Phuong Minh
Céc Hoi tham nhéan dan: Ba Tran Thi Kim Dung
Ba Ta Thi Tha
- Thw ky phién toa: Ba D Thi Minh Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan quan
Hoang Mai, thanh ph6 Ha Ni.
- Pai dién Vién kiém sat nhan din quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Yén - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 11 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan quan Hoang Mai,
thanh pho Ha No6i xét xir so tham cong kha‘li vu an dan sy thu ‘1}'1 sO
109/2020/TLST-DS ngay 24 thang 11 nam 2020 ve viéc “Tranh chap hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 49/2022/QbXX-DS ngay
12/10/2022 va Quyét dinh hoan phién toa s6 163/2022/QDST-DS ngay 04/11/2022,
gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang A (A);

Tru sd: s6 X, phuong L, quan H, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: ong Lé Van T - Chu tich Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Vii Binh K - Pho tong giam dbc (theo Giay
uy quyen so 359/2018/UQ-A ngay 04/5/2018).

Nguoi dai dién theo uy quyen tham gia to tung: ba Nguyén Thi T1, ong
Lé Van T2 - Chuyén vién xt ly ng (theo Giay uy quyen so 12380.16/2020/UQ-A
ngay 09/9/2020) (c6 mat ba Tuyet).

Bi don: - Ong Trén Vin L, sinh nam 1986;

Nguoi dai dién theo uy quyen ciia 6ng Tran Vin L: ba Lé Thu

L1, sinh nam 1990 (theo Gidy uy quyén sd cong chimg 4354 ngay 18/10/2022
tai Van phong cong chitng Nguyén Thao) (c6 mat).

- Ba Lé Thu L1, sinh nam 1990; (c6 mat);
Cung cu tra tai: L, phuong H, quan H, thanh pho Ha Ni.
Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
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- Chii doanh nghiép tw nhan B (6ng Lé T3) (ving mat);

Pia chi tru so: sy, t6 z, phudng H, thanh phé P, tinh Pién Bién.

Bie} chi lién hé: Ban Quan 1y du an H, khu d6 thi T, phuong P, quan D,
thanh pho Ha Noi.

- Chau Tran Thanh T3, sinh nam 2016;

Nguoi dai dién theo phap luat ctia chau Tran Thanh T3 14 6ng Tran Vin L
vaba Lé Thu L1 (cé matba L1).

Noi cu trt: L, phuong H, quan H, thanh phd Ha Noi.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién ngay 09/9/2020 va cac 101 khai trong qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don 13 Ngan hang A (A) do ngudi dai dién theo ty quyén trinh
bay:

Ngay 07/7/2016, Ngan hang A - Chi nhanh Hai Ba Trung va 6ng Tran
Van L, ba Lé Thu L1 ky hop dong tin dung trung dai han s
REF1618600115/HPTD, Phu luc hop dong tin dung trung dai han s
REF1618600115/PL01, véi noi dung: so tién vay 1a 400.000.000 dong, thoi han
vay 1a 120 thang, muc dich st dung tién vay: bu déap s tién vay mua can ho sb
1018 thudc toa nha hdn hop dich vu thuong mai vin phong va nha & HH3 Linh
Pam, Ha Noi. Lii suit cho vay trong han dugc xac dinh nhu sau: 1ai suat cho
vay ap dung trong 12 thang dau tién 1 8,5%/nam; 13i suat cho vay tir thang thir
13 tro di bang 13i suat VND ky han 13 thang cia san phém tiét kiém linh 13i cudi
ky d6i v6i khach hang c4 nhan + bién do 4,2%. Lai suat qua han: bang 150% lai
sudt trong han va duoc ap dung doi voi du ng gde qua han. Thuc hién hop dong
tin dung, ngay 09/7/2016 Ngan hang A chi nhanh Hai Ba Trung da giai ngan
cho 6ng L, ba L1 theo Gidy nhan ng véi tong sé tién 1a 400.000.000 dong.

Pé dam bao khoan vay, ngay 07/7/2016 Ngan hang A va ong L, ba L1 da
ky Hop dong thé chap quyén tai san, 1a cac quyén va loi ich cta ong L, ba L1
phat sinh ddi véi hop dong mua ban cin hd chung cu s6 185/HPMBCH-HH3A
ngay 26/01/2015 gitra Doanh nghiép tu nhan B va ong L dé mua ban can ho sb
1018, tang 10 thudc toa nha HH3A du 4n td hop chung cu va dich vu thuong
mai HH3, 6 dat HH3, 16 CC6 khu dich vy tong hop va nha & H6 Linh Pam,
phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi. Tai san da ding ky
giao dich bao dam tai Trung tam dang ky giao dich, tai san tai Ha Noi.

Pén nay o6ng L, ba L1 di tra dugc cho Ngan hang tong sd tién la
432.365.890 dong, trong d6 no goc 1a 226.666.644 dong, no lii trong han
192.169.867, ng lai qua han la 13.529.379 dong. Ong L, ba L1 d4 vi pham nghia
vu tra ng ctia hgp dong tin dung tir ngay 09/4/2020. Tinh dén ngay 22/9/2022,
6ng L, ba L1 con no lai Ngéan hang A tong so tlen la 185.212.016 dong, bao gom
ng gbc trong han 1a 153.333.358 dong, no gbc qua han 13 19.999.998 dong, ng
1ai trong han 14 10.456.187 ddng, no 13i qua han 1a 1.422.473 dong.

Nay, Ngan hang A yéu cau Toa an giai quyét:
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- Budc 6ng L, ba L1 phai thanh toan cho A khoan no theo Hop dong tin
dung trung - dai han s6 REF1618600115/HDTD ngay 07/7/2016, Phu luc Hop
dong tin dung trung - dai han sb REF16186001 15HDTD ngay 07/7/2016, Gidy nhéan ng
ngay 09/7/2016 tinh dén ngay 22/9/2022 tong So tién 1a 185.212.016 ddng, bao
gém no gdc trong han 1a 153.333.358 dong, ng gbc qua han 13 19.999.998 ddng,
no 1ai trong han 1a 10.456.187 dong, no 1ai qua han 1a 1.422.473 dong

- Budc 6ng L, ba L1 phai tiép tuc thanh toan sd tién 13i phat sinh theo 13i suét
trong han, 14i suat qua han theo dtng thoa thudn trong hop ddng tin dung cho
dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

- Trudng hop 6ng L, ba L1 khong tra dugc no trén thi Ngan hang c6 quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan sy ké bién, ban/chuyén nhuong tai san dam bao
la: toan bd quyén va loi ich cua 6ng L, ba L1 phat sinh d6i véi hgp dong mua
ban can ho chung cu s6 185/HPMBCH-HH3A ky ngay 26/01/2015 giita Doanh
nghiép tu nhan B va 6ng L dé mua ban can ho s6 1018, ting 10 thudc toa nha
HH3A du 4an t6 hop chung cu va dich vu thuong mai HH3, 6 dat HH3, 16 CC6
khu dich vu tong hop va nha & H6 Linh Pam, phuong Hoang Liét, quan Hoang
Mai, Ha N¢i dé thu hdi ng.

- Néu s6 tién phat mai/thu hoi tir tai san dam bao van khong du dé tra no
thi ong L, ba L1 phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho Ngan hang cho dén
khi tit toan khoan no.

- Ngan hang khong yéu cau 6ng L phai thanh toan sO tién no theo hop
d6ng han muec, phat hanh, sir dung thé tin dung qudc té ngay 22/02/2017 vi éng
L da thanh toan xong cho Ngan hang khoan tién ng ciia hgp dong nay.

* Tai ban tu khai va cac 101 khai tai Toa an, bi don 1a 6ng Tran Vin L
trinh bay: Ngay 07/7/2016, 6ng va vo 1a Lé Thu L1 vay von tai Ngan hang A Chi
nhanh Hai Ba Trung theo hop dong tin dung trung dai han sb
REF1618600115/HPTD, Phu luc hop dong tin dung trung dai han sb
REF1618600115/PL01, vai noi dung: so tién vay 1a 400.000.000 dong, thoi han
vay 1a 120 thang, muc dich st dung tién vay: bu dép s tién vay mua can ho sb
1018 thudc tdoa nha hdn hop dich vu thuong mai vin phong va nha & HH3 Linh
Pam, Ha Noi. Lai suat cho vay trong han dugc xac dinh nhu sau: 13i suat cho
vay ap dung trong 12 thang dau tién 1a 8,5%/nam; 13i suat cho vay tir thang thir
13 tro di bang 1ai suat VND ky han 13 thang ciia san phém tiét kiém linh 13i cubi
ky d6i v6i khach hang c4 nhan + bién do 4,2%. Lai suit qua han: bang 150% 1ai
suat trong han va duoc ap dung dbi v6i du ng gdc qua han. Ngay 09/7/2016
Ngan hang A chi nhanh Hai Ba Trung d3 giai ngan cho vo chong 6ng theo Gidy
nhan no véi tong sb tién 1a 400.000.000 dong.

Ngay 22/02/2017, Ngan hang A va vo chong 6ng ky hop dong han muc,
phat hanh, st dung thé tin dung qudc té (Visa) véi han muc dugc cip la
20.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ngay 07/7/2016 Ngan hang A va ong, ba
L1 da ky Hop dong thé chap quyén tai san, la cac quyén va loi ich ctia vg chong



ong phat sinh d6i véi hop dong mua ban cin h chung cu sé 185/HPMBCH-
HH3A ngay 26/01/2015 giita Doanh nghiép tu nhan B va 6ng L ¢é mua ban cin
ho s6 1018, tﬁng 10 thudc tdoa nha HH3A dy an to hop chung cu va dich vu
thuvong mai HH3, 6 dit HH3, 16 CC6 khu dich vu tong hop va nha & HO Linh
bam, phuong Hoang Li¢t, quan Hoang Mai, Ha No6i, dién tich can hg la
40,21m?. Tai san di dang ky giao dich bao dam tai Trung tim ding ky giao dich,
tai san ta1 Ha No1.

Do diéu kién 1am an gip nhiéu khé khan din dén viéc 6ng va ba L1 vi
pham nghia vu tra no tir ngay 09/4/2020. Ké tir khi thé chap cho dén nay thi gia
dinh 6ng khong stra chira, cai tao gi dbi v6i can ho trén. Hién tai can ho thé chap
cO VO chong ong va con gai 1a Tran Thanh T3 dang 0, ngoai ra khong co ai khac
sinh song tai day. Nay Ngan hang khoi kién yéu cau ong va ba L1 co nghia vu
tra toan bo s tién con ng thi 6ng dé nghi Ngén hang xem x¢t giam cho vo chong
ong tién 13i. Ong s& thu Xep dé tra toan bo sd tién con ng va dé nghi Ngan hang
tat toan khoan vay, giai chap tai san bao dam cho vo chdng 6ng. Truong hop néu
khong tra duoc no thi d@é nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

* Tai ban tu khai va cac 101 khai tai1 Toa an, b1 don la ba Lé Thu L1 trinh
bay: Ngay 07/7/2016, ba va chong 1a éng Tran Vin L vay von tai Ngan hang A
Chi nhdnh Hai Ba Trung theo Hop dong tin dung trung dai han s6
REF1618600115/HPTD, Phu luc hop dong tin dung trung dai han sb
REF1618600115/PL01, véi so tién vay 1a 400.000.000 dong, thoi han vay 1a 120
thang, muyc dich st dung tién vay: bu dap s6 tién vay mua cin ho s6 1018 thudc
toa nha hon hop dich vu thuong mai vin phong va nha & HH3 Linh Pam, Ha
Noi. Lii suat cho vay trong han ap dung trong 12 thang dau tién 13 8,5%/nam;
1ai suét cho vay tir thang tht 13 trd di bang 13i suat VND ky han 13 thang cta
san pham tiét kiém linh 13i cudi ky dbi v6i khach hang ca nhan + bién do 4,2%.
Lai suat qua han: bang 150% l4i sudt trong han va duoc ap dung ddi véi du no
gbc qua han. Ngay 09/7/2016 Ngan hang A Chi nhanh Hai Ba Trung da giai
ngan cho vo chdng ba theo Gidy nhan no tong sé tién 1a 400.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay, ngay 07/7/2016 Ngan hang A va vo chong ba
d3 ky Hop ddng ddng thé chap quyén tai san, 13 cac quyén va loi ich cta vo
chong ba phat sinh dbi véi hop dong mua ban cin ho chung cu sb
185/HPMBCH-HH3A ngay 26/01/2015 gitra Doanh nghiép tu nhan B va 6ng L
dé mua ban can ho s 1018, tﬁng 10 thudc toa nha HH3A du an t6 hop chung cu
va dich vu thuong mai HH3A, 6 dat HH3A, 16 CC6 khu dich vu téng hop va nha
& Hd Linh Bam, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, Ha Noi, dién tich can hg
1a 40,21m°. Tai san da dang ky giao dich bao dam tai Trung tdm dang ky giao
dich, tai san tai Ha Noi.

Do diéu kién 1am an gip nhiéu kho khian dan dén viéc ba va ong L vi
pham nghia vu tra no cho Ngan hang tir ngay 09/4/2020. Ba x4c nhén tinh dén
ngay 22/9/2022 ba va 6ng L con no lai Ngén hang A theo hop dong tin dung néu
trén tong sb tién nhu Ngén hang da tinh la 185.212.016 ddng, bao gdm no goc
trong han 1a 153.333.358 d6ng, no gbc qua han 13 19.999.998 ddng, no 13i trong
han 1 10.456.187 dong, no 14i qué han 13 1.422.473 ddng.
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Vé tai san thé chap 1a can ho 1018, ting 10 thudc toa nha HH3A du 4n to
hop chung cu va dich vu thuong mai HH3, 6 dat HH3, 16 CC6 khu dich vu téng
hop vanha & HO Linh Pam, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, Ha Néi, di¢n
tich can ho la 40,21m2, la tai san chung cua ba va 6ng L, do vog chéng ba mua
ctia Doanh nghiép tu nhan B. Vo chong ba da thanh toan hét s6 tién mua cin ho
trén cho Doanh nghiép tu nhan B. Hién nay cin ho trén chua dugc cap Gidy
ching nhan quyén s hitu, sitr dung. Gitta Ngan hang A, Doanh nghiép Doanh
nghiép tu nhan B va vo chong ba ciing dd ky cam két ba bén. Ké tir khi vo
chdng ba thé chip can ho trén cho dén nay thi ba khong stra chita, cai tao gi dbi
voi can ho trén. Hién tai can ho thé chép chi co vo ché)ng ba va con gai la Tran
Thanh T3 dang ¢, ngoai ra khong c6 ai khac sinh séng tai can ho trén.

Nay ba dé nghi Ngan hang A cho vg chong ba tra theo phuong an nhu
sau:

- Cham nhat 1a ngay 30/11/2022 ba va 6ng L phai thanh toan toan bo no
gbc qua han, no 1ai trong han, ng 13i qua han va 1ai phat sinh dén ngay thanh
toan theo 1ai suit théa thuin tai Hop déng tin dung trung dai han sb
REF1618600115/HDTD ngay 07/7/2016, Phu luc Hop dong tin dung trung dai han sd
REF1618600115/HDTD ngay 07/7/2016, Gidy nhan ng ngay 09/7/2016.

- Tu thang 12/2022 ba va 6ng L c6 nghia vu trd ng cho Ngan hang theo
dung thoa thuan tai Hop dong tin dung trung dai han sé6 REF1618600115/HDTD
ngay 07/7/2016, Phu luc hop dbng tin dung trung dai han sb
REF1618600115/PL01, Gidy nhan ng ngay 09/7/2016 cho dén khi thanh toan
xong toan b khoan no.

Trudng hop néu vo chong ba vi pham nghia vu thanh toan theo phuong an
trén thi chap nhan viéc Ngan hang ké bién tai san thé chap va dé nghi Toa an
giai quyéet theo quy dinh cua phap luat.

* Tai Vin ban s6 47/CV-TLTK ngay 23/8/2022, dai dién Doanh nghiép tu
nhan B ¢6 ¥y kién nhu sau:

Tinh dén thoi diém hién tai, 6ng Tran Van L va ba Lé Thu L1 di thanh
toan hét s tién mua can ho sb 1018, téng 10, toa nha HH3A Khu dich vu téng
hop va nha & H6 Linh Pam, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, thanh phd
Ha Noi cho Doanh nghiép tu nhan B.

Ngay 06/11/2015 tai tru s& Ngan hang A - Chi nhanh Péng Da di tién
hanh ky “Cam két ba bén” gébm: Ngan hang A - Chi nhanh Péng Pa, Doanh
nghiép tu nhan B, 6ng Tran Van L va ba Lé Thu L1, trong viéc phdi hop quan
ly, xu ly tai san bao dam 1a can h s6 1018, tang 10, toa nha HH3A Khu dich vu
tong hop va nha & HO Linh Pam, phudng ‘Hoang Liét, quan Hoang Mai, thanh
phd Ha Noi 1a tai san do 6ng L va ba L1 thé chap tai Ngan hang A dé vay tién.

T khi ¢6 cam két ba bén dén nay, Doanh nghiép tu nhan B da thuc hién
ding ndi dung cam két: khong giai quyét bat ctr thu tuc nao lién quan dén mua
ban, thé chap, cam co, cho tang thura ké, gop von, chuyén quyén st dung va



quyén s& hiru doi voi tai san néi trén khi chua c6 sy dong y ciia Ngan hang A
bang vin ban.

* Ngay 26/10/2022 Ngan hang A c6 don xin rat mét phan yéu cau khoi
kién d6i v6i yéu cau éng L va ba L1 phai thanh toan du ng cua Hop ddng han
mtec, phat hanh, sir dung thé tin dung quéc té danh cho khach hang ca nhan ngay
22/02/2017 vi ong L, ba L1 da thanh toan cho Ngan hang du no cua hop dong
nay.

* Tai phién toa, Ngan hang A xdc nhan 6ng L, ba L1 con ng Ngan hang
tong s tién no gbc, no 14i tinh dén ngay 16/11/2022 1a 189.533.743 dong, bao
gdm: no gbe 1a 173.333.356 dong, no 14i trong han 1a 13.790.447 ddng, no 1ai
qua han 1a 2.409.940 ddng, dé nghi Toa an ghi nhan thoa thuan giita nguyén don
va bi don vé 1§ trinh tra s6 tién ng nhu sau:

- Cham nhét 1a ngay 30/11/2022 6ng Tran Van L va ba Lé Thu L1 phai
thanh toan so tién no gdc qua han, ng 141 trong han, ng 1ai qua han theo 1ai suét
thoa thuan tai Hop dong tin dung trung dai han s6 REF1618600115/HDTD ngay
07/7/2016, Phy luc Hop dong tin dung trung dai han s6 REF1618600115/HDTD ngay
07/7/2016, Glay nhan no ngay 09/7/2016 véi tong sb tién 1a 42.867.051 dong, bao
gém: no gdc qua han 13 26.666.664 dong, no 1ai trong han 14 13.790.447 dong,
no 1ai qua han 1a 2.409.940 dong

Tt thang 12/2022 6ng Tran Van L va ba Lé Thu L1 ¢6 trach nhiém tra no
cho Ngan hang theo dung thoa thuan tai Hop dong tin dung trung dai han s6
REF1618600115/HDTD ngay 07/7/2016, Phu lyc hop dong tin dung trung dai
han s6 REF1618600115/PL01 ngay 07/7/2016, Giay nhan ng ngay 09/7/2016
cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

- Ong L, ba L1 phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh tir ngay 17/11/2022 d6i
v6i s6 no gdc chua tra theo 13i suat cac bén thoa thuan cho dén khi thanh toan
xong toan bd khoan no.

- Truong hop 6ng L, ba L1 khong thuc hién hoac thuc hién khong ding,
khong ddy du nghia vu trd ng cho Ngan hang, thi Ngan hang c¢6 quyén dé nghi
co quan thi hanh 4n ké bién, xir 1y tai san bao dam 1a cac quyén va loi ich cua
ong L, ba L1 phat sinh tir Hop d6ng mua ban cin ho chung cu s6 185/HPMBCH-
HH3A ngay 26/01/2015 14 can ho sé 1018, thudc toa nha HH3A du 4n to hop
chung cu va dich vu thuong mai HH3, 6 dat HH3, 16 CC6 khu dich vu tong hop
va nha & HO Linh Pam, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, Ha No1 theo Hop
dong thé chap sé cong chimg 1211.2016/HDTC ngay 07/7/2016. Néu sé tién thu
dugc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du dé thanh toan hét khoan no thi
ong L, ba L1 c6 nghia vu tra hét ng cho Ngan hang.

* Bi don la ba Lé Thu L1 xac nhén ba va ong L con ng Ngan hang A tong
sd tién tinh dén ngay 16/11/2022 1a 189.533.743 dong, bao gdm: ng goc 1a
173.333.356 dong, no lai trong han la 13.790.447 dong, no 1ai qua han la

2.409.940 ddng, dé nghi Toa 4n ghi nhan vé 10 trinh tra khoan no gitra vo Chong
ba va Ngan hang nhu trén va ddng ¥ ké bién phat mai tai san néu vo chong ba
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khong tra duoc no.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan quian Hoang Mai tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién: V& viéc tudn theo phap luat td tung: Tham phéan, Thu ky Toa an thyc
hién dung cac quy dinh cua B luat Té tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu
an ké tr khi thu 1y cho dén trude khi mé phién toa. Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa thuc hién ding cac quy dinh ctia B0 luat T tung dan su tai phién toa. Vé viée
giai quyét vu an: D& nghi Hoi ddng xét xir dinh chi mot phan yéu cau khai kién
ctia nguyén don da rat d6i véi yéu cau budc bi don thanh toan du ng cua Hop
d6ng han muirc, phat hanh, st dung thé tin dung qudc té ngay 22/02/2017. Bé
nghi Hoi dong xét xir chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don, ong
L, ba L1 phaitra cho Ngan hang A tong s tién 1a 189.533.743 dong, bao gdbm: ng
géc 1a 173.333.356 ddng, no 13i trong han 13 13.790.447 dong, no 14i qua han 1a
2.409.940 déng tinh dén ngay 16/11/2022, ghi nhan 1§ trinh thanh toan khoan ng
nhu cic bén da théng nhat tai phién toa. Trudng hop 6ng L, ba L1 khong thuc
hién hodc thyc hién khong dung, khong day dii nghia vu tra no thi Ngan hang c6
quyén dé nghi co quan thi hanh an xur 1y tai san bao dam dé thu hoi no. V& an
phi: 6ng L, ba L1 phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an, dd duoc tham tra tai
phién toa, Hoi dong xét xar nhan dinh:

[1] Vé tham quyen giai quyet vu 4an: Ngan hang A khai kién tranh chap
hop dong tin dung ddi voi 6ng Tran Van L, ba Lé Thu L1, cu tra tai: L, phuong
H, quan H, thanh phd Ha Noi. Cén cir theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26, diém a
khoan 1 Didu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat t6 tung dan su, vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan quan Hoang Mai, thanh phd
Ha Noi.

[2] V& viéc xét xur trong truong hop duong sy ving mit tai phién toa: Toa
an da triéu tap hop 1é lan thir hai, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a Chu
doanh nghiép tu nhan B khong c6 yéu cau doc 1ap vang miat khong c6 1y do, nén
cin ct vao diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat tb tung
dan su, Toa 4n tién hanh xét xtr vy 4n vang mat Cha doanh nghiép tu nhan B.

[3] VVé viéc nguyén don rit mot phan yéu cau khoi kién: Ngay 26/10/2022
Ngan hang A ty nguyén rit yéu cau dbi v6i yéu cau éng Tran Vin L, ba Lé Thu
L1 thanh toan khoan ng theo Hop dong han mic, phat hanh, st dung thé tin
dung quéc té danh cho khach hang c4 nhan ngay 22/02/2017 vi ong L, ba L1 da
thanh toan cho Ngan hang khoan no cua hop dong nay. Xét thay, viéc nguyen
don rat mot phan yéu cau khoi kién 1a hoan toan ty nguyén, nén cin cir diém ¢
khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 244 cia Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét
xt chap nhan va dinh chi xét xtr ddi véi yéu cau da rat.

[4] Vé Hop dong tin dung trung - dai han s6 REF1618600115/HDTD:
Ngay 07/7/2016, bén cho vay la Ngan hang A - Chi nhanh Hai Ba Trung, bén



vay la ong Tran Vian L, ba Lé Thu L1 ky Hop dong tin dung trung - dai han s6
REF1618600115/HPTD, Phu luc hop ddng tin dung trung - dai han s
REF1618600115/PLO1 thoa thuan vé cac ndi dung chu yéu sau: sb tién vay:
400.000.000 d6ng, thoi han vay: 120 thang tir 09/7/2016 dén 09/7/2026, muc
dich st dung tién vay: bu dip s tién vay mua cin ho sd 1018 thudc toa nha h5n
hop dich vu thuong mai van phong va nha & HH3 Linh Dam, Ha Noi; Lai sudt
cho vay trong han: lai sudt cho vay ap dung trong 12 thang dau tién 1a

8,5%/mam, 13i suat cho vay tir thang thir 13 tro di bang 14i suat VND ky han 13
thang cta san pham tiét kiém linh 1ai cudi ky ddi v6i khach hang c nhan + bién
dd 4,2%; Lai suat qué han: bé“mg 150% 13i suét trong han va duoc ap dung ddi
vo1 du no géc qué han va/hodc du no 1ai qua han; Tai san bao dam: can ho sb
1018, tang 10, dién tich st dung can ho 1a 40,21m?, cin ho nay thudc toa nha
HH3A du an t6 hop chung cu va dich vu thuong mai HH3, 6 dat HH3, 16 CC6
Khu dich vu téng hop va nha & Ho Linh Pam, phuong Hoang Liét, quan Hoang
Mai, thanh phé Ha Noi. Thuc hién hop dong tin dung néu trén, Ngan hang A -
Chi nhanh Hai Ba Trung di cho 6ng L, ba L1 vay s tién 400.000.000 dong theo
Giay nhan ng ngay 09/7/2016.

Xét hop dong tin dung c6 ndi dung phu hop voi quy dinh tai cac khoan
14, 16 Diéu 4, khoan 2 Piéu 91, khoan 3 Piéu 98 cua Luat Cac to chirc tin dung
nam 2010. Cac bén déu thira nhan thoa thuan vay ng trén 1a hoan toan ty nguyén
nén Hop ddng tin dung va Gidy nhan no c¢é hiéu lyc thi hanh d6i véi cac bén va
cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu ddi v6i nhau theo diing cam két.

Thyuc hién nghia vu tra ng theo Hop déng tin dung trung - dai han s6
REF1618600115/HPTD, Phu luc hop dong tin dung trung - dai han sb
REF1618600115/PL01 ngay 07/7/2016 va Giay nhan ng ngay 09/7/2016, éng L,
ba L1 méi tra dugc 226.666.644 dong no goc va 205.699.246 dong no 1ai. Tinh
dén ngay 16/11/2022, tong so tién 6ng L, ba L1 chua tra la 189.533.743 dong,
bao gom: sd tién goc chua tra la 173.333.356 dong, s tién 1ai trong han chua tra
la 10.456.187 dong, s6 tién 13i qua han chua tra la 1.422.473 dong. Nay Ngan
hang A yéu cau ong L, ba L1 phai tra s tién no goc, no lai theo hop dong tin
dung néu trén tinh den ngay 16/11/2022 1a 189.533.743 dong, gom: ng goc 1a
173.333.356 dong, tién 1di trong han 13 10.456.187 dong, tién 1ai qua han 1a
1.422.473 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang A va bi don 13 ba Lé Thu L1 da
thoa thuan vé phuong thirc tra ng; tuy nhién bi don 1a 6ng Tran Van L, ngudi c6
quyén loi, nghia vy lién quan 1a Chii doanh nghiép tu nhan B viang mat, vi vay
Toda an khong thé tién hanh viéc hoa giai va lap bién ban hoa giai thanh lam cin
ctr cho viéc ra quyét dinh cong nhén sy thoa thuan cua duong su.

Tai phién toa hom nay, Ngan hang A va ba L¢é Thu L1 , dong thoi 14 nguoi
dai dién theo uy quyén cia 6ng Tran Vin L cing thong nhat xac nhan 6ng L, ba
L1 con ng Ngén hang A tinh dén ngay 16/11/2022 téng s6 tién 1a 189.533.743
dong, gom: no goc 1a 173.333.356 dong, tién 14i trong han 1a 10.456.187 dong,
tién 14i quéa han 14 1.422.473 d6ng va dé nghi Toa 4n ghi nhan su théa thuan giira
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cac bén vé 10 trinh thanh toan khoan ng nhu da thong nhat tai phién toa. Xét viéc
thoa thuan nay khong trai dao dtrc, xa hoi, khong vi pham diéu cam cua phap
luat nén can ghi nhan su thoa thuan ctia nguyén don va bi don.

[5] Vé Hop dong thé chip quyén tai san phat sinh tir hop dong mua ban
can hd chung cu sd 185/HPMBCH-HH3A: Pé bao dam thuc hién nghia vu tra ng
ctia bén vay 1a 6ng L, ba L1, ngay 07/7/2016, bén nhan thé chip 1a Ngan hang A
- Chi nhanh Hai Ba Trung va bén thé chap 1a 6ng Tran Van L, ba Lé Thu L1 tu
nguyén ky két Hop ddéng thé chip quyén tai san sé coéng chung
1211.2016/HPTC, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD, gém cac ndi dung chi yéu:
Nghia vy duoc bao dam bao gom nghia vu hoan tra tién vay (no géc), 1ai vay, 1ai
qua han, cac khoan phat cham tra, phat vi pham, chi phi xtr ly tai san thé chap,
cac khoan chi phi va phai tra khac ctua Bén thé chap theo Hop dong tin dung
trung dai han s6 REF1618600115/HPTD ngay 07/7/2016 va cac hop ddng tin
dung khac ky gitra Bén thé Chap va A trong khoang thoi gian tr ngay 07/7/2016
dén ngay 07/7/2046, bao gom ca ‘trwong hop hop dong tin dung, vin ban xac dinh
nghia vu dan sy khac cua Bén thé chap ddi voi A dugc sira doi, bo sung. Tai san
thé chap 1a cac quyén tai san, loi ich ciia Bén thé chap phat sinh dbi voi Hop dong
mua ban can ho chung cu 56 185/HDMBCH-HH3A ngay 26/01/2015 gitra 6ng
Tran Van L voi Doanh nghiép tu nhan B dé mua ban can ho sé 1018, tang 10,
thudc toa nha HH3A - Dy 4n t6 hop chung cu va dich vu thuong mai HH3, 6 dét
HH3, 16 CC6 Khu dich vy tong hop va nha & H6 Linh Pam, phudng Hoang Liét,
quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi. Ngay 08/7/2016, hai bén ndp Pon yéu cau
dang ky giao dich bao dam va dugc Trung tam DPang ky giao dich, tai san tai Ha
Noi chung nhan viéc dang ky, ¢6 hiéu lyc tir ngay 09/7/2016. Xét hop dong thé
chap néu trén tuan tht quy dinh tai cac diéu 342, 343, 348, 350, 351, 355 cua Bo
luat Dan su 2005, duoc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh, nén hop
dong co hiéu luc tir thoi diém dang ky thé chap.

Ngay 04/7/2016, bén A 1a Ngan hang A - Chi nhanh Hai Ba Trung, bén B
1a Doanh nghiép tu nhan B va bén C 1a 6ng Tran Vin L, ba Lé Thu L1 ky két
Cam két ba bén nham phdi hop quan 1y, xir 1y tai san bao dam 1a can ho sb
1018, tﬁng 10, thudc toa nha HH3A - Dy 4n t6 hop chung cu va dich vu thuong
mai HH3, 6 dat HH3, 16 CC6 Khu dich vu tong hop va nha ¢ HO Linh Dam,
phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, thanh phé Ha Noi ciing cac quyén tai san
cia khach hang phat sinh tr Hop dong mua ban cin hd chung cu s
185/HPMBCH-HH3A ngay 26/01/2015. Hién nay, 6ng Tran Vin L va ba Lé
Thu L1 d4 thanh toan hét s6 tién mua can hd néu trén cho Doanh nghiép tur nhéan B.

Qua trinh giai quyét vy an, Toa an da tién hanh xem xét hién trang tai san
thé chap 1a can ho s6 1018, tang 10, dién tich sir dung 14 40,21m? thudc Toa nha
HH3A, Dy 4n t6 hop chung cu va dich vu thuong mai HH3, 6 dat HH3, 16 CC6
Khu dich vu tong hop va nha ¢ H6 Linh Bam, phudong Hoang Liét, quan Hoang Mai,
thanh phd Ha Noi. Cac duong su déu xac nhan tir thoi diém thé chap cho dén nay,
hién trang cin ho van giit nguyén, khong thay dbi gi.

Xét théy can ho sb 1018, t?mg 10, Toa nha HH3A, Khu dich vu té)ng hop va



nha & H6 Linh Pam, phuong Hoang Liét, quan Hoang Mai, thanh ph6 Ha Noi 14 tai
san bdo dam thuc hi¢n toan by nghia vu cua 6ng L, ba L1 phat sinh theo Hop
ddng tin dung trung dai han s6 REF1618600115/HDTD, Phu luc hop dong tin
dung trung dai han sé6 REF1618600115/PL01 ngay 07/7/2016, Gidy nhan no
ngay 09/7/2016. Can ct vao Diéu 299, 323 cua Bo luat Dan sy nam 2015, Toa
an chap nhin yéu cau ciia Ngan hang A, truong hop 6ng L, ba L1 khong thuc
hién nghia vu trd ng hodc thuc hi¢n khong dung, khong dﬁy du nghia vu tra no,
thi Ngan hang A c¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su xu 1y tai san bao
dam néu trén dé thu hdi no. Trudng hop sd tién thu duoc tir viée xtr 1y tai san bao
dam khong du thanh toan khoan no, thi 6ng L, ba L1 van phai c¢6 nghia vu tra hét
khoan n¢ cho Ngan hang A. Khi xu 1y tai sdn bao dam, cac duong su, nhiing
ngudi dang ky ho khau thuong trd, tam tré, sinh sbng tai tai san thé chip co nghia
vu chap hanh quyét dinh ctia co quan xur 1y tai san bao dam.

[6] V& 4n phi: Do yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A dugc Toa an chap
nhén, can cu khoan 1 Diéu 147 ctia Bo luat TH tung dan su, khoan 2 Diéu 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu
Quéc hoi va Danh muc 4n phi, 1& phi Toa an ban hanh kém theo, Ngan hang A
khong phai chiu an phi dan su so tham, dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi dan
su so tham da nop 1a 7.147.000 dong. Ong Tran Vian L, ba Lé Thu L1 phai chiu
an phi dan sy so tham 1a 9.476.687 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

_ Cén ctr vao cac khoan 14, 16 Dicu 4, khoan 2 Diéu 91, Bicu 95, khoan 3
Dicu 98 cua Luat Cac t6 chuc tin dung nam 2010;

Can ctr vao cac diéu 342, 343, 348, 350, 351, 355 cta Bo luat dau sy nim
2005; cac bieu 299, 303 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Piéu 235, khoan 2
Diéu 244, khoan 1 Diéu 246, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat td
tung dan sy;

Can ctr vao khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan
ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an va Danh muc an phi, 1¢ phi Toa an ban hanh
kém theo.

Cin ctr Nghi quyét sd 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Ho1 dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng din ap dung mot s6 quy dinh cia
phap luat vé 13, 14i suat, phat vi pham.

1. Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién cua Ngan hang A vé viéc yéu cau
ong Tran Van L, ba L€ Thu L1 phai thanh toan khoan n¢ theo Hop dong han
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mtec, phat hanh, sir dung thé tin dung quéc té danh cho khach hang ca nhan ngay
22/02/2017.

2. Xu:

1. Chép nhéan yéu cau khai kién cua Ngan hang A vé viéc yéu cau 6ng
Tran Van L, ba Lé Thu L1 tra s6 tién no phat sinh theo Hop dong tin dung trung -
dai han s6 REF1618600115/HDTD ngay 07/7/2016, Phu luc Hop dong tin dung
trung - dai han s6 REF1618600115/HDTD ngay 07/7/2016, Gidy nhan no ngiy
09/7/2016.

2. Ghi nhén sy thoa thuin ctia Ngan hang A va 6ng Tran Van L, ba Lé Thu
L1 nhu sau:

2.1. Ong Tran Van L, ba Lé Thu LI xac nh@n con no Ngan hang A theo
Hop dong tin dung trung - dai han sé REF1618600115/HPTD ngay
07/7/2016, Phu luc Hop dong tin dyng trung - dai han s0
REF1618600115/HDTD ngay 07/7/2016, Giady nhan no ngay 09/7/2016
tong so tién tinh dén ngay 16/11/2022 1a 189.533.743 d6ng (Mot trim tdm muoi
chin triéu, nam traim ba muoi ba nghin, bay trim bon muoi ba dong), bao gom:

- No géc 1a 173.333.356 dong (I\{I(f)t tram bay muoi ba tri€u, ba tram ba
muoi ba nghin, ba traim nam muoi sau dong).

- No lai trong han la 13.790.447 dong (Muodi ba triéu, bay tram chin muoi
nghin, bon tram bon muoi bdy dong).

- No 1ai qué han 1a 2.409.940 dong (Hai trigu, bon trdm linh chin nghin,
chin tram bon muoi dong).

2.2. Phuong ‘Ehl’J:c t’han‘h toan: Qng Tran Van L, ba Lé Thu L1 c6 trg'lch
nhi¢m thanh toan tong so tién tinh dén ngay 16/11/2022 1a 189.533.743 dong
cho Ngéan hang A theo 16 trinh tra ng cu thé nhu sau:

- Cham nhat 14 ngay 30/11/2022 ong Tran Van L, ba Lé Thu L1 ¢6 trach
nhiém thanh todn cho Ngan hang A s6 tién ng gdc qua han, ng 13i trong han, no
1ai qua han theo 14i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung trung - dai han s6
REF1618600115/HDTD ngay 07/7/2016, Phu luc Hop dong tin dung trung - dai han
so REF1618600115/HDTD ngay 07/7/2016, Glay nhan no ngay 09/7/2016 tong sb
tién 14 42.867.051 dong, bao gom: ng gdc qua han 1a 26.666.664 dong, no lai
trong han 1a 13.790.447 dong, no 1ai qua han 1a 2.409.940 dong

- Tir thang 12/2022 6ng Tran Vian L, ba Lé Thu L1 ¢6 trach nhiém tra no
cho Ngéin hang A theo dung thoa thuan tai Hop ddng tin dung trung - dai han s6
REF1618600115/HDTD ngay 07/7/2016, Phu luc hop déng tin dung trung - dai
han s6 REF1618600115/PL01 ngay 07/7/2016, Giay nhan ng ngay 09/7/2016
cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan no.

2.3. K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xur so tham, éng Tran Van L, ba Lé
Thu L1 con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién ng goc chua tra theo muc 1i suét
cac bén thoa thuan cho dén khi thanh toan xong toan bd khoan ng. Truong hop
trong hop dong tin dung cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho
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vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi lai sgét ma khach hang vay phai
tiep tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quy€t dinh cua Toa an cling s&
duogc dicu chinh cho phu hop vai su dieu chinh 1ai suat cia Ngan hang cho vay.

2.4. Truong hop 6ng Tran Vin L, ba Lé Thu L1 khong thuc hién nghia vu
tra ng hoic thuc hién khong ding, khong day du nghia vu trd ng theo phuong
thirc thanh toan néu trén thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an
dan sy tién hanh ké bién, phat mai, xu 1y tai san bao dam la: can hd s 1018,
tang 10, dién tich str dung 1a 40,21m?, thudc Toa nha HH3A, Dy an to hop
chung cu va dich vu thwong mai HH3, 6 dat HH3, 16 CC6, Khu dich vu téng hop
va nha ¢ H6 Linh Pam, phudng Hoang Liét, quan Hoang Mai, thanh ph Ha Noi va
cac quyén tai san, loi ich cua 6ng L, ba L1 phat sinh tr Hop d6ng mua ban cin
ho chung cu s6 185/HDMBCH-HH3A ngay 26/01/2015 theo Hop dong thé chap
quyén tai san s6 cong chimg 1211.2016/HDTC, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 07/7/2016, dang ky thé chap ngay 09/7/2016 tai Trung tdm
dang ky giao dich, tai san tai thanh phé Ha Noi.

Trong trudng hop s6 tiép thu duoc tir viée ké bién, phat mai, Xt 1y tai san
bao dam néu trén khong du dé thanh toan het khoan ng thi 6ng Tran Van L, ba
Lé Thu L1 van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang A.

2.5. Khi xur 1y tai san bao dam, cac duong su, nhirng nguoi dang ky ho
khau thuong tru, tam trua, sinh song tai can hg thé chap néu trén c6 nghia vu chap
hanh quyét dinh ctia co quan xtr ly tai san bao dam.

2.6. V& an phi:

- Ong Tran Vian L, ba Lé Thu L1 phai chiu 4n phi dan sy so tham la
9.476.687 dong (Chin triéu, bon tram bay muoi sau nghin, sau tram tam muoi bay
dong).

- Tra lai Ngan hang A s6 tién tam Gmg an phi dan su so tham d3 nop la
7.147.000 dong (Bay triéu, mot trim bén muoi bay nghin dong) theo bién lai thu
s6 0006246 ngay 24/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Hoang Mai,
thanh ph Ha Noi.

3. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &4n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

4. Vé quyén khang cdo: Ngan hang A, ong Tran Vin L, ba Lé Thu L1 (6ng
L,ball ddng thoi 1a nguoi dai dién theo phap luat cia chau Tran Thanh T3) co
quyén khang co ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an; Chu doanh
nghiép tu nhan xay dung s6 1 tinh Pién Bién Vang mat co quyén khang cao ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc téng dat ban an hoic ké tir ngay
niém yét ban an.
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o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céc duong su;

- Vién kiém sat nhan dan quan Hoang Mai;
- Chi cuc Thi hanh an DS quan Hoang Mai;
- Luu: VP, hd so vu 4n.

D6 Phuong Minh
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