TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI DPoc 1ap - Tw do - Hanh phac

Ban 4n sb: 106/2021/DS-PT
Ngay: 29/10/2021

VIV: Tranh chap doi lai tai san la quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat

, ~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién tod: Ba Phan Thi Van Huong;

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Vian Cuong;

Ong Nguyén Tat Nam.

Thuw ky Toa an: Ba Nguyén Thi Bich Ngoc, Tham tra vién Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi.

Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din cip cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Minh Ngoc, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 10 ndm 2021, tai tru s&, T0a an nhan dan cip cao tai Ha Noi
mo phién toa xét xtr phuc thAm cong khai vu an dan sy thu Iy s6 283/2020/TLPT-DS
ngay 22 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp doi lai tai san la quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi dat” do c6 khang céo clia nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién
quan d6i voi Ban an dan sy so tham sé 02/2020/DS-ST ngay 14 thang 02 nim 2020
cua Toa an nhan dan tinh H.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 8416/2021/QD-PT ngay 12 thang 10
nam 2021 gitra cac duong suy:

Nguyén don: Ong Tran Vin A, sinh nam 1957; dia chi: Xém 1, xa X, huyén
Z, tinh H. Vrfmg mat tai phién toa.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Anh Tran Vin H, sinh nim
1983; dia chi: Ngo 148, duong N, phuong N, thi xa B, tinh H. C6 mat tai phién toa.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Ta N va luat
su Thai Thi K, Cong ty Luat T, Poan luat su thanh phé H. C6 mat luat su Thai Thi
K tai phién toa.

* Bi don: Chi Tran Thi T, sinh nam 1984; dja chi: X6m 1, xa X, huyén Z, tinh
H. C6 mat tai phién toa.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



1.Ong Tran Vian B, sinh ndm 1959; dia chi: Xém 1, xd X, huyén Z, tinh H. Co
mat tai phién toa.

Nguwoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Th, sinh nim 1955; dia chi: S6 57
phuong C, quan H, thanh phd H. Ving mit tai phién toa.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat st Vil Van Th va luat su Lé Thi
K, Cong ty luat hop danh I, Doan luat su thanh phd H. C6 mit luat su Lé Thi K tai
phién toa.

2. C)ng Tran Vin S, sinh nam 1973; dja chi: X6m 6, xa X, huyén Z, tinh H. Co
mat tai phién toa.

3. Anh Tran Van T, sinh ndm 1983; dia chi: Xém 1, x4 X, huyén Z, tinh H. C6
mat tai phién toa.

4. Ba Bui Thi G, sinh ndm 1959; dia chi: Xom 1, xa X, huyén Z, tinh H. Véng
mat tai phién toa.

5. Ba Hoang Thi T, sinh nam 1962; dia chi: X6m 1, xa X, huyén Z, tinh H. Cé
mat tai phién toa.

6. Ba Bao Thi L, sinh nam 1973; dia chi: Xém 6, xa X, huyén Z, tinh H. C6
mat tai phién toa.

7. Anh Déng Vian T, sinh nam 1980; dia chi: X6m 1, xa X, huyén Z, tinh H.
Ving mit tai phién toa.

8. Uy ban nhan dan huyén Z, tinh H. Vang mat ngudi dai dién tai phién toa.

9. Uy ban nhan dan x4 X, huyén Z, tinh H. Vang mit ngudi dai dién tai phién
toa.

10. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam. Ving mat
nguoi dai dién tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

1. Pon khéi kién ngay 28/01/2019 va trinh bay trong qua trinh giai quyét vu
an ctia nguyén don 6ng Tran Vin A c6 ndi dung:

Nam 1979, ong truc tiép khai hoang dugc mot thua dat dién tich 704m? tai
x0m 1, x& X, huyén Z, thudc thira sb 146, to ban do sb 13 (ban do dia chinh xa X,
huyén Z, tinh H). Trén manh dat khai hoang d6, nam 1984 6ng xay dung 01 nha cap
4 dién tich sir dung khoang 80m?, nim 1987, 6ng xay thém 01 nha cap 4 dién tich sir
dung khoang 60m?.

Niam 1995, 6ng nho bd me dng va em trai 1a 6ng Tran Van S dén ¢ tai thira dat
va 02 cin nha noi trén dé tréng coi ho nha cho 6ng. Nam 1996, 6ng S ty y cho ong
Tran Van B dén o trén dat va nha cia gia dinh 6ng. Nam 2012, dng B ty y chuyén
cho con G 1a Tran Thi T 6.



Niam 2013, 6ng Tran Van A duoc Uy ban nhan déan (sau ddy viét tat 1a UBND)
x4 X 1am thu tuc va dugc UBND huyén Z, tinh H cdp Gidy chimg nhan quyén st
dung dat (sau day viét tit la GCNOSDP) sb BN 893994 ngay 12/6/2013 dbi véi thira
dat noi trén va thang 7/2013, vo chong 6ng lam thu tuc ting cho con trai 6ng 1a anh
Tran Van T mot phan dién tich dat, da 1am thi tuc tich GCNQSDD cho anh T (5m
mit dudng). Thang 8/2016 6ng c6 1am ho so va thé chap GCNQSDD dé vay vén
Ngéan hang Agribank, hién GCNQSDD cua 6ng dang do Phong giao dich Tu Sy, Chi
nhanh huyén Z cam cd. Ong van khing dinh ngudn gdc dat 1a cua ong chwa chuyén
nhuong cho ai ngoai con trai 6ng.

Trong sut nhitng nim qua, do nghi 1 em trai va chau rudt tréng coi nha dat
nén vo chong 6ng khong co y kién gi. Tuy nhién, may nim gan day, chau Thao va
bd me chau Théo 1a ong Tran Van B lién tuc c6 nhitng hanh vi xtc pham, lang ma
gia dinh 6ng, doi quyén chiém doat, ngang nhién doi ong giao GCNQSDD, c6 thoi
diém bd con 6ng B tap trung déng nguoi dén churi boi, pha tuong, chit cay cdi cla
con trai 6ng dang trong trén dat ciia vo chong ong. Sy viée nay, anh em gia dinh 6ng
khéng tur giai quyét duoc nén da bao céo dén chinh quyén xa X, Cong an huyén Z
nhung khong duoc giai quyét.

Nay 6ng dé nghi Toa an xem xét giai quyét yéu cau doi lai tai san 1a quyén sir
dung dat dién tich 704m? va tai san gan lién trén dat cta vo chong ong da duoc
UBND huyén Z, tinh H cip ngay 12/6/2013, GCNQSDD s6 BN 893994, tai thira dat
s6 146, to ban do sb 13 (ban d6 dia chinh xa X) hién nay dang bi chi Tran Thi T (con
G 6ng Tran Vin B) chiém giit trai phap luat. Theo nguyén don, dat c6 gia tri khoang
352.000.000 dong; gia tri tai san trén dat gdm 02 ddy nha ngdi cap 4 va bé mam tong
gia tri khoang 100.000.000 dong, tong gia tri dat va tai san 1a 452.000.000 dong.

2. Bi don chi Tran Thj T trinh bay:

B4 me chi 1a chi st dung hop phap thira dat s6 146, to ban do s6 13 ¢6 dién
tich 822m?, ngudn gdc do bd chi nhan chuyén nhuong cta 6ng Tran Van S (em trai
b chi) va ba Pao Thi L vao nam 1996. Tl ngdy nhan chuyén nhuong, gia dinh chi
da canh tac, xay dung nha va cac cong trinh trén d4t 6n dinh, lién tuc, 1au dai, déng
thoi thuc hién day da nghia vu nop thué str dung dat voi nha nude.

Nam 2005, bd chi ¢6 chuyén nhuong cho anh Tran Van T (con trai 6ng Tran
Vin A) 5m mat dudng dat & dé trong cdy. Viéc chuyén nhuong nay dugc 1ap bang
mot gidy viét tay co chit ky ctia 02 bén.

Nam 2006, b chi tién hanh ké khai ding ky quyén st dung dat tai co quan
nha nude c6 tham quyén va UBND x& X phan cong cho ong Vii Thé Bay 1a can bo
thué cua xa X dén gia dinh chi thu tién 1am GCNQSDD. Gia dinh chj da ndp cho 6ng
Vii Thé Bﬁy 35.000d. Qua mot thoi gian dai, gia dinh chi khong nhan dugc bat ctr
gidy to chimg nhan quyén st dung dét nao tir phia UBND huyén Z. Dén nay, gia dinh
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chi m&i biét duogc toan bo dién tich dat va tai san gén lién trén dat trén cua gia dinh
chi d3 dugc UBND huyén Z cdp GCNQSDD cho 6ng Tran Vin A va vo 1a ba Tran
Thi G tir ndm 2013, dong thoi 6ng A va ba G da ting cho con trai 1a anh T mét phan
dién tich dat 1a 118m2 Nay 6ng A yéu cu doi lai tai san 1a quyén sir dung dat dién
tich 704m? va tai san gan lién trén dat, tai thua dat s6 146, to ban dd sb 13,
GCNQSDD s6 BN 893994 cip ngay 12/6/2013 do chi dang chiém giit trai phép,
quan diém cua chi 1a chi chi 1a nguoi ¢ nho trén thira dat d6 cta bd me chi, yéu cau
ctia Ong A 1a khong dung thuc té vi chi str dung dat hop phéap 14 bd me chi (6ng Tran
Vian B va ba Hoang Thi T).

3. Bon yéu cau doc 1ap ngay 26/02/2019 va trinh bay cta ngudi co quyén loi,
nghia vy lién quan 1a 6ng Tran Van B ¢6 ndi dung:

Ong va v 12 ba Hoang Thi T 1a chua st dung hop phap cua thira dat s6 146, to
ban do s6 13 c6 dién tich 822m? tai xom 1, xa X, huyén Z, tinh H, ngudn gbc dién
tich dat trén 1a do 6ng nhan chuyén nhuong cta 6ng Tran Vian S (em trai 6ng) va ba
Pao Thi L (vo 6ng S) vao nim 1996. Tir ngay nhan chuyén nhuong, gia dinh ong da
canh tac, xay dyng nha va cac cong trinh x4y dung trén dat on dinh, lién tuc va lau
dai, dong thoi thuc hién day du nghia vu ndp thué st dung dat vai nha nude.

Niam 2005, ong chuyén nhugng cho anh Tran Van T (con trai 6ng Tran Vin
A) 5m mit dudng dat ¢ dé trong cdy. Viée chuyén nhugng nay duge 1ap bang mot
gidy viét tay co chir ky cua hai bén. Nam 2006, 6ng ké khai ding ky quyén st dung
dat tai co quan nha nudc c6 thAm quyén, 6ng Vii Thé Bay 1a can bo thué cia xi X
dén gia dinh 6ng thu 35.000 dong tién lam GCNQSDP cho gia dinh 6ng. Qua mot
thoi gian dai, gia dinh 6ng khong nhan duoc bat ctr gidy to chimg nhin quyén st
dung dat nao tir phia UBND huyén Z. Pén nay, gia dinh 6ng méi biét duoc toan bo
dién tich dat va tai san gan lién trén dét trén cua gia dinh 6ng di dugc UBND huyén
Z cap GCNQSDD cho dng Tran Vin A va vo 1a ba Tran Thi G tir nam 2013, dong
thoi 6ng A va ba G da tang cho con trai 1a anh T mot phan dién tich dat 1a 118m?.

Nay 6ng A yéu cau doi lai tai san 12 quyén str dung dét dién tich 704m? va tai
san gan lién trén dat, tai thira dat sd 146, to ban dd s6 13, GCNQSDD s6 BN 893994
cap ngay 12/6/2013 do chi T dang chiém giir trai phép, quan diém ctia 6ng 1a dng A
khoi kién hoan toan khong c6 can cir. Dién tich dat trén thudc toan quyén st dung
hop phap cta vo chdng 6ng, 6ng cho chi T ¢ nhd, do d6, 6ng khong chip nhén toan
bd yéu cau khai kién ciia dng A, ong dé nghi huy gidy ching nhan di cap cho 6ng
A

4. Ong Tran Vin S trinh bay:

Niam 1994, b6 6ng 1a ong Tran Van D va me 14 ba Mai Thi H c6 nhan chuyén
nhuong tir anh trai ong 14 6ng Tran Vin A va vo 1a ba Bui Thi G thira dat va cin nha
trén dat dién tich 822m? tai xom 1, xa X, huyén Z, tinh H (nay la thua dat sb 146, to
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ban dd s6 13) cho 6ng. Nam 1996, dng va vo ong 1a ba Pao Thi L da chuyén nhuong
toan bo dién tich dat va tai san gin lién trén dat trén cho vo chdng anh trai 6ng 1 6ng
Tran Vin B va ba Hoang Thi T. Sau khi nhan chuyén nhuong, gia dinh dng B da sinh
song 6n dinh, lién tuc va lau dai trén thia dat, déng thoi thuc hién day du nghia vy
nop thué sir dung dat v6i nha nude. Toan bod cac 1an chuyén nhu:o’ng quyén sir dung
dat tir ong Tran Vin A va ba Bui Thi G cho bd me ong va tir vg chong dng chuyén
nhuong cho 6ng Tran Vin B va ba Hoang Thi T déu khong duoc 14p thanh vin ban.

Pén nay, ong duoc biét toan b dién tich dat va tai san gan lién voi dat trén
ctia gia dinh 6ng B va ba T da duoc UBND huyén cap GCNQSDP cho 6ng Tran
Vin A va vo 12 ba Bui Thi G tir naim 2013, dong thoi 6ng A va ba G di ting cho con
trai 12 anh T mot phan dién tich dat 1a 118m? Quan diém ciia dng 1a yéu cau khoi
kién cua 6ng A 1a khong c6 can cir, vi toan bd dién tich dat trén dng A di chuyén
nhuong cho bé me 6ng tir ndm 1994 dén nam 1996, ong di chuyén nhuong lai cho
vo chong anh trai 6ng 1a 6ng Tran Van B va ba Hoang Thi T, 6ng A khong con la
chu st dung thira dat d6 ma chu sir dung dat d6 1a ong Tran Vian B va ba Hoang Thi
T.

5. Anh Tran Van T trinh bay:

Thira dat ciia bd me anh (6ng Tran Vin A va ba Bui Thi G) ¢6 ngudn goc rd
rang, duoc chinh quyén xa X xac 1ap ghi nhan trong s6 muyc ké va ban d6 299. Pay
1a bang chung c6 gia tri phap 1y cao nhat dé xac dinh ngudn gdc dat cia bd me anh.
La con chau trong gia dinh, anh chua timg thdy bd me anh ban dét cho ong ba noi va
cac chii. Phan dat cua bd me anh hién nay dang do ¢6 Thao chiém giit phan nha va
san, phan vuon con lai duge anh sir dung 1am noi dé cdy canh cta anh.

Nim 2005, anh ¢6 mau thuan v6i bé me nén 6ng Tran Vin B di loi dung anh
khong hiéu biét phap luat, ¢b y ltra d6i anh tra tién mua 5m dat mit duong (bang gidy
viét tay) trai phap luat. Pén nim 2013, nha nudc cip GCNQSDD hop phap cho bd
me anh thi b6 me anh méi lam thu tuc tang cho anh dugc st dung Sm mat duong ma
anh d4 mat tién oan mua cua 6ng B nam 2005.

Thoi gian qua, b6 con ong B lién tuc ¢6 nhitng hanh vi de doa, xtic pham danh
du ctia anh va b me anh, gia dinh 6ng B d3 c6 nhimg hanh dong cb ¥ pha hoai tai
san cua gia dinh anh, pha tuong rao, pha cay canh cua anh. Sy viéc nay, anh da bao
c4o chinh quyén xa X. Anh khang dinh b6 con 6ng B dang ¢ y chiém giir trai phap
luat tai san ctia bé me anh, dng B da lira doi anh dé thuc hién viéc ban dat trai phap
luat.

6. Ba Hoang Thi T trinh bay: Nam 1982 ba két hon véi 6ng B nén biét tho dat
nay nam 1993 1a cia 6ng Tran Vian A, nhung dén nim 1994 6ng A mua dat bén HL
va da ban lai nha va dat cho bd me va em trai ba 1a Tran Van S, vo 12 Pao Thi L &
duoc hon mét nam, dén nam 1996 vo chéng ong S ban lai cho vg chéng ba. Cu D,
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cu Hoan & ddy cing vo chong ba duoc may nam thi chuyén ra & cin nha 2 ting &
cuing x6m do vg chong ba mua, sau khi cu D qua doi v chong ba dén & ciing vé6i cu
Hoan va c6 nho vo chdng con G ba 1a Bong Vian T va Tran Thi T dén ¢ va trong coi
tho dat nay.

7. BaPao Thi L (vo 6ng Tran Vin S) trinh bay:

Nam 1994, anh A mua dat & HL nén ban nha dat cho bd me chong ba va vo
chdng ba véi sb tién 1a 21.000.000 dong. Vo chdng ba ¢ cing véi bd me chdng ba
trén khu dat nay dugc 02 nam, do cong viéc kinh doanh khong thuan 191 nén vo chéng
ba d3 ban v6i bd me chong ban lai cho anh trai Tran Vian B, vo 1a Hoang Thi T véi
s6 tién 18.500.000d dé mua dat & xom 6 ngoai mat duong cai thuan loi viée kinh
doanh. B6 me chong ba & lai nha dat nay v6i v chong anh Hung, chi T.

8. Ba Bui Thi G (vo ong Tran Van A) trinh bay théng nhét quan diém cua éng
A

9. Anh Pong Vin T (chong caa chi Tran Thi T) trinh bay théng nhat nhu quan
diém cua chi T.

10. Quan diém cua UBND x& X trinh bay tai Bao céo s 66/BC-UBND ngay
23/8/2019:

V& ngudn gbc sir dung dat ctia ho ong Tran Vin A va 6ng Tran Van B: Theo
sb liéu do dac lap ban dd 299 TTgva s6 muc ké rudng dat nam 1985 xi X dang quan
Iy thi ho ong Tran Vian A c6 dat & ngudn goc sir dung dat tir trude nam 1980, tai thira
s6 208, to ban dd s6 03, dién tich 1.572m?, dimg tén 6ng Tran Vin A. Theo sé lidu
do dac ban dd dia chinh va s6 muc ké nam 2003 chia tach thanh 2 thira dat nhu sau:
Thira dat s6 115, to ban d6 sb 13, dién tich 416m? dung tén 6ng Tran Vin A; thia
dat s6 146, to ban do s6 13, dién tich 822m? dimg tén dng Tran Vin B.

Vé trinh tu, tha tuc va gidy t& lién quan dén ho 6ng A xin duge cip GCNQSDD
(x3 khong luu ho so): Hai thira dat trén déu da duoc cap GCNQSDD cho hd 6ng Tran
Van A ngay 12/6/2013.

Nim 2014, 6ng Tran Vin B dén UBND xi dé dé nghi cap GCNQSDD cho
6ng B dang str dung thi can bd dia chinh xa kiém tra danh sach cap gidy chimg nhan
va tra 16i cho 6ng B thira dat 146 dién tich 822m? da duoc cap gidy chirng nhan nén
khong phai lam thu tuc cip GCN nita.

Trong qué trinh sir dung dat ndy, 6ng D (b6 6ng A) va dng Tran Van B 1a
nguoi ké khai nop day du thué nha dat (nay 1a thué sir dung dét phi nong nghiép) cho
nha nude tir nam 1996 dén nay cua thira dat 146m?, dién tich 822m? (nay con 704m?,
do da chuyén nhuong cho anh T tach thanh thira dt méi s6 16, dién tich 118m?); dng
Tran Vian A khong ké khai nop thué cua thira dat nay.

Nam 2005, trong khi 6ng B chwa dugc cdp GCNQSDD, 6ng B di chuyén
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nhuong mot phan thira dat 146 ctua 6ng B dimg tén cho anh Tran Van T 14 con trai
6ng Tran Van A chiéu rong mit dudng 5m, dién tich 118m? (kém theo gidy chuyén
nhuong dat co chir ky ciia 6ng B va anh T).

Nim 2013, UBND huyén cdp GCNQSDPD cho 6ng Tran Vian A ca 02 thira dat,
ong A lam hd so tang cho con trai la anh TrAn Vian T trén thira dat s6 146, dién tich
118m? nén dién tich con 1a 704m>.

Nam 2017, ong Tran Van B ¢6 don khiéu nai vé viée cé\p GCNQSDbD, UBND
x4 X da t6 chtrc hoa giai nhung khong thanh.

11. UBND huyén Z, trinh bay quan diém (tai Coéng vin sé 1312/UBND-
TNMT ngay 04/11/2019):

Ngay 03/8/2012, can bo dia chinh xa X la 6ng Nguyén Vin Tinh ndp mot bod
ho so gom 164 ho, trong d6 c¢6 ho so ciia hd ong Tran Vian A hién dang tranh chap
v6i 6ng Tran Van B. Ngay 15/01/2013, Phong Tai nguyén va méi truong huyén phdi
hop vé6i Vin phong dang ky quyén sir dung dat, UBND xa X c¢6 bién ban chét ho so
cdp GCNQSDD. Sau khi ra soat hd so ton dong xa X, két qua duyét duoc 130/164
ho so du diéu kién cidp GCN.

Ngay 03/6/2013, Van phong DPKQSD dat di viét 130 GCN, 1ap béo céo trinh
Phong TN&MT UBND huyén xét duyét trong d6 c6 02 thira dat cap cho 6ng Tran
Vian A va ba Bui Thi G thira dién tich 416m? va thira dat s6 146, dién tich 822m?, to
ban dd sb 13 (BD dja chinh xa X). Ngay 12/6/2013, Vin phong DK QSD dét vao so
cap GCN tra két qua.

Theo trinh ty, thu tuc UBND huyén Z cap GCNQSDPD cho 6ng Tran Vin A
va ba Bui Thi G tai 02 thira d4t néi trén 1a dung quy dinh theo Diéu 50 Luat DAt dai
2003.

12. Nguoi dai dién theo Gy quyén ctua Ngan hang NN va PTNT Viét Nam,
trinh bay:

Ba Bui Thi G va 6ng Tran Vin A 1a khach hang vay von tai Ngan hang, ngudi
dung dai dién vay von 1a ba Bui Thi G. Gia dinh vay vén tin chip théng qua Hoi phu
nit v&i muc dich vay von dé tu stra chuéng trai, san xut chian nudi. Trén co s& ho so
vay von ctia ba Bui Thi G va dng Tran Van A, Ngan hang va té chirc Hoi phu nit xa
X d3 tham dinh céc diéu kién vay von, Ngan hang da dong ¥ duyét cho gia dinh duoc
vay von sb tién 1a 100.000.000d theo Hop dong tin dung sb 3505LAV 201606036
ngay 17/8/2016, phuong thirc cho vay timg lan, thoi han vay 13 24 thang ké tir ngay
ky hop dong dén ngay 17/8/2018, 14i suat cho vay 1a 10%/nam; ap dung bao dam tién
vay: Cho vay khong bao dam bang tai san theo Nghi dinh 55/2015/ND-CP ngay
09/6/2015 ciia Chinh phii. Bé bao dam nghia vu tra no theo Hop dong tin dung di ky
két, ba Bui Thi G dd ndp cho Ngan hang GCNQSDD, quyén sé hitu nha & va tai san
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gan lién voi dat tai thira dat s6 146, to ban do sé 13 (GCNQSDD sé BN 893994 do
UBND huyén Z cip ngay 12/6/2013) mang tén 6ng Tran Vin A va ba Bui Thi G.
Theo thong tin trén Gidy ching nhan, ban dau thira dat c6 dién tich 822m? nhung
ngay 27/8/2013, Vin phong dang ky quyén sir dung dat UBND huyén Z di xac nhan
viéc Ong Tran Vin A va ba Bui Thi G con st dung dién tich 704m? dat &, tai thira s6
146, t& ban dd sb 13 (ban dd dja chinh x& X); thtra s6 146 di tach chinh 1y sang thira
463 dé tang cho giao quyén cho anh Tran Van T dién tich 118m? dat ¢ va di cap moi
gidy chtng nhan theo hé so ding ky s6 000062 xa X.

Viéc ba Bui Thi G khi vay vén thuc hién nop GCNQSDPD cho Ngan hang quan
1y 1a tuén theo quy dinh cta phap luat va cac ndi dung quy dinh tai Nghi dinh 55 cua
Chinh phu. Trong qua trinh vay von, ba G da thuc hién viéc tra 14i cho Ngan hang
dén thoi diém ngay 31/7/2018 va da trd ng gbe cho Ngan hang s tién 10.000.0004.

13. Nguoi lam chimg 13 6ng Vil Thé Bay trinh bay: Khi 6ng D va ba Hoan
ban nha cho dng Son, 6ng 1 nguoi truc tiép 1ap gidy ban nha giira ong D va ba Hoan
tong sd tién mua ban 1a 24.000.000d, ngoai ra khong co ai tham gia. Nam 2006,
UBND x4 X c6 ké hoach di thu tién cap bia do cho cc ho gia dinh trong x4, thu day
du xong, 6ng vé ndp lai cho can b dia chinh x4, 1ap bién ban ban giao giita 3 bén va
duoc luu tai dia chinh xa X. C)ng khong biét viéc mua ban gifta 6ng D, ba Hoan vo1
6ng A, ba G. Ong B, ba T ndp cho 6ng sb tién 35.000d dé 1am bia d6 ong da nop lai
cho UBND xa.

14. Tda an cap so tham d3 tién hanh xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san tranh chdp. K& qua xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san ngay
05/11/2019:

+ Thira dat 146, t& ban d6 sb 13, dién tich 822m? (BPDC xi X) thudc xa X,
huyén Z, tinh H ¢6 gia tri: 822m? x 1.700.000d/m? = 1.397.400.000d.

+ Céc tai san trén dat gdom:

- 01 nha 4 gian dién tich 55,29m? (xdy dyng nim 1984); 01 nha 03 gian dién
tich 31,96m? (xay dung nam 1987); 01 nha bép 02 gian dién tich 21,93m? (xay dung
nam 1997); 01 chudng ga dién tich 38,7m?; 01 chudng lon dién tich 40,32m?%; 01 ham
biogas dién tich 23,6m?; 01 ban binh (nbi nha 04 gian) dién tich 24,2m?; 01 nha tim
dién tich 3,06m?; 01 san gach do dién tich 65,05m%; 01 bé dung mam dién tich 7,72m?
(xay dung nim 1992); tudng gach bao xung quanh: Tudng phia Dong dién tich 38m?,
tuong phia Ty giap nha 6ng Hoi dién tich 34,8m? (xay dung nim 2010). C4c tai san
nay da khau hao hét nén hoi dong dinh gia khong xem xét tinh gia tri tai san.

- 01 cong sat dién tich 5,25m? (1am nim 2010) gia tri con lai 800.000d; 01 cay
mit (nhom C) gia tri 305.000d; 01 cay cau (nhom C) gia tri 184.000d; 01 cay na
(nhom C) gi tri 49.500d; 01 cay hong (nhom C) gid tri 49.500d; 01 cay nhan (nhom
C) gia tri 222.000d; 01 cdy méang cau (nhom C) gia tri 49.500d. Téng gia tri:

8



1.659.5004.

- Tai san trén phan dat ciia anh T: 01 nha gd (thudc tai san di chuyén nén khong
dinh gi4); tuong rao anh T x4y dung ndm 2005 dién tich 28,9m? da khau hao hét;
tuong rao phia Tay giap nha éng Hoi dién tich 10m? (trong d6 anh T xdy dung nim
2007 dién tich 2,5m? d3 khau hao hét); 01 ban binh lop ton xdp, khung sit (1am nim
2015) dién tich 25,5m? gia tri 2.448.000d.

Tai Ban 4n déan sy so thim s6 02/2020/DS-ST ngay 14/02/2020, Tda an nhan
dan tinh H d3 quyét dinh:

Can cvr vao: Diéu 166 Bo ludt dan sw 2015, Diéu 50 Ludt ddt dai 2003, Diéu
100 Lugt ddt dai 2013; khodn 2 Diéu 26; Diéu 34; diém a khoan 1 Diéu 37, khoan 1
Diéu 147; Diéu 266, Piéu 271 va khodn 1 Piéu 273 ciia Bé Ludt té tung déan su;
diém d khodn 1 Piéu 12; khoan 2 Piéu 26; diém b khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ngp,
quan ly va sw dung dan phi va lé phi Toa an. Xu:

1. Chdp nhdn toan bo yéu cau khéi kién cia ong T ran Van A, budc chi Tran
Thi T phdi tra lai quyén sir dung dat dién tich 704m? va toan bé tai san gén lién trén
dat, tai thira dat sé 146, to ban do sé 13, GCNQSDD sé BN 893994 ngay 12/6/2013
cho ong A.

2. Khéng chdp nhan yéu cau doc ldp ciia 6ng Tran Vin B vé viéc yéu cau hiy
GCNOSDD sé6 BN 893994 ngay 12/6/2013 ciia UBND huyén Z cdp cho 6ng Tran
Van A.

3. Vé trich céng sikc tén tao, duy tri bdo qudn khoi tai san: Trich ¢éng sitc duy
tri bao qudn khéi tai san cho éng Tran Vin B bang mét sudt ddt dién tich 222,3m?
6 gid tri 377.910.000d (ba tram bdy muwoi bay triéu chin tram mweoi nghin dong), c6
kich thuoc cac canh nhw sau: Canh phia Dong dai 13m giap duwong nhua lién thon
(tinh tir Bac sang Nam kéo tir twong gidp ddt nha 6ng A dén qua tru cong); canh phia
Tay dai 13m gidp dat nha éng Hodng Vin Hoéi (tinh tir Bdc sang Nam kéo tir gidp dat
nha dng A dén qua nha 3 gian); canh phia Nam dai 17,1m gidp phan dat con lai (kéo
tir bo twong vao theo huéng Pong Tay); canh phia Bdc dai 17,1m gidp dat nha éng
Trdn Vin A. Ong B ¢6 toan quyén qudn Iy, sir dung dién tich ddt 222,3m? va tdi sdan
gan lién trén dt.

Phan dién tich dat con lai la 481,7m? thudc quyén qudn 1y, sir dung cia éng
Trdn Vin A. Ong A phdi thanh todn lai gid tri cdy cau va cdy nhdn cho 6ng B vdi sé
tién la 406.000d (bon tram linh sau nghin dong).

Buéc 6ng Tran Van B phdi thdo dé toan bé nhitng tai san khdc ma éng da xay
dung trén phan dat ciia éng Tran Vain A.



Cdc dwong sw ¢é quyén dé nghi co quan Nha nwde c6 tham quyén cdp gidy
chirg nhdn quyén sir dung dat khi ¢ yéu cau theo quy dinh cia phdp ludt.

Ké tir ngay ban dn c6 hiéu liwc phdp ludt, nguwoi dwoc thi hanh an c¢é don yéu
cau thi hanh dan, néu nguoi phdi thi hanh dn khéng thi hanh an, thi hang thang nguoi
phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo
mure 1di sudt quy dinh tqi khoan 2 Piéu 468 BJ ludt dan sw nam 2015.

4. Danh quyén khéi kién vu dn dan su khdc vé sé tién 15.000.000d mua ban
ddt giita éng Tran Van B va anh Tran Vin T, néu cé yéu cau.

Ngay 17/02/2020, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a éng Tran Vin B
va 6ng Tran Vin S c6 don khang céo toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, cic duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Pai dién theo iy quyén cua nguyén don xac nhan nguyén don khong rat don
khai kién, xac dinh Toa an cip so tham di xem xét giai quyét ding vu an va dé nghi
Hoi dong xét xir phiic tham gitt nguyén ban an so tham.

Ong Tran Van B va ong Tran Vin S giir nguyén ndi dung khang cdo, cho rang
Toa 4n cp so tham khong xem xét cac ching ctr dé xac dinh 6ng Tran Van A da ban
nha dat, nay 1a nha dat caa 6ng B, 1a chwa xem xét diing ban chit vu an, dong thoi
tda an cAp so tham c6 vi pham nghiém trong vé t6 tung. Ong B khong nhét tri véi ban
an so tham phan chia dét, khong dong ¥ thao do tai san xay dung trén dat. Dé nghi
Hbi déng xét xtr phiic thAm xem xét hity ban 4n so tham.

Bi don la chi Tran Thi T x4c nhén chi chi 1a nguoi trong nom quan 1y nha dat
cho bb me 12 6ng Tran Vin B va ba Hoang Thi T, chi khong dong ¥ tra nha, dat cho
ong A.

Luat su Lé Thi K trinh bay quan diém bao vé quyén va loi ich hop phap cho
6ng Tran Vin B: TOa 4n nhan dan tinh H ban hanh 2 ban an trong cing 1 vu an, vu
an thudc tham quyén ctia Toa an nhan dén tinh H nhung c6 nhiéu van ban duoc dong
du ctia Toa an nhan dan huyén Z,...nhu vay Toa an cap so tham ¢ vi pham nghiém
trong vé t6 tung. Viéc danh gia ching ctr ciia Toa an cap so tham khong khach quan,
toan dién; khong xem xét day dii cac ching ctr do phia 6ng S, 6ng B xuét trinh. Theo
x&c minh cta Vian phong luét su, can bo dia chinh x4 X xac nhan viéc cap GCNQSDD
cho 6ng A 1a c6 sai sot; nhitng nguoi con khac cta cu D va cu Hoan déu xac dinh
dién tich dit dang tranh chap 1a cua dng B. Luit su dé nghi Hoi dong xét xtr phuc
tham hily toan bo ban an so tham dé giai quyét lai.

Luat su Thai Thi K trinh bay quan diém bao vé quyén va loi ich hop phap cho
nguyén don 6ng Tran Vin A: Noi dung cic bién ban xac minh do lut su Anh cung
cap khong c6 gia tri chirg minh ngudn goc str dung dat. Ban an so tham da xét xur
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hoan toan c6 cin cu, dung phap luat. Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
khang c4o cua dng B, dng S; giit nguyén quyét dinh ctia ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi phat biéu quan diém vé
viée giai quyét vu an: Toa an cap so thim di c6 cac vi pham nghiém trong vé td tung
(vu an thudc tham quyén cta Toa 4n nhan dan tinh H nhung nhiéu vin ban lai dong
dau ctia TAND huyén Z, tinh H; x4c dinh sai tu cach tham gia t6 tung ctia dng B va
chi T trong vu an...). V& ndi dung, viéc Toa &n nhan dan tinh H chip nhan yéu cau
khai kién cua 6ng A, trich cong strc ton tao tai san cho 6ng B va budc chi T phai tra
lai 704m? cung toan b tai san trén dat cho 6ng A 1a thiéu co s vilng chéc. Do do,
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua 6ng B, dng S, huy ban 4n so thAm
dé xét xtr lai theo thi tuc so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu hd so vu an, cin cit vao két qua tranh tung tai phién
tda; cac chimg cir dd dugce xem xét tai phién toa; nghe ¥ kién trinh bay cua cac bén
va quan diém giai quyét vu an ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai phién
toa; sau khi thao luan va nghi an,

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU

[1] 1. Nguyén don la 6ng Tran Vian A khai kién vu an déan sy, yéu cau Toa an giai
quyét budc chi Tran Thi T tra lai nha, dat dang chiém giir bat hop phap cta ong. Loi
khai trong qué trinh giai quyét vu an va céc tai liéu chuing cir khac do cic bén xuét
trinh da thé hién 6ng A thira nhan 6ng B da & va tu stra nha, trong cay,...trén dat tir
nam 1996 dén nay, sau d6 tir 2012 chi T la con 6ng B o, giita 6ng A voi 6ng Tran
Vin B di ¢4 méu thuin vé thira dat nay. Sau khi Toa 4n nhan dan tinh H thu Iy vy
an, ong B va chi T déu trinh bay chi T 14 nguoi duoc 6ng B giao trong nom quan 1y.
Ong B ¢6 yéu cau Tda an huy GCNQSDD di cép cho 6ng A.

[2] Toaan nhan dan tinh H thu Iy x4c dinh tranh chdp doi tai san la quyén sir dung
dat va tai san gcfn lien véi dat (quy dinh tai khoan 2 biéu 26 B0 luat td tung dan su)
1a dung yéu cau khai kién ctia nguyén don, nhung lai chi xac dinh bi don 1a chi Tran
Thi T, con dng Tran Vin B 12 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
lap, la x4c dinh khong ding tu cach tham gia to tung cua 6ng Tran Vin B. Y kién
cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai phién toa phuc tham 1 ¢6 cén ct.
[3] 2. Ban 4n so tham budc bi don 1a chi T tra lai 704m? dat va tai san trén dat cho
6ng Tran Vian A, lai cong nhan cho 6ng Tran Vin B dugc toan quyén sit dung
222,3m? trong dién tich 704m? dit ndy; chi ghi nhdn ranh gidi t& can dién tich
222,3m? ma khong c6 ranh gidi vi tri d4t budc tra cho ong A, la thiéu sot. Trén dat
tra cho 6ng A ¢4 tai san, cay cdi ctia 6ng B tao l1ap nhung chi budc dng A thanh toan
tra gia tri cdy cdi cho 6ng B, con tai san khac lai budc ong B thao dd nhung khong
néu la cong trinh tai san gi, cling khong c6 so d6 kém theo ban an. Di chiéu véi So
6 trich lyuc thura dat (but luc sb 387) thi trén dat 6ng B phai tra thao d& tai san, ngoai

11



tuong bao da xay dung, con c6 cong trinh chan nudi va khu chan nuéi ctiia 6ng B. Tai
phién toa phuc tham, 6ng B x4c dinh tai san dd xay dung déu con gi tri va khong
ddng y thao d& dé tra lai dat;

[4] 3. Trong vu an nay, cac duong sy la 6ng Tran Vin A, 6ng Tran Van B, dng
Tran Vian S déu 1a con cu D, cu Hoan. Tai toa an cip so tham, dng B, dng S déu khai
nha, dat cua cha me 1a cu D, cu Hoan; cac cu dd cho dng S va éng S ban lai cho dng
B vao nim 1996, do trong ndi b gia dinh nén khong 1ap gidy to nhung cac anh chi
em rudt trong gia dinh déu biét viéc nay. Mau thuin phét sinh tir khi 6ng B biét 6ng
A dugc cdp GCNQSDD phan 822m? cua 6ng B. Bé ching minh, 6ng B, 6ng S di
xudt trinh c4c bién ban hop gia dinh (but luc 93) va Bién ban hoa giai tranh chp ngay
01/9/2017 do UBND x4 X tién hanh. Tai phién toa phtic tham, dai dién theo iy quyén
ctia 6ng A ciing thira nhan co viéc gia dinh d3 to chirc hop va xac nhan dung Bién
ban hoa giai ngay 01/9/2017 do 6ng A da nop kém don khaoi kién (bat luc 06).

[5] Bién ban hoa giai tranh chap ngay 01/9/2017 ¢6 ndi dung thé hién y kién mot
s6 ngudi 1a con dé, con dau, con ré cta cu Hoan, cu D,... déu x4c nhan nha dat 1a cua
6ng B; con dng A thira nhan dat do ong dé lai cho bé me va sé dé dimg tén 6ng la
sai s6t do nha nwée. Ong B ciing dua ra ching ctr vé viéc nam 2006 ong da nop tién
dé duoc cap GCNQSDD ddi voi thira 146.

[6] Ngoaira, naim 2005, con trai 6ng A la anh Tran Van T da nhan chuyén nhugng
ciia 6ng B 118m? dét trong thtra dat 146 véi gia 15.000.000 dong (co lap van ban
nhung khéng 1am thu tuc), anh T d4 tré tién cho dng B, ¢4 nhan dat, xay dung cong, ...
quan 1y st dung tir 2005, chi dén khi Toa an giai quyét tranh chép giita 6ng A, 6ng
B thi anh T mdi dua ra 1y do anh va bd ¢6 mau thuin nén anh khong biét 1a dat ng
B ban ctia 6ng A, ly do nay la khéng hop 1y.

[7] Ngoai ra, tai phién toa phiic tham, luat su bao vé quyén loi ctia 6ng B, dng S ¢6
xut trinh tai liéu 1am viéc v6i nhitng nguoi con khac ciia cu Hoan, cu D (déu cho
rang nha dat cua 6ng B) va xac minh can bd dia chinh xa X (cho rang sb sach dia
chinh 1ap nam 2003 do 6ng Tran Vin B dung tén va truc tiép st dung dét nén viéc
cap GCNQSD dit cho ng A la khong bao dam quy dinh).

[8] 4. Nhu vay, Toa an cip so thim chwa xem xét danh gia toan dién cac ching
ctr tai liéu cic bén da xuét trinh, chua xac minh 1am 13 y kién nhiing ngudi da tham
gia budi lam viéc giai quyét tranh chap dat dai ngay 01/9/2017 ciing nhu x4c minh
dﬁy day kién cta cac thira ké ciia cu D, cu Hoan; chi dua vao nguén géc dat va viée
6ng Tran Vin A d3a duoc cip GCNQSDD ngay 12/6/2013, viéc 6ng S, 6ng B khong
cung cip duogc gidy to ching minh 6ng A da ban nha dat va do bd me dd chét nén
khong ddi chirng duorc, dé tir 46 x4c dinh toan bd nha dit 1a cta ong Tran Vin A, la
chua du co so.
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[9] 5. Ngoai ra, vu an do Toa 4n nhan dan tinh H thy 1y giai quyét theo thim
quyén do c6 yéu cau hiy quyét dinh hanh chinh c4 biét, nhung nhiéu tai liéu té tung
ctia Toa an cp so tham lai ghi 13 Toa 4n nhan dan huyén Z, 12 c6 sai s6t, nhu dai dién
Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi da phan tich tai phién toa.

[10] 6. Vi cac phan tich néu trén, thdy rang viéc thu thap chtng ctr va chimg minh
ctia Toa 4n cap so tham chua duoc thyuc hién day du, cAp phac thim khong khic phuc
bd sung duoc. pé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha NOi1 tham
gia phién toa vé viéc ap dung Piéu 310 Luét t6 tung dan sy, chip nhan khang céo
ctia 6ng Tran Vin B, 1 c6 co so, Hoi déng xét xir phuc thim hay ban 4n so tham,
giao ho so vu 4n cho Tda an cap so tham giai quyét lai.

[11] 7. Do cip phuc tham hity ban 4n so thAm nén nguoi khang cao khong phai chiu
an phi dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Diéu 310; Diéu 313, khodn 3 Diéu
148 B4 ludt t6 tung dan su;

Can cir vao Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thwong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir
dung an phi va lé phi Toa an;

1. Hay Ban an déan su so tham s 02/2020/DS-ST ngay 14/02/2020 cia Toa an
nhan dén tinh H va chuyén hd so vu an cho Toa an nhan dan tinh H giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

2. V& an phi:

- Hoan tra 6ng Tran Van B 300.000 dong tién tam tng an phi phuc thim da
ndp theo Bién lai thu sé AA/2018/6694 ngay 12/3/2020 va hoan tra dng Tran Van S
300.000 d6ng da ndp theo bién lai sé6 AA/2018/0008995 ngay 12/3/2020 ctia Cuc Thi
hanh an dan sy tinh H.

- Nghia vu chiu an phi dan sy so tham duoc xac dinh lai khi Toa 4n nhan dan
tinh H giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

3. Ban 4n phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 29/10/2021.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh H; (da ky)

- TAND tinh H Phan Thj Van Huong

(Kém hd so vu an);
- Cuc THADS tinh H;
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- Luu VP, hd so vu an.
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