TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4an s6: 05/2022/DS-PT
Ngay 18-01-2022

VIV tranh chép hop dong
mua ban tai san

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Danh Dai.

Cac Tham phdan: Ong Nguyén Anh Ung va ba Pham Thi Thong.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 1a Thu ky vién cua Toa an
nhan dan tinh Dak Nong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Pik Nong tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bic — Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 01 nam 2022, tai tru sé T0a an nhan dan tinh Dak Nong xét
xtr phiic thAm coéng khai vu an dan su thy 1y sé: 57/2021/TLPT-DS ngay 01
thang 11 nam 2021 vé& viéc “Tranh chdp hop dong mua ban tai san”,

Do Ban 4n dan su so tham so: 38/2021/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén Krong N9, tinh Dik Nong bi khang céo,

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sb: 62/2021/QD-PT ngay
19 thang 11 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa phic tham sb: 79/2021/QD-
PT ngay 08 thang 12 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sé:
87/2021/QD-PT ngay 22 thang 12 nim 2021 giua cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Lé Thi T; dia chi: Thon P, X Q, huyén K, tinh ik Nong
— Véng mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Khanh L; dia chi: S6 06 NQ,
thi tran E, huyén C, tinh Dak Nong (theo vin ban 11y quyén ngay 04-02-2021) —
Co6 mat.

- Bi don: Chi Nguyén Thi Tr va anh Nguyén Chi C; cung dia chi: Thon P, xa
Q, huyén K, tinh Pak Nong — Pugc triéu tap hop 18 1an thtr hai nhung vang mit.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vian H; dja chi:
Thon P, x4 Q, huyén K, tinh Ddk Nong — Vang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Khanh L; dja chi: S6 06 NQ,
thi tran E, huyén C, tinh Dik Néng (theo van bdn ity quyén ngdy 04-02-2021) —
Co6 mat.

- Nguoi lam chung:

Ong Nguyén Phuc K; dia chi: Thon P, x4 Q, huyén K, tinh ik Nong —



Ving mat.
Ong Y Th; dia chi: Thon P, x Q, huyén K, tinh Pak Néng — Vang mit.
- Nguoi khdng cdo: Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don 13 6ng
Nguyén Khanh L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign dé ngay 25-11-2020 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don ba Lé Thi T va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la
ong Nguyen Khdnh L (dong thoi la nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin H) trinh bay:

Gia dinh ba T lam nghe kinh doanh phan bon va ca phé. Nam 2019, vg
chong anh C, chi Tr ng tién mua phan bon va ca phé caa ba T Vo1 tong sb tién
59.898.000 dong, cu thé: Ngay 05-10-2019 ng 17.360.000 dong tien mua phan
bon; ngay 27-11-2019 n¢ 42.538.000 dong tién mua ca phé; hai bén thoa thuan
131 suat dbi véi sb tién no 1a 01%/thang. Khoan no nay 13 tai san chung cia ba T
va ong H.

Thong thuong ba T va anh C, chi Tr thoéa thuan cho no dén cudi nim am
lich s& tra va chét s6. Tuy nhién, cudi nam 2019 ba T doi nhiéu lan nhung anh C,
chi Tr khong tra. Ngay 06-2-2020, ba T dén nha doi no thi anh C, chi Tr danh ba
T gay thuong tich. Do d6, ba T khdi kién yéu cau anh C, chi Tr phai tra so tién
gbc 14 59.898.000 dong; tién 1ai d6i voi khoan tién goc 17.360.000 dong x 01%
x 08 thang = 1.388.000 dong; tién 1ai ddi véi khoan tién gbc 42.000.000 dong x
01% x 07 thang = 2.940.000 dong, tong cong 65.226.000 dong va tiép tuc tinh
131 dén ngay xét xtr so tham.

Ngay 13-9-2021, ngudi dai dién theo ty quyén cia nguyén don c6 don xin
thay d6i yéu cau khcn kién, chi yéu cau tinh 13i d6i v6i sd tién mua ca phé
42.538.000 dong véi muc 13i suat 0,83%/thang, tinh tir ngdy 06-02-2020 dén
ngay xét xtr so tham (14-9-2021).

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don chi Nguyén Thi Tr trinh bay: Chi thira
nhan trong nam 2019, chi ¢6 no ba T s tién mua phan bon 1a 17.830.000 dong
va tién mua ca phé 1a 42.538.000 dong. Tuy nhién, nam 2018 ba T sang nhugng
cho chi 01 miéng dat riy dién tich 7,6ha véi gia 630.000.000 dong, chi da giao
du tién va nhan dat canh tac. Ba T thoa thuan néu thiéu dat theo hop dong thi ba
T sé& tra lai tién cho chi. Qu4 trinh sir dung dat, chi phat hién ba T giao thiéu
1,8ha nén néi v6i ba T thi ba T hen toi mua ca phé s& cho chi 1ay phan bon va ca
phé tuoi dé bu tién nén chi mdi nhan phan bon va ca phé vé. Do dé, chi khong
dong ¥ véi yéu cau khai kién cua ba T. Pong thoi, day chi 1a khoan no riéng
giita chi va ba T, khong lién quan dén anh Nguyén Chi C.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don anh Nguyén Chi C dwoc Toa dn triéu
tap hop 1é¢ nhung khong co mat nén Toa an khong ghi nhdn dwoc loi khai cua
anh C.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguwoi lam chirng trinh bay:

- Ong Nguyén Phiic K: Nam 2019, ong c6 thoa thuan v6i ba T vé viéc ba T
dau tu phan bén cho 6ng, dén cudi nim thu hoach ca phé ong s& ban lai va trir
ng cho ba T. Cudi nim 2019, sau khi thu hoach xong thi dng goi ba T vao can ca
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phé dé trir ng, s6 lugng dng khong nhé chinh xéac, khoang hon 04 tan. Ba T bao
v0i ong la anh C, chi Tr vao s€ cho ca phé, chia lam 03 dot trong 03 ngay lién
tuc, trong d6 1an dau va 1an th ba c6 mat anh C va mot s6 ngudi bdc véc, 1an
thir hai ¢6 mat chi Tr va anh C. Gitra 6ng va ba T da thanh toan véi nhau toan b
s6 ca phé ma anh C, chi Tr di chd. Ngoai ra 6ng khong biét gi thém.

- Anh Y Th: Ngay 02-10-2019, anh di lam thué cho chi Tr va anh C, chi Tr
c6 nhd anh ra nha ba T chd gitp chi Tr phan bon nén anh da dén nha ba T dé
chd 02 bao phan SA va 01 bao phan Kali, co ky vao s6 ciia ba T. Ngoai ra anh
khong biét gi thém.

Ban an dan sy so thim sé: 38/2021/DS-ST ngay 14-9-2021 cua Tda an
nhan dan huyén Krong N9, tinh Pak Nong da quyét dinh: Cin ctr khoan 2 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Diéu 91, khoan 2 Diéu 92,
Diéu 144, Dieu 147 cua BO ludt TS tung dan su; &p dung Dicu 430, Dicu 440
cia BO luat Dan sy niam 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s0:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi,
tuyén xir: Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba T, budc chi Tr phai tra
cho ba T va dng H tong s6 tién 66.700.000 dong, trong d6 tién gbc 12 59.898.000
dong, tién 13i cham tra tinh tir ngay 06-02-2020 dén ngay xét xir so tham 14-9-
2021 ddi véi s6 tién no ca phé 1a 6.802.000 dong; khong chap nhan yéu cau khai
kién ctia ba T vé viéc budc anh C phai cing chiu trach nhiém tra no véi chi Tr.

Ngoal ra, Toa an cap so tham con kién nghi co quan Nha nuéc cd tham
quyen xem xét xir Iy hanh chinh d6i véi hanh vi kinh doanh phan bon khong co
gidy phép dang ky kinh doanh cta ba T, quyét dinh vé nghia vu cham thi hanh
an, an phi va thong bao quyén khang cdo ciia cac du’O‘ng su.

Ngay 12-10-2021, ngu(n dai dién theo uy quyen cua nguyén don la ong
Nguyén Khanh L khang cdo dé nghi stra mot phan ban an so tham theo hudng
budc anh C phai c6 nghia vu lién do1 cung chi Tr trd no cho ba T va 6ng H.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo Uy quyén ctia nguyén don giit nguyén
yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Nong:

- V& t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cdc Tham phan tham gia, Thu
ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phtc tham.

- Vé nodi dung: D& nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat T tung dan su, khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don, gitt nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé thu tuc t tung:

[1.1]. Tai phién toa so thim ngay 14-9-2021, nguyén don vang mit. Ngay
27-9-2021, nguyén don nhén duoc ban an so tham. Ngay 12-10-2021, ngudi dai
dién theo uy quyén cua nguyén don khang cdo la trong thoi han luat dlnh va da
ndp tién tam Gmg an ph1 phuc tham theo quy dinh.

, [1.2]. Toa an cip phic tham da triéu tap hop 18 lén‘thﬁ: hai nhung bi don
vang mat khong c6 1y do chinh dang. Can ctt khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat To
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tung dan sy, Toa an xét xtr Véng mat bi don.

[2]. Xét khang cdo cua nguyén don; cin ctr vao cac tai lidu, ching ctr thu
thap trong hd so vu 4n da dugc tham tra cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir
xét thay:

[2 1]. Ve tlen ng gbc: Ba T cung cip 02 to gidy vo 6 ly thé hién chi Tr no
ba T téng sd tién mua phan bon va ca phé 1a 59.898.000 dong, day 1a tai san
chung ctia ba T va 6ng H; tai vin ban trinh bay dé ngay 12-7-2021, chi Tr thira
nhan c6 no tién mua phan bon va ca phé nhu 161 khai cta ba T; day 1a tinh tiét
khong phai chimg minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat TH tung
dan su. Chi Tr d4 nhan du tai san nhung chua thanh toan tién cho ba T 14 vi
pham nghia vu tra tién trong hop déng mua ban tai san theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 440 cua Bo luat Dan sy ndm 2015.

[2.2]. V& tién 1i phét sinh: Tai don khdi kién, nguyén don yéu cau tinh 13i
doi voi s tién 59.898.000 dong, 14i suat 01%/thang. Ngay 13-9-2021, ngudi dai
dién theo uy quyen cua nguyén don thay d6i yéu cau khoi kién, chi yéu cau tinh
131 d6i voi sb tién ca phé 42.538.000 dong, 14i suét 0 ,83%/thang, tinh tir ngay 06-
02-2020 dén ngay xét xir so tham (14-9-2021), cu thé: 42.538.000 dong X
0,83%/thang x 19 thang 8 ngay = 6.802.000 ddng. Xét thiy, viéc thay ddi yéu
cau khai kién cua nguyén don khéng vuot qua pham vi khoi kién ban ddu nén
Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc chi Tr
phai thanh toan cho ba T va dng H tong s6 tién 14i 6.802.000 dong 14 co can ct,
dang phap luat.

[2.3]. V& nghia vu lién d6i tra ng cta anh C: Viéc chi Tr mua phan bén va
ca phé cua ba T xay ra trong thoi ky hon nhan gitra chi Tr va anh C. Mac du chi
co chi Tr ky tén vao 02 gidy nhan ng nhung theo 101 khai cua 6ng Nguyén Phuc
K thi anh C 1a ngudi truc tiép vao nha ong 03 1an dé ché ca phé. Muc dich chi Tr
mua phan bon 1a dé st dung cho rdy chung cua gia dinh va mua ca phé dé siy
kho ban lai kiém 101, anh C biét va 1a nguoi cung chi Tr dén nha 6ng K cho ca
phé. Do d6, can xac dinh giao dich do chi Tr thuc hién 12 nham lam ting gia tri
tai san chung clia vg chong, thudc truong hop phat sinh nghia vu chung vé tai
san ciia v chong trong thoi ky hon nhan. Viéec Toa an cap so tham khong budc
anh C phai lién déi chiu trach nhi€ém véi chi Tr trda ng cho ba T va 6ng H 1a
khdng dung quy dinh cta phap luat.

[2.4]. Xét quan diém cia dai dién Vién kiém sat dé nghi giit nguyén ban an
so tham 14 chua phu hop, vi chi Tr, anh C déu biét viéc mua ban ca phé nhim
muc dich phuc vu kinh té gia dinh va vi¢c mua phan bon la dé su dung cho r?ty
chung cta vo chong, do d6 Hoi dong xét xtr khdng chap nhén.

[2.5]. Hoi dong xét xtr xét thy, co can clr chap nhin khang céo cta nguyén
don, stra mot ph?m ban 4n so thim theo huong budc anh C phai c6 trach nhiém
cung chi Tr trd ng cho ba T va 6ng H.

[3]. V& 4n phi dan su phuc thim: Do Toa 4n cép stra ban 4n so tham nén ba
T khdng phai chiu an phi dan su phlc tham, tra lai cho ba T s tién tam tng an
phi phuc thAm d3 ndp; xé&c dinh lai nghia vu chiu 4n phi dan sy so thim theo quy
dinh cua phap luat.



[4]. Cac ndi dung khéc ctia ban an so tham khong bi khang cdo, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Diéu 309 cua Bo luat T tung dan suy:
Chap nhan khang co clia nguyén don, sira mot phan Ban 4n déan su so tham sé:
38/2021/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2021 cia Toa an nhan dan huyén Krong
Nb, tinh Pak Nong.

1. Ap dung Diéu 288, Didu 430, Piéu 440 ctia Bo luat Déan sy, tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi T, budc chi Nguyén Thi Tr va
anh Nguyén Chi C phai lién d6i tra cho ba Lé Thi T va ong Nguyén Vian H tong
s6 tién 66.700.000d (sdu muwoi sdu triéu bay tram nghin dong), bao gdm
59.898.000d (ndm mueoi chin triéu tam tram chin mwoi tam nghin dong) tién goc
va 6.802.0004d (sdu triéu tam tram 1é hai nghin dong) tién 1.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an thi hang
thang nguoi phai thi hanh an con phai tra khoan tién 13i ddi voi s tién cham tra
tuong ing v&i thoi gian cham tra theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2 Piéu
468 cua B0 luat Dan su.

2. V& an phi: Ap dung khoan 2 Diéu 26, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu
Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi,
1€ phi Toa an:

2.1. An phi dan sy so thim: Budc chi Nguyén Thi Tr va anh Nguyén Chi
C phai chju 3.335.000d (ba triéu ba tram ba mwoi lam nghin dong) an phi dan
su o tham. Tra lai cho ba Lé Thi T s6 tién 1.631.000d (mét triéu sdu tram ba
muoi mot nghin dong) tam ung an phi so tham da ndp theo Bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa 4an s X ngay 25 thang 11 nam 2020 caa Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén K, tinh Pik Nong.

2.2. An phi dan sy phiic thim: Tré lai cho ba Lé Thi T s6 tién 300.000d
(ba tram nghin dong) tam tmg an phi phuc thAm di ndp theo Bién lai thu tam
mg 4an phi, 1& phi Toa an s6 Z ngay 22 thang 10 ndm 2021 cta Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén K, tinh Dak Nong.

3. Céc ndi dung khac ciia ban an so thim khong bi khang cdo, khang nghi
d3 co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh én hodc cwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7ava 9
cua Ludt Thi hanh an ddan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND c4p cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dik Nong;

- TAND huyén Krong No;

- Chi cuc THADS huyén K; (Da ky tén, dong d du)

- Cac duong su; _
- Luu: Toa dan su; To hanh chinh
tu phap; ho so vu an.

Bui Danh Dai



