TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phac

Ban an sé: 33/2022/DS-PT.
Ngay: 24/3/2022

VIV: “Tranh chdp quyén si: dung
dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phéan- cha tog phién toa: Ong Nguyén Vin Ngir.

Céc thdm phan: Ong Nguyén Vin Quyét

Ong Nguyén Ha Giang

Pai dién Vién kiém séat nhan dan tinh Bac Giang tham gia phién tda: Ong
Nguyén Puc Son — Kiém sét vién.

The ky ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Qudc Tuén - Thu ky Toa an
nhan dan tinh Bac Giang.

Ngay 24/3/2022, Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xa phlc tham cong
khai vu &n thu ly s6 184/2021/TLPT-DS ngay 13/12/2021 vé “Tranh chap quyén sit
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sd 27/2021/DS-ST ngay 06/8/2021 ciia Toa an
nhan dan huyén Tan Yén bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sé 42/2022/QD-PT ngay
14/02/2022; Quyét dinh hodn phién toa sé 41/2022/QDPT-DS ngay 02/3/2022,
gitra cac duong su:

+ Nguyén don: Ong Nguyén Vian C, sinh nam 1970; Noi cu tra: thon Kim
Trang, x& Viét Lap, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang. (c6 mit)

+ Bi don: Ba Béng Thi T, sinh ndam 1972; Noi cu tra: thon Nui, xa Qué
Nham, huyén Tan Yeén, tinh Bic Giang. (c6 mat)

+ Ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan.

1. Ba Tran Thi K, sinh ndam 1969; Noi cu tra: thon Kim Trang, xa Viét Lap,
huyén Tan Yén, tinh Bic Giang.(c6 mat)

2. Ong Nguyén Vin Q, sinh nam 1970; Noi cu tri: thon Ni, xa Qué Nham,
huyén Tan Yén, tinh Bac Giang.(vang mit)

3. Uy ban nhan dan huyén Tan Yén, tinh Bac Giang do 6ng P4 Van Th -
Truong phong Tai nguyén va moi truong huyén Tan Yén dai dién theo uy
quyén.(ving mat)

NOI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién, cac loi khai trong ho so vu &n va tai phién toa, nguyén
don la 6ng Nguyén Vin C va nguoi €O quyén loi nghia vu lién quan diing ve phia
nguyén don la ba Tran Thj K thong nhdt trinh bay:

Khoang cudi nam 2010 vo chong 6ng mua maot thira dat cia 6ng Pong Vin
Thang, vo 1a Nguyén Thi Lan & thon Kim Trang, xa Viét Lap co dién tich la 90m?,
Thira dat nay khi 6ng mua da dwoc cip GCNQSDD mang tén 6ng Thang, ba Lan.
Khi ban cho ong, ba Lan co chi cho vo chong éng biét ranh giéi thura dat nhung
khong cam méc hay goi can bo dia chinh dén xac dinh ranh giéi, mdc gidi. Luc
nay, ranh gidi gitra thira ¢at dng mua véi phan dat con lai caa dng Thang khéng co
ranh gidi gi ma van 1a dat lién tho; ranh gigi giira thira dat 6ng mua voi dat cua ba
T ¢6 bo rao cay dai 1am ranh gigi gitra hai thira dat.

Sau khi 6ng mua dét thi khoang 02 Thng sau 6ng lam tha tuc va duoc cip
GCNQSDD dbi voi 90m? dat trén tai thira s 494b, to ban do sb 53. Viéc 1am thu
tuc cip GCNQSDD thi vo chong dng nhd ba Lan 1am tha tuc hd, ong khong duoc
ky giap ranh giira cac ho lién ké. Sau khi hoan thién hét cac thu tuc thi ba Lan dua
GCNQSDBD cho vo chong dng, do thoi gian di 1au nén 6ng khong nhd cd ky thi
tuc gi hay khéng. Tir khi mua dét caa 6ng Thang, ba Lan thi gia dinh 6ng van chua
st dung ma van dé dat tréng dén nay, hién tai trén dat khong co tai san gi.

Vao khoang nam 2015 thi ba T xay bo tuong dé 1am ranh giéi dat, khi xay
twong ba T khong théng bao gi nén dng khong biét, vai Thng sau khi ba T xay
twong 6ng mai biét. Khi d6 vo chong dng khdng cd y kién gi vi khong biét ba T da
lan chiém dat cua gia dinh 6ng. Ong ciing khong biét ba T ¢ xay bo tuong dung vi
tri bo rao cay dai cii hay khong.

Pén nam 2017 gia dinh 6ng dinh xay nha trén thira dat trén va c6 moi can bo
dia chinh xa Viét Lap dén do dac dé xac dinh ranh giéi thira dat cia gia dinh 6ng
véi cac thira dat lién ké&. Khi do dac thi can bo dia chinh 1a 6ng Thanh & thon Cau
Can, x4 Viét Lap noi dat cua gia dinh 6ng bi thiéu do dat cua gia dinh ba T l4n
sang. Dién tich dat cua gia dinh 6ng tai thoi diém 6ng Thanh do chi con 75m2,

Nay dng yéu cau vo chong ba T tra lai vo chong 6ng dién tich theo két qua
do dac 12 9,4m? da 1an chiém tai thua thura dat s6 494b, to& ban d6 s6 53, dia chi tai
thon Kim Trang, x& Viét Lap, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang.

Tai cac loi khai trong hé so vu &n va tai phién toa, bi don la ba Bong Thi T
trinh bay:

Cubi nam 2013, ba va chi gai 1a Ddng Thi Lién duoc me 13 Than Thi Manh
tach cho mdi ngudi mot thira dat tai thon Kim Trang, xa Viét Lap, ba duogc cho
dién tich 73m?. Nam 2014, ba lam thu tuc cdp GCNQSDD 73m? nay tai thua s6
49474, t& ban d6 53. Khi ba 1am tha tuc cap GCNQSDD thi khong dugc ky giap
ranh vai cac thira dat lién k&, can bo dia chinh ciing khong vé cam méc gidi, do dac
hién trang ma chi cip GCNQSDD.

Trudce d6 vao khoang dau nam 2011, me cta ba (cu Than Thi Manh) c6 ban
cho ong Dong Vin Thang, vo 12 Nguyén Thi Lan dién tich dat 12 360m? nam trong
cuing thira ¢t ma me ba da tach cho chi em ba. Gitra dién tich dat cu Manh ban cho
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6ng Thang, ba Lan va dién tich dat ba dugc me cho khong c6 ranh gigi cu thé ma
van 1a dat lién tho. Pau nim 2015, ba xay twong bao 1am ranh gigi gitta hai thua
dat. Trude khi xdy tudong, ba moi 6ng Thiang, ba Lan dén dé xac dinh ranh giéi gitra
hai thira dat. Khi tién hanh xay dung thi 6ng Théng, ba Lan c6 mit va ddng y ranh
gidi thira dat ciia 6ng Thang ba Lan dén b tuong ba xay. Tai thoi diém xay tudng
bao thi ba khéng biét 6ng Thing, ba Lan c6 ban dat cho ai khéng. Con thira dét cua
ba thi van dé khong, chua xay dyung tai san gi trén dat.

Nay 6ng C khai kién yéu cau vo chdng ba tra lai dién tich 9,4m? da 14n
chiém tai thua thira dat s6 494b, to ban dd sé 53, dia chi tai thon Kim Trang, xa
Viét Lap, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang thi ba khong dong y. Ba xac dinh sir
dung dung dién tich, ranh gisi, mdc gigi thira dat ma me ba di cho ba, khong 14n
chiém dat cua 6ng C.

Dai dién Uy ban nhan dan huyén Tan Yén trinh bay:

* \/& nguon goc va trinh tu tha tuc cap Gidy CNQSD dat cho 6ng Nguyén Vin
C va ba Tran Thi K tai thira 494b, to ban d6 s6 53

Kiém tra hd so cap Gidy CNQSD dat cho 6ng Nguyén Van C va ba Tran Thi
K nhu sau:

- V& ngudn géc str dung dat: Thira 494b, to ban d6 s6 53, ban do xa Viét Lap
do dac nam 2002 c¢6 ngudn goc 1a do nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat tir ba
Than Thi Manh tir ndm 2011. Tht:a 494b, to ban d6 s 53, ban d6 xa Viét Lap do
dac nim 2002 trudc day nam trong thira 1431, to ban do sé 05, ban d6 xa Viét Lap
do dac nam 1999 duoc UBND huyén cip Gidy CNQSD dat ngay 20/12/1999 mang
tén chu sir dung ho ong Pong Vin Dut (12 chong ba Than Thi Manh)

- Vé trinh ty cdp Gidy CNQSD dat: Ngay 10/01/2011, ba Than Thi Manh
chuyén nhuong 90m? (dat ¢ 50m?, dat vuon 40m?) tai thira 1431, to ban d6 s 05,
ban db x& Viét Lap do dac nam 1999 cho 6ng Nguyén Van C va ba Tran Thi K s
dung. Hop dong chuyén nhuong duoc UBND x& Viét Lap chang thuc ngay
10/01/2011.

Ngay 10/01/2011, 6ng Nguyén Vin C va ba Tran Thi K c6 don dé nghi cap
Gidy CNQSD va dugc UBND x& Viét Lap xac nhan du diéu kién cip Giay
CNQSD dat cho dng Nguyén Vian C va ba Tran Thi K d6i véi 90m? tai thira 494b,
to ban d6 6 53.

Ngay 17/01/2011, Van phong Ping ky quyén st dung dat huyén (nay 1a Chi
nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén tham tra du diéu kién cap Gidy CNQSD
cho 6ng C, ba K.

Ngay 21/01/2011, Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén c6 To trinh sb
40/TTr-TNMT vé viéc cap Gidy CNQSD dét cho cac chu str dung dat tai xa Viét
Lap. Cung ngay, UBND huyén ban hanh Quyét dinh sé 111/QB-UBND vé viéc thu
hoi, cAp Gidy CNQSD dat cho céac cha su dung dét tai x& Viét Lap, trong d6 c6
truong hop cia 6ng Nguyén Van C va ba Tran Thi K du diéu kién cip Gidy
CNQSD dat 90m? tai thira 494b, t& ban d6 s6 53.



Viéc cap Gidy CNQSD dit cho dng Nguyén Van C va ba Tran Thi K duogc
thuc hién dung theo quy dinh cua phéap luat.

* V& nguon gbc va trinh ty tha tuc cap Gidy CNQSD dit cho ba Pong Thi T tai
thira 494/4, to ban d6 s6 53

Kiém tra ho so cap Gidy CNQSD dét nhu sau:

- V& ngudn gbc sir dung dat: Thura 494/4, to ban d6 sb 53, ban d6 xa Viét Lap
do dac nam 2002 c¢6 ngudn goc 1a do nhan tiang cho quyén sir dung dat tir ba Than
Thi Manh (14 me rudt) tir nam 2011. Thira 494/4, t& ban d6 sé 53, ban d6 x& Viét
Lap do dac ndm 2002 trude ddy nam trong thira 1431, to ban d6 s6 05, ban d6 xa
Viét Lap do dac nim 1999 duwoc UBND huyén cip Gidy CNQSD dat ngay
20/12/1999 mang tén cha sir dung ho 6ng Pong Van Dut (1a bb rudt ba Bong Thi
T)

- Vé trinh tu cap Gidy CNQSD dat: Ngay 10/02/2014, ba Than Thi Manh ting
cho dién tich 73m? dat ¢ tai thira 1431, to ban d6 s6 05 cho ba Pong Thi T 1a con
gai ruot str dung. Hop dong chuyén nhugng dugc UBND x4 Viét Lap ching thuc
ngay 10/02/2014.

Ngay 20/3/2014, ba Bong Thi T c¢6 don dé nghi cap Giay CNQSD va dugc
UBND x4 Viét Lap xac nhan du diéu kién cap Giay CNQSD dat déi véi dién tich
73m? dét o tai thira 494/4, to ban do s6 53.

Ngay 04/6/2014, Van phong Pang ky quyén st dung dat huyén tham tra du
diéu kién cap Gidy CNQSD.

Ngay 13/6/2014, Phong Tai nguyén va Moi trudng huyén c6 To trinh sb
764/TTr-TNMT vé viéc cap Gidy CNQSD dat cho cac chu sir dung dat tai xa Viét
Lap, trong d6 c6 trudong hop cua ba Bong Thi T.

Ngay 20/6/2014, UBND huyén ban hanh Quyét dinh s6 879/QD-UBND vé
viéc cap Gidy CNQSD dat cho céc chu str dung dat tai x4 Viét Lap trong d6 co
truong hop cua ba Bong Thi T du diéu kién cap Gidy CNQSD dat dién tich 73m?
dat ¢ tai thira 494/4, to ban d6 s6 53.

Viéc cap Gidy CNQSD dét cho ba Pong Thi T duogc thuc hién dung theo quy
dinh cta phép luat.

Véi nhitng noi ndi dung trén, ban an dan sy so tham sb 27/2021/DS-ST ngay
06/8/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Tan Yén di quyét dinh

Can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Biéu
39; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 1,
khoan 3 Diéu 228 Diéu 271; khoan 1 biéu 273 B luat té tung dan sy; Diéu 175;
Diéu 357; khoan 2 Biéu 468 Bo luat dan su;

Khoan 1 Diéu 12; diém d khoan 1 Diéu 99, Diéu 166, Piéu 170, khoan 1
Diéu 203 Luat Dat dai;

Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

X

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Vin C.
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Budc ba Bong Thi T phai Tho d& 0,82m tuong gach (canh 4 — 5), 18,54m
tuong cay xi mang (canh 5 — 11) va di doi 01 cdy 6i dé tra lai cho 6ng Nguyén Vin
C va ba Tran Thi K 9,4m? dat (cac canh |a 4-5-11-12-13) tai thura 494b, t& ban do
53 thon Kim Trang, xa Viét Lap, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang.

Kich thuéc cac canh phan dat 9,4m? ba T phai tra cho 6ng C ba K la: Canh 4
—5:0,82m; canh 5 -11: 18,54m; canh 11 — 12: 0,09m; canh 12 — 13: 0,19m; canh
13 — 4: 18,53m. Canh 11 — 12 Ia canh tiép ndi va thang hang vai canh 5 — 11. Bicm
11 & vi tri dudng gach chi xay thap gan mat dat. (c6 so 6 kém theo).

Ngoai ra ban &n con giai quyét vé an phi, chi phi t tung va tuyén quyén
khang cao cho cac bén duong su.

Sau khi xét xur so tham, ngdy 20/8/2021, ba Bong Thi T khéng céo ban an,
khong chap nhan yéu cau caa nguyén don, dé nghi hay an S0 tham.

Tai phién tda, nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi don gitr
nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Pai dién VKSND tinh Bac Giang phéat biéu quan diém:

- Vé t6 tung: Toa an nhan dan tinh Bac Giang va cac duong su da chap hanh
déy du cac trinh tu, thu tuc cia BLTTDS.

- Vé ndi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir phiic tham can cir khoan 1
Piéu 308 Bo luat t6 tung dan su: Khong chap nhan khang céo cua chi Pong Thi T,
giit nguyén ban 4n so tham da xur.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién tod, Hoi ddng xét xt nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

- Pon khang céo ciia chi Bong Thi T dam bao hinh thic, thoi han, di didu
kién giai quyét theo thu tuc phuc tham.

- V& sy vang mit cta cac duong su:

Mot sb ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ving mat tai phién toa nhung
d3 c6 101 khai trong hd so vu an va c6 don Xxin xét xir vang mat. Can ctr vao khoan 2
Piéu 296 cua Bo luat to tung dan su, Toa an xét Xt vang mat nhitng nguoi néu trén.

[2]. Xét noi dung khang céo, HDXX thay rang:

Cudi nam 2010, vg chong 6ng C, ba K mua 90m? dét tai thira 494b, to ban
d6 53 cua vo chong ong Dong Vin Thang, ba Nguyén Thi Lan ¢ thén Kim Trang,
xa Viét Lap, huyén Tan Yén. Ngay 21/01/2011, vo chong ong C, ba K dugc UBND
huyén Tan Yén cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat véi dién tich dat néu trén.

Ngay 10/02/2014, chi Bong Thi T duoc cy Than Thi Manh ting cho 73m?
thugc thira 1431, to ban d6 05 tai thon Kim Trang, xa Viét Lap, huyén Tan Yén.
Ngay 20/6/2014, chi T dugc UBND huyén Tan Yén cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat ddi véi dién tich dat néu trén. Nam 2015, ba T xay tuong bao quanh dién
tich dat da duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat.



Can clr vao céc tai liéu co trong hd so vu &n thé hién dién tich dat cua 6ng C
va dién tich dat caa ba T lién ké nhau.

Theo két qua xem xét tham dinh tai chd, ddi chiéu véi hd so cap glay chung
nhan quyen st dung dét thi hién trang st dung dat cua ho ba Lién sir dung lan sang
thira dat cua ba T 10,1m?; Ba T st dung chong lan sang thira dat caa dng C 9,4m?
trong d6 canh mat tién Iin 0,82m, canh sau lan 0,19m; Ong Thang st dung chéng
lan sang thtra dat caa dng C 6,3m? & canh bén phai va 1,2m? & canh phia sau thta
dat. Cac duong su déu nhat tri két qua do dac va khdng co y kién gi.

Toa &n cip so tham can ctr vao két qua xem xét tham dinh tai chd nhu trén,
chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng C, budc ba T phai tra lai 9,4m? 13 ¢6 can ct,
phU hop Véi cac quy dinh caa phap luat. Hoi ddng xét xir phdc thim khong c6 can
ctr chap nhan khang céo cua ba T.

[2.2].Vé an phi DSPT: Do khéng c4o cta ba T khong dugc chap nhan nén phai
chiu an phi DSPT theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac Ié trén.

QUYET PINH

1. Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan su, khdng chap nhan khang
c4o cua ba Pong Thi T, giit nguyén ban an so tham s 27/2021/DS-ST ngay
06/8/2021 cta Toa an nhan dan huyén Tan Yén.

2. V& &n phi DSPT: Ba Bong Thi T phai chiu 300.000d tién an phi DSPT,
duoc trir vao sd tién 300.000d da nop tam Gng &n phi theo bién lai thu s6 AA/2020/
0000387 ngay 20/8/2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Yén.

An phuc tham ¢ hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén én.

Noi guii: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Bac Giang; Tham phén - Chii toa phién toa

-Toa &n nhan dan huyén Tan Yén.

-Chi cuc THADS huyén Tan Yén.

-Céac duong su;

-Luu HS; VP.

Nguyén Vin Ngir



