TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NGHI LQC Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH NGHE AN

Ban 4n sd: 19/2022/DS-ST
Ngay: 22 - 9 - 2022
VIV tranh chép quyén st dung dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGHI LQC — TINH NGHE AN
Voi thanh phdan Hji dong xét xw so' tham gom co.
Chii toa phién toa: Ba Luu Thi Hong Thé - Tham phan
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Xuan Vinh,
2. Ong Lé Quang Hoa

Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Hai - Thu ky Toa an nhéan dan huyén Nghi Loc —
tinh Nghé An.

Dai dién Vién~kiém sat nhan dan hyyén Nghi Loc — tinh Nghé An tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Lan Anh - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Nghi Ldc,
tinh Ngh¢ An xét xur so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thy Iy
s6: 23/2022/TLST-DS ngay 07 thang 4 nam 2022 vé tranh chap quyen su dung
dat theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 26/2022/QDXX-ST ngay 25 thang 8
nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 33/QDST-DS ngay 12 thang 9 nim
2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: anh Nguyén Duy C - sinh nam 1984 va chi Nguyén Thj
Xuén Ph — sinh nam 1989 — d¢u c¢6 mat; Noi cu tra: Xom 6, X& P, huyén Thanh
Chuong, tinh Ngh¢ An.

2. Bi don: Chi Nguyén Thj Tién D — sinh ndm 1980 va anh Thai Khac Ch —
sinh nam 1977 — déu vang mat; Noi cu tra: xom 3, x& P, huyén Nghi Ldc, tinh
Ngh¢ An.

NOI DUNG VU AN:

- Trong Pon khdi kién dé ngay 27/3/2022, Pon khoi kién bé sung ngay
30/5/2022, 107 khai qud trinh chudn bi xét xir va tai phién toa, nguyén don anh
Nguyén Duy Cva chi Nguyen Thi Xudn Ph trinh bay nam 2019, anh chi da mua
lai thira dat s6 598, t& ban d6 s6 12, dién tich 247m? tai x6m 3 xi P, huyén Nghi
Loc, tinh Nghé An tir 6ng Dinh Van Tuin — ba Nguyen Thi Hién va dén ngay
30/12/2019 thi dugc UBND huyén Nghi Loc cdp Gidy chimg nhan quyén sir



dung dat s6 CS811898 mang tén chu sir dung Nguyén Duy C — Nguyén Thi
Xuan Ph. Sau khi mua dét, do chua c6 tién nén anh chi van chua xay nha. Bén
ngay 13/01/2022, vo chong db6 gach xay bod rao dé chuan bi xdy nha ¢ thi bi hd
str dung dét lién ké 1a vo chdng chi Nguyen Thi Tlen D va anh Thai Khéc Ch ra
ngan can ddng thoi anh Ch chi D con trong cay voi, xdy chudng ga tam Ién trén
dat nén anh C chi Ph khong thé sir dung dat ciia minh duge. Qua xem xét tham
dinh tai chd, phan d4t ma anh Ch chi D dang tranh chip vé6i anh chi 1a 61,4m? va
c6 mot phan rat nho tuong nha cii ctia chi D anh Ch nam trén dat thudc quyén sir
dung cua anh C — chi Ph. Vi viy, dé bao toan ngdi nha cii cia bi don, anh C chi
Ph chi yéu cau Toa an budc anh Ch — chi D tra lai 52,6m? dat dong thoi thao do
phan chudng ga, di doi cdy cdi dé tra lai dat cho anh chi. Phan dién tich 8,8m?
giap voi thira dit sé 657 thi nguyén don dé nghi Toa 4n giao cho anh Ch chi D
sir dung ma khong yéu cau boi hoan tri gia va ciing khong dong ¥ bdi hoan tri
gia chudng ga + di doi cdy cho bi don.

Nguyén don chap nhan chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd, khong yéu
cau toa an giai quyet

- Tai phién toa bi don anh Thai Khac Ch va chi Nguyén Thi Tién D ving
mdt nhung Qud trinh chudn bi xét xir ¢O trinh bay: nim 2009, anh chi két hon va
chung séng voi me chi D 1a ba Nguyén Thi Thinh dén nim 2015 thi ba chét.
Niam 2009, dugc su nht tri cia ca gia dinh, ba Thinh va cac anh trai ctia chi D
da ban 500m? dat cho 6ng Nguyén Khic Duc; c6 dong mdc nhung sau nay bi
may cay hong méc nén gia dinh trong cdy voi 1am méc gidi. Nam 2010, chi D
anh Ch c6 dung thém 01 chudng ga dé chin nudi trén phan dét ca cha me (thira
dat s6 92). Nam 2016, ba Thinh chét. Nam 2018, gia dinh thong nhat phan chia
cho vo chong chi D anh Ch thira dat 657, trén dat con c6 ngdi nha cii caa dng ba
Thinh. Nay anh C — chi Ph mua d4t ma khong ra thyc dia va cho rang anh chi
lan dat ciia ho thi anh chi khong nhat tri vi d6 1a dat ma gia dinh da giao cho anh
chi st dung va duoc UBND huyén Nghi Loc cap Gidy chtimg nhian quyén sir
dung dat tir nam 2018.

- Nguoi lam chirng anh Nguyén Hiwu Hudng trinh bay: cha me anh (6ng
Nguyén Xuan Thinh, ba Nguyén Thi Thinh) sinh duoc 8 ngudi con. Cha mat
nam 2005. Nam 2009, gia dinh théng nhat giao cho ba Thinh ban 500m? tai thira
dat s6 92, to ban d6 s6 3 thudc x6m 3 xa P cho 6ng Nguyén Khic Duc, luc d6
chi déng coc mébc bang tre. Mot thoi gian sau, ong Duc xay 4 méc da nhung do
bi may cay lam hong nén gia dinh anh da trong cdy voi lam mbe. Ké tir sau khi
mua dét, nguoi mua ciing khong lai vang. Nam 2016, ba Thinh chét. Dén thang
9/2018, anh chi em trong nha thong nhat phan chia 1 phan dat con lai va ngoi
nha cii ctia cha me cho vo chdng em t 1a chi D anh Ch vi ho da & cung ba Thinh
tr ndm 2009. Nay anh C chi Ph mua lai dat tir chi cii, khoi kién yéu cau anh Ch
chi D tra lai dat do lan chlem thi anh Huéng dé nghi Toa an cin cit vao mdc gidi
1a cay voi dé bao vé quyén loi cho anh Ch chi D.

- Nguoi lam chitng ong Dinh Vian T udn trinh bay: nam 2009, ong va 6ng
Nguyén Khac Duc ri nhau mua 500m? dat cua gia dinh ba Thinh; phan dat ong

2



mua giap v&i dat va nha ba Thinh, kich thuéc mdi canh 1a 8,5mx29,5m=250m?;
do dac va cim mdc br:?mg coc tre nhung khong nhé vi tri cam coc; hd so chuyén
nhuong déu do ba Thinh ky vao. Viéc gia dinh ba Thinh trong cdy vdi khi nao
thi 6ng khong rd. Nam 2019, 6ng da ban thira dt trén cho anh C chi Ph nén nay
ong khong lién quan gi nira.

- Nguoi lam ching ong Nguyen Khdc Duc trinh bay: nam 2009, ong va ong
Tuén cing nhau mua 500m? dat ctua ba Thinh. 'Qua trinh mua ban c6 cam moc
trén thuc dia bang coc tre chir khong c6 cay cdi hay gi khac. Phan dit coa ong
thi sau nay 6ng di ban cho nguoi khac; ong khong biét rd mdc gidi dat ciia 6ng
Tuén (sau ndy chuyén nhuong cho anh C chi Ph).

Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Nghi Loc phat biéu
v kién theo quy dinh tai diéu 262 B6 luat to tung dan sy nhu sau:

- Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa an va cac duong su
da tuan thu cac quy dinh cua Bo luat td tung dan sy.

- Vé noi dung: sau khi phan tich cac tinh tiét cia vu 4n va céac tai liéu,
chtmg cir ¢6 tai ho so, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xu: ap dung
Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Khoan 1 Dicu 147; Diéu 235; Diéu 266 cua Bo luat
T tung dan su; Diéu 166 cua Luat Dat dai, Diéu 164 cua Bo luat Dan sy dé xir
theo hudng: chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don va budc bi don phai
tra lai cho nguyén don dién tich dat 1an chiém, thao d& céc tai san gan lién trén
phan dét 1an chiém. V& an phi: Dé nghi xt 1y theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& to tung:

Cac duong su tranh chap quyén sir dung dat tai xom 3 xi P, huyén Nghi
Loc, tinh Nghé¢ An nén Toa an nhan dan huyén Nghi Loc thu 1y giai quyet 1a
dung thaim quyén theo quy dinh tai diém c khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat To tung
dan su.

Bi don da duoc triéu tap hop I¢ nhleu 1an nhung van ving mit khdng c6 Iy
do chinh dang. Do véy, Toa an xét xu vang mat bi don 1a ding quy dinh tai Piéu
228 cta Bo luat T6 tung dan sy.

[2]. Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

Can ctr vao tai liéu thu thap duoc tai hd so vu an thi ¢6 co so dé khéng dinh:
thira dat s6 598, to ban do s 12 tai xom 3 x4 P, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An ¢
ngudn goc dugc tach ra tir thira dat s6 92, to ban d6 sb 3 (1a tai san chung cua vg
chong 6ng ba Nguyén Xudn Thinh — Nguyén Thi Thinh). Nam 2005, 6ng Thinh
chét. Nam 2009, duoc su thong nhét ciia gia dinh, ba Thinh da ban 500m? cho 6ng
Nguyén Khic Dyc va 6ng Pinh Van Tuén (ngoai ra, ba Thinh con ban cho céc ca
nhan khac nita). Ngay 04/6/2009, vo chong 6ng Pinh Van Tuan — ba Nguyén Thi
Hién da dugc UBND huyén Nghi Loc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb
AO 898134, dat duoc ghi nhén tai sd thira 92, to ban d6 sb 3, dién tich 250m? (nAm
giita phan dét con lai ctia ba Thinh va phan dat 6ng Duc mua), kich thudc chiéu dai



12 29,5m va chiéu rong 8,5m. Sau khi nhan chuyén nhugng, ong Tuén chua st
dung dat vao muc dich gi.

Ngay 11/9/2015, ba Nguyen Thi Thinh dugc UBND huyén Nghi Loc cap
d6i Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 CB 385083 ddi vai thura dat c6 sb
hiéu 1a 398, to ban dd sb 12 dién tich 549m? Thoi diém nay, Glay chirng nhéan
da co so (1‘6 thira dat trong d6 canh phia Dong Bic giap thira 578 (1a thira dat cua
6ng Tuan, ba Hién, sau doi thanh 598) kich thudc 8,51m va 29,5m. Tir gidy
chting nhan quyén st dung dat nay, vao ngay 15/9/2018, cac dong thira ké cia
ba Thinh da hop ban va phan chia cho chi D anh Ch 191m2 chia cho anh Duong
chi Nhung 358m?%; ngay 06/12/2018 thi ho duoc cp Gidy ching nhan quyén sur
dung dat voi ranh giéi phia Pong Bac hoan toan giit nguyén nhu Gidy cap doi
cho ba Thinh nam 2015 ma khong c6 chu st dung nao (thude gia dinh ba Thinh)
khiéu nai gi vé ranh giéi, mbc gidi dat dugc cap lai sau khi chuyén nhuong. Nhu
vy c6 co so dé khang dinh, cac thanh vién cta gia dinh ba Thinh da tu nguyén
chip nhén viéc chuyén nhuong dat cho 6ng Tuan, 6ng Duc theo kich thudc dat
va ranh gidi xac dinh trén Ban d6 dia chinh.

Niam 2019, vo chong dng Tuan ban thira dat 598 cho anh C chi Ph. Mic du
so voi gidy chimg nhan quyén sir dung dat nam 2009, thira dat 598 bi giam 3m?
theo Ban do dja chinh nhung 6ng Tuin — ba Hién va anh C — chi Ph van chap
nhan véi dién tich thiéu hut va tiép tuc lam thu tuc chuyén nhuong. Do do, dén
ngay 30/12/2019, anh C chi Ph di duoc cap Giéy chtng nhan quyén st dung dat
c6 ranh gi6i phia Bic, phia Tay Nam giap dat anh Ch chi D, anh Duong chi
Nhung va trung khop voi so d6 trong Gidy chung nhan quyen st dung dat cla
cac bén, véi Phleu xac nhan két qua do dac hién trang thura dat. Nhu vy, anh C
chi Ph dugc quyén s dung hop phap dbi v6i phan dat dd nhan chuyén nhuong
theo cac ranh gidi mbc giéi ma phia chuyén nhuong ban dau (gia dinh ba Thinh)
da thoa thuan va thira nhan.

Qua xem xét tham dinh tai chd, trén khu vuc phia Bic + Tay Bic thira dat
598 c6 mot phan tuong ngdi nha xay nim 2005 cia bi don; mdt phan chudng ga
tam dién tich 4,8m? bang coc bé tong, lop va che thung bang proximang va gach
taplo + ludi thép B40; 01 cay vbi. Trén thyuc dia khong con coc tre va ngudi
nhan chuyen nhuong dau tién (ong Tuan) ciing khong xac dinh dugc vi tri dong
coc ban dau. Viéc bi don va nguoi lam chimg cho rang, cay vo6i 14 diém moc
ranh gi6i cua 2 thira dét nhung nguyén don va ong Tuan khong thtra nhan; bi
don cting khong co6 can ctr gi dé chimg minh cay véi 12 mdc giéi ma ba Thinh va
ong Tuén d3 thoa thuan tr nam 2009; do d6, khong c6 co so dé chip nhan vé
mdc gidi nhu dé xuat cua bi don. Thoi diém dung chudng ga 1a vao nam 2010,
lac nay dat da thudc quyen st dung cua 6ng Tuan (1a chu dét cii) vi vay viéc bi
don tao dung tai san, trong cdy va st dung dat ma khdng duoc su cho phép cua
6ng Tuan ba Hién 1a khong c6 can cir phap luat.

Péi chiéu giira Gié}{ chtng nhan quyén st dung dat cta nguyén don, bi don
va hién trang str dung dat thi bi don dang s dung 61,4m* dat tai thira 598 ma
khong dugc su cho phép ctia nguyén don. Theo quy dinh tai Biéu 166 ctua Luat
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Pat dai, Piéu 164 ctua Bo luat Dan sy, nguyén don khoi kién yéu cau bj don thao
d& céc tai san va tra lai 61,4m? dit 13 ¢6 cin cit va duge Hoi déng xét XU chép
nhan. Tuy nhién, tai phién toa, nguyén don chi yéu cau bi don tra lai 52,6m? dat
(trong d6 co 4, 6m chudng ga) va dé nghi Toa an chip nhén giao cho bi don sir
dung 8,8m? dét vé phia Tay dé bao toan tri gia cia ngdi nha cii cho bj don 1a phu
hop véi dao dirc x4 hoi, thé hién hanh dong co y nghia nhan vén trong cudc song
nén Hoi ddng xét xir chip nhan nhu dé nghi cua nguyén don. Bdi véi viée thao
dd 4,6m? chudng ga (1a cong trinh tam) va di doi cay voi khong anh hudng dén
tri gia st dung cua tai san; bi don cling da dugc nguyén don cho st dung thém
8,8m?; do vay, Hoi dong xét xir khong budc nguyén don phai bdi hoan tri gid tai
san cho bi don 1a phu hop.

[3]. Vé chi phi_ t0 tung: nguyén don dong ¥ chiu chi phi xem xét tham dinh
tai chd, khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

[4]. V& an phi: Do yéu cau khai kién dugc chap nhan nén bi don phai chiu an
phi theo quy dinh ctia phap luat. Tra lai tién tam Ung an phi so thadm cho bi don.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

Piéu 26; Diéu 35; Dicu 39; Khoan 1 Diéu 147; Diéu 235; Dicu 266 ciia Bo
luat To tung dan su;

Diéu 164 cua Bo luat Dan sy 2015;

Diéu 166 Luat Dat dai 2013;

Piéu 26 cia Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy

ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xir:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[1.1]. Budc anh Thai Khac Ch va chi Nguyén Thi Tién D tra lai 52,6m? dat
thudc thira s,6 598, to ban do sQ 12 tai xom 3 Xé,P, huyén Nghi Loc, tinh Nghé
An theo Giay chung nhén quyén st dung dat so CS 811898 do UBND huyén
Nghi Loc cap ngay 30/12/2019 cho chu s dung Nguyen Duy C va Nguyen Thi
Xuén Ph. Phan dat tra lai ¢6 gidi can nhu sau:

Phia Bic giap thira dat s6 656 kich thuéc 8,2 1m;

Phia Dong giap phan dat con lai cta thira 598 kich thudc 26,08m+6,1 1m;
giap thura s6 597 kich thude 3,14m.

Phia T4y giap phan dét giao cho anh Ch chi D sir dung kich thuéc 29,5m.



Sau khi dugc tra lai dét, anh C va chi Ph duoc quyen sir dung hop phép doi
véi 238,2m? dat tai thira dat so 598, to bén do6 so 12 tai xom 3 xa P, huyén Nghi
Loc, tinh Nghé An, c6 gidi can dugc diéu chinh lai nhu sau:

Phia Bong giap thura 597, kich thudc 29,5m;
Phia Béc gidp thira dat sb 656, kich thudc 8,21m:;
Phia Nam giap duong kich thuée 8,2m;

Phia Tay giap thira dat s6 657, kich thudc 29,5m.

Anh C, chi Ph co quyép va nghia vy lién hé co quan c6 tham quyén dé diéu
chinh Giay ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap luat.

- [1.2]. Anh Ch va chi D c6 nghia vu thao d& 4,6m? chudng ga va di doi cay
vOi dé tra lai dat cho chi Ph, anh C.

[1.3]. Giao cho anh Ch, chj D dugc sir dung 8,8m? dit tai thura dat s6 598,
to ban do0 so 12 tai xom 3 xa P, huyén Nghi Loc, tinh Nghé An c0 gidi can dugc
dinh vi nhu sau:

Phia Bong giap thira 598, kich thudc 29,5m;
Phia Béc gidp thira dét sb 656, kich thudc 0,3m;
Phia Nam giap duong kich thudce 0,3m;

Phia Tay giap thira dat s6 657, kich thudc 29,5m.

Anh Ch chi D ¢6 nghia vu lién hé v6i co quan nha nudce co thAm quyén dé
nhap phan dat dugc giao vao thira dat 657 theo quy dinh cta phap luét.

So dé diéu chinh quyén sir dung dit dwoc thé hién nhw sau:




[2]. V& chi phi t6 tung: khong giai quyét.

[3]. \{é an phi: Tra lai cho anh Nguyén Duy C va chi Nguyén Thi Xuan Ph
300.000 dong an phi da ndp theo Bién lai thu tam ing an phi s6 0005219 ngay
06/4/2022 do Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nghi Loc phat hanh.

Bugc anh Thai Khic Ch va chi Nguyén Thi Tién D phai chiu 300.000 dong
an phi dan sy so tham.

[4]. Puong su c6 mat <o quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Puong su vang mit c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy nhan dugc ban 4n hodc ban an duoc niém yét.

Ban an nay duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy
thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Nghi Léc;

- Chi cuc THADS H. Nghi Loc;

- Luru Ho so, VP.
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