TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban 4n sb: 436/2020/DS-PT
Ngay: 16-12-2020

VIV tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén st dung dit

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gém co:
Tham phén - Chil toa phién tda:  Ba Dinh Thi Ngoc Yén
Cdc Tham phadn: Ong Lé Minh Tuan
Ong Nguyén Vin Canh

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Nhu - Thu ky Toa an cia Toa an nhan
dan tinh Long An.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 12 nam 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Long An
xét xu phuc tham cong khai vu an thy Iy so 464/2020/TLPT-DS ngay 20 thang 10
nam 2020 ve viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 43/2020/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2020 cia
Toa an nhan dan huyén Bén Luc, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phiic tham sé 483/2020/QD-PT ngay 11
thang 11 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pang Thi X, sinh ndm 1958.

Dia chi: Ap ..., Xa M, huyén Bén Lirc, tinh Long An.
- Bj don: Ong Pang Van H, sinh nam 1971.

Dia chi: Ap ..., Xa M, huyén Bén Lirc, tinh Long An.
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba V6 Thuy Uyén Tr, sinh nam 1971.

Dia chi: Ap ..., Xa M, huyén Bén Lirc, tinh Long An.
2. Ong Nguyén Vin Ph, sinh nam 1955.

Dia chi: Ap ..., X3 M, huyén Bén Liic, tinh Long An.
- Nguoi khang cdo: Bi don Ong Pang Van H.

(Cac dwong sy co mdt tai phién toa).
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NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 10/5/2019 ciing nhuw qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa, ba Pang Thi X trinh bay:

Ba 1a chi rudt o6ng Bang Van H. Nam 1990 ba c¢6 nhan chuyén nhuong cua
6ng H phan dat c6 dién tich 1.000m? thudc thira 1561, to ban do so 2, loai dat laa,
toa lac tai X M, huyén Bén Lirc, tinh Long An. Gi4 chuyén nhuong 1a 10 chi vang
24K, ba da giao 9,5 chi vang cho dng H, con lai 0,5 chi vang ba va dng H thoa thuan
ba giao cho cha ba la 6ng Dang Van Ph, vi ngudn goc dat nay la tu 6ng Ph cho lai
6ng H. Pén nim 1996, ba va ong H 1ap gidy tay “Td ban dat”, ngay 15/11/1996 do
ong Truong Van S Viét dum, ba va éng H ky tén. Ong H di giao phan dat chuyén
nhuong cho ba quan 1y, st dung tir ndm 1990 cho dén nay.

Ba da nhiéu 1an yéu cau 6ng H 1am thu tuc sang tén phan dat chuyén nhuong
cho ba nhung 6ng H khong dong y. Ong H chi dong ¥ tra lai cho ba 10 chi vang va
yéu ciu ba tra lai cho ong H phan dét néu trén.

Nay ba yéu cau ong Bang Van H phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyen str dung dat theo “T¢ ban dat” ngay 15/11/1996 gilta ba va ong Dang
Vin H, cu thé: Ong H phai tién hanh 1am tha tuc sang tén cho ba dbi véi phan dt c6
dién tich 1009,8m?theo Manh trich do dia chinh sé 88 — 2020 do Cong ty TNHH Po
dac nha dat Hung Phu lap ngay 11/02/2020 va duge Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai tai huyén Bén Ltrc duyét ngay 11/3/2020 thudc mot phan thira 311, to ban do
s6 10, xa M, huyén Bén Luc, tinh Long An.

Bi don 6ng Pdang Van H trinh bay: Nam 1994 ong c6 thoa thuan thé chip cho
chi rudt 6ng 1a ba Pang Thi X phan dat dién tich 1.000m? thudc thira 1561, t ban db
5O 2, loai dat laa, toa lac tai X& M, huyén Bén Lirc, tinh Long An. Ba X d3 dua cho
ong 9,5 chi vang 24K, 6ng da giao dat cho ba X quan 1y, sir dung. Khi thé chép, 6ng
va ba X c6 lap gidy tay thé chap thoa thuan khi nao 6ng c6 vang tra cho ba X thi ba
X tra lai dat cho 6 ong. Trong gidy tay thé chép co6 6ng, ba X va cha 6 6ng Dang Van Ph
ky tén. Glay tay thé chap nay chi 1ap mot ban do ba X giwr. Tai thoi diém thé chép thi
phan dét nay 6ng Ph dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nam 1998 ong
Ph chét. Nam 2000 6ng lam thi tuc nhan thira ké va dugc cip gidy ching nhan quyén
stt dung dat ngay 17/10/2000 va sau d6 6ng xin hop 3 thira dat 1561, 1562, 1698
thanh mot thira 1561 dién tich 1a 6970m? va ngay 22/7/2017 Chi nhanh van phong
dang ky dat dai tai huyén Bén Lirc xac nhan thira 1561 duge do dac 1a 6233m? theo
bién ban kiém tra sai st dwoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai tai huyén Bén
Luc xac nhan ngay 8/10/2015 va dugc phién ngang sang hé thong ban d6 méi thanh
thira 311, dién tich 6233,2m? td ban do s6 10, trong d6 co phan dat thé chap néu
trén.

Pén nam 2004, 6ng thoa thuan tra cho ba X 01 ciy vang SJIC dé ba X tra lai
dat cho 6ng nhung ba X khéng dong y.

Niam 2010, ba X tranh chép véi 6ng, khi dugc UBND xa My Yén hoa giai thi
ong méi biét “To ban dat” ngay 15/11/1996 do ba X cung cap, 6ng xac dinh chit ky
dudi dong chit ngudi ban trong “Td ban dat” ngay 15/11/1996 khong phai do 6ng
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ky. Tuy nhién 6ng khong yéu cé}l Toa an giam dinh chit ky vi 6ng khong c6 nghia
vu phai tam tng chi phi va yéu cau giam dinh chit ky.

Nay truge yéu cau khoi kién cua ba X thi 6ng khong ddng y vi giita 6ng va ba
X khong c6 chuyén nhuong dat. Ong dong y tra lai cho ba X 9,5 chi vang 24K va ba
X phai tra lai cho 6ng phan dat néu trén.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thly Uyén Tr trinh bay: Ba 1a
vo 6ng Pang Van H. Ba va 6ng H két hon tir nam 1998, ¢6 dang ky két hon tai UBND
xd My Yén. Viéc mua ban dat giita ba X va ong H nhu thé nao thi ba khong biét. Qua
y€u cau khoi kién cua ba X, ba khong o y kién gi, d6 13 viéc riéng cua hai chi em ba
X, 6ng H. Ba khong c¢6 yéu cau hay tranh chap gi trong vu an nay.

- Nguoi co qu)/en lot, nghia vu lién quan ong Nguyén Van Ph trinh bay: Ong
la chong cua ba X. Ong va ba X ket hon nam 1985, c6 dang ky ket hon tai UBND xa
Phude Loi. Nam 1990 ba X nhan chuyén nhugng 1.000m? dat, loai dat lua cua dng
H voi gia la 10 chi vang 24K. Ong H da giao dat cho ba X canh tac tir nam 1990 cho
dén nay. Ong dong y theo y€u cau cua ba X.

~ Toa an nhan déan huyén Bén Luc, tinh Long An d3 tién hanh hoa giai tranh
chap gitra cac bén nhung két qua khong thanh.
Tai Ban &n dan su so tham s6 43/2020/DS-ST ngay 26 thang 8 ndm 2020 cia
Toa an nhan dan huyén Bén Luc, tinh Long An da quyeét dinh:
Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 DPiéu 35, Diéu 39; Piéu 227 cta Bo
luat To tung dan su.

Cian ct Diéu 128, Diéu 500, Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015.
Can ct Diéu 188 Luat Dit dai nim 2013.

Cin cr Dicu 12, Dieu 26 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mien,
giam, thu nop, quan ly va str dung an phi, I¢ phi, Toa an.

Tuyén Xxur:

~ Chép nhan yéu cau khoi kién cuia ba Bang Thi X ve viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhugng quyeén st dung dat” doi véi ong Pang Van H.

'Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat 1ap bang gidy tay “To
ban dAt” ngay 15/11/1996 giita ba Bang Thi X va éng Dang Vin H.

Cong nhan cho ba Pang Thi X dugc quyén sir dung dat va dang tén quyén sir
dung dat thuoc mot phan thira dat s6 331, to ban d6 sb 10, c6 dién tich do dac thuc
té 12 1.009,8m2, loai dat LUC, dét toa lac tai x4 My Yén, huyén Bén Lc, tinh Long
An theo manh trich do ban do dia chinh s6 88- 2020 do Céng ty TNHH Do dac nha
dat Hung Phu lap ngay 11/02/2020 dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai
huyén Bén Lic, tinh Long An phé duyét ngay 11/3/2020. Phan dat néu trén duoc Uy
ban nhan dan huyén Bén Luc cap glay chung nhan quyén st dung dat cho 6ng Pang
Vin H, gidy ching nhan QSDD sé BB 268270 ngay 6/5/2010 (Manh trich do duoc
dinh kém theo ban &n). Phan dét c6 dién tich néu trén ba Pang Thi X dang quan Iy,
str dung can budc dng Pang Vin H tiép tuc giao cho ba Bang Thi X tiép tuc st dung.
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‘ Budc ba bang Thi X phai thanh toan cho 6ng Pang Véan H sb tién 10.456.600
dong (Muoi triéu bon tram nam muoi sau nghin sau tram dong) va 0,5 chi vang 24K.

K¢ tir ngdy 6ng Pang Van H c6 don yéu cau thi hanh 4n cho dén khi thi hanh
an xong khoan tién trong vu an nay, hang thang ba Bang Thi X con phai chiu thém
khoan tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i sudt quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 B luat Dan sy nim 2015 tuong trng voi thot gian chua thi hanh an.

Ba bdng Thi X c6 trach nhigm lién h¢ co quan Nha nudc ¢ tham quyen dé
hoan tat thu tuc ké khai, dang ky dé duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat
d6i v6i phan dat néu trén theo dung quy dinh phap luat dat dai.

Vé chi phi do dac, dinh gid va xem xét tham dinh tai chd 1a 16.900.000 déng
(Mudi sau triéu chin trim nghin dong), 6ng Pang Van H phai chiu. Do ba Ping Thi
X da tam (mg nén ong Piang Vian H ¢6 nghia vu phai hoan tra cho ba Ping Thi X s6
tién 16.900.000 dong (Mudi sau triéu chin trim nghin dong).

An phi dan sy so tham: Ong Dang Vian H phai chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) an phi DSST.

Mién 4n phi cho ba Bang Thi X. Hoan tra cho ba Pang Thi X 3000.000 dong
(Ba tram nghin d6ng) tién tam Gmg an phi theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1¢
phi Toa an s6 01156 ngay 05/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n Déan sy huyén Bén Luc,
tinh Long An.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo, quyén va
nghia vu thi hanh 4n do61 véi cac duong su.

Sau khi xét xu so tham, ngay 08/9/2020 bi don 6ng bang Van H khang cao
yéu cau Toa an cap phuc thim khéng chp nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
va c6 yéu cau Tda an cho giam dinh chit ky trong “Td ban dat” ngay 15/11/1996 gitta
ba Pang Thi X va 6ng Pang Van H.

Tai phién toa phtc tham, cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau, ba
Ping Thi X vén giit yéu cau khoi kién, yéu cau 6ng Piang Vin H tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat theo “Td ban dat” ngay 15/11/1996 giita
ba va 6ng Piang Vin H, cu thé: Ong H phai tién hanh 1am thii tuc sang tén cho ba ddi
VOl phﬁn dét co dién tich 1009,8m? theo Manh trich do dia chinh sé 88 — 2020 do
Cong ty TNHH Do dac nha dat Hung Phu lap ngay 11/02/2020 va dugc Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lirc duyét ngay 11/3/2020 thuoc mét phan
thera 311, to ban do s6 10, xa My Yén, huyén Bén Luc, tinh Long An. Ong bing Van
H van giit yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir phic tham khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi ‘ong H khong co chuyén nhuong dat cho ba X
nhu 101 ba X trinh bay ma 6ng chi the chap dat, khi nao co tién 6ng H sé& tra cho ba
X 9,5 chi vang 24K va chudc dat vé.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan déan tinh Long An phat biéu y kién ciia Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phép lut trong qua trinh giai quyét vu an dan sy & giai doan
phtic tham: Tham phan, Hoi ddng xét xir, nhitg ngudi tién hanh t6 tung va cac duong
su tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su.
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V& noi dung vu an: Cén ¢t vao “Td ban dat” ngay 15/11/1996 do ba X cung
cap c6 chit ky cua ong H dudi dong chir nguoi ban dat, ong H khong thira nhan chir
Ky ctia 6ng nhung khong cung cap dugc chimg cir chirng minh. Tai ban ty khai cta
ong Truong Van S 1a ngudi 1am ching trinh bay “To ban dat” ngay 15/11/1996 do
6ng S viét dum, ba X va 6ng H da ky tén. Ong H da nhan 9,5 chi vang 24K va giao
dét cho ba X sir dung. Can ctr vao Diéu 129 Bo luat Dan sy nam 2015 ¢6 can ci cong
nhan cho ba X duoc quyén st dung di¢n tich d4at 1.009,8m2 theo Manh trich ban d6
dia chinh sb 88- 2020 dwoc Cong ty TNHH Do dac nha dat Hung Phu lap ngay
11/2/2020 va Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén Bén Lirc duyét ngay
11/3/2020. Ong H di nhan 9.5 chi vang 24K, do d6 ba X phai ¢ nghia vu tra tiép
cho 6ng H 0,5 chi vang 24K nhung c6 tinh dén gia tri chénh 1ch tai thoi diém hoan
tra thi mé&i hop ly. Trong “To ban dat” ngay 15/11/1996 6ng H ban cho ba X ¢
1.000m? dat nhung thue té ba X sir dung 1.009,8m? dét, ba X phai ¢ trach nhiém
hoan tra phan dién tich du ra theo gia chtng thu tham dinh gia ciia Cong ty C6 phan
Théng tin va Tham dinh gia Mién Nam 1a 10.456.600 dong.

Dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan mot phan khang cao cua 6ng Pang Van
H. Can cu khoan 2 Diéu 308 cua B0 luat To tung dan sy, stra ban an dan sy so tham
cua Toa an nhan dan huyén Bén Luc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Yé t6 tung: Pon khang cao cua ong Pang Vian H dugce thyc hién dung quy
dinh tai Dicu 272 B0 luat T6 tung dan su va duoc gu:1 dén Toa an trong thoi han quy
dinh tai Biéu 273 B0 luat To tung dan su nén dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phic
tham.

[2] V& thim quyén giai quyét vu an: Ba Pang Thi X khoi kién tranh chap hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi 6ng Pang Van H. Cac duong su co
noi cu tra tai huyén Bén Luc nén Toa 4n nhan dan huyén Bén Lic thu 1y giai quyét
1a dung tham quyén.

[3] Vé noi dung vu an:

Xét khang cao cua 06ng bang Van H: Ong H khang céo yéu cau Toa 4n cap
phiic tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, vi nam 1994 6ng chi
thoa thuan thé chap cho chi rudt 6ng 1a ba Pang Thi X phan dat dién tich 1.000m?2
thudc thira 1561, to ban dd sd 2, loai dit 1aa, toa lac tai xa My Yén, huyén Bén Lirc,
tinh Long An. Ba X da dua cho 6ng 9,5 chi vang 24K, 6ng da giao dat cho ba X quan
Iy, str dung. Khi thé chap, 6ng va ba X c6 lap gidy tay thé chap thoa thuan khi nao
ong c6 vang tra cho ba X thi ba X tra lai dat cho 6ng. Trong gidy tay thé chap c6 6ng,
ba X va cha 6ng la bang Van Ph ky tén, glay tay thé chap nay chi lap mot ban do ba
X gitr. Tai thot diém thé chap thi phan dat nay 6ng Ph (cha 6ng va ba X) dang dung
tén trén giay ching nhan quyén sir dung dat nén ba X trinh bay 1 dng chuyén nhuong
dat cho ba X 1a khong dung, thay rang:

[3.1] Ngudn gdc phan dat ma cac bén tranh chap 13 ctia 6ng Pang Van Ph va
ba L& Thi D (cha me rudt cua ba X va 6ng H), 6ng Ph duoc Uy ban nhan dan huyén
Bén Luc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 24/11/1997. Nam 1994,
ong H chuyen nhugng cho ba X mot phan dét lua c6 dién tich 1000m2, thudc thira
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1561, t& ban dd sb 2, toa lac tai ép 4, xa My Yén, huyén Bén Luc, tinh Long An véi
gia chuyén nhuong 14 10 chi vang 24K; ba X di giao cho ong H 9,5 chi vang 24K;
con lai 0,5 chi vang 24K ba Xem va éng H thoa thuan giao cho 6ng Pang Van Ph la
cha ctia ba X va dng H vi dat nay 1a do 6ng Ph cho 6ng H (theo To ban dat ngay
15/11/1996 nhung cac bén thuc hién viée chuyén nhugng va giao dat cho nhau vao
nam 1990).

[3.2] Ong Biang Vin H trinh bay, 6ng khong c¢6 chuyén nhugng 1000m? dét
lta cho ba Pang Thi X nhu 161 ba X trinh bay ma 6ng chi thé chip dat cho ba X véi
gid 10 chi vang 24K, ba X da giao cho 6ng 9,5 chi vang 24K, con ng lai 0,5 chi vang
24K nhung 6ng H khong cung cdp dugc ching ctr chimg minh, ba X khong thira
nhan.

[3.3] Tai ban tu khai ctia 6ng Truong Van S vao ngay 24/8/2020 c6 ndi dung:
Vao nam 1996 6ng 1a Truong 4p 4 x4 My Yén. Ba Pang Thi X, sinh nam 1958 ¢
mua phan dat 1000m? tai 4p 4, xa My Yén ciia 6ng Pang Van H, sinh nam 1971 véi
gia 10 chi vang 24K. Do ba X chit nghia khong ranh nén nhd ong viét “To ban dat”
ngay 15/11/1996 véi ndi dung nhu trén. Ba X va dng H da ky tén trong “Td ban dat”
nay va dng S ciing dd x4c nhan trong to ban dat nay.

[3.4] Ba X cung cép ching ctr 1a “To ban dat” ngay 15/11/1996 c¢6 nodi dung
6ng H chuyén nhuong cho ba X dién tich dat 1000m? voi gia 10 chi vang 24K. TS
ban dét do ong Truong Van S 1a Trudng ap 4 thoi diém d6 viét dum ba X va 6ng H,
6ng S c6 xac nhan ndi dung “Td ban dit cua dwong sy Pang Vian H ¢6 ban cho duong
su Pang Thi X & 4p 4 v6i dién tich 1000m? véi gia vang 10 chi vang vao ngay
15/11/1996 1a that”. Ba X trinh bay do thoi gian cach day hon 10 nam ba bi bénh
nang, cac gidy to ctia ba luén mang theo bén minh, khi khéi kién vy an chia tai san
chung ¢ Toa an nhan dan huyén Bén Lirc, ba X ¢6 cung cap “Td ban dat” nay va Toa
an nhan dan huyén Bén Lirc da c6 ddi chiéu ban chinh luu ho so va tra lai ban chinh
cho ba, sau d6 ban chinh ba da 1am that lac nén 6ng Sau d xac nhan lai cho ba vao
ngay 04/5/2019.

[3.5] Ba X d4 nhan dét va canh tac tir ndm 1990 cho dén nay; ong H ciing da
nhan ciia ba X 9,5 chi vang 24K. Mic du thoi diém chuyén nhugng dat cho ba X,
6ng H chua dugc dimg tén quyén sir dung dat ma do cha rudt 1a 6ng Pang Vian Ph
dung tén, ong H ciing thira nhan thira dat s6 1561, to ban d6 s 2 6ng Ph di cho ong
su dung tir nam 1990, dén nam 1996 thi 6ng Ph chét. Thang 4 nam 2000, 6ng H ¢6
don xin thira ké quyén sir dung dat cua ong béng Van Ph. Ben ngay 06/5/2000 thi
ong Pang Van H dugc Uy ban nhan dan huyén Bén Lirc cap gidy ching nhan quyen
sir dung dat nhung dén nay van chua lam thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba X.

[3.6] Ong Ping Vin H khong thira nhan chir ky tén & myc “ngudi ban” trong
“To ban dat” 1ap ngay 15/11/1996 1a chit ky cuia ong nhung ong H khong cung cap
dugc ching cir chimg minh khong c6 viée chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra
6ng va ba X. Tai giai doan thu 1y xét xir phuc tham, ong H ¢6 yéu cau Toa an trung
cau giam dinh chir ky tén cua 6ng trong td ban dét tai Phan vién Khoa hoc Hinh su
tai Thanh phd H6 Chi Minh. Tai cong vin sd 619/CV-C09B ngay 02/12/2020 cua
Phén vién Khoa hoc Hinh sy tai Thanh phd H6 Chi Minh, thong bao: Vé viéc giam
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dinh cac tai liéu ban sao, Phan vién Khoa hoc Hinh su tai Thanh phé HO Chi Minh
khong tién hanh giam dinh chit ky photocopy cia ong Pang Van H trén “Td ban dat”
ngay 15/11/1996. Tuy 6ng H khong thira nhan chit ky trong “Td ban dat” ngay
15/11/1996 1a cta ong nhung tai ban ty khai ngay 24/8/2020 cua ngu0’1 lam ching
ong Truong Van S X&c nhén co viéc chuyen nhu:ong dat gitra 6ng H va ba X, 6ng la
nguodi ching kién va chinh 13 ngudi viét giom cho ba X “To ban dat” ngay
15/11/1996. Do d6 ¢6 cin ctr xac dinh c6 viéc chuyén nhuong quyén sir dung 1000m?
dat gitra ba X va ong H nhu 161 ba X trinh bay. Méc du, viéc chuyén nhuong nay
khong tuan thu quy dinh Ve n6i dung 14n hinh thirc ctia hop dong, khong dugce co
quan nha nuéc c6 tham quyén cong chimg ching thuc nhung sau khi chuyén nhugng
ba X da nhan dat va sir dung canh tac lta tir nam 1990 cho dén nay khdng c6 ai tranh
chap.

[3.7] Tai diém b.2 tiéu muc 2.1 muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
18/8/2004 cuia Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan: “Néu bén
nhan chuyén nhuong da tra du tién chuyén nhuong dat, bén chuyén nhuong da giao
toan bo dién tich dat thi Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong dat d6”. Khoan
1 biéu 129 cta Bo luat T6 tung dan sy quy dinh: “Giao dich dan sy da duoc xéc lap
theo quy dinh phai bang vin ban nhung vin ban khong ding quy dinh cta luit ma
mot bén hoidc cac bén di thuc hién it nhat 2/3 nghia vu trong giao dich thi theo yéu
céu cua mot bén hoac cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u lyc cta giao dich
d6”. Trong giao dich ndy, ba X da thanh toan hon 2/3 gia trji cua hop dong (9,5/10
chi vang 24K) va ong H ciing da giao dat cho ba X quan ly, su dyng tir nam 1990
cho dén nay. Do do, ba X yéu cau Toa 4n cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyen
str dung dit theo “Td ban dat” ngay 15/11/1996 1a phu hop voi thyce té str dung dat
va quy dinh cua phép luét. Toa an cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, céng nhan hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap bang gidy
tay tai “To ban dat” ngay 15/11/1996 gitta ba Pang Thi X va ong Piang Vian H 1a ¢6
can cu, duang phap luat.

[3.8] Theo Manh trich do dia chinh s 88 — 2020 do Cong ty TNHH Do dac
nha dat Hung Phu 1ap ngay 11/02/2020 va dugce Chi nhanh Vian phong ding ky dat
dai tai huyén Bén Luc duyét ngay 11/3/2020 thi ba Dang Thi X hién nay dang su
dung phﬁn dét c6 dién tich 1009,8m? thudc mot phén thira 311, t& ban d6 s6 10 tai xa
My Yén, huyén Bén Lic, tinh Long An, dién tich du ra 9,8m2. Theo chung thu thim
dinh gia s6 VC 20/05/86/BDS-LA ngay 19/5/2020 cua Cong ty Cb phan Thong tin
va Tham dinh gia Mién Nam thi quyén st dung thira dat s6 311 (mpt) to ban do s6
10 ¢6 don gia 14 1.067.000 dong/m?. Do d6, Toa an cap so tham tuyén budc ba Ping
Thi X phai c6 nghia vy hoan tra gié tri phan dat du ra 14 9,8m? x 1.067.000 dong/m?
=10.456.600 dong cho 6ng Pang Vin H 14 ¢o can cu.

[3.9] Tai phién toa, ba X thira nhan da giao cho 6ng H 9,5 chi vang 24K, giao
cho 6ng Ph 0,5 chi vang 24K (theo thoa thuan cua ba va 6ng H 1a 6ng H cho 6ng Ph
0,5 chi vang 24K vi ngudn gdc dat nay cua ong Ph) nhung ong H khong thira nhan
c¢6 nhan tir ba X 10 chi vang 24K ma chi nhan 9,5 chi vang 24K. Ong Ph hién nay da
chét, ba X khong chimg minh dugc rang ba da giao di cho 6ng H 10 chi vang 24K
nén ba X phai c6 nghia vu tra tiép cho éng H 0,5 chi vang 24K twong duong vai
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5Qm2 (1§t theo don gia thoi c}fiém hién nay tai Chung thu tham dinh gia ctia Cong ty
Co phan Thong tin va Tham dinh gia Mién Nam ngay 19/5/2020 la 1.067.000
dong/m? dat la c6 can ctr.

Cu thé: 1.067.000 dong/m? x 50m? = 53.350.000 dong (Nam muoi ba tri¢u ba
tram nam muoi nghin dong).

Do d6, khang céo cua ong Pang Van H 14 ¢6 can cir chdp nhan mot phan.

Dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phuc thim 1a phu hop, dung phap luét,
phu hop v6i nhan dinh cia Hoi ddng xét xtr Nén chip nhén, sira mot phan ban 4n so
tham.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Ong Pang Van H khong phai chiu &n phi
dan sy phuc tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ci khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan su.
Chap nhan mot phan khang cdo cta d6ng Pang Vin H.

Sira mot phan Ban an dan su S0 tham sb 43/2020/DS-ST ngay 26 thang 8 nim
2020 cta Toa an nhan dan huyén Bén Luec, tinh Long An.

~ Can cir khoan 3 Dicu 26, Diéu 37, Bicu 39, Diéu 147, Dicu 148 ciia Bo luat
T6 tung dan su.

Can ct DPiéu 129, Diéu 500, Diéu 688 cua B luat Dan sy nim 2015.
Can ct Diéu 188 Luat it dai nim 2013.

~ Can cu Dicu 12, Diéu 26 Nghj Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vy Quoc héi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu nop,
quan ly va su dung an phi, 1€ phi, Toa an.

Tuyén Xxur:

 Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Bang Thi X vé viéc “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyeén st dung dat” doi véi ong Pang Van H.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat 1ap bang gidy tay theo
“To ban dat” ngay 15/11/1996 gitra ba Bang Thi X va 6ng Pang Van H.

Cong nhan cho ba Pang Thi X dugc quyén sir dung dat va dang tén quyén sar
dung dat thudc mét phan thira dat s6 311, to ban d6 sb 10, 6 dién tich do dac thuc
té 1a 1.009,8m?, loai dat LUC, dat toa lac tai x4 My Yén, huyén Bén L, tinh Long
An theo Manh trich do ban d6 dia chinh s6 88- 2020 do Céng ty TNHH Do dac nha
dat Hung Phu 1ap ngay 11/02/2020 dugc Chi nhanh Van phong déng ky dat dai tai
huyén Bén Lic, tinh Long An phé duyét ngay 11/3/2020. Phan dat néu trén duoc Uy
ban nhan dan huyén Bén Luc cap glay chuing nhan quyén st dung dat cho 6ng Pang
Van H, gidy chang nhan QSDD sb BB 268270 ngay 06/5/2010. (Manh trich do duoc
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dinh kém theo ban &n). Phan dét c6 dién tich néu trén ba Bang Thi X dang quan Iy,
su dung.

_ Budc ba bang Thi X phai thanh ton cho 6ng Dang Vin H s6 tién 63.806.600
dong (Sau muoi ba triéu tam tram 1€ sau nghin sau tram dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh 4n (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 13i cta sd tién
con phai thi hanh an theo mirc 14i sudt hai bén thoa thuan nhung khong duoc vuot
qua muc lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat dan sy nam 2015.

Ba bing Thi X c¢6 quyén va nghia vu lién hé voi cac co quan nha nude co
tham quyén ding ky ké khai dé dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i
v6i phan dat thuoec mot phan thia dat sé 311, to ban db sé 10, ¢ dién tich do dac
thue té 12 1.009,8m?, loai dat LUC, dat toa lac tai xd My Yén, huyén Bén Lic, tinh
Long An (theo Manh trich do ban d6 dia chinh sé 88- 2020 do Céng ty TNHH Do
dac nha dat Hung Phu 1ap ngay 11/02/2020 duoc Chi nhanh Vin phong ding ky dat
dai tai huyén Bén Lic, tinh Long An phé duyét ngay 11/3/2020) theo qui dinh phap
luat dét dai.

Co quan dang ky dét dai va co quan Tai nguyén va Moi truong co tham quyen
can cu vao ban an da co6 hiéu lyc phap luat cua Toa an dé giai quyét diéu chinh bién
dong dat dai va cip lai glay ching nhan quyén sir dung dat cho cac dwong sy phi
hop véi két qua giai quyét cua Toa an.

Vé chi phi do dac, dinh gia va xem xét tham dinh tai chd 13 16.900.000 déng,
ong Pang Van H phai chiu. Do ba Pang Thi X da tam tng chi phi nay nén 6ng Bang
Vin H c6 nghia vu phai hoan tra cho ba Pang Thi X s tién 16.900.000 dong (Muoi
sau triéu chin trim nghin dong).

\{é an phi dan sy so tham: Ong Pang Vian H phai chiu 300.000 dong (Ba trim
nghin dong).

Ba bang Thi X duogc mién toan bd an phi. Hoan tra cho ba Dang Thi X
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam tng 4n phi theo Bién lai thu tién tam
g 4n phi, 18 phi Toa an s6 01156 ngay 05/8/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n Dén sy
huyén Bén Lirc, tinh Long An.

4.Vé &n phi dan sy phiic tham: Ong béng Van H phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) an phi. Chuyén 300.000 dong tién tam (mg an phi ong H da nop
theo bién lai thu tam Ung 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0002327 ngay 08/9/2020 cia Chi
cuc Thi hanh 4n Dén sy huyén Bén Luc sang thi hanh an phi.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy;
Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan
su.
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Ban 4n phiic thAm c6 hiéu luc phép ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Bén Lirc;

- Chi cuc THADS huyén Bén Lic;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Pinh Thi Ngoc Yén



