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Ban 4n s6: 09/2021/DS-ST
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V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHI LANG, TINH LANG SON

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Hoang Thé Khuynh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Ngo6 Thi Thu Huyén;

Ong Nong Ngoc Dung.

- Thuw ky phién toa: Ba Triéu Thi Phuong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chi Lang, tinh Lang Son.

- Dgi dién Vién Kiém st nhén ddn huyén Chi Lang, tinh Lang Son tham
gia phién toa: Ba Au Thu Ha- Kiém sat vién

Ngay 14 thang 9 ndm 2021 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Chi Lang, tinh
Lang Son xét xtr so thdm cong khai vu an thy ly s6 02/TLST-DS ngay 06/4/2021,
vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat, theo Quyet dinh
dua vu 4n ra xét xur s0: 08/2021/QDXX-ST ngay 23 thang 7 ndm 2021, Quyet dinh
hodn phién toa so: 05/2021/QDST-DS ngay 10 thang 8 ndm 2021, Quyet dinh
hodn phién toa so: 06/2021/QDBST-DS ngay 20 thang 8 nam 2021, gitta cac duong
su:

- Nguyén don: Chi Luong Thi T, sinh nam 1981; dia chi: Thon D, xa C,
huyén C, tinh Lang Son; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Ong Duong Vin
Q- Luat su, Cong ty luat TNHH N - Chi nhadnh Bac Giang thudc Doa‘m, luat su
thg‘mh pho Ha Noi; dia chi: L6 12, LK37, khu d6 thi phia Nam, thanh pho B, tinh
Bac Giang; c0 mat.

- Bi don: Ong Pham Thanh D, sinh nim 1962; dia chi: Thon P, xa C, huyén
C, tinh Lang Son; c¢6 mat.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Bé Thi N, sinh nam 1974; dia chi: Thén D, xa C, huyén C, tinh Lang
Son; c6 mat.



2. Anh Pham Hoang L, sinh nam 1991; dia chi: Thon b, xa C, huyén C, tinh
Lang Son; vang mat.

3. Anh Pham Thuong H, sinh nam 1993; dia chi: Thon D, xa C, huyén C, tinh
Lang Son; vang mat.

- Nguoi lam chung:

1. Anh Bé Van T, sinh nim 1982; dia chi: Thén D, x4 C, huyén C, tinh Lang
Son; c6 mat.

2. Chi Nguyén Thi D, sinh nidm 1989; dia chi: Thén B, x4 C, huyén C, tinh
Lang Son; c6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 05 thang 4 nam 2021 va céac 101 khai trong qua trinh
giai quy¢t vu an ciing nhu tai phién toa, nguyén don chi Luong Thi T trinh bay:

Nam 2009 do c6 nhu cau vé dat d¢ lam nha va dat dé kinh doanh cdc mit
hang tap hoa, ngay 20/11/2009 chi Luong Thi T c¢6 thuc hién giao dich chuyén
nhuong v6i ong Pham Thanh D, thira dat s6 355 to ban dd s 24; dia chi thira dat
tai thon D, x4 C, huyén C, tinh Lang Son, voi dién tich 210m? c6 chiéu dai 35 m,
chiéu rong 6 m, muc dich su dung dat trong cay lau nam khac da dugc Uy ban
nhan dan huyén C cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BB 324559 ngay
16/11/2009 mang tén ho 6ng Pham Thanh D va vo 1a Bé Thi N. Ong Pham Thanh
D khong c6 nhu cau sir dung nén da chuyén nhuong manh dat nay cho 03 nguoi
gom: Chi Luong Thi T; anh Nguyen Vin N; ong Nguyén Vin P; chuyén nhuong
cho mdi ngudi mot phan tai thira dat do.

Khi thuc hién giao dich chi Luong Thi T va 6ng Pham Thanh D c6 viét giay
chuyén nhuong bang hinh thirc viét tay va ra Uy ban nhan dan xa C x4c nhén; gia
thoa thuan 1a 100.000.000 dong; dong thoi c¢6 thoa thuan bang miéng v&i nhau:
Ong Pham Thanh D s& ¢6 trach nhiém 1am thi tuc chuyén d6i muc dich str dung tir
dat trong cdy 1au nam sang dat ¢ va chuyén doi gidy ching nhan quyén st dung
dat sang tén cho chi T; viéc thoa thuan nay khong ghi gidy to gi. Chi Luong Thi T
da thanh toan cho 6ng Pham Thanh D 80.000.000 ddng, con 20.000.000 dong khi
nao dng Pham Thanh D hoan thién xong tha tuc chuyén muc dich str dung dét va
sang tén cho chi Luwong Thi T thi chi s& thanh toan nét.

Pén nam 2010 chi Lwong Thi T tién hanh xay nha trén dat nhung van khong
thiy 6ng Pham Thanh D lam thu tuc chuyén myc dich sir dung dét va chuyén gidy
chting nhan quyén st dung dét cho chi, chi Luong Thi T di yéu cau 6ng Pham
Thanh D thyc hién cac théa thuan giita hai bén, thi 6ng Pham Thanh D da dé nghi
la véi sé tién 80.000.000 dong 6ng Pham Thanh D dé nhén, 6ng Pham Thanh D s&
hoan tat tht tuc chuyén nhuong dat thuc té (dat trong cay lau nam khac) di co
trong gidy chiung nhan quyén st dung dét cia gia dinh 6ng Pham Thanh D sang
tén cho chi va chi Luong Thi T s€ tu thuc hién chuyen ddi muc dich st dung dat.
S6 tién 20.000.000 dong con lai chua thanh toan s& trir vao tién chuyén muc dich
stt dung dét; chi Luong Thi T s& khong phai thanh toan cho 6ng Pham Thanh D
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nira, chi T cting da (}6ng ¥y voi thoa thuan nay. Nhung tir do dén nay 6ng D khong
thuc hién vi€c chuyén nhuong dat trong cdy lau ndm cho chi T. Mac du chi Luong
Thi T da nhiéu lan nhac nhé, nhung 6ng Pham Thanh D van khong thyuc hién.

Chi Luong Thi T yéu cau Toa an cong nhan hi¢u lyc cua Gidy chuyén
nhuong ngay 20/11/2009 da dugc giao két giira chi T va 6ng Pham Thanh D.
Pong thoi yéu cau gia dinh 6ng Pham Thanh D phai tién hanh cac thu tuc chuyen
nhuong quyén st dung dét voi dién tich 210m? thudc thira dat sb 355, to ban dd sb
24, tai thon D, xa C, huyén C, tinh Lang Son sang tén chi Luong Thi T, theo quy
dinh phap luat.

Theo ban tu khai, ngay 19/4/2021, cac ban khai tiép theo va tai phién toa, bi
don 6ng Pham Thanh D trinh bay:

Gia dinh 6ng Pham Thanh D c6 dat dai, rudng vuon,trong do6 co thira dat sb
355, to ban dd s6 24; dia chi thua dat tai thon D, xa C, c6 dién tich 401m? muc
dich sir dung dit trong cay lau nam khac da duoc Uy ban nhan dan huyén C cip
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BB 324559 ngay 16/11/2009 mang tén ho
6ng Pham Thanh D va vo 1a Bé Thi N. Do khéng ¢6 nhu cau sir dung nén trong
nam 2009 6ng D d3 chuyén nhuong manh dat nay cho 03 ngudi, mdi ngudi mot
phan 13: Anh Nguyén Van N; chi Luvong Thi T, Ong Nguyén Van b. Khi thyc hién
giao dich co viét gidy chuyén nhugng bang hinh thtic gidy viét tay cho timg nguoi
va ra Uy ban nhan dan xa@ C xac nhan; sau do ho khac ty lam thu tuc chuyen doi
gidy chtng nhan quyén st dung dat (dén nha 6ng D lay Giay chimg nhan quyén sir
dung dat dé thuc hién ké khai).

Vé phan dat 6ng Pham Thanh D da chuyén nhuong cho chi Luong Thi T
cing nhu vdy: Vao ngay 20/11/2009 ong D va chi Luong Thi T da viét Glay
chuyén nhuong bang hinh thirc viét tay voi sd dién tich 210 m?, gia chuyen
nhuong 14 100.000.000 déng (mot tram triéu ddng); gidy co xac nhan cia Uy ban
nhan dan xi C. Tai thoi diém giao dich chi Luong Thi T da thanh toan cho 6ng
80.000.000 ddng; con 20.000.000 dong, hai bén thoa thuan béng mi¢ng voi nhau
khi ndo thuc hién viéc chuyén nhuong gia dinh 6ng ra ky giay dé thuc hién viéc
chuyén nhuong thi chi T s& thanh toan ndt s tién con lai.

Nay chi Luong Thi T kién gia dinh 6ng, yéu cau cong nhan hiéu luc cia Gidy
chuyén nhugng ngay 20/ 11/2009 va yéu cau ong phai tién hanh cac tha tuc chuyén
nhuong dién tich 210 m? cho chi T; ong c6 y kién: V& hiéu luc ctia Gidy chuyén
nhugng 6ng ciing dong y vi dng da thyc hién viéc giao dat cho chi T ngay sau khi
ky két, chi T da lam nha va sinh song tai do tr nam 2010, 6ng D khdng co tranh
chép gi. Con vé viéc yéu cau éng D phai tién hanh cac tha tuc chuyén nhugng dién
tich 210 m? cho chi T, thi 6 ong khong dong y voi viée phai c6 nghia vu thyc hién
viéc chuyén nhuong tir dat trong cay lau nam sang dat thd cu nhu 16i chi T noéi voi
6ng D khi 6ng yéu cau chi thanh toan 20.000.000 déng. Chi Luong Thi T ¢6 nhu
cau thi ty 1am thu tuc chuyén nhuong va moi chi phi chi T phai chiu; dong thoi
6ng Pham Thanh D yéu cau chi T phai thanh toan nét 20.000.000 dong cho gia
dinh 6ng D thi ong s€ cung cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho chi T va
thue hién viée ky két cac tha tuc chuyén nhuong theo thuc té ciia Gidy ching nhan
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quyén sir dung dat ma gia dinh 6ng da duogc cap.

Theo bién ban lay 101 khai, ngdy 08/6/2021 va cac ban khai tiép theo, nguoi
co quyen loi, nghia vu lién quan, ba Bé Thi N trinh bay: Ba Bé Thi N déng ¥ véi
cac y kién cua bi don ong Pham Thanh D va néu rd thém 13 vo chong ba N di co
lan goi chi T dén lay gidy to di lam thu tuc nhung chi T khong ddng ¥ ma doi gia
dinh ba phai chuyén d6i muc dich st dung dat nén vo chong ba N khong chip
nhan.

Nguodi cod quyén loi, nghia vu lién quan, anh Pham Hoang L, anh Pham
Thuong H khong dong y voi yeu cau khoi kién cua chi Luong Thi T vi chi T da
nhan chuyén nhuong theo thdéa thuan va dong y vo1 y kién trinh bay cua 6ng Pham
Thanh D.

Két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 28 thang 6 nam 2021 nhu sau:

1. Thira dat s6 355, to ban d6 sb 24 da duoc Uy ban nhan dan huyén C cap
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
VOl dat cho h¢ 6ng Pham Thanh D va vo la Bé Thi N c6 s6 phat hanh BB324559
vao s cip gidy ching nhan CH 00551 ngay 16/11/2009; dién tich 401 m?; muc
dich st dyung: Dt trong cay lau nam khac; ngudn goc st dung: Nha nudc cong
nhan quyén st dung dat (theo hién trang s dung dat: Dat & tai nong thon nhung
chua chuyén muc dich sir dung dat sang dat & tai néng thon).

2. Qua do dac thuc dia thira dat do nguyén don chi ranh gi6i quan 1y tai thuc
dia (bi don 6ng Pham Thanh D c6ng nhén ranh gidi nguyén don quan 1y tai thuc
dia), co tong dién tich theo do dac thuc té theo hién trang hién nay 1a 153,0m?
(duoc thé hién trén so d6 xem xét tham dinh tai cac diém A, B, C, D) c6 cac phia
tiép giap nhu sau:

- Phia Pong tiép giap voi phan dat thuc té cua 6ng Nguyén Vin N dang sir
dung (khong tranh chap) nam trong thira dat s6 355 thé hién trén so do xem xeét
tham dinh tai tir diém B dén diém C c¢6 chi€u dai canh 1a 25,67m

- Phia Tay tiép giap voi phan dat thuc te cua ong Nguyén Vin D dang st
dung (khong tranh chap) nam trong thira dat s6 355 thé hién trén so d6 xem xét
tham dinh tir diém A dén diém D c6 chiéu dai canh 12 25,34 m

- Phia Nam tiép giap v6i dat ong Pham Thanh D thtra dt 383 ¢ canh dai tir
C dén D 1a 6,0m.
- Phia Béc tiép giap voi dudng qudc 10 1 ¢6 canh dai tir A dén B 13 6,0m.
Tai san gan lién v6i dat gdm co: Nha: Loai nha: 3B, nha 3 tang; (Cao tuong
3,8m x 6 m x 15,7m xay dyng nam 2010 - 2011) Xay dyng khung cot bé tong cot
thép, tuong gach chi, mong bé tong cdt thép nén tang 1 san lat gach do; tang 2 lat
ganito; tang 3 lat gach cramic, khong c6 khuon va canh ctra chinh (ty 1¢ khau hao
tai san la: 6%/nam * 9 nam = 54%). Tuong tang 1 6p gach Cramic: 142,12m?2; ban

mal ton: khung c6t bang sit, bit ton va mot sd loai vat liéu khac: 48 m?. Cira hoa
sat 7,25 m?. Ctra xép bit ton 21,0m?

Két qua dinh gia: Nha va vat kién trac: 610.756.074 dong.
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Dat thudc thira s 355, to ban d6 0 24, i 18 1/1.000 xa C ndm 2004, dién tich tranh
chap: 153,0 m?, thudc dat & tai ndng thon,

Ap gia theo dat ¢ tai nong thon. Pon gid: 800.000,d/m* Thanh tién: 153,0 m? x
800.000 =122.400.000 dong (Bang chii: Mot tram hai muwoi hai triéu bon tram
nghin dong chan).

Ap gi4 theo dat néng nghiép tai nong thon khu vye I: Don gid: 47.000,d/m?. Thanh
tién: 153,0 m? X 47.000 = 7.191.000 dong. (Bang chit: Bay trieu mot tram chin
muoi mot nghin dong chan).

Tai phién tdoa ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don, Luat
su Duong Vin Q phat biéu quan diém va d& nghi nhu sau: D& nghi Hoi dong xét
xt cac ndi dung sau: Khong chap nhan yéu cdu cia 6ng Pham Thanh D vé thoi
hiéu. Cong nhan hiéu luc cia Gidy chuyén nhuong ngay 20/11/2009 d3 dugc giao
két gitta chi Luong Thi T va 6ng Pham Thanh D. Theo thoéa thuan trong gidy
chuyén nhuong d6 ong Pham Thanh D phai chuyén giao cho chi Lwong Thi T 210
m? dat nhung thuc té 6ng D méi giao cho chi T 153m? dién tich dat con thiéu 1a 57
m? tinh gia tri twong dwong 20.000.000 dong, Trong qué trinh thuc hién hop dong,
chi Luong Thi T d3 tra cho 6ng Pham Thanh D s6 tién 80.000.000 ddng, s tién
20.000.000 ddng con thiéu dugc bu trir dién tich dat con thiéu, do d6 chi T khong
c6 nghia vu phai tra thém tién cho ong D. Ong Pham Thanh D c6 nghia vu giao
gidy chimg nhan quyén sir dung dat va hd tro chi T lam thu tuc ding ky quyén st
dung dat. Vé an phi va chi phi t6 tung, 6ng Pham Thanh D phai chiu toan bd va c6
nghia vu hoan tra chi phi t6 tung cho chi Luong Thi T.

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sét tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat cua nhimg ngudi tién hanh t6 tung va nhimng
nguoi tham gia t6 tung: QU4 trinh giai quyét vu an Tham phan dé thuc hién ding
theo quy dinh cua B9 luat T tung dan sy, xac dinh ding thdm quyén giai quyét,
quan hé tranh chép, tién hanh x4c minh, thu thap chimg cir day du theo “quy dinh.
Hoi ddng xét xir, Thu ky da tuan theo dung cac quy dinh cua B luat T6 tung dan

su. Nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan thyc hién day du
cac quyén vanghia vu khi tham gia to tung.

V& viée giai quyét vu an:

Vé t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa

lan thir hai du da duoc triéu tap hop 1€, dé nghi van tién hanh xét xtr vu 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Khong chap nhan yéu cau vé thoi hiéu cua bi don. Cong nhén
thoa thuén cua cac duong sy v€ hi€u luc cua hop d6ng chuyén nhugng quyen su
dung dat ddi véi dién tich 153,0m? dat trong cay lau nam khéc, thudc thira s6 355,
t ban d6 s6 24, xa C nam 2004. Nguyén don Luong Thi T ¢6 nghia vu thanh toan
gia tri hop dong 1a 20.000.000 dong Bi don 6ng Pham Thanh D c6 nghia vu giao
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho chi T 1am thu tuc chuyén nhuong theo quy
dinh.



Vé an phi, chi phi té tung: Dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Nguyen don chi Luong Thi T cung cap ho so hoa giai tai Uy ban nhan dan
cap x4; gidy to tiy than; gidy chuyén nhuong ngay 20/11/2009.

Bi don 6ng Pham Thanh D cung cdp ban sao Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 BB 324559 ngay 16/11/2009 mang tén ho 6ng Pham Thanh D va vo 1a
Bé Thi N.

Tinh tiét sy kién khong phai chimg minh: Qua trinh giai quyét vu an cac
duong sy déu cong nhan dat chuyen nhuong co tong dién tich theo do dac thuc té
la 153,0m? (duoc thé hién trén so dd xem xét thdm dinh) c¢6 ngudn gde cua hod gia
dinh 6ng Pham Thanh D, da chuyén nhuong cho chi Luong Thi T ndm 2009, theo
Gidy chuyén nhuong ngay 20/11/2009, gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong,
cac bén da thyc hién quyén va nghia vu cta minh theo thoa thuan. Chi Luong Thi
T da nhan dat, xay dung nha va st dung lién tuc, 6n dinh tir nam 2010 dén nay
khong cé tranh chap, 6ng Pham Thanh D d nhan 80.000.000 dong. V& tai san trén
dat gom nha va cac vat kién trac khac déu thudc quyén so hitu cta chi Luong Thi
T, cac duong su nhat tri két qua xem xét tham dinh va dinh gid do Toa an tién
hanh.

Cac tinh tiét trén dugc cic bén duong sy thira nhan nén cin cir khoan 2
Dicu 92 BJ luat T6 tung dan sy, cac duong sy khong phai chung minh.

Tinh tiét su kién phai ching minh: Viéc chuyén nhuong dat gitta 6ng Pham
Thanh D véi chi Luong Thi T 1a dat trong cdy lau niam theo loai dat 6ng Pham
Thanh D dugc Nha nudc cong nhan hay la dat ¢ tai nong thon nhu chi Luong Thi
T trinh bay. Nghia vu thuc hién céc thil tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat,
dang ky quyén st dung dét thudc vé nguyén don hay bi don. Thoi diém chi Luong
Thi T thuc hién nghia vu thanh todn gia tri con lai cua hop déng, thanh toan khoan
20.000.000 dong trudc khi thuc hién thu tuc chuyén nhuong, ding ky quyén st
dung dat hay sau khi da thyc hién xong cac thu tuc d6. Do cac bén duong su
khong théng nhat dugc cac ndi dung trén nén Xay ra tranh chép, cac bén duong sy
déu khong c6 tai liéu, chimg cu ching minh vé quéa trinh thyc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Tai phién toa ngudi co quyén loi nghia vy lién quan la anh
Pham Hoang L va anh Pham Thuong H Vang mit déu c6 don xin X vang mat,
Kiém sat vién va nhimg nguoi tham gia t6 tung co6 miat khong cé y kién gi va dé
nghi tiép tuc xét xtr. Xét thdy viéc vang mit cua cac anh khdng gy can trd cho
viéc xét xir nén Hoi dong xét xtr quyét dinh tién hanh xét xu theo quy dinh tai
Piéu 228 B luat TH tung dan su.



[2] V& thoi hiéu khoi kién: Bi don 6ng Pham Thanh D yéu cdu Toa an xem
xét vé thoi hiéu khoi kién d6i vé6i tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta 6ng D véi chi Luong Thi T theo quy dinh tai Diéu 184 cua Bo luat
Té tung dan sy nam 2015. Ong Pham Thanh D cho rang hop dong da ky tir nim
2009 6ng D da thyc hién giao dat cho chi T nhung chi T khong tra hét s6 tién con
thleu 13 20.000.000 dong nén éng D chua giao glay to cho chi T di lam thu tuc,
néu co tranh chp tai sao chi T khong yéu cdu ma dén nay da 12 nam sau moi khoi
kién. Ong Pham Thanh D yéu cau dinh chi vu an dé chi T tra tién, ong D s& giao
gidy to dé chi T di dang ky chuyén nhuong. Can ct diém d khoan 1 Piéu 688,
Diéu 157 cua Bo luat Dan sy nam 2015. Xét yéu clu cua ong Pham Thanh D la
chinh dang nhung theo quy dinh cta phap luat vé thoi hiéu khai kién, éng D da
thtra nhan mot phﬁn nghia vu trong hop déng.Th(‘ri hiéu khoi kién duoc bat dau lai
tir ngdy 29/01/2021, ngay lap bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan xi C, dng
Pham Thanh D thu’a nhan chua lam thu tuc chuyen nhuong, thi duong nhién thoi
hiéu khoi kién van con. Do dé chip nhan dé nghi cua nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap ciia nguyén don khong chdp nhan yéu cu cta ong Phan Thanh D vé
viéc dinh chi vu an.

[3] V& quan hé tranh chap: Nguyén don chi Luong Thi T khoi kién yéu cau
Toa &n cong nhan hiéu lyc cua Gidy chuyén nhuong ngay 20/11/2009 da dugc
giao két gitta chi Luong Thi T va 6ng Pham Thanh D. Péng thoi yéu cau gia dinh
6ng Pham Thanh D phai tién hanh céc thil tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i dién tich 210 m? thudc thua dat sé 355, to ban d6 sé 24, tai thon D, xi C,
huyén C, tinh Lang Son theo quy dinh phap ludt. Trén co s yéu cau khoi kién,
xac dinh quan hé phap luét c6 tranh chap 1a Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua B luat T4 tung dan su,
nén thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Chi Lang theo quy
dinh tai cac Diéu 35, 39 B ludt T tung dan su. Sau khi tiép can cong khal chu’ng
ctr va hoa giai, cac duong su khong c6 yéu cau bd sung, yéu cau phan td, yéu cau
doc lap. Do do xac dinh quan hé phap luat co tranh chap la Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Noi dung hop dong co tranh chép 1a nghia vy
thanh toan va nghia vy thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap luat vé dét dai. Tai phién toa phia nguyén don dua ra yéu cau
ve€ vi¢c bu trir nghia vy thanh toan voi tranh chap vé dién tich 1a vuot qua yéu cau
khot kién nén Hoi dong x€t xur khong xem xé&t.

[4] V& yéu cau khdi kién: Yéu cau cong nhan hiéu lyc cia Gidy chuyén
nhuong ngay 20/11/2009 da dugc giao két giira chi Luong Thi T va 6ng Pham
Thanh D ca nguyen don va bi don déu théng nhat cong nhan hop dong chuyen
nhuong c6 gia tri phap 1y va dé nghi Toa an coéng nhan hiu luc cua hop dong
Riéng viéc chuyén quyén sir dung dat, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 689 va Diéu
692 cua B luat Dan sy nam 2005 thi viée chuyén quyén sir dung dat co ‘hiéu luc
ké tir thoi diém dang ky quyen st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai,
nhung dén nay bén nhan chuyen nhuong van chua ding ky quyén st dung dat. Noi
dung cua hop déng: Gidy chuyén nhuong ngay 20/11/2009 duoc giao két giira chi
Luong Thi T va éng Pham Thanh D c6 cac ndi dung sau: “Nay tdi ¢ mdt miéng
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dat mat dwong, chiéu dai la 35 m, chiéu réng la 6 m, nay t0i khong sir dung nita
da nhwong lai cho chi Luong Thi T ... vdi gid thoa thudgn2 bén miéng ddt nay, phia
trén gidp nha anh Nguyén Vin N, phia dwoi giap nha anh Bé Van T, phia truée la
dwong quéc 16 14...”. Sau khi ky két 6 ong D dé nghi Uy ban nhan dan xa C xac
nhan va tao diéu kle_:n cho hai bén chuyén nhuong. Do hop déng chuyén nhuong
khong du cac ndi dung theo quy dinh tai Diéu 698 B luat Dan sy nim 2005, nén
phat sinh tranh chép Céc nodi dung tranh chdp gdm: Nghia vy, thoi diém thanh
toan 20.000.000 ddng con lai trudce hay sau khi hoan thanh thu tuc dang ky quyen
st dung dat, nghia vu 1am tha tuc chuyen nhuong quyén st dung dat thudc vé bén
chuyén nhuong hay bén nhan chuyén nhuong dat; chi phi té tung nguyén don hay
bi don phai chiu.

[5] Qua xem xét danh gia cac tai liéu, chung ctr, thay rang viéc chi Luong
Thi T voi ong Pham Thanh D giao két hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat vao ngay 20/11/2009 1 hoan toan ty nguyén, muc dich va ndi dung giao dich
khong trai phap luat, khong trai dao duc xa hoi, 6ng Pham Thanh D c6 du diéu
kién chuyén nhuong quyeén su dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 106 Luat
Pat dai ndm 2005. Hop ddng duoc cac bén ky két bang vin ban viét tay cd xac
nhan cia UBND x4 C 14 chua phu hop véi cac quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 cia
B6 luat Dan su nam 2005. Do d6 giao dich dan su trén bi coi 1a v6 hi€u vi khong
tuan tha vé hinh thic. Tuy nhién sau khi thuc hién hop dong chuyén nhuong, bén
nhan chuyén nhuong da 1am nha kién cd... bén chuyén nhuong khong phan dbi va
cling khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén xu 1y vi pham hanh chinh theo
cac quy dinh ciia Nha nudc vé xir Iy vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai.
Cin clr vao diém b khoan 1 Diéu 688 B luat Dan sy nam 2015, cac bén da thuc
hién trén 2/3 nghia vu nén theo thoa thuan cua cac bén Hoi déng xét xir cong nhan
hiéu luc cua hop ddng, cac bén khong phai thuc hién cong ching, ching thuc
(theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 B¢ luat Dan sy nim 2015). Thuc té cac bén
da thuc hién hop déng, ong D da giao dat, chi T d3 nhén sau d6 xay dung nha 6,
cong trinh khac hét dién tich dat tir ndm 2010 va st dung 6n dinh dén nay. Vé
nghia vy thanh toan chi T dé giao, 6ng D da nhéan 80/100 tri¢u ddng, con thiéu
20.000.000 dong. V& thu tuc chuyén nhuwong hai bén chua thuc hién.

[6] V& dbi twong hop dong: Nguyén don chi Luong Thi T cho rang dbi
tugng trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/11/2009 14 210
m? dat ¢ (theo thoa thuan miéng), hién trang c6 tong dién tich theo do dac thuc té
la 153,0m? (khong tinh dién tich dat trong hanh lang duong quoc 16 do chi Luong
Thi T quan ly), nhu’ng trong gidy chuyen nhuong dugc hai bén ky két khong thé
hién 1a dat ¢. Theo gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho ho gia dinh ong
Pham Thanh D thi dién tich dat chuyen nhuong la dat trong cay lau nam. Do d6
Hoi dong xét xu xac dinh: Hop dong chuyén nhuong khong ghi 16 loai dat thi phai
can clr vao glay ching nhan quyén sir dung dat duoc cap dé xac dinh ddi tuong
trong hop dong nay 1a 153,0m? dat trong cdy lau niam, ddi voi cac thoa thuan
miéng lién quan dén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat déu khong dugc
chap nhéan. Y kién cta nguyén don dua ra 13 trdi véi quy dinh tai khoan 2 Diéu
689; cac Piéu 690, 691 va cac Diéu 698, 699 cua Bo luat Dan sy nam 2005 1a bo
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luat c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém ky két hop dong nén khong duoc chap nhan.
Néu chi Luong Thi T ¢6 nhu cau st dung di¢n tich dat 1\12‘1yr lam dat & thi can thuc
hién dung trinh tu, tha tuc theo quy dinh cia phép luat vé dat dai.

[7] V& nghia vu lam tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat: Theo quy
dinh tai Diéu 699, 700, 701 ctia Bo luat Dan sy ndm 2005, 6ng Pham Thanh D la
bén chuyen nhuong phai giao dat, giao gidy to ¢6 lién quan cho bén nhan chuyen
nhuong dé 1am thu tuc dang ky quyén st dung dat nhung do phat sinh tranh chap
vé loai dt nén da khong thyc hién. Pén nay chi Lwong Thi T van chua thyc hién
viéc ding ky quyén str dung dit theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 46 Luat Dat dai
nam 2003. Ong Pham Thanh D va chi Luong Thi T phai thuc hién thu tuc chuyén
nhuong, dang ky quyén st dung dit theo quy dinh ctia phap luat hién hanh va theo
huéng dan cia Chi nhanh Vin phong Déng ky dat dai huyén C, tinh Lang Son.

[8] Vé thoi diém thanh toan sb tién 20.000.000 dong Theo quy dinh tai
Piéu 701 cua Bo luit Dan sy nam 2005 thi ngudi nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat co nghia vu tra du tién theo thoa thuan va dang ky quyén st dung dit.
Nhu vay c6 nghia la chi Lwong Thi T thyc hién nghia vu tra du cho ong Pham
Thanh D 20.000.000 dong, ong D co trach nhiém giao gidy ching nhén quyén st
dung dat cho chi T dé thuc hién thi tuc ding ky quyén st dung dat theo quy dinh
ctia phéap lut vé dat dai hién hanh.

[9] Y kién d& nghi ciia Kiém sat vién tai phién toa vé viéc giai quyét tranh
chépla co can cu, dang quy dinh cua phap luat nén duoc chip nhén.

[10] Y kién dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén
don duoc chép nhan cac ndi dung nhu: Thoi hiéu khot kién, hiéu luc cua hop
d6ng. Khong chap nhan yéu cau nguyén don khéng phai thuc hién nghia vu tra
tién, bi don phai chiu chi phi td tung va an phi vi khong c6 can ci.

[11] V& chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san: Nguyén don chi
Luong Thi T d3 ndp tam ung 1a 9.000.000 dong (chin triéu dong). Tong chi phi
cho xem xét tham dinh va dinh gia ngay 28/6/2021 14 8.500.000 dong (tam triéu
nam trim nghin dong), trong d6 chi phi xem xét tham dinh 12 5.400.000 dong; cac
chi phi dinh gia 1a 3.100.000 déng, da tra lai tién con thira cho chi Luong Thi T la
500.000 dong. Can ctr cac Picu 157, 158, 164 va Piéu 165 Bo luat T tung dan su,
yéu cau cia nguyén don chi dugc Toa an chap nhan 50% nén nguyén don phai
chiu 50% chi phi t6 tung, bi don ciing phai chiu 50% chi phi to tung.

[12] V& 4n phi: Vu an co gia ngach 1a 20.000.000 dong. Nguyén don chi
Luong Thi T phai chiu 50% an phi dan sy so tham c6 gia ngach vi theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
stt dung 4n phi va 1& phi Toa an. Nguyén don phai chiu an phi dan su so thim
tuong tmg v&i phan yéu cau khong duge Toa an chép nhan. Bi don 6ng Pham
Thanh D ciing phai chiu 50% an phi dan su so thim c6 gia ngach. Ngudi co quyén
loi nghia vu lién quan khong phai chiu 4n phi dan sy so thim.



[13] Vé quyén khang cao, thoi han khang cdo, cac duong su 6 quyén khang
cao theo quy dinh tai cac bi¢u 271, 273 cua B0 luat T6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH

Can ct cac diém b, d khoan 1 Diéu 688; khoan 2 Piéu 129; Diéu 157 cla
B0 luat Dan sy nam 2015.

Cian ctr vao khoan 1, khoan 2 Diéu 689; khoan 3 Diéu 691 va cac Diéu 405,
692, 698, 699; 701 cua B luat Dan su nam 2005.

Cian ¢t khoan 3 Diéu 46; khoan 1 Diéu 106 Luat DAt dai nam 2003.

Can ctr vao khoan 1 Diéu 147; Piéu 150; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Diéu
158; khoan 1 Diéu 165; khodn 1 Dicu 166; cac Dicu 184, 185, 228 ctiaBo luat T6
tung dan sy. Can cu diém b khoan 1, khoan 3 Diéu 24; khoan 4 Piéu 26 ‘Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 ctaUy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan lyva sir dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Khong chip nhin yéu cau cua bi don ong Pham Thanh D vé& thoi hiéu
khoi kién da hét. Thoi hiéu khoi kién dugc bat dau lai tir ngay 29/01/2021 (ngay
lap bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan x& C, huyén C, tinh Lang son).

2. Cong nhan thoa thuan cta cac duong su vé hiéu luc ctia hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat (Gidy chuyén nhuong ngay 20/11/2009) ddi véi dién
tich 153,0 m? thugc thira s6 355, to ban do so 24, ti 1€ 1/1.000 xa C ndm 2004, da
duoc giao két gitra chi Luong Thi T va 6ng Pham Thanh D. Cong nhan thoa thuin
clia cac duong su vé viéc tiép tuc thuc hién hop dﬁ)ng Theo thoa thuan: Ong Pham
Thanh D c6 nghia vu giao gidy to co lién quan dén quyén sir dung dat (Glay ching
nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vOi dat dung
tén 6ng Pham Thanh D va ba Bé Thi N ¢6 sb phat hanh BB324559 vao sb cap gidy
chung nhan CH 00551 ngay 16/11/2009) cho chi Luwong Thi T va thuc hién cac
thu tuc theo huéng dan ctia Chi nhanh Vin Phong dang ky dat dai huyén C. Chi
Luong Thi T ¢ nghia vu ké khai dang ky quyén st dung dat ddi véi dién tich
153,0 m? dat trong cay lau nim khac, thudc thira dat sb 355, to ban dd s 24, tai
thon B, xa C, huyén C, tinh Lang Son. Cu thé d6 dai, kich thudc cac canh va ranh
gidi tiép giap duoc thé hién trén hinh vé ndi cac diém trong manh trich do kém
theo ban &n (c6é manh trich do kém theo).

Viée chuyén quyén sir dung dat co hiéu luc ké tir thoi diém dang ky quyén
su dung dat theo quy dinh ctia phap luat veé dat dai.

3. Ngqyén don chi Luong Thi T phai thuc hién nghia vy trad tién 1a
20.000.000 dong (hai muoi triéu dong) cho bi don 6ng Pham Thanh D.

4. Vé chi phi tb tung: Téng s tién chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh
gia tai san la 8.500.000 dong (tam triéu nam tram nghin dong).
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4.1 Nguyén don chi Luong Thi T phéi chju chi phi t0 tung Ia 4.250.000
(bon tri€u hai tram nam muoi nghin dong).

4.2 Bi don 6ng Pham Thanh D phai chiu chi phi t6 tung 1a 4.250.000 (bon
triéu hai trdm ndm muoi nghin dong).

Xac nhan chi Luong Thi T da ndp tam ung du cac khpéq chi phi néu tré,n,
ong Pham Thanh D phai hoan tra cho chi Luwong Thi Toan s6 tién 4.250.000 (bon
tri¢u hai tram nam muoi nghin dong).

Ké tir ngay &n c6 hiéu luc phap luat va nguoi dugc thi hanh &n c6 don yéu
cau thi hanh &n, néu nguoi phai thi hanh an khdng tra tién thi hang thang con phai
tra 1ai tinh theo muc 1&i xuat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy,
tuong (ng véi thoi han cham tra tai thoi diém thi hanh an

4.3 Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong phai chiu chi phi t6 tung.

5. V& an phi: Nguyén don chi Luong Thi T phai chiu &n phi dan su so tham
c6 gia ngach 1a 500.000d, (nam tram nghin déng), ndp vao ngan sach Nha nudc.
Bi don 6ng Pham Thanh D phai chju an phi dan sy so tham cé gia ngach la
500.000d, (nim tram nghin d6ng), ndp vao ngan sach Nha nudc.

6. Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén lg1, nghia vu
lién quan co mat, co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.
Ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan vang mat, co quyen khang cdo trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n so tham.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy, thi nguoi dugce thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 9 Luat
Thi hanh 4n dan sy. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lang Son; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chi Lang;
- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac dg:ong su;
- Luu ho so.
Hoang Thé Khuynh
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