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“Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau tuyén

b6 hop dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt va
tai san gan lién voi dat vo hiéu"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thanh

Céac Tham phan: Ba Poan Thi Huong Nhu

Ba Pham Thi Pao

- Thuw ky phién toa: Ba Vii Bich Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Hai
Duong

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan din tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Pham Thj Quyén - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08/7/2022, 11/7/2022 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai
Duong xét xtr phiic tham cong khai vu an dan su thu 1y sé 46/2021/TLPT-DS
ngay 09/11/2021 vé viéc ‘Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cdu tuyén bé
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi ddt vo hiéu'™;

Do Ban an déan su so tham s6 07/2021/DS-ST ngay 27/9/2021 cuia Toa an
nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong bj khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 19/2022/QP-PT ngay
09/6/2022, Quyét dinh hoan phién toa sé 26/2022/QD-PT ngay 30/6/2022 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Puc C, sinh nam 1952.

Dia chi: Thon M, x& CB, huyén G, tinh Hai Duong.

Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Pham Van
b - Tro gitp vién phép ly thuoc X8 tam trg giap phap 1y Nha nudc tinh Hai
Duong.

2. Bi don: Anh Nguyén Vin T, sinh nim 1963.

Pia chi: S6 101G, phd TT, phuong PN, thanh phé H, tinh Hai Duong.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Pham Thi V (Pham Thi Y), sinh ndm 1953.



Dia chi: Thon M, xa CD, huyén G, tinh Hai Duong.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba V: Ong Nguyén Van N va
6ng Ngd Thanh B - Luat su Cong ty Luat TNHH NTCL. Dia chi: Tang 6 Toa
nha F, duong DN, phuong YH, quan CG, Thanh ph Ha Noi.

- Chi Nguyén Thj D, sinh nim 1978.

Dia chi: Thon VL, xa CB, huyén G, tinh Hai Duong.

- Anh Nguyén Puc A, sinh nim 1984.

Nguweoi dai dién theo ity quyén cia chi Nguyén Thi D va anh Nguyén Pirc
A: Ba Pham Thi V (Pham Thi Y), sinh nam 1953

- Anh Nguyén Prc E, sinh niim 1991.

Nguoi dai dién theo phdp ludt ciia anh Nguyén Pirc E: Ba Pham Thi V
(Pham Thi Y), sinh nam 1953.

- Ba Nguyén Thi K, sinh nim 1941.

Péu ¢ dia chi: Thon M, xa CD, huyén G, tinh Hai Duong.

- Uy ban nhan dan x& CP, huyén G, tinh Hai Duong.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong D6 Van Q - Chirc vy: Chil tich UBND
xa Cb.

4. Nguoi lam chung:

- Ba Ng6 Thi X1, sinh nam 1956

- Ong BUi Quy X2, sinh naim 1967

- Ong Nguyén Vin X3, sinh nim 1972

- Ong Ngb Vin X4, sinh nam 1963

- Ong Nguyén Van X5, sinh nam 1976

Péu ¢ dia chi: Thon M, xa CB, huyén G, tinh Hai Duong.

5. Nguwoi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Pirc C va ngudi c¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi V (Pham Thi Y).

Tai phién toa c6 mat 6ng C, 6ng b, anh T, ba V, dng N, éng B, 6ng X2,
6ng X5; ving mit chi D, anh A, anh E, ba K, 6ng Q, ba X1, 6ng X3, 6ng X4.

NOI DUNG VU AN

Theo bdn dn dan sir so tham va cdc tai liéu trong hé so, vu dn ¢6 néi dung
t6m tdt nhw sau:

Theo don khéi kién, 101 khai ciia nguyén don va Cac tai liéu trong ho so-

Gia dinh 6ng C c6 thira dat s6 69, to ban dd sd 04, dién tich 471m?, dia
chi: Thon M, x& CP, huyén G, tinh Hai Duong. Nguon goc thira dat 1a cua bd
me 6ng C thira ké lai cho hai v chong va ba nguoi con cua 6ng C. Gia dinh ong
C st dung dat tir nam 1977. Ban dau, canh phia nam cia thira dat giap thira dat
ao cua gia dinh ba Ngo6 Thi X9. Sau do, gia dinh 6ng C mua lai mot phén dién



tich dit ao cua gia dinh ba X9 va tién hanh san l4p ao nén canh phia nam cua
thira dat hién nay tiép giap voi duong thon. Thang 3 ndm 1999, gia dinh 6ng C
chuyén ra ngoai nha dit gin dudng 194A (nay la dudng 394) dé ¢ va kinh
doanh, nha dat dang tranh chip dé khong. Toan bo tai san trén dat 13 cua vo
chdng 6ng C xdy dung nén. Cac con ong C lac d6 déu con nhé nén khéng co
cong suc.

Ngay 15/3/2002, 6ng C ky Hop dong chuyén nhuong dat va tai san trén
dat cho ba K. Hop dong c6 chir ky cua 6ng C, ba K, ¢6 xac nhan cia UBND x4
CD, khong c6 chir ky ctua cac thanh vién trong gia dinh 6ng C. Cac thanh vién
trong gia dinh 6ng C khéng oy quyén cho 6ng C ky hop dong chuyén nhuong
trén. Ngay 04/3/2003, 6ng C va ba K di bd sung thoa thuin: Tong dién tich dat
la 471m?, trir di 9m® dit luu khong, trong d6 c6 200m? dat ¢, 148m” dat vuon
thira, 114m? dat cay hang nam (trir dt rudng 03 & ngoai dong), 6ng C khdng béan
dat ma chi ban tai san trén dét cho ba K, con dat 1a do UBND xa diéu hanh. Do
tinh cam, 6ng C cho ba K st dung 114m* dat dén khi hét thoi han Nha nude giao
1a nam 2013. S6 tién chuyén nhuong 1a 25.000.000 dong thi 6ng C khong sir
dung vao viéc thiét yéu ctia gia dinh ma chu yéu sir dung vao viéc mua x6 sb va
danh dé hét.

Sau khi chuyén nhuong cho ba K, nam 2003, anh T pha mdt ) cay cdi
trén dat va xay nha kho. Mot thoi gian sau, anh H2 1am xuong moc. Gan day,
anh H1 dén pha not cdy c6i va cac cong trinh cii trén dét, san 1ap dat 1am vuon,
xay lai cong, tuong bao. Ciy cbi, cong trinh trén dat ong C da ban ly tién nén
khi ho 1am céac cong trinh trén dat, ong C va gia dinh khong c6 ai phan d6i, tranh
chap. Ba K da lam thu tuc ting cho con trai 1a anh T thtra dat trén vao nam 2012.

Do nhén thirc phap lut han ché, ong C khong biét viéc tu minh dinh doat
cac tai san cua cac thanh vién trong gia dinh trong d6 c6 con di tat, bi thiéu nang
tri tué, khong co sy dong ¥ bang vin ban ctia ho 13 vi pham diéu cdm cua phap
luat. Nhirng nim d6, than kinh 6ng C khong 6n dinh nén ong C nghe dng X6
van dong 1ai dng C theo ¥ ctia ong X6 1a chuyén nhuong dit cho ba K. Mic du
6ng X6 1a trung gian, khéng co lién quan dén viéc thoa thudn giita 6ng C va ba
K nhung do 6ng C khong hiéu va né nang dng X6, c6 tinh cam riéng voi ong X6
nén di lam theo, dd ky vao Ban théa thuan ban nha nhuong dat dé ngay
15/3/2002. Ong C ky vao Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat co xac
nhan ctia ong X7 1a do ba K yéu cau.

Nay 6ng C yéu cau Toa an giai quyét dién tich dat da duoc cip
GCNQSDBD va dugc tinh toan hién nay 1a 455m°. Tudng bao do anh T xay hién
nay lan ra duong ngd di va cac gia dinh xung quanh thi phai tra lai.



Ong C c6 yéu cau khai kién dé nghi Toa an tuyén cac vin ban sau vo hiéu
toan bo do vi pham diéu cdm cua luat va xt 1y hau qua caa hop dong vo hiéu:
Ban thoa thuin ban nha nhuong dat ngay 15/3/2002, Hop dong chuyén nhuong
dat ngay 15/3/2002, Bién nhan thoa thuin ban nha chuyén nhuong dat ngay
19/3/2002.

Ong C tra lai ba K s6 tién 25.000.000 ddng cung tién 1ai 12 1%/thang tinh
tir ngay 01/6/2004 dén thoi diém xét xir so thim. Ong C khéng c6 nhu cau sir
dung tai san trén dit nén yéu cau anh T théo d& toan b, tra lai dit cho ong C.
Ong C thanh toan trd anh T tién cong san lap thira dat nhu két qua dinh gia 1a
3.750.000 dong. Ngoai ra, 6ng C khong dong ¥ bdi thuong cho anh T va ba K
bat ky khoan nao khac. Ong C ¢6 15i 1a khi 1am thu tuc chuyén nhuong nha dat
cho ba K ma khong ban bac, khong cho vo con biét, khong c6 sy dong ¥ cua ho.
Tai phién toa so thdm, ong C bd sung yéu cau khai kién dé nghi tuyén vo hiéu
gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap cho ba K va anh T; budc ba K tra lai
cho dng C 04 gian nha ngoi, 02 gian nha ngang, 01 gian chudng lon, 01 bé nudc,
01 giéng khoi, 01 cong sat, 10 cAy nhin va 01 cay mit.

Ong C tu nguyén chiu toan bo chi phi tham dinh, do v&, chi phi dinh gia
va dinh gia lai, khong yéu cau ba K, anh T phai chiu chi phi nay cung ong C.

Bi don anh Nguyén Vin T dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia
ba Nguyén Thi K trinh bay:

Trudc nam 2002, 6ng C rao ban thira dat s6 69, to ban do s6 04, dién tich
471m?, dia chi: Thon M, x4 CB, huyén G, tinh Hai Duong nhung khong c6 ai tra
du gia nhu 6ng C yéu cau. Ong X6 1a ban 6ng C va cling & gan nha ong C, biét
viéc 6ng C c6 nhu cau ban nha dat nén da gip ba K néi chuyén. Vi vay, ba K da
gip ong C thoa thuin vé viéc nhan chuyén nhuong nha dat cua gia dinh 6ng C.
Gitra ba K va 6ng C chi ¢6 mot thoa thuan la chuyén nhuong toan bo di¢n tich
471m* dit cung tai san trén dat ma khong c6 thoa thuin khac. Ong C nhd nén
6ng X6 danh may cho 6ng C mot ban mau “Ban théa thuan ban nha nhuong dat”
dé ngay 15/3/2002. Sau d6, tai nha éng C, hai bén thoa thuan cac ndi dung xong
thi 6ng X6 viét tiép cac noi dung con lai dé hai bén ky két hop dong chuyén
nhuong nha dat cho nhau. Hop ddng nay c6 xac nhan cia UBND xi CP. Hai
bén thoa thuan: Gia toan bo nha, ciy cdi trén dat va dat 1a 25.000.000 dong. Sau
khi ky két hop dong, ba K tra 6ng C lam nhiéu lan: Ngay 15/3/2002 tra
3.000.000 dong, ngay 19/3/2002 tra 7.000.000 dong, ngay 21/11/2003 tra
10.000.000 dong, ngay 31/5/2004 tra 5.150.000 dong (trong d6 150.000 dong 1a
tién thué trudc ba). Ong C da nhan da 25.000.000 dong. Khi 1am thi tuc chuyén
nhuong nha dat tai UBND xa CD c6 phat sinh thém mot s6 van ban va cac bén
cung ky.



Nam 2004, ba K dugc UBND huyén Cam Giang cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dt, trir 09m? dat luu khong nén con lai 462m% Nam 2012, ba K
tang cho riéng anh T thira dat trén, toan bo dién tich 462m> duoc chuyén thanh
dat & nong thon. Anh T 13 nguoi truc tiép sir dung thira dat tir nim 2012 dén nay.

Qua trinh st dung dat tir nam 2002-2019, ba K va anh T khéng nhén
chuyén nhuong, ting cho thém dién tich dit nao ma van giir nguyén hién trang,
khong tranh chip véi cac gia dinh giap ranh xung quanh. Gia dinh 6ng C khong
c6 ai ¢6 ¥ kién phan dbi hay tranh chép.

Cubi nam 2019, 6ng C c6 don giri ra UBND xa CP yéu cau UBND xa
giai quyét yéu cau ba K tra lai dién tich 114m’ ndng nghiép (trong sb 462m* dat
néu trén). Anh T khong chap nhén vi: Gia dinh 6ng C da chuyén nhuong cho ba
K toan bo dién tich dat trén ma khong phan biét loai dat gi. Moi thi tuc chuyén
nhuong gitta hai bén 14 hop phép, khi 1ap hop dong viét tay giita hai bén, toan bd
ngudi nha ¢ lién quan dén thira dat cua gia dinh 6ng C déu da ky vao hop dong.
Hién nay, anh T chi con giit duoc ban chinh Pon dé nghi dé ngay 15/3/2002 do
chinh 6ng C viét, c6 xac nhan cia UBND xi CD, n6i dung: dng C khdng ¢é nhu
cau st dung nha dat nén da nhuong nha déat cho ba K, co6 hinh thé thua dat, co
ndi dung dng C nhan tién. Anh T khong con giir dugc van ban tai liéu lién quan
dén viéc chuyén nhuogng nha dat trén vi khi lam thu tuc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat, ba K di ndp cho co quan c6 tham quyén.

Noi dung “b6 sung thoa thuan” dé ngay 04/3/2003 do 6ng C xuét trinh 1a
do 6ng C viét thém vao dudi phan nhén tién cia ba K. Anh T va ba K khdng c6
bat ky thoa thuan nao véi ong C vé ndi dung ndy. Truong hop ding 1a chit cua
ba K thi ciing 1a do éng C ndi thé nao d6 ma ba K ky vao chr hoan toan khong
dung 13 y chi ciia ba K. Ba K mua toan bo thira dat chtr khong mua mét phan
thira dat d6. Trén ban do dja chinh cling khong thé hién dién tich nao 1a dat &,
dién tich nao 1a dat vuon hay dit cAy hang nam (dat 03) nén ba K khong thé co
thoa thuan chi mua mot dién tich dat & hay dat vuon. Tai san trén dat cua ong C
khi d6 khong dang gia nén ba K khoéng mua tai san trén dat véi gia 25.000.000
dong vao nim 2002 duoc. Nam 2012, ba K ting cho anh T thira dat nay va da
dugc UBND huyén Cam Giang cap gidy chimg nhan quyén st dung dat hop
phap nén anh T khong chap nhan tra lai dat cho ong C.

Trong trudng hop Hop dong chuyén nhuong nha dét giita ong C va ba K
v hiéu, anh T d& nghi Toa an giai quyét hau qua ciia viéc tuyén bod hop dong vo
hiéu theo quy dinh ctia phap luat. Ba K khong c6 16i. Loi hoan toan do phia gia
dinh 6ng C vi trong mot s6 van ban, 6ng C da ghi day di tén ciia vo va con cua
ong C.



Anh T d& nghi Toa an giai quyét ddi véi dién tich dat da duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat va hién trang st dung di dugc tinh toan Ia
455m?. Dién tich dét it hon so véi gidy chirng nhan quyén st dung dét do sai sb
tinh toan. Déi voi dién tich dat khi xay tuong bao 14n sang cac gia dinh xung
quanh va duong di ctia thon, xa, anh T nhat tri tu thao do tra lai dat.

Dbi v6i yéu cau Toa an tuyén bd cac giao dich chuyén nhuong nha dat
gitta 6ng C va ba K vo hiéu va xir Iy hau qua cua cac hop dong trén vo hiéu,
quan diém cta anh T khdng chdp nhan yéu cau cua 6ng C do ba K mua nha dat
cua 6ng C 1a hop phap. Viéc ong C ky cac van ban trén 1a hoan toan tu nguyén,
khong ai ép budc. Viée ong C chuyén nhuong nha dét cho ba K phai c6 sy dong
thuan cia ca gia dinh ong C vi tir 46 dén nay khong c6 bat cir ai trong gia dinh
6ng C co ¥ kién doi dat hay tranh chap dat voi ba K va anh T. Ké tir nam 2002,
ba K va anh T st dung 6n dinh lién tuc, xdy dung nha va cac cong trinh trén dat.
Thoi gian anh H2 str dung, anh H2 con xay dung lan kin thira dat. Gan day, anh
T phé di dé chuan bi ké hoach x4y dung khac thi méi c6 viéc ong C khoi kién.
Anh em ho hang nha ong C van ¢ xung quanh thtra dat ctia anh T, vo con 6ng C
van thudng xuyén vao céac gia dinh ngudi nha & trong thon M khi c6 cong viée.
Vi thé, vo con 6ng C khong thé khong biét viéc nha dat cia gia dinh da duoc
chuyén nhuong cho ngudi khac.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt ciia UBND x& CP trinh bay: Thira dat theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat sé phat hanh BL948899, sb vio s6 cap giay
ching nhan s6 CHO00344/CD-CG do UBND huyén Cam Giang cip ngay
13/7/2012 c¢6 ngudn gbe nhu sau: Theo ban d6 299, thira dat co sb thira 185, dién
tich 403m?, loai dat T va thira s 186, dién tich 130m®, loai dat A, t& ban d6 sb
08/BP thd cu xi CP. Theo s6 theo ddi dat thd cu thang 01/1990, sb thir tu 55,
thira s6 185 va 186 c6 dién tich 414m? (trong d6 dét thd cu gdm vuon 403m?, ao
quy 1 thd bang 3 sao ao 1a 11m?, trir di dit ¢ theo quy dinh 1a 300m?, dat tho cu
thira 12 114m®), chu st dung dat 1a Nguyén Van C. Nam 1993, Nha nudc chia
rudng dat néng nghiép cho cac gia dinh, ca nhan, gia dinh 6ng C ¢6 5 khau dugc
chia 3.120m?. Pt & cua gia dinh 6ng C vuot dinh muc 1a 114m? nén bj trir vao
dat ruong nong nghiép ¢ ngoai dong. Theo ban d6 thd cu nam 2001, thira dat
trén c6 s thira 69, to ban dd sb 04, dién tich 471m?, loai dat ONT, chu st dung
Nguyén Pirc C. Nam 2002, gia dinh 6ng C chuyén nhuong toan bo dién tich trén
cho ba K. Nam 2004, ba K dugc UBND huyén Cam Giang cap gidy ching nhan
quyén st dung dét dién tich 462m” dét (do trir di 09m? dat luu khong); trong do:
dat & 1a 300m®, dat vuon hop phap 13 48m?, dat cdy hang nim 13 114m” Nim
2012, ba K 1am thi tuc ting cho anh T thira dét trén theo dung quy dinh cta
phap luat. Anh T d3 lam tha tuc chuyén muc dich sir dung dat ddi véi 162m?* dat
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vuon va cay hang nim sang dat & nong thon va UBND huyén Cam Giang cip
gidy chung nhan quyén str dung dat ddi véi toan bo dién tich 462m? déu 1a dat &
néng thon, cha st dung 1a Nguyén Van T. Dbi v6i cac van ban giao dich chuyén
nhuong nha dét giita ong C va ba K c6 xac nhan cua UBND x4 CP, quan diém
cua UBND xa CD: UBND xa chi xdc nhan theo yéu cau cta hai bén khi ho co
giao dich v&i nhau hoan toan tu nguyén, khong co6 su ltra dbi, ¢p budc, khong vi
pham dao dtrc, khong trai phap luat. Cé van ban da cé xac nhan cia co sé thon.
Con vé ndi dung cua van ban, do cac bén tu chiu trach nhiém. UBND xa Cb
khong chép nhan yéu cau cia ong C vé viéc tuyén bé mot s6 van ban cd xéac
nhan cia UBND x4 CP la v0 hiéu. Trong truong hop cac van ban trén vo hiéu,
UBND x& CP xéc dinh khong c6 16i va khong chap nhan boi thuong.

Tir ndm 2002 dén nay, ba K, 6ng T st dung dat 6n dinh, khong c6 tranh
chap voi cac gia dinh xung quanh, khong cé tranh chip véi ai khac. Can ctr so
dd do v& hién trang s dung dat, két qua thdm dinh cua Toa 4n, so sanh véi giéy
chtng nhan quyén st dung dat da dugc cap dimg tén chu st dung dat 1a Nguyén
Vin T, thi dién tich dat ting. Ly do: Tudng bao nam & phia tay thira dat da xay
14n ra duong di do UBND x4 quan Iy 1a 14m®. Tudng bao nim & phia béc va
dong cua thira dat giap voi nha ba H3 da xay sang dat ciia nha ba H3 mot dién
tich 1a 2,8m” va 18m® Tuong bao va nha vé sinh ndm & phia dong cua thia dit
giap véi nha ong H4 va ba H5 xay lan sang nha ong H4 va ba H5 dién tich
2,8m°. Vi dién tich dit cé cac canh nhu d3 cip trén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat thi dién tich dat cia anh T hién nay 1a 455m? giam 7m? 1a do sai s6 do
tinh toan. Can cir hd so con luu trir tai UBND x4 CP: Ong C di 1am thu tuc
chuyén nhuong nha dét cho ba K. Hai bén c6 1ap hop dong bang vin ban, c¢6 xéac
nhan cia UBND x4 CP. UBND huyén Cam Giang da cip GCQSDPD cho ba K
theo quy dinh cua phap luat. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat
ctia 6ng C, ba K 1a ngudi chiu trach nhiém ndp thué sir dung dat. Gia dinh dng C
hién nay c6 nha dat ¢ thon M, xa CD.

Nim 2004, UBND huyén Cam Giang cap gidy ching nhan quyén st dung
dat déng loat cho cac hg gia dinh, c4 nhan trong xa CD. Tét ca céc thi tuc déu
dugc niém yét cong khai hodic cong b trén loa cho toan dan trong x3 biét. Danh
sach cac ho gia dinh, ca nhan dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat
trong xa ciing duoc doc trén loa tai x4 trong nhiéu ngay dé ngudi dan dén nhan.
Hb so cap gidy chimg nhan cho ba K con luu tai xi CD chi ¢6 don xin cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cua ba K dé ngay 25/01/2004; Bién ban xac dinh
ranh giéi, moc giGi thira dat dé ngay 16/7/2001 déu cé xac nhan caa UBND xa
CP. Ngay 04/10/2004, UBND huyén Cam Giang cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba K ¢6 s6 vao so cap GCN 00476QSDB/CP-CG. Tir nam 2003
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dén nam 2016, trén dia ban x3 CP van léy mau Bién ban x4c dinh ranh gioi,
mdc gidi thira dét (theo hién trang stir dung dat) nim 2001 dé dé nghi cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho nhan dan. Cin cr cac tai liéu trén thi viéc
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba K 1a cip trén co s& nguoi dang
truc tiép sir dung dat.

Ba Pham Thi V trinh bay: Ngudn gdc thira dit dang tranh chip 1a cua bd
me 6ng C cho vo chdng va cac con cta dng ba. Khoang nim 1999, gia dinh ba
mua duoc thira dit giap dudng 394 nén chuyén ra dat nay 1am an, ban hang, sira
xe. Khoang 01 niam sau, ba V vao nha trong lang thi thiy c6 ngudi khac sir
dung, ba hoi thi 6ng C ndéi 1a cho nguodi khéac thué. Do ba V ban cham con, ban
hang, ba va 6ng C it ndi chuyén véi nhau nén ba khong hoi, 6ng C khdng noi
nén ba khong biét ai thué, tién thué thé nao. Tir d6 dén nay, ba khong vao nha
dat d6 1an nao. Ba V khong biét ong C thoa thuan va nhén tién ban dat cta ba K.
Ong C khong sir dung tién nhan duogc tir ba K vao viéc chung cua gia dinh. Ba
nhat tr v4i tit ca cac noi dung dng C trinh bay véi Toa an.

Nguoi lam chitng éng Nguyén Van X6 trinh bay: Nam 2001, 6ng X6 thay
6ng C néi chuyén vé viéc mudn ban dat. Ong X6 néi chuyén lai vai ba K. Ong C
nhd 6ng X6 viét ho hop dong chuyén nhuong. Ong X6 tu danh may miu “Ban
thoa thuan ban nha nhuong dat” nhung chi c6 mot phan mau, con dé tréng dé
c4c bén dién sau. Tai nha 6ng C, 6ng X6 chtng kién ba K va 6ng C théng nhat
noi D 6ng C ban cho ba K toan bo dién tich 471m? dét cung céc tai san trén dat
v6i gia 25.000.000 dong. Thong nhat xong, ong C nhd ong X6 dién vao miu ma
6ng X6 di danh sin néu trén (ndi dung ma hai bén thoa thuan voéi nhau nhu
“Ban thoa thuan ban nha nhuong dat” ngay 15/3/2002 c6 trong hd so vu an). SO
tién ndy chu yéu 1a tri gia dat con tai san trén dat cua 6ng C luc d6 khong dang
gia. Ong X6 dua cho ong C sd tién 3.000.000 dong ho ba K. Ba K cho con chau
stt dung nhd nha dat nay trong thoi gian dai, xdy dung lan kin hét phan dat
trbng, san nén, xdy tuong bao xung quanh thira dat. Gan day anh T pha lan va
toan by nha, cay cdi trén dat, chi giflt lai ngdi nha do anh T xay dung va xay lai
toan bo tudng bao, d6 thém cat vao nén vuon. Khéng co viéc 6ng C cho ba K
thué dat nhu 6ng C trinh bay.

Nguwoi lam chitng éng Nguyén Vin X7 — Chu tich UBND xd CP thoi ky
1999-2010 trinh bay: Khoang nam 2002, éng C gip ong X7 trinh bay vé viéc
6ng C mudn ban thira dat do can tién cho con di hoc va lam an. Ong X7 noi:
Ong C duoc ban 300m” dat ¢, dién tich dat con lai hai bén phai thoa thuin vé
viéc chuyén nhuong cho nhau va ai 1a nguoi ndp thué vi ngoai 300m® dat &
khong phai nop thué, dién tich dat con lai phai nop thué. UBND xa khong can
thiép vao viéc chuyén nhugng giita hai bén. Ong C con cho 6ng X7 xem mot s6
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van ban chuyén nhuong dét gitra 6ng C va ba K. Sau d6, 6ng C diang ky mua
mot sudt dat gan duong 194. Mua xong 6ng C d3 ban lai cho nguoi khac r6i tiép
tuc di d4u thau dat ¢ x4 DC. Dbi véi thu tuc chuyén nhuong dat giira 6ng C va
ba K, can bd chuyén mon cua xa da xem xét, ¢ xac nhan cia UBND xa CD va
lam thu tuc ding quy dinh cua phap luat. UBND xa CP xdc nhan vao cic van
ban chuyén nhuong giira hai bén theo yéu cau cua cac duong sy va thiy noi
dung dung voi nguyén vong cia ho. Nam 2004, UBND huyén Cam Giang da
cap gidy ching nhin quyén sir dung dat ddi véi thira dét trén cho ba K. Tur khi
ba K nhan chuyén nhuong nha dat ciia ong C, khong c6 ai tranh chap hay phan
d6i. Ong C khai: Khi dng C 1am thii tuc chuyén nhuong dat cho ba K, 6ng X7 da
noi: trong sb dién tich dit ma ong C chuyén nhuong cho ba K c6 114m* dat
noéng nghiép nén khong duoc phép chuyén nhuong. Loi khai ctia 6ng C nhu vay
l1a khong dung.

Ong Ngé Van X8 (H6) la truéng thén M cung cdp: Can clr vao sb sach
chia rudng dat nong nghiép ciia cac hd dan trong thén M, x& CD do cac can bd
thon trudc day ban giao lai: Nam 1993, ho gia dinh 6ng C dugc chia 05 suét
rudng, moi suit 1a 624m?% tong biang 3.120m% Danh sach tén timg ngudi duoc
chia rudng khong ghi trong s6 nén 6ng khong cung cap duge. Do dat o, dat vuon
cta gia dinh 6ng C vuot dinh mtrc 114m® nén bi trir vao dit néng nghiép & cac
xtr déng, thuc té dat nong nghiép con duoge chia 1a 3.006m% Gia dinh ong C co
dién tich dat & thon M do cha 6ng dé lai cho ong C. Nam 2002, do gia dinh ong
C c6 nhu cau chuyén di noi khac & va lam an nén di chuyén nhuong cho ba K.
Hai bén c6 lap hop dong chuyén nhuong va co dé nghi truong thon xac nhan dé
lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba K. Anh em ho mac
ctia 6ng C c6 nhiéu nguoi ¢ thon M. Vo chdng, con éng C van thuong xuyén vé
v6i ngudi nha ¢ thon M. Ké tir ngay ba K nhan chuyén nhuong dit cua ong C,
ba K khong truc tiép sir dung ma cho con chau ¢ nhd vi ba K ¢6 nha dit ¢ cing
thon. Sau khi nhan ting cho nha dét tir ba K, anh T 13 ngudi sir dung dat lam nha
xudng dén nay.

Két qua dinh gia tai san ngay 14/7/2021: Tri gia dat 1a 5.500.000
dong/m®. 01 nha cip 4 tri gia 45.396.000 ddng. 02 tru cong tri gia 2.692.000
dong. Canh cong bang sat tri gia 750.000 dong. San trat xi mang tri gia
1.000.000 dong. Tri gia cat san lap va cong san l1ap 3.750.000 dong. Tuong bao
xung quanh thira dat: Tuong 1,8m tri gia 12.800.000 dong. Tudng 2,2m (xay
nam 2006) tri gia 1.814.000 dong. Tuong 2,2m (xay nam 2020) tri gia 8.981.000
d6ng. Tuong 1,2m (xay ndm 2020) trj gia 3.069.000 dong.

Két qua dinh gia lai ddi v6i dat 1a 6.000.000 dong/m”.



Tai Ban an sb 07/2021/DS-ST ngay 27/9/2021, Tda an nhan dan huyén
Cam Giang da quyét dinh: Can ctr cac diéu 117, 150, 698, 699, 700, 701, 702,
705, 706 B¢ luat dan sy ndm 1995; Diéu 73, Diéu 75 Luat dat dai nam 1993
dugc stra doi, bo sung nam 1998, 2001; Diéu 8, 9 Nghi dinh 17/1999/ND-CP
ngay 29 thang 3 nim 1999; Khoan 1 Diéu 46 Luat dit dai nam 2003; diém b.2,
tiéu muc 2.3 Muc 2 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi
déng Tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudng din vé viéc giai quyét tranh
chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit duoc xac 1ap tir sau ngay
15/10/1993.

Cian ctr: khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu
39; Khoan 4 Dicu 147; Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 clia Bo luat t
tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chp nhan yéu ciu cta 6ng Nguyén Pirc C vé viée tuyén bd cac
giao dich, hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat gitta 6ng Nguyén Pirc C va ba Nguyén Thi K vo hiéu; Khong chap nhan cac
van ban gom: Ban thoa thuan ban nha nhuong dat ngay 15/3/2002 (ghi gia tri
nha dat 25.000.000 dong); Hop dong chuyén nhugng dat ngay 15/3/2002 (c6 ghi
tri gia dat 1a 18.000.000 dong) cé xac nhan Chi tich UBND xa CP; Bién nhan
thoa thuan ban nha chuyén nhuwong dat ngay 19/3/2002 (ghi gia dat la
15.000.000 dong) c6 xac nhan ciia Chil tich UBND x4 CP vo hiéu. Khong phai
giai quyét hau qua ctia hop dong v hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau ciia 6ng Nguyén Puc C vé viéc budc anh
Nguyén Van T phai tra lai gia dinh 6ng C toan b dién tich 455m? dét hién trang
anh T dang quan ly, st dung.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi so tham, quyén
khang céo.

Ngay 08/10/2021, dng C khang co toan bd ban an so tham, dé nghi Toa
an phac tham xét xar chap nhan don khoi kién 6ng.

Ngay 08/10/2021, ba V khang c4o toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an
phuc tham xét xtr tuyén bd tat ca cac giao dich lién quan dén thira dat tranh chap
khong co chir ky ctia ba V va 3 nguoi con 1a vo hiéu, gidy ching nhan quyén st
dung dat mang tén ba K, anh T vd hiéu, budc anh T phai tra lai cho gia dinh ba
455m?* dat. Can ctr khang céo:

- Gia dinh ba chi chuyén nhuong tai san trén dat cho ba K, d6i voi quyén
sir dung dat do 6ng C cho ba K thué dén nam 2013. Ong C cho thué chi c6 ong
C ky, khong duoc sy dong ¥ bang van ban cta ba va cac con. Trong dién tich dat
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ma 6ng C cho ba K thué c6 114m? dit 1a tiéu chuin rudng 03 cua cac thanh vién
trong gia dinh bi trir vao dit ngoai dong. Nhimng ngudi 1am chimg do cip so
tham 14y 101 khai déu c6 mau thudn véi gia dinh 6ng C & 6ng X6, anh H1, 6ng
X7, anh H2.

Tai giai doan chuin bi xét xir phtc tham, ong C dé nghi gidm dinh chir ky,
chit viét tai van ban “Bd xung thoa thuan”. Tai Két luan giam dinh s6 03/KL-
KTHS ngay 26/4/2022, Phong k¥ thuat hinh su - Cong an tinh Hai Dwong da két
luan: Chit “Nguyén Thi K” tai myc “Bén mua” trén vin ban “Bd xung thoa
thuan” véi chir Nguyén Thi K trén cic miu so sanh 13 do cing mot ngudi viét
ra.

Tai phién toa phiic tham:

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong C trinh bay 6ng C thay
d6i ndi dung khang céo, dé nghi Toa an cdp phic thim hay ban an so tham vi
cap so tham da vi pham nghiém trong thu tyc t6 tung do: ngudi quyén loi, nghia
vu lién quan anh Nguyén Dtrc E thudc ddi twong bi di dang, di tat 81% (khuyét
tat vé tam than kinh) nhung cdp so thdm khong giai thich, hudng dan dé cac
duong sy trong vu an thuc hién quyén yéu cau tuyén bd anh E mat ning lyuc
hanh vi dan sy hoac c6 kho khan trong nhan thirc, lam chu hanh vi ma tu an dinh
ong C la nguoi dai dién theo phap luat cho anh E 1a khong ding quy dinh cta
phép luat, 1am anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ciia duong sy trong vu
an.

- Ong C nhat tri véi trinh bay cta 6ng B. Ong C xac dinh do trudc day
6ng va ba K co tinh cam riéng tu, ba K loi dung viéc nay dé ép ong ky toan bo
cac van ban va l1am cac thua tuc lién quan dén giao dich chuyén nhuong nha dat
giita 6ng va ba K. Vo va cac con 6ng khong biét viéc ong ky ban nha dat. Mt
khac, tai thoi diém d6, than kinh cta ong khong on dinh, phai di chita bénh &
nhiéu noi. Thyuc chat ong chi ban cac tai san trén thura dat s 69, to ban dd sb 4
cho ba K véi gia 25.000.000 dong, con dat thi cho muon dén nam 2013 ba K
phai tra lai cho 6ng, vi¢c nay duoc thé hién tai van ban bd sung thda thuan dé
ngay 04/3/2003 giira 6ng va ba K. Nhitng nguoi lam ching ma cip so thim ghi
101 khai déu c6 mau thuin véi 6ng nhu anh H1, anh H2, 6ng H6, dng X7, dng
X6.

- Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba V dé nghi tam ngimg
phién toa dé thu thap quyét dinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ba
K, cc bién ban niém yét cong khai, két thic niém yét cong khai ho so cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba K. Ba V thay d6i noi dung khang céo, dé
nghi hily ban an so thim Vi cap so tham d vi pham nghiém trong tha tuc t6
tung.
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- Ba V nhat tri v6i trinh bay ctiia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
cho ba.

- Anh T khong ddng ¥ v6i ndi dung khang cdo va dé nghi Hoi dong xét xur
xem xét gilt nguyén ban an so tham, giai quyét theo dung quy dinh phap luat dé
dam bao quyén loi cua gia dinh anh.

- Nguoi lam chimg 6ng X2 trinh bay: Ong c6 thiy gia dinh éng C treo
bién ban dat. Sau d6, c6 nghe duoc thong tin ong C di ban dat cho ba K. Tir khi
ba K mua dit da str dung 6n dinh, xdy lan, tuong bao...,ong khong thiy trong gia
dinh ong C c6 ai dén doi dat hay tranh chap dat véi ba K. Thoi gian gan day ong
moi biét ong C kién doi dat cua ba K.

- Nguoi lam chtmg ong X5 trinh bay: Qua trinh ba K sir dung thira dat,
ong khong thay ong C, vo con, anh em 6ng C vé doi dét ciing nhu khong thay ai
c6 ¥ kién phan ddi gi khi gia dinh anh T x4y dung cong trinh trén dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phét biéu y kién: Tham
phan, Ho1 déng xét xur, Thu ky phién toa da thuyc hi¢n ding quy dinh cia Bo luat
t6 tung dan su. V& viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xur ap dung
khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y, stt dung an phi va I¢ phi Toa an:

Khong chap nhan khang cdo cua 6ng C va ba V. Giir nguyén Ban an dan
su so tham s6 07/2021/DS-ST ngay 27/9/2021 ciia Toa an nhan dan huyén Cam
Giang, tinh Hai Duong.

Mién an phi dan su phuc tham cho ong C, ba V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, dugce tham tra cong
khai tai phién toa, can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s¢ xem xét
dﬁy du, toan dién ching ctr, ¥ kién ctia Kiém sat vién, cua duong su, HO1 déng
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Khang cdo cua nguyén don 6ng C va ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu li€n quan ba V trong han luat dinh va da duoc mién nop tién tam ung
an phi phuc tham nén khang cao 1a hop 1é.

Tai phién toa vang mat chi D, anh A, anh E, ba K, 6ng Q, ba X1, dng X3,
ong X4 nhung c6 mat nguoi dai dién hgp phap cta chi D, anh A, anh E, con ba
K, 6ng Q, 6ng X3, 6ng X4 c6 dé nghi xét xtr vang mit, viéc ba X1 vang mat
khong anh hudng dén viéc giai quyét vu an nén cin ctr Diéu 296 B luat T tung
dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh xét xir vang mit nhiing ngudi nay.
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[2] Vé t6 tung:

[2.1] Sau khi xét xir so thim, 6ng C va ba V khang céo toan bo ban an so
tham, d& nghi cAp phtc tham chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng C. Tai phién
tda, 6ng C va ba V thay d6i ndi D khang céo, dé nghi cap phuc thdm huy ban an
so tham dé xét xtr lai theo trinh ty so thim. Hoi dong xét xir xét thiy 6ng C va
ba V thay d6i ndi D khang cdo nhung khong vuot qua pham vi khang cdo ban
dau nén can cir Didu 284 Bo luat té tung dan sy, chdp nhan viéc ong C va ba V
thay d6i noi dung khang céo.

[2.2] Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho ba V d& nghi tam
ngimg phién toa dé thu thap quyét dinh cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ba K, cac bién ban niém yét cong khai, két thuc niém yét cong khai hd so
cap gidy chimg nhin quyén sir dung dat cho ba K. Tuy nhién, Hoi dong xét xir
xét thay khong can phai xac minh, thu thap bo sung thém tai liéu ching ctr nén
khong co can cir tam ngimg phién toa theo quy dinh tai Dicu 259 Bo luat T6
tung dan sy.

[3] Xét khang céo ctia 6ng C va ba V cho ring cdp so thim dd vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung, anh hudng dén quyén va loi ich cia duong su
trong vu 4n, Hoi dong xét xtr thay:

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an 1a anh E thudc doi
tuong bi di dang, di tat 81% (cam, diéc, than kinh, khoéo chan tay) nhung cép SO
tham da co thiéu sot 1a khong giai thich, huéng dan dé cac duong sy trong vu an
thuc hién quyén yéu cau tuyén bd anh E mat niang lyc hanh vi dan sy hodc c6
khé khan trong nhan thuc, lam chu hanh vi, tor d6 chi dinh nguoi dai dién hop
phap cho anh E. Tuy nhién, cdp so tham da xac dinh ong C va ba V 1a nguoi dai
dién theo phap luét ca anh E nén quyén va loi ich hop phap ctia anh E da duoc
dam bao, nhu vay tuy cdp so tham da vi pham thi tyc t6 tung nhung khong phai
1a can ctr dé huy ban 4n so tham. Tai cap phtic thim di hudng dan cac duong su
trong vu an thuc hién quyén yéu cau tuyén bd anh E mét nang luc hanh vi dan su
hoac c6 kho khan trong nhan thirc, lam cha hanh vi nhung khong c6 duong su
nao yéu cau. Tai giai doan chuan bj xét xir phic thim, ong C va ba V dong ¥ 1a
nguoi dai dién theo phap luat cho anh E, dén phién toa phuc tham, ong C tir chdi
1a nguoi dai dién theo phap luat cho anh E, ba V van git nguyén quan diém nén
Hoi dong xét xir xac dinh nguoi dai dién theo phap luat cho anh E 1a ba V, do
vy quyén va nghia vu tham gia t6 tung ctia anh E van dugc dam bao.

Tir phan tich trén, khong chap nhan khang céo cua ong C va ba V dé nghi
huy ban 4n so tham.

[4] Xét khang céo cia 6ng C va ba V dé nghi Toa an cap phic tham
tuyén bd cac vin ban lién quan dén giao dich chuyén nhuong nha dt gitta 6ng C
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va ba K v0 hiéu, giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, Hoi dong xét xir xét
thay:

[4.1] V& ngudn gdc thira dat: Can cr 10i khai cia cac duong sy, ngudi 1lam
chtng va cung cap caa UBND xa CD, thira dat s6 69, to ban d6 s6 04 c6 ngudn
gbc mot phan 13 ciia bd me dng C cho vo chong éng C sir dung tir khoang nim
1977-1978, mot phan 1a do vo chong dng C nhin chuyén nhuong cua ba X9
(09m?). Ong C da ké khai va c6 tén trong hd so dja chinh 299 tai x3 CP dién tich
471m?%. Tét ca nhirg nguoi thude hang thira ké thir nhit cua bd me éng C déu
xéac dinh da cho vo chong ong C va 3 nguoi con dat nén ho khong lién quan dén
thira dat tranh chap, tir chdi tham gia td tung. Trong dién tich 471m* c6 114m?
dat néng nghiép bi trir dat ngoai dong ctia ho 6ng C (gdm vo chong 6ng C va chi
D, anh A, anh E). Nhu viy, c6 cin cir xac dinh dién tich 471m” dt tai thira dét
sb 69, to ban dd sb 04 (do dac hién trang con 455m2) thudc quyén st dung cua
vo chong ong C, ba V va chi D, anh A, anh E.

[4.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ong C va ba
K:

Veé néi dung hop dong: Ong C trinh bay 6ng khong ban dat cho ba K ma
chi ban tai san trén dat, dat cho thué dén nim 2013 thi ba K phai tra lai. Tai
phién toa phic tham, 6ng C thay doi 10i khai, 6ng trinh bay chi cho ba K muon
dat dén nam 2013. Tuy nhién, cin ¢ vao cac vin ban lién quan dén giao dich
giita 6ng C va ba K nhu Pon dé nghi ngay 15/3/2002, Ban thoéa thuan ban nha
nhuong dat ngay 15/3/2002, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
15/3/2002, Bién nhén thoa thuan ban nha chuyén nhuong dat ngay 19/3/2002,
Pon chuyén nhuong nha &, dat & ngay 20/3/2003...déu thé hién viéc 6ng C
chuyén nhuong cho ba K quyén str dung dat va cac tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 69, to ban d6 s6 04. Ong C xéac dinh toan bo chit ky tai cac hop dong,
cac van ban nhan tién voi ba K 1a do 6ng ky nhung tai thoi diém ky, 6ng bi trAm
cam, bj ba K ép, diéu khién nén khong lam cha dugc nhan thic va hanh vi
nhung khong c6 cin ctr chtng minh, khong c¢6 két qua giam dinh tim than cia
co quan chuyén mén. Mit khac, truéc va sau thoi diém nam 2002, ong C ¢6
nhiéu 1an thyc hién cac giao dich vé nha dat véi ngudi khac nhung luc d6 éng
hoan toan binh thuong. Do vay, c6 can cu xac dinh gitra 6ng C va ba K da xac
lap giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat va cac tai san gan lién voi dat
tai thira dat s6 69, t& ban d6 s6 04. V& so tién ghi trén cac hop dong khong thong
nhat 1a do cc bén ty théa thuan va ghi vao. Trén thyuc té, 6ng C da nhan du sb
tién 1a 25.000.000 dong nén xét vé ban chat, ong C va ba K chi c6 thoa thuan vé
viéc chuyén nhuong nha va thira dat voi gia chuyén nhuong 1 25.000.000 dong.
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V& ndi dung caa van ban “bé xung théa thudn” dé ngay 04/3/2003: Thoa
thuan nay khong rd rang vé cdu tlr, vé quyén va nghia vu ciia mdi bén, khong co
ndi dung vé viéc cho thué dat hay muon dét, khong c6 noi dung nao vé viéc hiy
b6 cac hop déng ma hai bén da ky két trude day. Mit khac, sau ngay 04/3/2003,
6ng C con ky nhidu vin ban khac nhu: Ngay 20/3/2003, ky “Pon dé nghi
chuyén nhuong nha o, dat ¢, ngay 24/3/2003 ky “Bién ban xac minh hién trang
nha dat”. Ngoai ra, ngay 27/3/2003 6ng C ndp thué trude ba 1a 150.000 dong,
nhan tiép tir ba K s tién 10.000.000 dong (tién chuyén nhuong nha dat) ngay
21/11/2003 va s6 tién 5.150.000 ddng (trong d6 c6 150.000 dong tién thué trudc
ba) ngay 31/5/2004. Ban than 6ng C thira nhan khi lam tha tuc cp gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cho ba K, 6ng c6 ky mot sb van ban, ong ciing 1a nguoi
tryc tiép di xin xac nhan vao cac Hop ddng, vin ban c6 lién quan dén viéc
chuyén nhuong va lam thu tuc xin cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
ba K. Piéu d6 thé hién y chi cua ong C trong viéc tiép tuc thuc hién cac thda
thuan lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va cac tai san gan
lién voi dat cho ba K. Viéc ong C cho rang cac vin ban ky trude ngay 04/3/2003
déu khong c6 hiéu luc vi hai bén di c¢6 thoa thuan bo sung ngay 04/3/2003 14
khong c6 co so chap nhan.

Vé hinh thirc ciia hop dong: Theo quy dinh tai Diéu 707 Bo luat Déan sy
nam 1995 thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat phai duoc 1ap thanh
van ban, viéc chuyén nhuong phai dugc co quan Nha nudc co tham quyén cho
phép va phai ding ky tai Uy E nhan dan cap c6 tham quyén. Ban thoa thuan ban
nha nhuong dat ngdy 15/3/2002; hop dong chuyén nhuong dat ngay 15/3/2002
c6 xac nhan cia Chu tich UBND x4 CP, bién nhdn thoa thuin ban nha chuyén
nhuong dat ngay 19/3/2002 c6 x4c nhan ciia Cha tich UBND xa CP d tuan tha
day du vé hinh thirc.

Vé diéu kién chuyén nhwong quyén sir dung dat: Didu 706 Bo luat Dan sy
nam 1995; Diéu 73, Piéu 75 Luat dat dai nim 1993 duoc stra doi, b sung nim
1998, 2001; Piéu 8, 9 Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3 nim 1999
quy dinh: Bén chuyén nhuong duoc phép chuyén nhuong dat ¢ va dat nong
nghiép khi “chuyén di noi khac” hodc “khong con nhu cau ¢”. Nam 2002, dat
ctia gia dinh 6ng C chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung gia
dinh ong C d sinh song trén thira dat d6 tir nam 1977, c6 dang ky va c6 tén trén
ban do 299. Péi chiéu véi cac Hop dong c6 trong ho so thi 1y do chuyén nhugng
dugc ghi trong hop dong 13 “Gia dinh chuyén noi & méi” hodc “gia dinh c6 nhu
cau lam nghé phu nén da ra mat duong KM3 duong 194A mua dat 1am nha an
cu ...”. Cac co quan quan ly dat dai gdbm Uy ban nhan dan x4 CB va Uy ban
nhan dan huyén Cam Giang cung ngudi nhan chuyén nhuong 14 ba K tai thoi
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diém d6 khong cé trach nhiém budc ong C phai ndp ching ctr chimg minh gia
dinh 6ng C chuyén lam nghé khac hodc khong con kha ning truc tiép lao dong
hodc chuyén noi & méi. Ba K di thanh toan day du s tién 25.000.000 dong cho
6ng C. Can cr diém b.2 tiéu muc 2.3 Muyc 2 Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Tda an nhan déan tdi cao hudng dan vé
viéc giai quyét tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xéac
1ap tir sau ngay 15/10/1993, huéng dan: “b.2) Déi véi hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat ma tai thoi diém giao két vi pham cdc diéu kién dwoc huwdng
dan tai diém a.4 (Pdt chuyén nhwong da dwoc co quan cé tham quyén cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat theo Ludt dat dai nam 1993, Ludt ddt dai nam
2003) va diém a.6 (Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat dwoc Idp thanh
van ban ¢é chitng nhan ciia Céng chirng nha nwde hodc chimg thie ciia Uy ban
nhdn déan cé tham quyén) tiéu muc 2.3 muc 2 ndy, nhung sau dé da dwoc Uy
ban nhdn ddn cdp cé tham quyén cdp gidy chieng nhdn quyén sir dung dat hodc
c6 mot trong cdc logi gidy to quy dinh tai cdc khodn 1, 2 va 5 Diéu 50 ciia Ludt
dat dai nam 2003 ma c6 phat sinh tranh chdp va tir ngay 01/7/2004 méi ¢6 yéu
cau Toa an gidi quyét, thi khéng coi la hop dong vé hiéu do vi pham diéu kién
nay”. Nam 2004 ba K di dugc UBND huyén Cam Giang cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Nam 2021, 6ng C mdi c6 yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong
chuyén nhuong gita ong C va ba K v hiéu. Nhu vay, Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat giita 6ng C va ba K khong vi pham vé diéu kién chuyén
nhuong.

Vé chii thé ciia hop dong chuyén nhwong: Ong C ky két cac van ban
chuyén nhuong nha dat cho ba K nhung khong c6 chit ky cta cac thanh vién
trong gia dinh. Tuy nhién, cin ct 10i khai ctia 6ng C va ba V thé hién 6ng C c6
treo bién cho thué nha, ca gia dinh 6ng C déu biét. Sau mot nim chuyén nhuong
nha dat cho ba K, ba V va céc con dng C thay ngudi khéac sir dung nha dat, c6
hoi thi ong C ndi cho thué. Pidu d6 ching to cac thanh vién trong gia dinh déu
da biét vé viéc nha dat cua gia dinh di c6 nguoi khac sir dung. Cac nhéan ching
déu khang dinh 6ng C treo bién ban nha dat, khong phai cho thué nha dat. Loi
khai ctia cac nhan chtng 1a c6 co sé, phu hop véi cac chung ctr do chinh 6ng C
xuat trinh 13 cac vin ban giao dich v&i ba K déu c6 mot noi dung 6ng C ban nha
nhugng dat cho ba K, phu hop véi cung cap cia dia phuong.

Khoang 6-7 nam trudc, gia dinh 6ng c6 mua nha dat ¢ giap véi nha ong
X6. C4 gia dinh 6ng hién dang st dung hai ngdi nha nay va c6 phong tro cho
thué, van thuong xuyén di qua trudc cong nha dat cii, déu biét nha dat cii do
ngudi khac str dung nhung khong c6 ai phan d6i, tranh chap. Nam 2004, UBND
huyén Cam Giang cip gidy chuing nhan quyén sir dung dat dong loat cho cac ho
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dan trong x4, viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc thong bao cong
khai cho toan dan trong x3 biét. Tir nhimg danh gia néu trén, Hoi dong xét xur
thiy: Ba K cong khai chiém hitu, st dung lién tuc thira dit s6 69 trong nhiéu
nam, da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dt va dinh doat nha dt trén
(ting cho anh T). TUr ndm 2012, anh T tryc tiép st dung nha dat. Tét ca cac
thanh vién trong gia dinh 6ng C déu biét nhung khong c6 ai phan dbi hay tranh
chap. UBND x& CP xac dinh tir naim 2002 dén nim 2019 (trudc khi ong C 6
don tranh chap) thi gia dinh ba K st dung thira dat 6n dinh, khong co ai trong
gia dinh 6ng C tranh chép.

Tir nhimg phén tich trén, Hoi dong xét xtr thay rang: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat giita 6ng Nguyén Puc C
va ba Nguyén Thi K 1a hop phap nén can giit nguyén ban an so tham, khong
chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan vé viéc tuyén bd cac ban thoa thuan, hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dit giira ong C va ba K v hiéu. Do Hop dong khong bi vo hiéu nén Toa
an khong phai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu.

[5] Xét khang cao ciia 6ng Cva ba V vé viéc budc éng T trd lai gia dinh
ong C todn b¢ dién tich 455m? d@at: Nhu phén tich & trén, cac van ban, hop dong
chuyén nhuong nha dat gitta 6ng C va ba K ¢6 hiéu luc phap luat. Sau khi nhan
chuyén nhuong nha dat tur ong C, nam 2004, ba K dugc UBND huyén Cam
Giang cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nam 2012, ba K lam thi tuc
tang cho anh T thura dat trén dong thoi 1am tha tuc chuyén doi toan bo dién tich
dat vuon va dat trong cdy hang nam sang loai dat ¢ nong thén. Thi tuc chuyén
d6i loai dat va cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho anh T d3 tuén thu cac
quy dinh cua phap luat. Do viy, khong co co s& chap nhan yéu cau khang cdo
ctia 6ng C va ba V vé& viéc budc anh T tra lai toan bo dién tich 455m® dét hién
trang anh T dang st dung.

[6] B4 V khang cao bd sung: yéu cau tuyén vo hiéu gidy ching nhan
quyén str dung dat da cap cho ba K va anh T; budc ba K tra lai cho 6ng C 04
gian nha ngoi, 02 gian nha ngang, 01 gian chudng lgn, 01 bé nudc, 01 giéng
khoi, 01 cong sat, 10 cAy nhin va 01 cay mit. Tai ban an so thim d3 nhan dinh
day 1a yéu cau méi vuot qua ndi dung don khoi kién, don khai kién bo sung nén
khong xem xét, giai quyét trong vu an. Do vy, cap phuc tham khong co cin ctr
dé xem xét.

[7] Két qua xem xét, tham dinh tai chd thira dat dang tranh chap thé hién:
Dién tich dat hién trang anh T dang sir dung va da xay dung tudng bao lan ra
duong di do UBND x3 CP quan 1y va lan sang dat cua cac gia dinh giap ranh.
Giita anh T, UBND xa CP va cac gia dinh c6 dat giap ranh tu théa thuan voi
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nhau vé viéc T s& tu nguyén thao d& toan bd tuong bao di xay giap véi duong di
va gidp voi nha dit cua gia dinh ba H3, anh H7, chi H8 dé tra lai dit cho ho.
Anh T ty nguyén thao d& tuong bao va cong trinh phu xay 1an sang dét cua gia
dinh ong H4, ba H5. Giita cac gia dinh c6 dat gidp ranh, UBND xa CD vaanh T
khéng c6 tranh chip, khong yéu cau Toa an giai quyét trong vu 4n nén Hoi dong
xét xtr khong dit ra giai quyét.

[7] V& 1¢ phi giam dinh: Do yéu cau khoi kién va ndi dung khang céo cua
6ng C khong dugc chip nhan nén 6ng C phai chiu 1é phi giam dinh tai cp phtc
tham 13 5.000.000 dong (da nop).

[8] V& an phi: Yéu ciu khang cdo ctia 6ng C, ba V khong duoc chap nhan
nén phai chiu 4n phi dan sy phiic tham, nhung do 6ng C, ba V 13 ngudi cao tudi
nén duge mién 4n phi.

[9] Cac noi dung khac ctia ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, khong duoc Hoi dong xét xir xem xét giai quyét c¢6 hiéu luc phap luat ké tir
ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can clr vao khoan 1 Biéu 308, Diéu 148, Piéu 161, Diéu 296 ctua Bo luat
T tung dan sy; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang céo cia 6ng Nguyén Dic C va ba Pham Thi V
(Pham Thi Y). Giit nguyén Ban an dan su so thim s6 07/2021/DS-ST ngay
27/9/2021 cua Tda 4n nhan dan huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

Cin ctr: Cac diéu 130, 131, 133, 150, 690, 705, 706, 707 Bo luat Dan su
nam 1995; Piéu 73, Piéu 75 Luat Dat dai nam 1993 duogc sira d6i, bd sung nim
1998, 2001; Diéu 8, 9 Nghi dinh 17/1999/ND-CP ngay 29 thang 3 nim 1999;
Khoan 1 Piéu 46 Luat Dat dai nam 2003; diém b.2, tiéu muc 2.3 Muyc 2 Nghi
quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi ddng Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao H1 dan vé viéc giai quyét tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc xéac 1ap tir sau ngay 15/10/1993.

Cin ct: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35; diém c khoan 1 Diéu
39; Piéu 147 ciia B luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi, 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:
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1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua dng Nguyén Puc C vé viée
tuyén bd cac van ban, hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gin lién véi dat gitta 6ng Nguyén Duc C va ba Nguyén Thi K v6 hiéu gdm: Ban
thoa thuin ban nha nhuong dat ngay 15/3/2002, Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dit ngay 15/3/2002, Bién nhan thoa thuin ban nha chuyén
nhuong dat ngay 19/3/2002.

1.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Puc C vé viée
budc anh Nguyén Van T phai tra lai gia dinh 6ng C dién tich 455m? dét tai thira
dat s6 69, to ban dd s6 04, dia chi: thon M, x4 CD, huyén Cam Giang, tinh Hai
Duong.

2. Vé 1¢ phi giam dinh: Ong C phai chiu 5.000.000 dong 1¢ phi giam dinh
(da nop).

3. Vé an phi phtc thim: Mién an phi dan sy phac thim cho 6ng C va ba
V.

4. Cac ndi dung khac cua ban an khong cé khang cdo, khong bi khang
nghi ¢6 hiéu lyc thi hanh, ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; x , > A \
- TAND huyén Cim Giang; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc Thi hanh an

dan sy huyén Cim Giang;

- Céc duong su; i (Bé k),/)
- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop

phap cia duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Hoai Thanh
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