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“V/v tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan

Cdc Thdam phdan: Ong Tran Tuin Qudc

Ba Truong Thi Lién

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Trang — Thu ky Toa 4n nhéan dan
thanh pho Can Tho.

- Dai di¢n Vign Kiém sdat nhin dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 va 30 thang 9 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan
thanh ph6é Can Tho xét xir phic tham cong khai vu an thu ly so:
216/2021/TLPT- DS ngay 25 thang 10 nim 2021 vé viéc “Tranh chip quyén s
dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sé 50/2021/DS-ST ngay 23 thang 6 nam 2021
cua Toa an nhan dan quin T bi nguyén don, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
guan ba Nguyén Thi X khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 29/2022/Qb-PT
ngay 25 thang 01 nam 2022 giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi A, sinh nim 1953; dia chi: khu vuc T,

phuong T, quan T, thanh ph6 Can Tho; vang mat.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Luu Ngoc T, sinh nim

1966; dia chi: s6 292, quéc Lo 91, khu vuc L, phuong T, quan T, thanh phd Can
Tho (van ban uy quyén ngay 29/6/2016); c6 mat.

Bi don:

- Ong Nguyén Van Nh, sinh nim 1941; c6 mit.

- Ong Nguyén Van Th, sinh nim 1943; c6 mit.



- B4 Nguyén Thi R, sinh nam 1964; c6 don xin ving mat.

- Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1961; c6 mit.

Cung dia chi: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phd Céan Tho.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don 6ng Nh, éng Th: Ong
Do Vinh Q, 1a Luat su ciia Van phong luat su Vinh Q, thudc doan Luat su thanh
pho Can Tho; c6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan’

- Hang thtra ké tht nhét cua cu Nguyén Van K va cu Huynh Thi D:

+ Ong Nguyén Vin Kh, sinh nam 1940; vang mit.

+ Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1956; c6 miit.

+ Ba Nguyén Thi S, sinh ndam 1966; c6 don xin ving mat.

Cung dia chi: khu vuc T, phuong T, quin T, thanh phd Céan Tho.

+ Ong Nguyén Hong Y, sinh ndm 1967 (chét nam 2016).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Nguyén Hong Y: Anh
Nguyén Pai T1 (con); dia chi: khu vuc Dong Binh, phuong Tan Loc, quan T,
thanh pho Can Tho; vang mat.

- Ho gia dinh 6ng Nh:

+ Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1954; ving mit.

+ Anh Nguyén An T2, sinh nim 1982; ving mat.

+ Anh Nguyén Hoang Ph, sinh nim 1993; ving mat.

Cung dia chi: khu vyc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba D, anh T2, anh Ph: Ong Nguyén
Vin Nh (theo van ban ity quyén ngay 19/9/2014); c6 mit.

- Ho gia dinh 6ng Th:

+ Ba Tran Thi L, sinh nim 1954; vang mit.

+ Anh Nguyén Hong T3, sinh nam 1986; vang mit.

Cung dia chi: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén cia ba L, anh T: Ong Nguyén Van Th (theo
van ban uy quyén ngay 19/9/2014); c6 mat.

NOI DUNG VU AN

Tai don khdi kién ngay 17.6.2010, khoi kién bé sung ngay 10.12.2014 va
QU& trinh gidi quyét vu an, nguyén don ba Nguyén Thi A (c6 dng Luru Ngoc T dai
dién uy quyén) trinh bay:



Nguyén don ba Nguyén Thi A 1a chi st dung phan dat thira sb 446, 447
t& ban do sb 4 theo Gidy chung nhan quyén st dung dat (goi tit 1a: gidy dat) sb
HO01795 va H01796 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén T cap ngay 25.7.2007 -
toa lac tai ép T, xa T, huyén T nay la khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé
Can Tho.

Nguédn gbc dat 1a ctia cha me 1a cu Nguyén Vian K va cu Huynh Thi D khi
con sdng ting cho ba A sir dung, dén nim 1990 thi duoc nha nude cip gidy
ching nhan quyén str dung s6 1795/GCNRD.TH ngay 22.9.1990, dén nam 1999
d6i sang gidy do do ho ba A dung tén chi str dung, dén nim 2006 do tach thira
cho ba X nén ba A duogc cap gidy phan dat con lai thira 446, 447 nhu hién nay.

Trong khi d6, vao nam 2004, éng Nh, ong Th, ba R, ba M tu y cét nha
trén phan dat thira 446 va 447 sinh song cho dén nay. Trong khi cac anh chi di
dugc cha me phan chia dét tai Rach ong Tam (cung khu vuc).

Do nhu cau st dung nén nguyén don khéi kién yéu cau 6ng Nh di doi nha
dé tra 166,7m?, yéu cau 6ng Th di doi nha tra 251,9m? yéu cau ba R di doi nha
tra 316,7m?, yéu cau ba M tra 167,6 m? theo trich do - dat do ba A ding tén
quyén sir dung tai khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phd Can Tho.

Qud trinh gidi quyét, bi don éng Nguyén Van Nh, 6ng Neuyén Vin Th, ba
Nguyén Thi R, bd Nguyén Thi M thong nhat trinh bay:

Cha me cua ong ba 1a cu Nguyén Vin K (chét nim 1987) va cu Huynh
Thi P (chét niam 2003). Luc sinh thoi, cu K va cu B ¢6 09 ngudi con chung
gém: dng Nguyén Vin Kh, 6ng Nguyén Vin Nh, 6ng Nguyén Vin Th, ba
Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi X, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi R, ba
Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Hong Y (chét); ngoai ra cha me khong cé con riéng
hay con nu6i nao khac.

Trudc ndm 1975 cha me c¢6 phan chia dat cho cac anh chi em gdm: cho
6ng Nh 3,9 cong dat tam nha nudc 2,633m, cho dng Th 5,2 cong, cho dng Kh
3,9 cdng, cho ba M 01 cong tam 3m, cho ba R 01 cdéng tim 3m, cho ba S 01
cong tm 3m - dét tai rach 6ng Tam, khu vuc T, phuong T, quan T, con ba A thi
cha me quy d6i thanh tién dé mua dat khac.

Dbi véi thira 446 va 447 thi vao nam 1990 ba A ti v ké khai dang ky st
dung nhung céac thanh vién trong gia dinh déu khong biét. Tir nim 2004 cac anh
em cét nha sinh séng trén thira dat nay. Do di san cha me dé lai chwa chia nén bi
don yéu cau phan t6 dé chia tai san thira ké theo quy dinh phap luat - yéu cau
dugc nhan hién vat nhu hién trang sir dung. DPdi véi cac thira dat rach ong Tam
thi bi don khong yéu cau chia; Pdi voi tai san 1a cay trong trén dat cia cha me



dé lai hién nay khong con nén khong yéu cau giai quyét. Cu thé: ong Nh yéu cau
dugc 6n dinh str dung 166,7m?, 6ng Th yéu cau 6n dinh st dung 251,9m?, ba R
yéu cau 6n dinh st dung 316,7m? ba M yéu cau 6n dinh st dung 167,6 m? - dét
tai khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi X trinh bay: Trudc day cha me d3 co cho riéng 6ng Nh
02 cbng, 6ng Th 02 cdng, dng Kh 02 céng, ba M 01 céng, ba R 01 cong va ba S
01 cong tai rach 6ng Tam thudc khu vuc T, phuong T, quan T, tp. Can Tho. Ba
A duoc cho phén dét tranh chép, con ba X chua cho dat sir dung. Viéc bi don tu
¥ chiém dat cua ba A thi ba X thong nhét yéu cau khoi kién ciia nguyén don dé
yéu cau bi don c6 nghia vu tra cho nguyén don phan dat tranh chip cac bi don
dang sir dung thuc té. Ba khong dong ¥ chia di san thira ké.

- Ba Nguyén Thi S trinh bay: Ba théng nhat ngudén gdc dat tranh chap 1a
ctia cha me cu K va cu D dé lai. Hién nay ba dang sinh séng trén phﬁn dét cta ba
R, ba thong nhat theo yéu cau chia di san, yéu cau dugc chia ky phan nhan hién
vat chung ba R tai vi tri dang str dung. Do khong con ciy trong (ciy ciia cha me
dé lai) nén ba khong yéu cau giai quyét vé cay.

- Ong Nguyén Vin Kh trinh bay: Ong théng nhat nguon gbc dat tranh
chép 1a ctia cha me d¢é lai. Hién nay 6ng dang sinh sdng trén phan dét khac, 6ng
khéng dong ¥ yéu cau doi dat ciia nguyén don ma théng nhat theo yéu cau chia
thira ké cia bi don. Do ¢6 dat sir dung nén ong khong yéu ciu nhan di san,
khong yéu cau giai quyét cay trong trén dat.

- Ho gia dinh 6ng Nh gom ba Nguyén Thi D, anh Nguyén An T2, anh
Nguyén Hoang Ph (c6 6ng Nguyén Vin Nh dai dién ity quyén) trinh bay: Théng
nhat theo yéu cau chia di san thira ké va y kién caa ong Nh. Yéu cau 6n dinh cho
ong Nh dugc sir dung 166,7m? thira 446 nhu hién trang.

- Ho gia dinh 6ng Th gdm ba Tran Thi L va anh Nguyén Hong T3 (c6 6ng
Nguyén Van Th dai dién ity quyén) trinh bay: Théng nhét theo yéu ciu chia di
san thira ké va y kién cua 6ng Th. Yéu cau 6n dinh cho dng Th dugc st dung
251,9m? thira 447 nhu hién trang.

* Poi voi ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Hong
Y ¢6 anh Nguyén Pai T1: Qua trinh giai quyét vy an, Toa an da tong dat Thong
bao thu ly vu an, tri¢u tap hop 1€ duong su dé thyc hién viéc tu khai, dé tham gia
phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai ching cir va hoa giai nhung
duong sy déu vang mat khong ¢ 1y do nén vu an khong tién hanh mo phién hop
d6i v6i anh Tam dugc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 207 cta B luat t tung



dan su.

Tai ban 4n dan sy so tham sd 50/2021/DS-ST ngay 23 thang 6 nim 2021
cua Toa an nhan dan quan T da tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Nguyén Thi A
vé viéc tranh chip quyén sir dung dat dbi voi cac bi don ong Nguyén Vin Nh,
6ng Nguyén Vin Th, bd Nguyén Thi R, ba Nguyén Thi M - dét toa lac tai khu
vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 6ng Nguyén Vin Nh, 6ng
Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi R vé viéc yéu cau chia di san thira ké quyén s
dung dat d6i v4i nguyén don ba Nguyén Thi A - dat toa lac tai khu vuc T,
phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

Xac dinh:

- Nguoi dé lai di san l1a: Cu Nguyén Vin K (chét nam 1987) va cu Huynh
Thi D (chét nam 2003) - khong dé lai di chuc.

- Di san thura ké 1a quyén st dung dat tai thira s6 446, 447 (dién tich thuc
té 13 1.096,4m?), to ban do6 s6 04 do ba Nguyén Thi A dung tén quyén st dung -
dét toa lac tai khu vuc T, phuong T, quan T, thanh phé Can Tho.

- Hang thira ké thir nhét (thira ké theo phap luat) duoc hudng di san, gdom:
6ng Nguyén Vin Nh, ong Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi X,
ba Nguyén Thi M, ba Nguyén Thi R, ba Nguyén Thi S.

* Di san dugc xac dinh va phan chia nhu sau:

- Ba Nguyén Thi A duogc toan quyén sir dung phan dat dién tich 193,5m?
(muc dich st dung: 153,1m? dat & nong thon va 40,4m? dat cay lau nam) tai vi
tri thira 446A theo Trich do dia chinh.

- Ba Nguy@én Thi A c6 nghia vu thbi hoan gia tri dat cho ba Nguyén Thi X
s tién 66.048.000 dong.

- Ong Nguyén Vian Nh dugc toan quyén st dung phan dat dién tich
166,7m? (muc dich sir dung: 148,78m? dat & nong thon va 17,92m? dat cay lau
nam) tai vi tri thira 446 theo Trich do dia chinh.

- Ong Nguyén Vin Nh c6 nghia vu thdi hoan gia tri dat cho ba Nguyén
Thi X s6 tién 2.504.000 dong.

- Ong Nguyén Vin Nh c6 nghia vu thdi hoan gia tri dat cho ba Nguyén
Thi R, ba Nguyén Thi S s6 tién: 42.094.000 dong.



- Ong Nguyén Vin Nh c6 nghia vu thdi hoan gia trj dat cho ba Nguyén
Thi M sé tién 11.250.000 dong.

- Ong Nguyén Vin Th dugc toan quyén st dung phan dat dién tich
251,9m? (muc dich sir dung: dat cdy lau ndm) tai vi tri thira 447 theo Trich do
dia chinh.

- Ong Nguyén Vin Th c6 nghia vu thdi hoan gia tri dit cho ba Nguyén
Thi M s tién 7.018.000 dong.

- Ba Nguyén Thi R va ba Nguyén Thi S duogc toan quyén sir dung phan
dat dién tich 316,7m? (muc dich str dung: dat cdy lau nam) tai vi tri thira 447A
theo Trich do dia chinh.

- Ba Nguyén Thi M dugc toan quyén sir dung phan dat dién tich 167,6m?
(muc dich str dung: dat cdy 1au nim) tai vi tri thira 447B theo Trich do dia chinh.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé nhia vu chiu an phi, chi phi thAm dinh,
dinh gia tai san va quyén khang céo cua cac duong su.

Ban an trén da bi nguyén don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi X khang céo.

Tai phién toa phuc tham nguyén don van giit nguyén yéu cau khéi kién, bi
don 6ng Nh, 6ng Th, bd M giit nguyén yéu cau phan t6 vé yéu cau chia di san
thira ké va rat yéu cau vé viéc cong nhin quyén st dung dat. Cac duong su
khong thoa thuin dugce voi nhau vé viée giai quyét vu an va khong cung cap
chirng cir maoi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khang co ctia nguyén don, stra 4n so tham theo hudng chip
nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc cac bi don di doi nha tra dat cho
nguyén don.

Ong Nh, 6ng Th, ba M dé nghi giit nguyén ban 4n so tham.

Quan diém cta Luat su S Vinh Q - ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phép cho bi don 6ng Nh, 6ng Th: Do phan dt tranh chép 1a tai san cta cha me
dé lai chua chia, viéc ba X ding ky thay ba A dé xin cap gidy dat 1a khong diing
quy dinh chung nén nay tranh chap bi don yéu cau chia tai san thira ké 1a c6 can
cu, dé nghi Hoi dong xét xir y 4n so tham, bac yéu cau khang céo ctia ba A va ba
X.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat:

1. V& viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Hoi dong xét xtr phiic tham,
Thu ky phién toa: Hoi dong xét xtr phac tham di thuc hién dung theo tham



quyén duoc quy dinh tai biéu 308 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Thu ky
phién toa da thuc hién nhiém vu va quyén han dung theo quy dinh tai Piéu 51
Bo luat T6 tung dan sy nim 2015,

2. V& viéc chap hanh phap luat ctiia nguoi tham gia t6 tung:

Pbi v6i duong su: Tir khi Toa 4n cap phic tham thu 1y vu an cho dén thoi
diém xét xr tai phién toa hom nay thdy rang: Cac dwong su da thuc hién ding
cac quy dinh tai Piéu 70 vé quyén va nghia vu ctia duong sy, Piéu 71 vé quyén
va nghia vu ctia nguyén don, Diéu 72 quyén va nghia vu cta bi don; Diéu 73
quyén va nghia vu ctia ngudi ¢ quyén va nghia vu lién quan va nguoi dai dién
iy quyén da thyuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo dung quy dinh ctia phap
luat.

3. Vé viéc giai quyét vu an:

V& hinh thtrc khang cdo: Nguyén don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan khéng céo trong thoi han luat dinh va thudc truong hop mién tam mg 4n
phi phtc tham nén hop 1é vé mat hinh thiec.

Vé noi dung khang cdo: Cian ctr vao céc chuang cé trong hd so vu &n va
dién bién tai phién tda hém nay thé hién phan dat ¢ thira 446 va 447 c6 dién tich
1.376m? (do dac thuc té 1.490,7m?) dugc Uy ban nhan dan cap giay ching nhan
cho ba Nguyén Thi A. Phan dat nay hién tai cac anh em cua ba A xay nha trén
dat vao nam 2004, nay ba A khoi kién yéu cau cac bi don thao dé nha va cac
cong trinh trén dat tra lai phan dat lan chiém cho ba. Cac duwong su déu thura
nhan dat nay c6 ngudn gdc 1a caa cha me dé lai, ba A dai dién ho gia dinh tu y
ké khai quyén st dung ma khong duoc su dong y cua cha me hay céac thanh vién
gia dinh, hon nita ba X con ky thay cho ba A tai Pon xin ding ky quyén st dung
dat ngay 22.9.1990. Viéc cap gidy dat lan dau cho ba A khong c6 bién ban xét
duyét cia Hoi dong dang ky rong dét ciing nhu don xin dang ky khong co y kién
cua Hoi ddng dang ky dat dai cdp xd va cling khéng duoc ky xac nhan caa Cha
tich hoi dong. Do d6, viéc ba A duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat
khong dung thi tuc luat dinh tai thoi diém duoc cap theo Chi thi 299/TTg cua
Thu tuéng Chinh phi ngay 10.11.1980 vé cong tac do dac, phan hang va dang
ky théng ké rudng dat trong ca nudc.

Viéc Toa &n cap so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don ma chap nhan yéu cau phan t6 cua cac bi don chia thira ké phan dat trén
theo quy dinh 1a chua du cin ci chip nhan. Bai 18 vé thu tuc cap gidy ching
nhan cho ba A la thiéu s6t vé mat hinh thuc tai thoi diém cap gidy, nhung vé doi
tuong st dung 1a cdp dung d6i twong cho ba A. Viéc cac ddng thira ké cho ring,



dat caa cha me chét dé lai chua chia nén cac anh em déu cd quyén & 1a khéng c6
cin ct, Vi tai thoi diém cap gidy cho ba A me cac dng ba van con sdng va khdng
c6 y kién gi vé viéc ba A dang ky ké khai va dugc cap gidy chung nhan quyén
st dung dét theo quy dinh. Hon nira, cing thoi diém ba A duoc cap gidy thi cha
me cé4c bi don ciing dugc cap gidy chiing nhan nhiéu thira dat khéc, khong ké
khai phan dét tranh chap nén khong c6 co sé xac dinh day 1a dat caa cha me chét
chua chia. Tir nhitng phan tich nhu trén, c6 can cir xac dinh phan dat ma céc
duong su tranh chap 1a cia c& nhan ba Nguyén Thi A, nén cac anh em xay nha
trén dat ciia ba A va trong cay tir nam 2004 ba A khong dong ¥, nén da phat sinh
tranh chap kéo dai nhiéu nam. Nay nguyén don khéi kién yéu cau bugc céc bi
don thao dé cong trinh trén dat tra lai dat theo ban trich do dija chinh s6 118
ngay 27/7/2022 14 c6 cin ctr chap nhan.

Péi vai phan dat 1an rach va dat bai boi khong phai 1a dat cua ba A ma do
Uy ban nhan dan quan T quan ly, nén tach phan dat 14n rach va bai bbi thanh vu
kién khac khi cac duong su ¢ yéu cau. Hién nay, cac bi don ciing c6 phan dat
khac & rach ong Tam dé xay nha va c6 chd & khéac nén khi bugc thao do thi can
phai budc ba A c6 trach nhiém tra lai gia tri tai san trén dat cho éng Th I3
61.713.031 ddng, 6ng Nh 1a 111.246.816 ddng, ba R 1a 16.589.880 ddng theo
bién ban dinh gia ngay 21/6/2022 va cay trong trén dat buoc ba A co trach
nhiém tra lai gia trj cho ba M 1a 3.375.000 dong, ba R 1a 5.565.000 dong. Ngoai
ra, danh quyén luu cu cho dng Th, dng Nh, ba R 01 nim theo su ty nguyén cia
nguyén don ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap luat.

Trong qué trinh sir dung dét cac bi don dng Th, 6ng Nh, ba M va ba R déu
c6 cdng stc bao quan, duy tri, ton tao, gitr gin dat nén khi budc tra lai dat buoc
ba A c6 trach nhiém hd trg mdi ngudi 30.000.000 dong.

Pé nghi &p dung khoan 2 Biéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015 sira
ban an so tham sé 50/2021/DS-ST ngay 23/6/2021cua Toa &4n nhan dan huyén
quan T theo hudng nhu di phan tich trén. Chap nhan khang co cua ba Nguyén
Thi A va ba Nguyén Thi X.

Phan an phi dan su: Cac duong su dugc mién an phi do thudc truong hop
nguoi cao tudi.

Vé chi phi thim dinh: cac duong su phai nop theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Xét yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi A, theo don
khang cdo va 1o trinh bay ctia dai dién ty quyén ba A tai phién toa yéu cau cip
phuc tham sira 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén
don, bac yéu cau phan td ctia bi don, cu thé 13 budc cac bi don va gia dinh phai
di doi nha tra lai quyén st dung dat cho nguyén don;

Hoi ddng xét xir xét thdy, quyén st dung dat cac bén tranh chip thudc
thira 446, 447, t& ban do s6 04 c6 tong dién tich 1.490,7m?loai dat ODT + CLN
(Trong d6 c6 300m? ODT) phan dét nay hién tai do nguyén don Nguyén Thi A
dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Xét vé nguodn goc dat, cac duong su déu thira nhan phan dat nay c6 nguon
gbc 1a cua cha me 1a cu Nguyén Vin K (chét naim 1987) va cu Huynh Thi D
(chét nam 2003) thué cua dia chu tir trude ndm 1975 sau nim 1975 tiép tuc sir
dung. Cac chimg ctr trong hd so thé hién phan dat tranh chap nguyén don 1a
nguoi truc tiép s dung va dang ky ké khai tir nim 1989 dén nim 1990 duoc
Uy ban nhan dan huyén T (cii) cap gidy ching nhan QSDDR (gidy trang), nim
1999 cap ddi sang gidy d6. Ngoai ra, cin ctr vao cac cong vin sé 1026/UBND-
NC ngay 24/7/2015 va 2650/UBND-NC ngay 17/11/2017 ctia Uy ban nhan
dan quan T déu x4c dinh: vé tha tuc dang ky cip gidy nim 1990, ba Nguyén
Thi A khong tu thuc hién viéc ky tén theo quy dinh ma do nguoi khac ky thay;
Trong don ding ky cap gidy dat khong co xac nhan cua Chu tich Hoi dong
dang ky dat dai cip xd day 1a so xuét vé mit hinh thuc tha tuc ma khong 1am
anh huong dén noi dung, d6i tuong duoc cap gidy. Nhu vy, viéc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho nguyén don 1a ding doi twong sir dung dat.
Mit khéc, tai thoi diém nguyén don duoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cu B con séng nhung cu P ciing khong ¢ ¥ kién hay phan d6i gi vé viéc
nguyén don ding ky ké khai va duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Tir nhing co s& trén cho thiy c6 cin cir dé xac dinh phan dat tranh chap néu
trén thudc quyén st dung cua nguyén don nén yéu cau khaoi kién, yéu ciu
khang c4o ctia nguyén don 1a ¢6 can ctr chap nhan.

Céc bi don cho rang dat cac bi don dang sir dung trudce day 1a dat bai boi
nén trong qua trinh str dung dat cha, me khong ding ky quyén sir dung dugc,
viéc nguyén don diang ky va duogc cap gidy chirg nhan quyén s dung dat cac
bi don déu khong hay biét dong thoi gidy chimg nhan quyén st dung dat cap



khong ding theo quy dinh nén dat khong thudc quyén st dung ctia nguyén don.
Do dit ctia cha me, nén cha me d3 chét quyén st dung dat tré thanh di san va
théng nhét chia theo phap luat. Tuy nhién, cac bi don chua cung cép duoc
chtng ctr nao thé hién dat tranh chap néu trén thudc quyén sir dung cua cu K va
cu . Khi con séng, cu K va cu B khdng c6 dang ky ké khai quyén st dung dat
va ciing chua dugc co quan nha nude cb thAm quyén cap gidy ching nhan
quyén st dung dat vi vay khong c6 co sd dé xac dinh phan dat tranh chap néu
trén 1a di san ctia cy K va cu . Cép so thdm xéac dinh phan dét tranh chap
nay 1a di san va chia di san thira ké 12 chwa du cin ¢ nén can diéu chinh lai.

Do phan dt trén thudc quyén st dung cua nguyén don, trong qua trinh
giai quyét cac bi don ciing xac dinh ngoai phan dat dang & thi cac bi don ciing
c6 quyén sir dung dat tai Rach 6ng Tam nén nguyén don yéu cau cac bi don di
doi nha, tra lai dat cho nguyén don 1a ¢6 co sé. Tuy nhién, cac bj don di xay
dung nha va cac cong trinh khéc trén dat ba A khong c6 ngin can nén khi budc
thao do thi ba A ¢6 trach nhiém tra lai gia tri tai san trén dat cho céc bi don. Cu
thé, theo Bién ban dinh gia ngay 21/6/2022 thi nha va vat kién trac cia 6ng Th
c6 gia tri 61.713.0000 dong (1am tron), nha 6ng Nh ¢o gia tri 111.247.000 dong
(1am tron), nha va vat kién trac cta ba R ¢6 gia tri 16.590.000 dong (1am tron).
V& cay trong trén dat budc ba A ¢ trach nhiém tra lai theo Bién ban dinh gia
ngay 21/6/2022 cho ba M 3.375.000 dong, ba R 5.565.000 dong.

Trong qua trinh str dung dét, cac bi don ong Th, 6ng Nh, ba M, ba R déu
c6 ¢ong strc duy tri, ton tao gitr gin dat nén ba A c6 trach nhiém hd tro mdi
ngudi 30.000.000 dong.

Dbi v6i phan dat 14n rach va dat bai boi khong phai 1a dat ciia ba A ma do
Uy ban nhan dan quan T quan 1y, nén tach phan dét 14n rach va bai boi thanh vu
kién khac khi cac duong sy c¢6 yéu cau.

Pbi véi yéu cau khang cao cta ba X: Yéu cau khang cao cia ba X co noi
dung giéng nhu yéu cau khang céo cta ba A, do d6 khi Hoi dong xét xir xem
xét yéu cau khang céo cuiia ba A cling dong thdi xem xét yéu cau khang cdo cta
ba X.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gi4 tai san va 1& phi trich do dia
chinh cap phac tham 10.000.000d6ng ba A chiu. Ba A di ndp va chi xong.

Xét dé nghi cua dai dién Vi¢n kiém séat 1a ¢6 can c& nén Hoi déng xét XU
chéap nhan.
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[3] V& an phi dan su phiic thim: yéu cau khang céo cta nguyén don, ba X
dugc chip nhan nén nguyén don, ba X khong phai chiu an phi dan sy phuc
tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ¢t vao khoan 2 Diéu 308 cua Bo luit td tung dan sy nam 2015; Diéu
12, Biéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi A va
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X.

2. Stra ban 4n sb6 50/2021/DS-ST ngay 23/6/2021 ctia Toa 4an nhan dan
quan T, thanh phé Can Tho.

2.1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi A

2.2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ciia cac bi don Nguyén Vin Nh,
Nguyén Vin Th, Nguyén Thi M, Nguyén Thi R.

2.3. Budc 6ng Nh va ho gia dinh c6 trach nhiém di doi nha tra lai cho ba A
quyén str dung dat dién tich 251,8m?, loai dat ODT va CLN (dat tai vi tri A ban
trich do dja chinh s6 118 ngay 27/7/2022 cta Trung tim k¥ thuat tai nguyén va
moi truong thanh phé Can Tho); Ba Nguyén Thi A c6 trach nhiém tra cho 6ng
Nh s6 tién 141.247.000 dong (Trong d6 114.247.000 ddng 1a tién bdi hoan vat
kién truc trén dat, 30.000.000 dong hd tro cong strc ton tao gin giit dat).

2.4. Buoc 6ng Nguyén Vin Th va ho gia dinh c6 trach nhiém di doi nha tra
lai cho ba A quyén str dung dat dién tich 305,6m?, loai dit CLN (dét tai vi tri C
ban trich do dia chinh s6 118 ngay 27/7/2022 ciia Trung tam k¥ thuét tai nguyén
va méi truong thanh phd Can Tho); Ba Nguyén Thi A c6 trach nhiém tra cho
6ng Th sb tién 91.713.000 dong (Trong d6 61.713.000 dong 1a tién boi hoan vat
kién trac trén dat, 30.000.000 dong hd tro cong sirc ton tao gin giit dat).

2.5. Budc ba Nguyén Thi R, ba Nguyén Thi S c¢6 trach nhiém di doi nha
tra lai cho ba A quyén st dung dat dién tich 330,1m? (dét tai vi tri D ban trich do
dia chinh s6 118 ngay 27/7/2022 cia Trung tdm k¥ thudt tai nguyén va moi
truong thanh phd Can Tho); Ba Nguyén Thi A c6 trach nhiém tra cho ba R sb
tién 52.155.000 ddng (Trong d6 16.590.000 ddng 1 tién bdi hoan vat kién tric
trén dat, 30.000.000 déng hd tro cong strc ton tao gin giir dat, 5.565.000 déng
gia trj ciy trong trén dat).
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2.6. Budc ba Nguyén Thi M giao tra cho ba Nguyén Thi A quyén sir dung
dat dién tich 365,8m? (dét tai vi tri E ban trich do dia chinh s6 118 ngay
27/7/2022 cta Trung tdm k¥ thuat tai nguyén va méi trudong thanh phd Can
Tho); Ba Nguyén Thi A c6 trach nhiém tra cho ba M sé tién 35.565.000 dong
(Trong d6 30.000.000 dong hd trg cong stc ton tao gin gilt dat, 5.565.000 dong
gia trj cay trong trén dat).

Ong Nh cing ho gia dinh, dng Th cing ho gia dinh, ba R, ba S duoc luu
cu 06 thang ké tir ngay 4n c6 hiéu luc phap luat.

3. An phi dan sy so tham:

Mién an phia dan sy so thim cho nguyén don ba Nguyén Thi A, bi don
6ng Nguyén Vin Nh, 6ng Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi M va ba Nguyén Thi
R.

Ba Nguyén Thi A duoc nhén lai 3.318.000 dong tién tam ¢ng an phi theo
bién lai thu s6 AA/2008/005043 ngay 11/8/2010 va 806.985 dong tién tam ung
an phi theo bién lai thu s6 AB/2013/001933 ngay 16/12/2014 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy quan T, thanh phé Can Tho.

Ong Nguyén Van Nh dugc nhéan lai 2.917.250 dong tién tam ¢ng an phi
theo bién lai thu s6 AB/2013/001916 ngay 08/12/2014 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan T, thanh ph6 Can Tho.

Ong Nguyén Vin Th duoc nhan lai 995.000 dong tién tam ung an phi theo
bién lai thu s AB/2013/001917 ngay 08/12/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan
sy quan T, thanh phd Céan Tho.

Ba Nguyén Thi M duoc nhan lai 662.020 dong tién tam ¢ng an phi theo
bién lai thu s AB/2013/001919 ngay 08/12/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan
sy quan T, thanh phd Can Tho.

Ba Nguyén Thi R dugc nhan lai 1.250.965 dong tién tam ¢ng an phi theo
bién lai thu s6 AB/2013/001918 ngay 08/12/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su quan T, thanh phd Can Tho.

4. V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gié tai san cap so thadm: 11.500.000
dong. Ong Nguyén Vian Nh, 6ng Nguyén Vin Th, ba Nguyén Thi M, ba Nguyén
Thi R mdi ngudi phai chiu 2.875.000 dong. Ong Nh, éng Th, ba M, ba R ¢6 trach
nhiém hoan tra sb tién nay cho ba A.

Chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gi tai san va 1& phi trich do dia
chinh cap phac tham 10.000.000d6ng, ba A chiu. Ba A di ndp va chi xong.
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5. V& an phi dan sy phuc thim: Ba Nguyén Thi A, ba Nguyén Thi X
khoéng phai ndp an phi dan sy phiic tham.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan su; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Can Tho;

- TAND quén T;
- Chi cuc THADS quéan T;
- Luu.

Nguyén Thi Tuyét Loan
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