TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. QUANDO SON Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 02/2021/DS-ST
Ngéy 26-7-2021
VIV tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN PO SON, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hiru Trudng

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong DPinh Xuan Nhuin

Ong Nguyén Khic Quyét

- Thw ky phién toa: Ong Vii Van Hoang - Thu ky Toa an nhan dan quan Bo
Son, thanh pho Hai Phong.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhan dén quin Dé Son, thanh pho Hii Phong
tham gia phién toa: Ong Nguyén Thé Trung - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 7 nam 2021, tai tru s¢ Toa 4n nhan dan quén D6 Son xét xur
SO tham cong khai vy an dan sy thu Iy s6 43/2020/TLST-DS ngay 05 thang 11 nam
2020 vé viéc tranh chip hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
01/2021/QbXXST-DS ngay 26 thang 01 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa
s0 14/2021/QDST-DS ngay 09 thang 7 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phan S; dia chi tru so: S6 x
duong N, Phuong y, Quan z, thanh phoé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyéen don: Ba Nguyén Thi Bich Th, Truong
phong Kiém soat rui ro thugc Chi nhanh Hai Phong; 1a dai dién theo uy quyéen (Giay
uy quyén so 86/2021/GUQ-CNHP ngay 08 thang 7 nam 2021); c6 mat.

2. Bi don: Ong Trén Quang T, sinh nam 1973 va ba Lé Thi ’O, sinh nam
1979; cung noi cu tra: To dan pho Q, phuong H, quéan D, thanh pho Hai Phong;
vang mat.

3. Nguoi lam chitng: Ong Trﬁq Van N, sinh ndgm 1947; noi sinh song: T6 dan
pho Q, phuong H, quan D, thanh ph6 Hai Phong; vang mat.

NOI DUNG VU AN:



Tai Don khoi kién ghi ngay 21-4-2020, va trong quda trinh giai quyét vu an,
Ngan hang TMCP S (viét tat la Ngan hang TMCP S) trinh bay:

Ong Tran Quang T va v 1a ba L& Thi O ¢6 ky két véi Ngan hang TMCP S,
Chi nhanh Hai Phong - Phong giao dich H cac hop dong tin dung sau:

Hop dong tht nhét: Hop doéng sb LD1914100222 ngay 22-5-2019, ngudi
duogc cép tin dung 1a ba O, s tién vay 30.000.000 dong Hop dong tha hai: ‘Hop
ddng sb LD1914100223 ngay 22-5-2019, nguoi duoc cép tin dung 1a dng T, sb tién
vay 30.000.000 dong.

Hop dong thir nhat va thir hai déu c¢6 thoi han vay 1a 36 thang; muc dich vay
tiéu dung phuc vu doi song; 13i suat 03 thang dau tién 1a 21%/mam, Lii suat nay chi
ap dung cho lan giai ngan dau tién, cac 1an giai ngan sau (néu co), 13i suat do Ngan
hang TMCP S xac dinh tai thoi diém giai ngan va duoc ghi cu thé trén tung Giay
nhan no, tai thoi diém bat dau thang thir 4 ké tir ngay ky hop dong, 13i suit cua
toan bo du no vay duge ap dung theo mirc 13i suat huy dong tién giri tiét kiém ca
nhan bang dong Viét Nam ky han 13 thang tra 13i cudi ky cua Ngan hang TMCP S
tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 13%/nam va dugc Ngan hang TMCP S
quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/1 1an nhung khong thap hon 21%/nam
va phl hop véi quy dinh cia Ngan hang Nha nuéc vé 13i suat cho vay. L&i suat
diéu chinh trong ting thoi ky dugc hiéu 1a 13i suat diéu chinh nhung dinh ky diéu
chinh 1a khdng bat bugc. L&i suat nay da duoc cac bén thoa thuan va phu hop véi
quy dinh cua phap luat. Phuong thire tinh 13, ky tra 14i 12 S6 tién tra 13i vay | moi ky
la tong s tién lai cua cac Gidy nhan no theo Hop d6ng va duoc tinh theo s6 du ng
thuc té vao cudi ngay, sé ngay thuc té mdi ky nhan 14i suat cho vay. Thai han tinh
1ai duoc tinh tir ngay giai ngan dén hét ngay lién ké trudc ngay dén han, ngay tra
13i 1a ngay 30 hang thang. Phuong thic tra no, tra ng trudc han 12 no gbe duoc chia
thanh nhiéu ky trd ng va dugc tra theo phu luc vé lich tra ng dinh kém hop déng tin
dung hoic dinh kém theo ting gidy nhan ng tuong ung. Bao dam tién vay la cap
tin dung khong &p dung bién phap bao dam.

Hop dong thir ba: Hop dong s6 LD1914200036 ngay 22/05/2019; nguoi
duogc cap tin dung 12 6 ong T va ba O, s6 tién vay la 100.000.000 dong. Hop dong tin
dung tht tu: Hop dong So LD1921300085 ngay 05/08/2019, nguoi dugc cap tin
dung la 6ng T va ba O; sé tién vay 300.000.000 dong.

Hop ddng tha ba va thir tu déu cd thoi gian vay 1a 36 thang; muc dich vay
la tiéu dung phuc vu doi song; 13i sudt vay la 13i suit 03 thang dau tién 1a
14%/mam; 14i suat nay chi &p dung cho lan giai ngan dau tién, cac lan giai ngan sau
(néu co), 14i suat do Ngan hang TMCP S xac dinh tai thoi diém giai ngan va dugc
ghi cu thé trén ting Gidy nhan no; tai thoi diém bat dau thang tha 4 ke tir ngay ky
Hop dong, 141 sudt cua toan bd du ng vay dugc ap dung theo muc 13i suat huy dong
tién guri tiét kiém c4 nhan bang dong Viét Nam ky han 13 thang tra 1ai cudi ky cua
Ngan hang TMCP S tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 6%/nim va duoc
Ngan hang TMCP S quyét dinh diéu chinh theo dinh ky 03 thang/1 l1an va phu hop
véi quy dinh ciia Ngan hang Nha nudc vé 1di suat cho vay. L&i suat diéu chinh
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trong timg thoi ky duoc hiéu 12 14i suat dieu chinh nhung dinh ky diéu chinh 1a
khong bit budc. Lai sut nay da dugc cac bén thoa thuan va phu hop véi quy dinh
cua phap luat. Phuong thuc tinh 1ai, ky tra 1ai la s tién tra l4i vay moi ky la tong sb
tlen |ai cua cac glay nhéan ng theo hop ddng va dugc tinh theo s6 du no thuc té vao
cudi ngay, s ngay thuc té mdi ky nhan I&i suit cho vay. Thoi han tinh 1di dugc
tinh tir ngay giai ngan dén hét ngay lién ké trude ngay dén han. Ngay tra lai la ngay
30 hang thang; phuong thirc tré n, tra ng trudc han la ng gbc duge chia thanh nhiéu
ky tra no va dugc tra theo phu luc vé lich tra ng dinh kém hop ddng tin dung hoac
dinh kém theo ting gidy nhan no tuong ung.

Hop dong tin dung thtr nim: Hop dong s6 LD1921300084 ngay
05/08/2019, ngudi dugc cap tin dung 12 dng T va ba O, sé tién vay 1a 700.000.000
d6ng; thoi gian cip tin dung Thoi han cdp han muc 1a 12 thang ké tir ngay ky hop
dong. Trong khoang thoi gian nay, bén duoc cap tin dung dugc dé nghi Ngan hang
TMCP S cép tin dung phu hop Muc dich va trong han muac da néu tai hop dong.
Thoi han cho vay cua tung khoan cap tin dung cu thé dugc xac dinh cu thé trong
ting giay nhan ng, mdi gidy nhan no cé thé co thoi han cho vay khac nhau va duoc
Ngan hang TMCP S xac dinh tly thudc vao chu ky san xuat kinh dO, kha nang tra
no cua bén dugc cap tin dung va khdng vuot quéa 06 thang hoic khong vuot qué
mot thoi han khac do Ngan hang TMCP S xac dinh trong tung thoi ky. Thoi han
cho vay cua tung khoan cap tin dung cu thé duoc tinh tor ngay tiép theo ngay giai
ngan dau tién cho dén thoi diém tra hét toan bo tién géc, lai va cac chi phi phat
sinh ¢6 lién quan; myc dich vay la bd sung von kinh dO; Iai suat vay 12 I3 suat cho
vay duoc xac dinh cho ting lan giai ngan theo thoa thuan cua cac bén, phu hop véi
quy dinh cua phap luat va dugc ghi cy thé trén tung gidy nhan no. Lai suat cho vay
cua toan bo cac gidy nhan no s& do Ngan hang TMCP S quyét dinh diéu chinh
hoic khong diéu chinh trong ting thoi ky va phi hop véi quy dinh cia Ngan hang
Nha nuéc vé Iai suat cho vay; phuong thuc tinh 1ai, ky tra 1ai 1a so tién tra Iai vay
moi ky la tong s6 tlen lai cua cac gidy nhan no theo hop dong va duoc tinh theo s6
du ng thuc té vao cudi ngay, sé ngay thuc té mdi ky nhan 14i suat cho vay. Thoi
han tinh 13i duoc tinh tir ngay giai ngan dén hét ngay lién ké trudc ngay dén han.
Ngay tra 1ai la ngay 30 hang thang; phuong thuc tra ng, tra ng trudc han la bén
duogc cap tin dung tra hét no (bao géom vén goc, lai va chi phi lién quan) cua ting
lan giai ngan theo thoi han vay duoc ghi trén tung gidy nhan no tuong Gng. Ngan
hang TMCP S duoc quyen wu tién thu no c&c gidy nhan ng da qua han, da co ciu
lai thoi han tra no va giay nhan no caa ngay déo han dén trudc.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng T va ba O di thé chip quyén st
dung d4t va tai san gan lién véi dat 12 quyén st dung dién tich 163,0m? dat cung
quyén s& hiru toan bo tai san, vat kién tric gan lién véi dat (néu co) trén thira dat sd
85, to ban do sb 22-HD, dia chi tai t6 dan phé Q, phuong H, quan b, thanh phd
Hai Phong, Giay chuang nhén quyén s dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 BM 298592, vao s6 cap gidy chimg nhan quyén str dung
dat: CH 01151 do UBND quan D6 Son, thanh phd Hai Phong cép ngay 13/02/2015
cho 6ng T va ba O; nghia vu dam bao 6i da 1a 1.005.000.000 dong va cac khoan
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phai trda khic duoc quy dinh tai Hop dong tin dung LD1914200036 ngay
22/05/2019, Hop dong tin dung LD1921300084 ngay 05/08/2019, Hop ddng tin
dung LD1921300085 ngay 05/08/2019; theo Hop ddng thé chip sb
LD1732900144/HPTC ngay 28/11/2017 va céc thoa thuan sta d6i, bd sung sé
PL0O1-LD1732900144/HPTC ngay 11/07/2018; s PL02-LD1732900144/HDTC
ngay 26/12/2018; sé PL03-LD1732900144/HDTC ngay 22/05/2019 va sé PL04-
LD1732900144/HDTC ngay 05/08/2019.

Ngan hang TMCP S da thyc hi¢n giai ngan nhu sau: Ngay 22/05/2019, giai
ngan cho ba O 30.000.000 dong, gidy nhan ng sb 01, theo Hop dong tin dung sb
LD1914100222 ngay 22/05/2019; ngay 22/05/2019, giai ngan cho ong T
30.000.000 dong, gidy nhan ng s6 01, theo Hop dong tin dung s6 LD1914100223
ngay 22/05/2019; ngay 22/05/2019, giai ngén cho 6ng T va ba O 100.000.000
dong, gidy nhan no sé 01, theo Hop dong tin dung sé6 LD1914200036 ngay
22/05/2019; ngay 05/08/2019, giai ngan cho 6ng T va ba O 300.000.000 dong, gidy
nhan no sb 01, theo Hop dong tin dung s6 LD1921300085 ngay 05/08/2019; ngay
05/08/2019, giai ngan cho 6ng T va ba O 700.000.000 dong, gidy nhan ng sb 01,
theo Hop dong tin dung s6 LD1921300084 ngay 05/08/2019; ngay 27/12/2019,
giai ngan cho ong T va ba O 100,000,000 dong, gidy nhan no s6 02, theo Hop dong
tin dung s6 LD1921300084 ngay 05/08/2019.

Trong qua trinh thyuc hién hop dong tin dung, 6ng T va ba O da thanh toan
cho Ngén hang TMCP S tong s6 tién gdc va li 1a 287.634.059 dong Trong do,
6ng T va ba O da tra sd tién gdc va 13i theo Hop dong tin dung s6 LD1914100222
la 8.120.775 d6ng (vbn da tra 4.998.000 dong, 14i trong han da tra 3.093.425 dong,
lai qua han da tra 29.350 ddng); theo Hop dong tin dung s LD1914100223 Ia
8.108.463 ddng (von da tra 4.998.000 ddng, 13i trong han da tra 3.099.761 dong, 14
qua han di tra 10.702 dong); theo Hop déng tin dung sé LD1914200036 la
101.576.415 dong (von da tra 98.680.000 dong, l3i trong han da tra 2.894.047
dong, 14i qua han da tra 2.368 dong); theo Hop dong tin dung s6 LD1921300085 la
46.254.064 dong (von da tra 33.336.000 dong, lai trong han da tra 12.875.106
dong, 14i qua han da tra 42.958 dong); theo Hop dong tin dung s6 LD1921300084
la 123.574.342 dong (Poi véi gidy nhan no 1: Vén da tra 100.000.000 dong, lai
trong han da tra 23.560.275 dong, 13 qua han da tra 14.067 dong; d6i vai gidy
nhan ng 2 chua tra no gbc va 14i).

Nay, Ngan hang TMCP S yéu cau Toa an giai quyét buoc éng T va ba O
phai tra cho Ngan hang TMCP S tong sd tién no gbe va 13i tinh dén ngay xét xtr so
tham 1a 1.286.012.535 dong; trong d6, no gbc 1a 1.017.988.000 dong, no 1ai trong
han 13 197.187.202 dong, no 13i qué han 1 70.837.333 dong. S6 tién con no theo cac
hop dong, cu thé nhu sau: Hop dong tin dung s LD1914100222 14 35.267.538
ddng (trong d6 no goc 1a 25.002.000 dong, no 14i trong han 1a 8.391.461 ddng, no
Idi qua han la 1.874.077 dong); Hop dong tin dung s6 LD1914100223 la
35.260.208 dong (trong d6 no goc 1a 25.002.000 dong, no lai trong han la
8.385.125 ddng, no 14 qua han 1a 1.873.083 dong); Hop dong tin dung sb
LLD1914200036 la 1.667.738 dong (trong d6 no gdc 1a 1.320.000 ddng, no 13i trong
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han 1a 290.799 ddng, no lai qua han 1a 56.939 ddng); Hop ddng tin dung sb
LLD1921300085 |4 338.418.736 ddng (trong d6 no gdc 1a 266.664.000 ddng, no 14
trong han 1a 59.027.762 ddng, no l4i qua han 13 12.726.974 ddng); Hop dong tin
dung s6 LD1921300084 d6i vé6i gidy nhan no 1 1a 752.732.853 dong (trong d6 no
gbc 1a 600.000.000 dong, no 1i trong han 1a 104.683.559 ddng, no I quéa han la
48.049.294 d6ng), ddi véi gidy nhan no 2 1a 122.665.462 dong (trong d6 no gbc 1a
100.000.000 dong, no ldi trong han 1a 16.406.496 dong, no l&i qua han Ia
6.256.966 ddng). Ong T va ba O phai tiép tuc chiu tién 14i phat sinh tir sau ngay xét
x1r so tham cho dén khi tra hét s6 tién con ng theo mirc 14i suat trong cac hop dong tin
dung néu trén.

Truong hop 6pg T va ba O khong thuc hién hodc thyc hién khong (I,éy du
nghia vy tra ng thi d€ nghi co quan Nha nudce ¢6 thdm quyen xur ly tai san theé chap
néu trén de thu hoi ng cho Ngan hang TMCP S.

Do 6ng T va ba O khéng tham gia t6 tung, khéng giri cho Toa vin ban ¥ kién
cua minh nén Toa an khong co ban khai cua 6ng T va ba O.

Tai liéu, chitng ci# Toa an xac minh, thu thdp dwoc thé hién:

~ Tai thoi diém Toa 4n tién hanh xem xét, thAm dinh tai chd doi vdi tai san thé
chap ngay 06-01-2021, thwra dat trén cac tai san gan lien voi dat khong co gi thay
doi so véi thoi diem cac bén ky két hop dong thé chap.

Ong T va ba O c6 ky hop dong tin dung vai Ngan hang TMCP S dé vay tién
phuc vu cho tiéu dung. Do cong viéc 1am dn gip nhiéu kho khin boi dich Covid-19
nén chua cé diéu kién tra cho ngan hang theo cam két trong cac hop d6ng tin dung.
Ong T va ba O déu di lam an xa khoang gan 01 nim nay chua vé dia phuong. Ngoi
nha va c4c cdng trinh, vat kién trac khac trén thira dat thé chap déu do éng T va ba
O dau tu, xdy dung khoang 07 ndm nay, khong ai cai tao, stra chita thém. Ong T va
ba O thuong xuyén lién lac vé gia dinh. Nguoi than ctia 6ng T va ba O da nhan cac
van ban t6 tung cua Toa 4n va da thong bao cho Ong T va ba O biét. Thong qua
nguoi than, 6ng T va ba O khong co y klen vé sb tién no va tai san thé chap, dé
nghi Ngan hang cho tra dan s tién no, néu khong tra dugc thi dé nghi xir 1y tai san
thé chap theo quy dinh phap luat.

Toa an da tién hanh mé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong
khai ching cr vang mat ong T va ba O, 14ap bién ban vé viéc khong tién hanh hoa
giai duoc va gui thong bao két qua phién hop cho 6ng T va ba O theo quy dinh tai
Piéu 207 va khoan 3 Diéu 210 Bo luat T6 tung dan su.

Y kién phat biéu ciia Pai dién Vién Kiém sat nhdan ddn qudn D6 Son tham
gia phién toa:

Pai dién Vién Kiém sat phat biéu vé viéc tuan theo phap luat cia Tham
phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ctia nguoi tham gia tb tung trong qué
trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xur
nghi an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an.



Céc tai lidu, chung ctr ¢6 trong hd so vu 4n thé hién ong T va ba O co ky két
cac Hop dong tin dung voi Ngan hang TMCP S nhu d néu & trén. Trong qua trinh
thue hién hop déng, 6ng T va ba O méi tra duge cho Ngan hang TMCP S sb tién ng
gbc va i 1a 287.634.059 ddng, trong do tién gdc da tra 1a 242.012.000 dong, tién 14
da tra 1a 45.622.059 dong, (45.522.614 ddng 13i trong han, 99.445 ddng 131 qua han).

Nay, dd qua han trd ng gbc nhung 6ng T va ba O khéng thue hién tra no theo
thoa thuan la vi pham Muc 2.1 Phan céac diéu khoan chung vé cép tin dung tai cac
phan dinh kém trong timg Hop dong. Nhu vay, viéc Ngan hang khoi kién yéu cau
6ng T va ba O tra toan bo du no gdc va lai tinh dén ngay xét xr so tham 26-7-2021
la 1.286.012.535 ddng, trong d6 1.017.998.000 dong tién gbc va 197.187.202 dong
tién 14i trong han, 70.837.333 ddng tién 13i qua han 1a c6 co so, can chap nhan.

Tu nhimng phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir: Ap dung khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35, khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu 227, Diéu 228 Bo luat
t6 tung dan su; cac Diéu 463, 465, 468, diém b khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat dan
su nam 2015; Piéu 91 Luat to chic tin dung; Piéu 26 nghi quyét s6 326/NQ-
UBTVQH ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Quéc hdi: Buoc 6ng T va ba O
phai tra cho Ngan hang TMCP S — Chi nhanh Hai Phong s6 no tinh dén hét ngay
26-7-2021 1a 1.286.012.535 dong, trong d6 1.017.998.000 dong tién gbc va
197.187.202 dong tién 1i trong han, 70.837.333 dong tién 13i qua han, theo Hop
dong tin dung s6 LD1914100222 ngay 22-5-2019, Hop dong tin dung s6
L D1914100223 ngay 22-5-2019, Hop dong tin dung s6 LD1914200036 ngay 22-5-
2019, Hop dong tin dung s6 LD1921300085 ngay 05-8-2019, Hop dong tin dung
s6 LD1921300084 ngay 05-8-2019.

Truong hop 6ng T va ba O khong tra duge no thi chip nhan dé nghi cua
nguyén don: Phat mai tai san thé chap 1a Quyén sir dung 163 m?* dit tai d6 thi co
thoi han sir dung 1au dai cing quyén so hitu toan bd tai san, vat kién trac gin lién
v6i dat (néu co) trén thira dat s 85, to ban d6 s6 22-HP tai T6 dan phd Q, phuong
H, quan b, Hai Phong.

Bi don 14 6ng Tran Quang T va ba L& Thi O phai chiu an phi dan sy so tham
theor quy dinh tai khoan Diéu 147 BLTTDS nam 2015, khoan 2 Di¢u 26 Nghi
quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quan h¢ phap ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét: Vu an co
quan hé tranh chap vé hop dong tin dung giita nguyén don 1a Ngan hang TMCP S
v6i bi don 1a 6ng Tran Quang T va ba Lé Thi O. Muc dich vay tién cta 6ng T va
ba O 14 dé phuc vu sinh hoat, tiéu dung nén thudc linh vyc dan su. Ong T va ba O
cling cu tra tai to dan phé Q, phuong H, quan D, thanh ph Hai Phong. Theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 30, diém a, b khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cia


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

Bo luat T6 tung dan sy, vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
quan D6 Son, thanh phd Hai Phong.

[2] V& su ving mit ctia bi don va ngudi lam chang: Tai phién toa, 6ng T va
ba O Véng mat khong c6 ly do chinh dang, khong uy quyén cho ngudi khac tham
gia t6 tung. Ong T va ba O ciing da Vang mat tai phién toa ngay 09-7-2021. Ngudi
lam ching la 6ng Tran Vin Nghla vang mat nhung trudc do Ong N da co 101 khai
truc tiép voi Toa an. Can clr vao khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va khoan 2
Piéu 229 cta Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mat
ong T, ba O va dng N.

Xét cdc hop dong tin dung va hop dong thé chap:

[3] Xét cac hop dong tin dung: Hop dong tin dung sé LD1914100222 ngay
22-5-2019, Hop dong tin dung s6 LD1914100223 ngay 22-5-2019, Hop dong so
LD1914200036 ngay 22/05/2019, Hop dong tin dung s6 LD1921300085 ngay
05/08/2019 va Hop dong tin dung s6 LD1921300084 ngay 05/08/2019 duoc giao
két gitta Ngan hang TMCP S véi 6ng T va ba O déu trén co sé tu nguyén, khong bi
lira doi, cac bén c6 niang luc hanh vi dan sy, myc dich va ndi dung hop dong khong
vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dic xa hoi; lai suat vay cac bén thoa
thuan phu hop vdi Piéu 468 ciia Bo luat Dan sy va Piéu 91 ciia Luat Cac to chirc
tin dung. Theo Piéu 275 va Piéu 357 ciia Bo luat Dan sy, cac hop dong tin dung
trén 1a hop phap, c6 hiéu luc ké tir ngdy giao két, cac bén phai co6 nghia vu ton
trong va thuc hién déy du cam két ciia minh.

[4] Hop ddng thé chap s6 LD1732900144/HDTC ngay 28-11-2017 va cac
thoa thuan stra doi, bd sung sé6 PLO1-LD1732900144/HDTC ngay 11-07-2018; sb
PL02-LD1732900144/HDTC ngay 26-12-2018; s6 PL03-LD1732900144/HDTC
ngay 22-05-2019 va sé6 PL04-LD1732900144/HPTC ngay 05/08/2019 giita Ngan
hang TMCP S véi ong T va ba O déu dugc lap thanh van ban c6 cong chimng, dugc
ky két trén co s& tu nguyén, cac bén déu c6 nang lyc hanh vi dan sy; myc dich va
ndi dung hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dic xa
hoi; tai san thé chap 1a quyén st dung dat va tai san trén dat thudc s hiru ciia bén
thé chap va di duoc dang ky giao dich bao dam. Theo céac diéu 292, 293, 295, 296,
299 ciia Bo luat Dan su; khoan 3 Diéu 188 cua Luat Dat dai nim 2013; cac didu
10, 11 va 12 Nghi dinh s6 8019/VBHN-BTP ngay 10-12-2013 cta B Tu phap vé
giao dich bao dam, cac hop déng thé chip trén déu hop phap, da c6 hiéu luc phap
luat va phat sinh d6i khang voi nguoi tht ba, cac bén phai co nghia vu ton trong va
thuc hién déy dt cam két ciia minh.

[5] QUA trinh thuwc hién hop dong tin dung: Tai liéu, chtg cr ¢6 trong hd so
vu an phu hop véi 11 khai cuia Ngan hang TMCP S thé hién: Ngan hang TMCP S
d3 giai ngan cho dng T va ba O tong s6 tién 1a 1.160.000.000 dong theo 05 hop
ddng tin dung nhu Ngan hang TMCP S di néu trén. Trong qua trinh thuc hién hop
dong, ong T va ba O da tra cho Ngan hang TMCP S tong so tién goc va 13i 1a
287.634.059 dong. Tinh dén ngay xét Xu so tham (ngay 26-7-2021), 6ng T va ba O
con no Ngan hang TMCP S tong so tién goc va 13i theo cac hop dong tin dung 12
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1.286.012.535. Mic du, khong dén Toa an tham gia t6 tung nhung thong qua nguoi
than, ong T va ba O da duoc thong bo vé viéc thu 1y vu an, biét dugc sb tién ng
ma Ngan hang TMCP S yéu cau Ong, ba phai tra ciing nhu viéc xur ly tai san thé
chap nhung khong co y kién phan d6i ma chi xin tra dan sd tién con ng. Hoi dong
xét xtr nhan thy, sd tién con no trén cta dng T va ba O 1a ding véi thuc té.

Xét yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP S:

[6] Cac hop dong tin dung dugc giao két gitra Ngan hang TMCP Svéiong T
va ba O déu 1a hop dong song vu quy dinh tai khoan 1 Biéu 402 cta Bo luat Dan
su. Ong T va ba O di vi pham nghia vu thanh todn theo cam két trong cac hop
d6ng nay, vi pham khoan 1 Diéu 410, Biéu 463 va khoan 1 Piéu 466 cua Bo luat
Dan sy. Viéc Ngan hang TMCP S yéu cau ong T va ba O phai tra toan bo s6 no
gbc va 1ai néu trén 1a thyc hién dung cam két cua cac hop dong tin dung néu trén
va Piéu 164 cua Bo luat Dan su. Ong T va ba O phai c6 nghia vu tra cho Ngan
hang TMCP S toan bd sd ng gbc va lii nay theo quy dinh tai Dleu 280, Piéu 466
va Diéu 468 ciia Bo luat Dan su. Hoi dong xét xir xét thay, yéu cau cua Ngan hang
TMCP S 1a ¢6 can ctr chap nhan, 6ng T va ba O phai ¢ nghia vu thanh toan day du
ca s6 no gbc va lai néu trén cho Ngan hang TMCP S.

[7] Ngan hang TMCP S yéu cau trong trudng hop 6ng T va ba O khong thuc
hién hodc thuc hién khong day du nghia vu tra no néu trén thi dé nghi xu 1y cac tai
san thé chap 1a quyén st dung dién tich 163,0m? va toan bo tai san, vat kién trac
gén lién vé&i dat (néu co) trén thira dat sb 85, to ban d6 sé 22-HD, dia chi thua dat:
T6 dan phd Q, phuong H, quan D, thanh pho Hai Phong, theo Giay ching nhén
quyén st dung dat quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BM
298592, vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dat: CH 01151 do UBND
quan P Son, thanh phd Hai Phong cip ngay 13/02/2015 cho ong T va vo 1a ba O
dé thu hoi ng. Nhu nhéan dinh tai doan [4] néu trén, nhitng nguoi thé chap phai thuc
hién cam két ctia minh dam bao cho khoan vay dbi véi Ngan hang TMCP S. Do
dén han thuc hién nghia vu duwoc dam bao nhung ong T va ba O thuc hién khong
dung nén can phai xu ly tai san thé chap dé Ngan hang TMCP S thu hoi ng. Hoi
dong xét xtr xét thay, yéu cau vé xir 1y tai san thé chap cua Ngan hang TMCP S |a
¢ co sé chap nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 299, biéu 301, khoan 6 Piéu
320, khoan 5 va khoan 7 biéu 323 cua Bo luat Dan su; khoan 1 Pidu 56 Nghi dinh
s6 8019/VBHN-BTP ngay 10-12-2013 ctia B6 Tu phap vé giao dich bao dam.
Truong hop viée xur 1y tai san thé chip néu trén khong du thanh toan hét khoan no thi
6ng T va ba O phai c6 nghia vu tra hét s6 no con lai cho Ngan hang TMCP S.

[8] Vé chi phi to tung: Ngan hang TMCP S d3 ndp tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd tai san thé chip va chi phi dang phat thong bao trén phuong tién thong
tin dai chung nhung khong yéu cau Toa an giai quyét vé sb tién nay nén Hoi dong
xét xtr khong xem xét, giai quyét.

[9] Vé dn phi: Do yéu cau khéi kién dugc chip nhan nén Ngan hang TMCP S
khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra lai cho Ngan hang TMCP S s6 tién
tam Ung an phi da nop. Ong T va ba O phai chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach
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d6i véi sb tién phai thuc hién nghia vy 1.286.012.535 theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 147 cta BoO luat T tung dan sy khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc hdi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi toa an.

[10] Vé quyén khing cdo: Ngan hang TMCP S c6 mit tai phién tda nén ¢t
quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; ong T va ba
O ving mit tai phién tda cO quyén khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay

nhan‘ duoc ban an hoac ba}n an duoc niém yet theo quy dinh tai Piéu 271 va khoan
1 biéu 273 cua B6 luat To tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén cir vao khoan 2 Picu 227, khoan 3 Diéu 228, khoan 1 Diéu 147, Dicu
271 va bieu 273 cua B9 luat To6 tung dan su;

Cin cir vao Picu 164, Dicu 275, Diéu 280, Diéu 299, Piéu 301, Di:éu 320,
khgén 5 va khoan 7 biéu 323, Diéu 357, khoan 1 Dbiéu 402, khoan 1 Diéu 410,
Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 va diém b khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan su;

Cian ctr vao khoan 3 Diéu 188 cua Luit Dat dai;
Cin ctr vao Diéu 91 cua Luat Cac t6 chuc tin dung;

Cian clr vao Dieu 10, Piéu 11, Bicu 12, khoan 1 Diéu 56 Nghi dinh s6
8019/VBHN-BTP ngay 10-12-2013 cua B9 Tu phap vé giao dich bao dam;

Can ctr vao khoan 2 Piéu 26 ciia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi toa an,

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don la Ngan hang TMCP S doi
véi bi don 1a 6ng Tran Quang T va ba Lé Thi O.

1.1. Budc 6ng T va ba O phai c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang
TMCP S tong s6 tién no gbe va l4i tinh dén ngay xét xtr so thim (ngay 26-7-2021)
la 1.286.012.535 (Mot ty hai tram tam muoi sau triéu khong tram muoi hai nghin
nam tram ba muwoi lam) déng; trong d6, ng gbc 1a 1.017.988.000 (Mot 1y khéng tram
muoi bay triéu chin tram tdm mwoi tam nghin) ddng, no 13i 1a 268.024.535 (Hai
trdam sdu muwoi tam triéu khong tram hai mwoi bén nghin ndm tram ba muwoi ldm)
ddng. SO tién no cu thé theo cac hop ddng tin dung nhu sau:

- Hop dong tin dung sé6 LD1914100222 ngay 22-5-2019 14 35.267.538 (Ba
muoi nam tri¢u hai tram sau muwoi bay nghin nam tram ba muoi tam) déng trong

d6 no goc 1a 25.002.000 (Hai muweoi nam triéu khdng tram linh hai nghin) dong, no
13 trong han 1a 8.391.461 (Tam triéu ba tram chin mwoi mot nghin bon tram sau



muoi mot) dong, no 1&i qué han 12 1.874.077 (Mgt trigu tam tram bay muoi bon
nghin khong tram bay muwoi bay) dong;

- Hop ddng tin dung s6 LD1914100223 ngay 22-5-2019 Ia 35.260.208 (Ba
muoi ndm triéu hai tram sdu mwoi nghin hai tram linh tam) dong; trong d6 ng gdc
la 25.002.000 (Hai muwoi ndm triéu khéng tram linh hai nghin) dong, no 1i trong
han la 8.385.125 (Tam triéu ba tram tdm muoi nam nghin mét tram hai muoi lam)
ddng, no 14 qua han 1a 1.873.083 (Mét tri¢u tdm tram bay muoi ba nghin khéng
trdm t&m muroi ba) dong;

- Hop ddng tin dung s6 LD1914200036 ngay 22-5-2019 la 1.667.738 (Mét
triéu sdu tram sau muoi bay nghin bay tram ba muoi tam) dong; trong d6 ng goc
1a 1.320.000 (M¢t triéu ba tram hai mwoi nghin) ddng, no 1ai trong han 12 290.799
(Hai tram chin mwoi nghin bay tram chin mwoi chin) dong, no 14 qua han 1a
56.939 (Nidm muoi sau nghin chin tram ba muoi chin) dong;

- Hop dong tin dung s6 LD1921300085 ngay 05-8-2019 la 338.418.736 (Ba
tram ba mwoi tam triu bon tram mwoi tdm nghin bay tram ba muwoi sdu) dong;
trong d6 no goc 1a 266.664.000 (Hai trdam sdu muwoi sdu triéu sdu tram sau muwoi ti
nghin) dong, no I&i trong han 1a 59.027.762 (Nam muwoi chin triéu khéng tram hai
muoi bay nghin bay tram sdu mwoi hai) ddng, no 13i qua han 1a 12.726.974 (Muoi
hai triéu bay tram hai mwoi sau nghin chin tram bay mwoi ti) dong;

- Hop dong tin dung s6 LD1921300084 ngay 05-8-2019 ddi véi gidy nhan
no 1 1a 752.732.853 (Bdy tram nam mwoi hai triéu bay tram ba mwoi hai nghin
tém tram ndam muoi ba) ddng; trong d6 no gdc 1a 600.000.000 (Sdu trdam triéu)
ddng, no 1ai trong han 1a 104.683.559 (Mé¢ trdm linh tw triéu sdu tram tdm muoi
ba nghin ndm tram nam muwoi chin) dong, no 13i qua han 1a 48.049.294 (Bon muroi
tam tridu khéng tram bon mwoi chin nghin hai tram chin mwoi t) dong; ddi véi
gidy nhan no 2 1a 122.665.462 (M¢t tram hai muroi hai triéu sdu trdm sdu muwoi
nam nghin bon tram sau muwoi hai) dong; trong d6 no gbc 1a 100.000.000 (Mét
tram triéu) dong, no 13i trong han 1a 16.406.496 (Muwoi sau triéu bon tram linh sdu
nghin bén trdm chin mwoi sdu) dong, no 13 qua han 1a 6.256.966 (Sau triéu hai
trdm ndm muwoi sau nghin chin tram sau muwoi sau) dong.

1.2. Ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xu so tham (ngay 26-7-2021), 6ng T
va ba O phai tiép tuc thanh toan khoan tién 13i tinh trén s6 ng gbc theo murc 13i suat
thoa thuan trong cac hop dong tin dung twong ung cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc.

1.3. Truong hop 6ng T va ba O khong thuc hién hodc thuc hién khong day
da nghia vu tra no thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an
dan su xtr Iy tai san thé chap 1a quyén sir dung dién tich 163,0m? dat va tai san gin
lién voi dat thudc thira dat s6 85, to ban d6 s6 22-HD, dia chi thira dét T6 dan phé
Q, phuong H, quan D, thanh phd Hai Phong, Glay ching nhan quyén sur dung dat
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BM 298592, vao s6 cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat: CH 01151 do UBND quan D6 Son, thanh phé Hai
Phong cap ngay 13/02/2015 cho dng T va ba O dé thu hdi no.
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1.4. Truong hop viéc xtr 1y tai san thé chép khong di tra hét khoan ng néu
trén thi 6ng T va ba O phai c¢6 nghia vu tra hét s6 ng con lai cho Ngan hang TMCP
S.

2. V& an phi:

2.1. Ngan hang TMCP S khong phai chiu an phi dén sy so tham; hoan tra lai
cho Ngan hang TMCP S so tién 22.052.000 (Hai muoi hai triéu khong tram ndm
muoi hai nghin) dong tam ung an phi dan sy so' tham da nop theo Bién lai thu tam
Ung 4n phi, 1¢ phi toa an so6: 0007156 ngay 05-11-2020 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan D6 Son, thanh pho Hai Phong.

2.1. Ong T va ba O phai chju chung 4n phi dan sy so tham la 50.580.000
(Nam muoi trieu nam tram tam muoi nghin) doéng (Cong thic tinh an phi:
36.000.000 dong + (1.286.012.535 dong — 800.000.000 dong) x 3% = 50.580.000
dong).

3. Vé quyén khang céo:

~3.1.Ngan hang TMCP S ¢6 quyén khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay,
ké tir ngay tuyén an.

3.2. Ong T va ba O c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac ban an dugc niém yét.

4. Trudng hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 cua Luat Thi
hanh an dan sy. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Duongsw; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh pho Hai Phong;

- VKSND quén D6 Son; ‘
- Chi cuc THA dan su quan B6 Son;
- Luu: HO so vu an, HCTP.

Pham Hiru Truwong
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