TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sb: 226/2022/DS-PT
Ngay: 15/9/2022 ,
VIV “Tranh chap OQSD dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tuan Quéc

Cdc Tham phdn: 1/- Ong Truong Hoai Binh.

2/- Ong V& Bao Anh.

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Vin Khai - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Céan Tho.

- Pgi dién Vign Kiém sdat nhan din thanh phé Can The tham gia phién
tdoa: Ong Lam Thanh Them - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 9 nam 2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xur phic thim cong khai vu an thy 1y s6: 293/2021/TLPT-DS ngay 31
thang 12 nam 2021 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat .

Do ban an déan su so tham sd: 79/2021/DSST ngay 19/10/2021 ciia Toa an
nhan dan quan Thot N6t bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur
phuc tham s6: 281/2022/QD-PT ngay 26/8/2022 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin B. sinh nam: 1960.

2. Bi don: Ong Tran Vin Ut E. sinh nam: 1973.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi N. sinh niam:
1975.

4, Neuo1 lam ching:

- Ba Tran Thi Ngoc Y. sinh nam: 1963.

Tat ca cing cu tra tai: khu vuc T, phuong T, quan T, thanh ph Can Tho.

- Ba Tran Thu B. sinh nim: 1954. Dja chi: ap B, x4 Théi Hung, huyén C,
thanh phd Can Tho.

5. Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Tran Vin Ut E.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 0ng Tran Vin B trinh bay:

Ngudn goc thira dat 778, dién tich 6.367,5m?, thudc to ban dd sb 7, toa lac
tai khu vuc Tan My 2, phuong Tan Loc, quian Thét Nét, thanh phd Can Tho 13
ctia ong ba dé lai. Khi cha me con sdng c6 ndi chia thira dat nay cho 03 nguoi
con 1a: Tran Vian B, Tran Van Ut E va Tran Vin T (chét cach nay 25 nam). Viéc
cha me chia dat chi noi mleng, nhung co6 cac anh chi em chung kién. Thuc té 03
anh em da dugc chia dat va str dung cach nay hon 20 nam. Nén nha gia dinh 6ng
d3 & 6n dinh khoang 25 nam, con 04 bo dat vuon phia sau éng trong man dén
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nay cting khoang 30 nam. Ong Ut E 1a con Gt & chung nha cha me va ciing co
trdng man trén may bo dat vuon phia sau. Phan dat con lai cua thira 778 thi do
gia dinh 6ng Tran Vin T st dung.

Sau khi cha me chét, anh chi em thong nhat dé dng Ut E dtng tén Gidy
ching nhéan quyén st dung dat, khi ndo anh em can thi tach bang khoan theo
phan cha me di chia nhu trén. Tuy nhién, khi 6ng yéu cau tach thi ong Ut E
khong thuc h1en Vi vay, ong khéi kién yeu cau cong nhan cho 6 ong duoc quyén
str dung 2.900m?, gdm: 50m” (T) va 2. 850m° (CLN) tai thira 778 noi trén.

Qua két qua do dac thyc té, nguyén don yéu ciau duoc cong nhan quyen su
dung dat va budc 6ng Ut E tach thira sang tén cho ong dién tich 2.527,8m?, tai
chc vi tri: (A) 240m?, (B) 1.074.6m?, (C) 257.4m? v (D) 955.8m? theo Ban trich
do dia chinh s6 71/TTKTTNMT ngay 10/5/2021 cta Trung tim Ky thuat Tai
nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho.

* Bi don 6ng Tran Véan Ut E trinh bay:

Thira nhan nguén gdc thira dat 778 1a do cha me dé lai va nim 2017 6ng
1am thu tuc dang ky, duoc UBND quan Thét N6t cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CH04842 ngay 04/12/2017.

Cha me c6 chia dat cho cac anh chi em, nhung phan cta 6ng B duogc chia
gom: 04 cai b dat vuon phia sau khoang 1.000m? va 01 nén nha khoang 170m?,
hién gia dinh 6ng B dang str dung. Con anh thi hai 14 6ng Tran Van T (chét cach
nay 25 nam) duoc chia 01 nén nha hién gia dinh 6ng T dang sir dung. C4c phan
dat duoc phan chia déu dd cAm ranh mdc rd rang.

Nay ong chi dong ¥ tach quyén sir dung cho 6ng B phan nén nha va 04 bo
dat trong man ma gia dinh 6ng B dang st dung, twong tng 1a cac phan ky hiéu
(A) 240m* va (B) 1.074.6m? theo Ban trich do nai trén.

* Ngwoi cé quvén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi N trinh bay:

Ba thong nhat 10i trinh bay ctia bi don va khong c6 yéu cau gi.

* Nhitng nguoi lam chung:

+ Ba Tran Thi Ngoc Y trinh bay: Ba 12 em 6ng B va la chi caa dng Ut E, ba
xac dinh o1 trinh bay cua bi don 1a ding. Ong B duogc cha me chia cho 04 bo
man phia sau va 01 nén nha dang st dung. Ngudi anh thi hai 14 6ng Tran Van T
duoc chia cho 01 nén nha; cac phﬁn con lai 1a chia cho 6ng Ut E. DAt cha me
chia cho cac anh em déu da c6 cam ranh mdc rd rang, phan ngudi nao dugc chia
thi ciing da chiém hiru sir dung on dinh hon 20 niam nay.

+ Ba Tran Thu B trinh bay: Ba 1a chi ctua 6ng B, 6ng Ut E. Thira dat 1a do
cha me dé lai. Sau khi cha me chét, anh chi em théng nhét dé cho ong UtE dung
tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Thira dat nay da duoc cha me phan chia
cho Ut Em va dng B. Nay giira ho xay ra tranh chap thi T0a an giai quyét phan
chia sao cho diing quy dinh va cong bang.

Vu viéc hoa gidi khéng thanh nén Toa &n nhan dan qudn Thot Not dwa ra
xét xir; tai Ban dn so tham sé: 79/2021/DS-ST ngay 19/10/2021 da tuyén:

1/. Céng nhdn 0ng Tran Vian B dwgc quyén sir dung cdc phan ddt tai thira
s6 778, to ban do sé 7, toa lac tai khu viee Tan My 2, phuong Tdn Loc, qudn
Thét Nét, thanh phé Céan Tho, cu thé gom:

+ Phan dat ky hiéu (A) 240m?, trong dé c6 50m? (ODT) va 190m? (CLN).
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+ Phan dat ky hiéu (B) 1.074,6m? (CLN)

+ Phan dat ky hiéu (C) c¢6 chiéu ngang 02m, chiéu doc 22,56m, dién tich
wde tinh 14 45,12m? (CLN) nam tiép gidp canh dwong ranh bén phdi theo huéng
nhin tir truGe 16 néng thén ra sau cua thira ddt 778.

Vi tri, kich thuoc cac phdn dat doc thé hién theo Ban trich do dia chinh s6
71/TTKTTNMT ngay 10/5/2021 cua Trung tam Ky thudt Tai nguyén va Moi
trieong thanh phé Can Tho.

Ong Tran Van Ut E va 6ng Tran Vin B ¢é nghia vu lién hé co quan c6
tham quyén dé lam thi tuc tach, dang ky quyén sir dung dat néi trén cho éng
Trdn Vin B theo ‘quy dinh phap ludt ddt dai.

2/. Ong T mn Vin B ¢é nghia vu boi hoan gia tri cdy trong cho éng Tran
Van Ut E véi sé tién 1.463.000d va dugc quyén so hitu cdy trong da béi hoan.

Ngoai ra ban dn con tuyén vé viéc chiu lai sudt chdm thwc hién nghia vu
tra tién, &n phi, cdc chi phi t6 tung khdc VA quyén khdng cdo ciia dwong sw.

Ngay 01/11/2021 bi don 0ng Trin Van Ut E khang céo khong dong y giao
thém phan dat ky hiéu (C) dién tich 45,12m’ cho nguyén don va khong ddng ¥ chiu
an phi.

Tai phién toa phuc thém nguoi ¢0 khang cao xac dinh van gitr yéu cau
khang c4o; nguyén don van giit ¥ kién nhu da trinh bay tai phién toa so tham.

Kiém sat vién phuc tham phat biéu ¥ kién: duong sy va Toa an da thyc hién
dung quy dinh vé phap luat to tung dan su; Vé ndi dung: bi don khang cdo co
cin clr va tai phién toa phiic thim hai bén thong nhat viéc ma 16i di chung ra dat
cia nhau dé lam duong di ndéi bo nhu thé hién tai Ban trich do sb
134/TTKTTNMT ngay 15/8/2022, nén dé nghi sira an so thim cong nhan sy thoa
thuan nay.

Can cir vao tai liéu, chitng civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN

* V& thi tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan quyén st dung phan dat ma
cha me da chia cho 6ng luc con séng 12 2.527,8m? va budc bi don phai tach bd
sang tén cho 6ng. Cap so tham xac dinh “Tranh chdp quyén sir dung dar” 1a c6
can cu, nhung khong xac dinh thudc khoan 9 Diéu 26 Bo luat tb tung dan su la
chua diy du can rat kinh nghiém.

* Vé néi dung:

Sau khi xét xir so tham, bi don khang c4o khong dong y cong nhan thém phan
dat c6 ky hiéu (C) chiéu ngang 02m, chiéu doc 22,56m = 45,12m* cho nguyén don
va khong dong v viéc budc 6ng phai chiu an phi. Xét khang c4o thay rang:

[2] Do phéan dat c6 ky hiéu (A) + (B) ma nguyén don dugc cha me cho va
da dugc bi don thira nhan, khong lién ké nhau, bi ngan cach boi phan dat co ky
hi¢u (C) nén cap so tham moi giao thém cho nguyén don mot phan dién tich
trong phan dat ky hiéu (C) ngang 02m, dai 22,56m = 45, 12m?* @é lam 161 di tir nha
ra phan dat ky hiéu (B) nham thuén tién trong qua trinh thuc hién quyén sir dung dat
ctia nguyén don. Tuy nhién, viéc cong nhan cho nguyén don dugc quyén st dung
thém phan dat 1am 16i di nhung khong giai quyét viéc dén bu cho cha sé hiru bat
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dong san chiu huéng quyén 13 khong phu hop v6i quy dinh tai Piéu 254 B6 luat dan
s nam 2015. Khang c4o cua bi don vé phan ndy c6 can ¢t nén dugc chip nhan dé
xem xét lai.

[3] Néu tinh tir hudng 16 giao thong ndng thon vao thi dat ciia nguyén don & vi
tri (A) trude, ké dén 1a dét cta bi don vi tri (C), i ké dén 1a dat ctia nguyén don vi
tri (B) va cudi cing 1a dat ctia bi don vi tri (D). Vi vy ca hai bén néu mudn di ra
phan dit cia mdi bén dé canh tac, st dung thi bat budc phai di xuyén qua phan dat
cua bén kia. Tuy nhién cép so thAm chi m& 16i di cho phia nguyén don tir vi trf (A) ra
(B), nhung khong md 18i di cho phia bi don tir vi tri (C) ra (D) 1a bat hop ly. Tai
phién toa phic tham ngay 01/3/2022 hai bén thdng nhit s& mo 16i di chung ra
dAt ctia nhau dé 1am duong di ndi bo. Do do, trén co s& xem xét, thAm dinh tai chd
ngay 19/4/2022 cac bén duong su da thong nhét mé 16i di chung tir 16 nong thon vao
thang phia sau theo Bén trich do dia chinh s6 134/TTKTTNMT ngay 15/8/2022 ctia
Trung tim Ky thuat Tai nguyén Méi truong thanh phd Can Tho ¢ ky hiéu vi tri (E
goi 13 duong ndi bd); cu thé: hudng tir 16 ndng thoén nhin vao, cap phia bén trai nha
cua nguyén don dau ngoai 0,7m kéo thang ra phia sau hét vi tri (C) cua bi don, kéo
sang dén hét dat canh bén trai vi tri (B) cua nguyén don chiéu ngang 2m, kéo thang
ra phia sau glap vi tri (D) ctia bi don chiéu ngang 2my tong dién tich ciia dudng di noi
bo 1a 184, 5m’. Nhu vay, dién tich d4t ctia mdi bén s& duoc diéu chinh lai tai cac vi tri
la:

+ Cuia nguyén don: vi tri A = 225m? loai dat ODT + CLN (c6 50m” ODT), dién
tich trong HLATGT la 39m? va vi tri B = 963,7m’ loai dat CLN.,

+ Cua bi don: vi trf C = 198,8m? loai dat CLN, dién tich trong HLATGT la
1,2m* va vi tri D = 955,8m° loai d4t CLN.

+ Puong di ndi bo tai vi tri E = 184,5m’ loai dat CLN, dién tich trong
HLATGT la 3,5m". Trén duong di ndi bd nay khong c6 cdy trong, neu cé thi cling
khong co loai cay co gia tri, do do thong nhat khong yéu cau giai quyet phan gia tri
cay trong trén duong di ndi b, néu co thi s& tu di doi hodc dén bo. Pong thoi, dudong
di ndi bo nay déu di qua phan dat cua ca hai bén cung chiu hudng quyén, nén khong
phai dén bu cho nhau.

[4] DBdi voi khang cao vé phan an phi: xét thiy ddy 1a tranh chap quyén sir
dung dat nén &n phi khong c6 gia ngach. Cap so thim budc bi don chiu an phi co
gia ngach 1a khong dung. Khang cdo phan nay cua bi don ¢ cin cir nén dugc
chép nhén.

Cac phan khéac khong co khang céo, khang nghi nén khong xem xét. Quan
diém ctia Kiém sat vién phuc thim phu hop nén chdp nhan d& nghi stra an so thAm
theo hudng cong nhan sy théa thuan noéi trén cua cac duong su.

[5] V& an phi phtc tham: khang céo dugc chap nhéan, nén bi don khong
phai chiu &n phl Riéng chi phi tham dinh, do dac tai cap phuc tham 6.600.000d
ca hai bén déu c6 yéu cu va da ndp tam ing m01 bén sb tién 4.000.000d, nén
mdi bén chiu % chi phi nay la 3.300.0004; so tién thira tra lai duong sy, da thuc
hién xong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH
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Can cir: Khoan 9 Diéu 26, Piéu 300, khoan 2 Piéu 308 B luat td tung dan
sw; Diéu 166, 168 Bo luat dan sy nim 2015; Dléu 166, 203 Luat dat dai nam
2013; diém d khoan 1 Piéu 12, 27, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hai.

Tuyén xir: Chap nhan Khang céo cta bi don 6ng Tran Van Ut E; Stra mot
phan ban an so tham.

1/- Cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc thim nhu
Sau.

+ Ong Tran Van B duoc quyén sir dung phan dat ky hiéu (A) 225m? loai dat
ODT + CLN (c6 50m* ODT), dién tich trong HLATGT la 39m® va phan dét ky hiéu
(B) 963,7m? loai dit CLN, thudc thira 778, toa lac tai khu vuc Tan My 2, phudng
Tan Loc, quan Thot Not, thanh phdé Can Tho, theo Ban trich do dia chinh sd
134/TTKTTNMT ngay 15/8/2022 ctia Trung tdm K¥ thuat Tai nguyén va Moi
truong thanh phd Can Tho.

+ Cong nhan phan dat lam duong di ndi bd co ky hiéu (E) dién tich 184,5m”
loai dat CLN, dién tich trong HLATGT la 3,5m” (chiéu ngang diém dau giap 16 néng
thon 0,7m, diém cudi gidp vi tri (D) 02m).

2/- Cac duong su c6 quyén ding ky dé duoc cép va diéu chinh gidy ching
nhan quyen sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Kién nghi co quan nha nudc co tham quyén thu hoi va cip, cap lai gidy
chtrng nhan quyén st dung dat cho cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

3/- Vé chi phi thim dinh, dinh gia tai san: tai cip so tham 6.600.000d
nguyén don tu nguyén chiu, dd ndp va chi xong; tai cap phiic tham 6.600.000d,
mdi bén chiu 3.300.000d da thyc hién xong.

4/- V& an phi so thAm: Bi don phai chiu 300.000d; nguyén don dugc mién.

An phi phuc thAm bi don khong phai chiu, nén dugc nhan lai 300.000d theo
Bién lai s6 0004111 ngay 09/11/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su quan Thot
Not.

Ban an phUc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cia
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 cta Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén : THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.Q. Thét Nét. (Da ky)

- Chi cuc THADS. Thét Nét.
- Luu (HS - 2b). Tran Tuan Quoc





