TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUANM DPoc l1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4an sb: 22/2021/DS-ST
Ngay: 20/5/2021

V/v: “Tranh chdp doi lai tai san
tir hop dong thué nha”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN M, THANH PHO CAN THO

-Thanh phéin Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phi Hung
Céc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong H6 Qudc Trung

2. Ong Lé Ngoc An

- Thuw ky phién toa: Qng Pham Anh Diing - Tham tra vién Toa 4n
nhéan dan quan M, thanh phd Céan Tho.
_ -Dai di¢n Vién kiém sdat nhén dén quan M tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Sau — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 5 ndm 2021 tai Tru s& Toa an nhan dan quan M,
thanh phd Cin Tho xét xir so thdm cong khai vu an thu 1y s
213/2020/TLST-DS ngay 29 thang 10 nam 2020 vé “Tranh chip doi lai tai
san tr hop dong thué nha”, theo quyét dinh dua vu an ra xét xur sb
50/2021/QbXXST-DS ngay 28 thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong P6 Thanh T, sinh nim 1985.

Dia chi cu trii: SO 18/14/25, t0 18A, khu vuc B, phudng T A, quén B
T, thanh pho Can Tho, c6 mat.

Bi don: Ong Buii Ping P, sinh nam 1973.
Ba Cao Bich H, sinh nam 1971.

_bia chi cu tra: Khu vue T N B, phuong P T, quéan M, thanh phé Can
Tho, vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 21/8/2020 va qua trinh giai quyét vu dn
nguyén don ong Do Thanh T trinh bay:
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Vao ngay 25/3/1018, giita ong va vo chdng éng P, ba H ¢ ky két
hop ddng thué nha, theo d6 6ng thué cin nha tién ché, vach ton co téng dién
tich 60 m? nha toa lac tai khu vuc T N B, phuong P T, quian M, thanh phé
Can Tho. Muc dich thué nha la lam mat bé“mg budn ban. Tién thué thoa thuan
1a 3.500.000 d6ng/1 thang, thoi han thué tir 25/3/2018 dén 24/3/2023. Sau
khi ky hop ddng 6ng giao cho bj don 24.500.000 dong, twong dwong tién
thué 07 thang (3.500.000 dong/01 thang), sau d6 hai bén c6 thoa thuin néu
ong tra theo nam thi ba H, ong P s& bat tién thué cho 6ng, 01 nam chi tinh
35.000.000 ddng tién thué thay vi 42.000.000 ddng, trong dwong sd tién 13
2.917.000 dong/01 thang thay vi 3.500.000 dong/01 thang. Do d6, vi mudn
giam tién thué nha nén ong da dong ¥ dong tién thué 1 lan theo nam, cu thé
dong 03 lan cho 6ng P, ba H nhu sau:

Lan 1: Péng vao ngay 01/10/2018, giao 35.000.000 dong.
Lan 2: Dong vao ngay 07/3/2019, giao 35.000.000 dong.

, Lan 3: Pong vao ngay 05/10/2019, giao 35.000.000 dong. Nhur vay
néu tinh theo thang thi 6ng s dong la 35.000.000 dong/12 thang = 2.917.000
dong/01 thang.

Pén ngay 28/4/2020, Uy ban nhan dan phuong P T ¢6 moi 6ng va ba
H, 6ng P dén lam viéc vé viéc thu hdi manh dat (trén dét co cin nha 6ng
dang thué) dé 1am chdt dan quan tu vé, yéu cau di doi trong thoi han 03
thang. Khi thué thi 6ng cting chu quan thdy c6 s::m nha thi thué khong hoi cac
van dé lién quan dén phap 1y nha thug, co glay to gi chua, cling khong tim
hiéu can nha (mat bang) thué da duoc cip gidy chung nhén quyén st dung
dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat hay chua. Sau d6
vao thang 06 nam 2020, mic du hop dong van con hiéu lyc, trong nha thué
ong van dé hang hoa cua minh trong nha nhung bi don tu y don d6 vao nha
ong da thué dé kinh doanh ma khéng c6 y kién cua ong. Ong da yéu cauba H
di doi tra lai mat bang nhung ba H, 6ng P khong dong ¥ tra mit bang, ciing
khong dong ¥ tra lai tién thué ma 6ng da déng trudc.

Toan bo tai san dd nhya ciia 6ng dang trong nha ma ong da thué cua
ba H, ong P, gom: 1/. 05 R (4 tc 6); 2/. 05 Thau nhya ma (H050450); 3/.
05 RO (4 tac 6); 4/. 07 Ro (3 tac 2); 5/. 07 RO (3 tac); 6/. 07 Thau (H047280);
7/. 03 Thau (H105300); 8/. 04 S6 14 lit c6 nap; 9/. 04 Ghé mini (610); 10/.
02 Ghé xep, 11/. 02 Binh nuoc da 9 lit; 12/. 06 Keo nhya 5 kg; 13/. 05 Sot
quai 16n; 14/. 01 Sot quai nho; 15/. 11 Ré 2 tac; 16/. 07 Thau 2 tic; 17/. 03
Ca cach nhiét 100 ml; 18/. 08 Ca cach nhiét 750 ml; 19/. 05 Ca cach nhiét
350 ml; 20/. 09 Ca cach nhiét trung; 21/. 05 S6 12 lit; 22/. 02 S6 10 lit c6 nap.
Toan bd cac tai san trén ghi nhén theo bién ban tham dinh ngay 08/12/2020,
ong s& tu di doi khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét.

‘ Nay ong khoi ki¢n yéu cqu ba H, ong P lién d6i tra s6 tién thué mat
bang nha con lai 1a 46.000.000 dong (tinh tir thang 6/2020 - 25/10/2021) 1a
16 thang x 2.917.000 dong = 46.672.000 tri¢u dong, nhung 6ng yéu cau tinh
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sO tron, chi yéu cau cac bi don phai tra 46.000.000 dong (bén muroi sdu triéu
dong) 1a s6 tién ma 6ng da dong trude cho 16 thang thué mat bang.

Phan trinh bay ciia bi don ba Cao Bich H, éng Biii Bing P:

X4c nhan vao ngay 15/3/2018, dng ba c6 cho 6ng D6 Thanh T thué
can nha tién ché, vach tén co téng dién tich 60 m? nha toa lac tai khu vuc T
N B, phuong P T, quian M, TP Can Tho. Muc dich thué nha 13 1am mat bang
budn ban. Thoi han thué 12 05 nam (tir 25/3/2018 dén 24/3/2023), éng T da
thanh toan tién cac 1an cu thé nhu sau: Pat coc 24.500.000 déng, tuong
duong tién thué 7 thang (3.500.000 dong/01 thang). Sau d6 tra thém 03 lan
tiép theo cu thé:

Lan 1: Péng vao ngay 01/10/2018 giao 35.000.000 dong.
Lan 2: Péng vao ngay 07/3/2019 giao 35.000.000 dong.
Lan 3: Pong vao ngay 05/10/2019 giao 35.000.000 dong.

Ong ba thira nhan hai bén c6 thoa thuan néu ong T tra tién thué nha
01 1an theo nam thi s& bot tién thué, 1 ndm s& chi tinh 35.000.000 dong tién
thué thay vi 42.000.000 dong, tinh ra sb tién thué hang thang 1a 2.917.000
ddng/1 thang. Ong T dd dong du cho bi don nhu trinh bay trén.

Sau d6 vao thang 2 am lich (thang 3 duong lich) nam 2020, 6ng T c6
qua néi miéng voi ba H 1a khong tiép tuc thué nha nita. Cach khoang 01
thang (khoang thang 5, 6 duong lich) thi ty y di doi, dong ctra nha da thué,
khong tiép tuc thué nha cua dng ba nira nén ong ba méi quan 1y, st dung nha
lai tir thang 05, 06/2020 dén nay. Luc dau 6ng ba van gitr thién chi s& tra lai
50.000.000 dong cho 6ng T, nhung nay thdy do 6ng T tu y chip dat hop
d6ng 1a vi pham, tu y di doi ra khoi nha di cho thué, khong tiép tuc thuc hién
hop ddng theo dung han giao két, nha hién nay do 6ng ba dang quan 1y, st
dung. Tai san cta anh T con trong nha thi 6ng T tu di doi, 6ng ba khong co y
kién, ngoai ra khong c6 yéu cau phan t6, khong yéu cau Toa 4n giai quyét gi
hét. Pbi voi yéu cau khoi kién cua ong T thi vo chong ong ba khong chap
nhan, khong dong ¥ tra tién vi ong T vi pham hop dong, tu ¥ cham dut hop
d6ng thué khi thoi han thué van con ong ba khong c6 15 gi hét.

Tai phién toa:

- Nguyén don gilr nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau bi don tra sb

tién 13 46.000.000 dong (Bén muoi sdu triéu dong). Thanh toan mot 1an ngay
khi an c6 hiéu luc phap luat

- Bi don 6ng P va ba H: Vang mit khéng 1y do.
Pai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém:

Vé tha tuc: Tur khi thu 1y vu an dén khi c6 quyét dinh dua vu an ra
xét xtr Tham phan tuan tha ding quy dinh cua phap luat nhu tién hanh mo
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai,
téng dat cac van ban t6 tung dung phap luat. Hoi dong xét xtr, thu ky phién
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tda tai phién toa tuan thi dang quy dinh phap luat, duong sy tham gia t6 tung
trong qua trinh gidi quyé¢t va tai phién toa tuan thu ding qui dinh phap luat.

Vé hudng giai quyét vu an: Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don budc bi don co trach nhiém hoan tra cho nguyén don s tién 46.000.000
ddng theo yéu cau 1a phu hop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cwr vao cac chung cw, tai lieu co trong hé so vu an da dwoc
tham tra tai phién toa; can cir két qud tranh tung tai phién toa; trén co sé y
kién trinh bay cia dwong su, ¥ kién cia Kiém sdt vién tham gia phién toa,
Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé quan hé phdp ludt: Nguyén don dng DS Thanh T va bi don ba
Cao Bich H, 6ng Bui Pang P c6 xac 1ap hop dong thué nha. Qua trinh thuc
hién hop dong, bi don vi pham nghia vu da lay lai nha cho thué khong tra
tién thué da nhan, nén nguyén don khoi kién. Do d6, quan hé phap luat dugc
xac dinh 13 “Tranh chip doi lai tai san tir hop dong thué nha”. Pay 14 tranh
chép dan sy gitra ¢4 nhan voi ca nhan véi nhau, dugc phap luat dan su diéu
chinh va thudc thim quyén giai quyét ciia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35 B¢ luat TS tung dan su.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Bi don ba Cao Bich H, 6ng Bui Piang P da
dugc triéu tap hop 1€ nhung déu Véng mat, nén Ho1 dé)ng x¢&t xur quyét dinh
tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 227 va khoan 3 Piéu
228 cuia Bo luat T6 tung dan su.

[3] Xét yéu cdu khéi kién cia nguyén don: Ong P Thanh T doi bi
don 6ng Bui Pang P va Cao Bich H tra lai sd tién 46.000.000 dong. Hoi
dong xét xtr nhan thiy: giita nguyén don 6ng T va bi don ong P, ba H ¢6
quan h¢ giao dich dan sy néu trén 1a c6 that.

Tai phién hoa giai va trong qud trinh td tung bi don thira nhan
nguyén don di déng du cho bi don tién thué nha, thoa thuan tién thué nha la
2.917.000 dong /01 thang va xac dinh thoi gian bi don 13y lai nha truc tiép
quan ly sir dung nhu nguyén don trinh bay. Can ct khoan 2 Piéu 92 B luat
T4 tung dan sw quy dinh: “Mot bén dwong su thira nhdn hodc khong phan doi
nhiing tinh tiét, si kién, tai liéu, van ban, két ludn ciia co quan chuyén mon
ma bén dwong sy kia dua ra thi bén dwong sw do khong phai chitng minh”.
Tuy nhién, bj don cho rang nguyén don c6 noi khong tiép tuc thué nha, tu ¥
di doi dong ctra nha thué, nén bi don mo1 quan ly, st dung nha. Bi don
khong chip nhan tra tién thué nha con lai cho nguyén don, nhung bi don
khong chimg minh dugc viéc nguyén don khong con thué nha, tu y di do1 va
cling khong co tai liéu, ching cir ndo dé ching minh cé su viéc ndy. Mat
khac, hop dong thué nha chua cham dut, trong nha thué van dé hang hoa, bi
don tu y don dd vao nha cho thué ma nguyén don khong co ¥ kién gi 1a
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khong ding. Ldi trong trudng hop nay thudc vé phia bi don, nén yéu ciu
khé1i kién ctiia nguyén don 1a ¢o6 co so.

Hién tai bi don di ldy lai nha cho thué khi hop dong thué nha cua
nguyén don chua chdm dat nhu di phan tich trén. Vi vy, bi don 1a ngudi
dang quan ly, su dung lai nha cho thué thi phai c6 trach nhiém hoan tra lai
cho nguyén don s tién thué nha di dong trudc 16 thang con lai ma bj don da
nhén 1a phu hop.

Cu thé, nguyén don chi yéu cau bj don tra 46.000.000 dong, 13 sd
tién thuc té nguyén don da giao cho bi don thué trudc véi thoi han 1a 16
thang (tr thang 6/2020 - 25/10/2021) la 16 thang x 2.917.000 dong
46.672.000 triéu dong, nhung nguyén don yéu cau tinh s6 tron, chi yéu cau
cac bi don phai tra 46.000.000 déng. Do d6, can budc bi don 6ng P va ba H
c6 nghia vu tra lai cho nguyén don 1a phu hop, nén yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1 ¢ co s¢ chip nhan.

Pbi voi toan bo cac tai san dd nhya dé trong nha thué dugc ghi nhan

theo bién ban tham dinh ngay 08/12/2020, nguyén don tu di doi, khong yéu
cau giai quyét, nén khong can dit ra xem xét, giai quyét.

Vé6i danh gia phén tich néu trén, cho thiy quan diém cta Kiém sat
vién phu hop vo1 nhan dinh cua Hoi déng xét X, nén dé nghi cua Kiém sat
vién 13 ¢ can cir Hoi ddng xét xir chap nhan.

[4] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don da tam ndp 3.000.000 dong, chi
phi nay da chi hét. Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan,
nén bi don phai chiu chi phi nay hoan trd lai cho 6ng T.

[5] Vé dn phi dén sw so tham: Do yéu cau cua nguyén don duoc chap
nhan, nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cu:

- Khoan 3 Piéu 26, Diém a Khoan 1 Dicu 35, Picu 92, Dicu 147,
Diéu 227, Diéu 228, Didu 271 va Piéu 273 BS ludt TS tung dén sy;

- Piéu 116, Piéu 118, Piéu 164, Piéu 166 Bo luat Dan sy nim 2015;

- Nghi quyét sb 326/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyén xir:
1/. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong DS Thanh T.
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‘ Bugc ong Bui Dang P va ba Cao Bich H tra cho 6ng Pd Thanh T s
tién 46.000.000 dong (Bon muwoi sau triéu dong) khi &n cé hi¢u luc phap luat.

2/.Vé nghia vy thi hanh an: K& tir ngdy nguoi duoc thi hanh an co
don yéu cau thi hanh an, nguoi phai thi hanh an chua thi hanh xong s tién
trén thi hang thang con phai chiu khoan tlen 1i ctia s6 tién con phai thi hanh
theo mirc 13i sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan su cho dén khi
thi hanh xong.

3/. V& chi phi t6 tung: Bi don ong P va ba H phai trd lai cho nguyén
don ong T so6 tién 3.000.000 dong.

4/. V& an phi dan su so tham:

- Nguyén don 6ng T duoc nhén lai 1.150.000 dong tam tng an phi
da ndp theo bién lai thu s6 011286 ngay 21/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh &n
dan sy quan M.

- Bi don 6ng P va ba H phai chju 2.300.000 dong 4n phi.

5/.Vé quyén khang cao: Cac duong su dugc quyén khang cao ban an
trong thoi han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Déi voi duong su ving mit
duoc quyen khang cdo trong han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoic
niém yét tai dia phuong.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh dan
dan sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan dén suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND TP/CT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND - Q. M;

-Chi cuc THADS- Q. M;
-Cac dgong su;
-Luu ho so.

Nguyén Phi Hing
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