TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phtc

Ban an sb: 140/2021/DS-PT
Ngay 01-6-2021
Vv tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va yéu cau
hay gidy chiing nhan quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi phuic tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda:  Ba Nguyén Thi Duyén Hang
Céac Tham phén: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém st nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 4, ngay 06 thang 5 va ngay 01 thang 6 nam 2021
tai tru s To 4n nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phic tham cang khai vu an thy
ly sb 432/2020/TLPT-DS ngay 14 thang 12 nam 2020 vé viéc “tranh chép hop
ddng chuyen nhwong quyén str dung dat va yéu cau hay gidy chiing nhan quyén
sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 60/2020/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan thi x& B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlic tham sé 44/2021/QDPT-DS ngay
17/02/2021, gitra cac duong Su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1956; dia chi thuong tri: T6 2,
ap R, xa A, thi x& B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong L& Minh L1, sinh nam 1984;
tra t‘a_li: Quoc 16 13, khu pho 2, phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong (van ban uy
quyén ngay 17/7/2018).

- Bj don: Ba Tran Thi T, sinh ndm 1965; dia chi thuong tra: Tinh 1 43,
phuong T, thanh pho T, Thanh pho H6 Chi Minh.
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NQuoi dai dién hop phap cua bi don: Ba Nguyép Thi Diém H, sinh nim
1971; tra tai: Buong C, khu pho B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong (van
ban uy quyén ngay 10/3/2021).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi S, sinh nim 1933; dia chi thuong trd: T6 2, 4p R, X8 A, thi x&
B, tinh Binh Duong.

2. Ong Lé Van Th, sinh nim 1971; dia chi thuong tri: T6 2, 4p R, xd A, thi
xa B, tinh Binh Duong.

3. Ba Tran Thi H, sinh ndm 1975; dia chi thuong trd: T6 2, 4p R, x4 A, thi
xa B, tinh Binh Duong.

4. Ong Tran Vin H1, sinh nim 1975; dia chi thuong trd: T6 2, 4p R, x4 A,
thi x& B, tinh Binh Duong.

5. Ong Tran Quéc V, sinh ndm 1985; dja chi thuong trd: To 2, 4p R, x& A,
thi x& B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Trdn Thi S, 6ng Lé Vin Th, ba Trdn Thi H,
ong Tran Van HI, Ong Trdan Quéc V: Ong Lé Minh L1, sinh nim 1984; tra tai:
Qudc 16 13, khu phé 2, phuong M, thi xi B, tinh Binh Duong (van ban uy quyén
ngay 08/8/2018).

6. Ong Tran Hoai N, sinh nim 1983; tra tai: T6 2, 4p R, x& A, thi x4 B, tinh
Binh Duong.

7. Ong Pham Hoai A, sinh nam 1995; tra tai: To 2, ap R, x4 A, thi x& B, tinh
Binh Duong.

8. Ong Mai Pinh L2, sinh ndm 1962; tr tai: tinh 16 43, phuong T, thanh pho
T, Thanh pho H6 Chi Minh.

9. Phong C6ng chting X tinh Binh Duong; dia chi: Khu phé B, phuong B,
thi xa T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Pha Cuong, chie vu: Trudng phong
Cong chung.

- Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi L; nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Tran Thi H, 6ng Tran Hoai N.

NOQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:
- Nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi L va ba Tran Thi T ¢6 mdi quan hé vay tien. Ba L da vay cua
ba T tong so tien 300.000.000 dong, so tien nay vay 01 lan vao ngay 31/3/2010,
thoi han vay 03 thang, 1ai suat hai bén thoa thuan 05%/thang, khi vay hai bén co
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lam gidy nhung ba L khong c6 gitt ma ba T gitr. Khoan 14i suét ba L chi biét 1a
thoa thuan nhu vay nhung khong biét trén gidy vay cd thé hién 1ai suat hay khong.
Pé dam bao cho s tién vay 300.000.000 dong caa ba L d6i vai ba T, ngay
01/4/2010, tai Phong Cong chuang X tinh Binh Duong, ba L da ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat véi ba T, ddi véi quyén sir dung dat dién tich
2.397m?, thudc thira s6 44, to ban d6 sb 03, toa lac tai 4p R, x4 A, thi x& B, tinh
Binh Duong, duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tit GCNQSDD)
s6 N090252, s6 vao s6 00030QSDP/1269/QD-UB ngay 19/10/1999 dugc Uy ban
nhan dan (viét tit UBND) huyén (nay Ia thi x&) B cip cho ho ba Nguyén Thi L.

Ngay khi vira ky hop dong chuyén nhuong, ba L giao cho ba T 30.000.000
d6ng tién dich vu, 15.000.000 dong tién I3i caa thang 04/2010 va 2.000.000 dong
tién phi céng chimg. Sau d6, ba L tra tién 14i thang 5, 6, 7 va 8/2010 mdi thang
15.000.000 d¢dng. Thang 9/2010, ba L chi tra dugc 8.000.000 ddng tién I4i nén ba
L viét tiép gidy muon tién ngay 15/9/2010, thoi han 05 thang, 13i suat thoa thuan
05%/thang véi sb tién 360.000.000 dong, trong d6 300.000.000 dong tién no cii;
60.000.000 ddng tién ng méi gom 36.000.000 d¢éng phi dich vu 1an 02; 7.000.000
ddng tién 1ai thang 9/2010 con thiéu; 18.000.000 dong tién 14 thang 9/2010 va
khau trir 1.000.000 dong ba L d tra. Sau d6, ngay 04/01/2011 ba L tra 38.000.000
dong tien goc, ngay 10/01/2011 tra 100.000.000 dong tién goc, ngay 24/01/2011
tra 7.000.000 dong tién goc va ngay 24/02/2011 tra 40.000.000 dong tién goc.
Pén thoi diém hién tai dol Vi sb tién vay 300.000.000 dong thi ba L da tra duoc
185.000.000 dong tién goc va 116.000.000 dong tién 14i cho ba T.

Ba L khong co glay to chirmg minh nhung hop dong chuyén nhugng quyen
str dung dat 13 gia tao nham dam bao cho viéc muon tién cua ba L do dat nay cap
cho ho nhung hop dong chi c6 minh ba L ky. Déng thoi, trong hop dong khdng
dé cap dén nhitng tai san va cac ngdi mo trén dat. S6 tién chuyén nhuong theo
hop d6ng chuyén nhugng 1a 300.000.000 dong bang vai s tién vay. S6 tién nay
thap hon gia tri that cia dat tai thoi diém chuyén nhuong.

Thoi diém duoc cip GCNQSDD niam 1999, ho ba L gém c6 ba Nguyén Thi
L, me ba L 1a ba Tran Thi S va c4c con cua ba L 1a ba Tran Thi H, éng Tran Vin
H1, 6ng Tran Quéc V, dng Tran Hoai N va 6ng Pham Van H2. Thoi diém chuyén
nhuong, ho ba L gom ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi S va cac con caa ba L 1a ba
Tran Thi H, 6ng Tran Vian H1, dng Tran Quéc V, 6ng Tran Hoai N, 6ng Pham
Vin H2 va éng Pham Hoai A. Thoi diém hién tai, ho ba L gom c6 ba Nguyén Thi
L, ba Tran Thi S va cac con cua ba L 1a ba Tran Thi H, dng Tran Van HI, 6ng
Tran Quéc V, 6ng Pham Vin H2, 6ng Pham Hoai A va chau noi Pham Thi Thanh
Ngan.

Thoi diém chuyén nhuong va hién tai thi trén dién tich dat tranh chap gom
c6 cay cao su do ba Tran Thi H, 6ng Lé Vian Th (chong ba H) trong vao khoang
nam 1995-1996 va thu hoach mu cao, vai mo ctia nguoi than trong gia dinh ba L,
dat do ba Tran Thi H, dng Lé Van Th (chong ba H) quan ly, st dung tir nam 1995
cho dén nay.
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Trén hop dong chuyén nhuong thi nhimg nguoi trong ho ba L chi ¢6 ba L ky
tén, con nhimg ngu:OI con lai khong c6 ky tén, lan tay. Theo hop dong Chuyen
nhuong thi ba H, ong H1, dng V co Uy quyén cho ba L ky hop ddng chuyen
nhuong nhung thyuc té nhung nguoi nay khong co ky vao giay uy quyén ngay
30/3/2010. Glay ty quyén nay do ba T tu lap. Thém vao do, néu cd viéc chuyén
nhuong thi cac con cua ba L phai lap hop dong uy quyén cho ba L chuyén nhuong
chu khdng thé uy quyen bang gidy uy quyen Dang thoi, ba Tran Thi S khong ky
vao hop ddng chuyén nhuong, chix ky, dau tay trén hop dong nay lado ba T tu ky
va lan tay. Ba S 1a ngudi khong biét doc, khong biét viét nén néu co viéc chuyén
nhuong thi theo quy dinh phai ¢6 02 nguoi lam chiing. Ba L biét dugc viéc ba T
lam thu tuc sang tén gidy chting nhan quyém sir dung dat vao nam 2011.

Trong qua trinh chuan bi xét xtr, nguyén don xac dinh thoi diém cap gidy
chting nhan, chuyén nhuong va khai kién thi s6 ho khau caa ba L ¢6 6ng Pham
Vin H2 nhung do thoi diém cip gidy ching nhan éng H2 con nho (sinh nim
1995), khdng ¢6 cong stic dong gop trén dat. Bong thoi, hién tai 6ng H2 da chét
nén nguyén don de nghi Toa an khong dua 6ng H2 vao tham gia td tung voi tu
cach ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat néu trén 1a vé hiéu va huy giay chiing nhan quyén sir dung dat
da cap cho ba Tran Thi T. Di voi cac ngdi mo va cdy cao su trén dat thi phia
nguyén don khong c6 yéu cau Toa an giai quyét.

Nguyén don thong nhat két qua xem Xet tham dinh tai chd va dinh gia ngay
25/01/2019 va cac két luan trung cau giam dinh. Nguyén don khong yéu cau xem
xét tham dinh tai chd, dinh gid va trung cau giam dinh lai. Nguyén don khong yéu
cau trung cau giam dinh chir ky, chit viét va dau van tay caa ba S trén hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat do khdng can thiét. Nguyén don khéng yéu
cau Toa &n tiép tuc dbi chat do bj don khong hop tac.

- Bi don trinh bay:

Ba T va ba L chi c6 quan hé quen biét binh thudng qua viéc nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat. Ngay 01/4/2010, tai Phong Cong chang X tinh Binh
Duong giira ba T va ba L ky ket hop dong chuyén nhuong dat doi véi phan dat co
dién tich 2.397m?, thuoc thira s 44, to ban d6 sd 03, toa lac tai ap R, Xa A, thi xa
B, tinh Binh Duong, theo GCNQSDb s6 NO090252, s vao so
00030QSDB/1269/QD-UB ngay 19/10/1999 duoc UBND huyén (nay 13 thi x4)
B cap cho ho ba Nguyén Thi L, gia chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong. Ba T da
giao du tién cho ba L vao ngay 31/3/2010. Hai bén c6 lap bién nhan tién chuyén
quyén str dung dat ngay 31/3/2010, bién nhan nay do ngudi khac viét gitm nhung
ba T khdng nhd dugc ho tén cling nhu cach thic lién lac véi ngudi nay nhung chi
ky va viét ho tén nguoi nhan tién 1a cua ba Nguyén Thi L va chit ky bén ngudi
giao tién la cua ba Tran Thi T.

Tai thoi diém ky hop dong chuyén nhuong thanh vién trong ho cua ba L
tham gia chi cé ba L, ba S tham gia, con ba H, dng H1 va 6ng V da uy quyén cho



5

ba L, van ban ty quyen ngdy 30/3/2010 dugc 13p tai UBND xa A, thi xa B, tinh
Binh Duong, bén mua c6 ba Tran Thi T. Budi ky hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dét cac bén hoan toan tu nguyén, khdng ai €p bugc va tuan thu day dua cac
quy dinh caa phép luat vé diéu kién ky hop dong chuyén nhwong quyén si dung
dat. Ngay 17/3/2011, ba T da dugc UBND huyén (nay la thi x&) B cip GCNQSDD
s6 BD 539494, s6 vao s6 CH 00919.

Bi don khong ddng Y véi trinh bay cua nguyén don cho rang giira hai bén ky
hop ddng chuyén nhuong nham dam bao cho sé tién vay 300.000.000 dong. Do
ba T ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong thira dit néu trén, hai bén thuong lwong gia
ca hop Iy nén maéi ky hop dong chuyén nhuong.

Thuc té ba L c6 muon tién cua ba T nhung thoi diém muon tién 12 sau thoi
diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat caa ba L. Ba T da cho ba L muogn
sb tién 360.000.000 dong, chia l1am 02 lan; cu thé: Lan thir nhat vao ngay
31/7/2010 vai sb tién 60.000.000 dong, hai bén khong thoa thuan 14i suat; 1an tha
02 vao ngay 15/9/2010 véi sb tién 300.000.000 ddng, khéng 14i suat. Hai bén c6
lap bién ban muon tién nhung hién nay, ba T chi con gitr ban sao gidy muon tién
ngay 15/9/2010, con gidy muon tién ngay 31/7/2010, ba T khong con luu giit, ba
L da thuc hién xong viéc tra ng cho ba T.

Trén dat tranh chap c6 01 it cay tram bdng vang, cay cao su, cay mit, cay
tam vong; 07 ngdi mo trong d6: 05 ngdi mo da ong, 01 ngdi mo dat khdng xac
dinh than nhan, 01 ngdi md xi mang cua chau ngoai ba L (tac la con cua ba H).
Ngoai ra, khong con tai san nao khac ciing nhu khong co ai sinh séng trén dat
tranh chap. Hién nay phan dat tranh chap do ba T truc tiép quan Iy st dung dat
nay tir ngay nhan chuyén nhuong cho dén nay.

Bi don khong dong y yéu cau khai kién cua nguyén don, vi hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat ngay 01/4/2010 gitra ba L va ba T la duang quy dinh
phap luat, GCNQSDD ba T duoc cip 1a phi hop quy dinh phép luat.

Déi vai cac ngdi mo va cay trong trén dat: Thoi diém chuyén nhugng da co,
da chuyén nhuong xong, da giai quyét xong nén bi don khéng c6 yéu cau.

Bi don théng nhat két qua xem xét tham dinh tai chd, dinh gia ngay
25/01/2019 va cac két luan trung cau giam dinh, khdng yéu cau xem xét tham
dinh tai chd, dinh gi4 va trung cau giam dinh lai. Bi don khéng yéu cau Toa &n
tién hanh d6i chat do khong can thiét.

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi S, 6ng Lé Van Th, ba

Tran Thi H, éng Tran Van HI, 6ng Tran Quoc V trinh bay:

Théng nhat trinh bay, yéu cau khoi kién caa nguyén don, khong co y kién
khac.

- Nguwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Phong Céng ching X tinh Binh
Dueong trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén si dung dat sé 1371, quyén sé 01TP/CC-
SCC/HPGD do Coéng ching vién Phong Cong ching X tinh Binh Duong cong
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chung ngay 01/4/2010 duoc thuc hién cbng chang tai tru s¢ Phong Cong ching
X tinh Binh Duong giita bén chuyén nhuong 12 ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi S
va bén nhan chuyén nhuong 12 ba Tran Thi T. Ba Nguyén Thi L 1am dai dién cho
cac 6ng ba Tran Thi H, Tran Van H1 va Tran Quéc V theo Gidy uy quyén sb 115,
quyén sé6 01TP/CC-SCC/HPGD do UBND x3 A, huyén B ching thuc ngay
30/3/2010. V& nang luc hanh vi dan sy: Ba L, ba S va ba T di tu nguyén thoa
thuan giao két hop dong, da doc lai hop dong, dong y toan bo noi dung ghi trong
hop dong va da ky tén vao hop dong trude mit cong chimg vién. Nhu vay, tai thoi
diém codng ching cac 6ng ba c6 tén néu trén dd hoan toan minh man, sang sudt,
tu nguyén 1ap céc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén, khong bi
lra déi, khong bi ép bugc.

Vé dbi tuong hop dong: Phong .cong chung s6 02 khong nhan duoc bat ky
van ban nao Cua co quan c0 tham quyen dé nghi ngan chan hoac tam dinh chi thyc
hién cac quyén cta ngudi sir dung dat dbi véi quyén sir dung dat theo GCNQSDD
s6 N090252, 56 vao s6 00030QSDD/1269/QD-UB do UBND huyén B cap cho ho
ba Nguyén Thi L ngay 19/10/1999. Pdng thoi, c6 don xac nhan tinh trang bat
dong san do UBND xa A xac nhan ngay 30/3/2010 vai noi dung: “Hién dang str
dung dién tich 2.397m? sir dung 6n dinh, khéng tranh chap, khéng quy hoach”.

Do vay, quyén st dung dat néu trén da du diéu kién giao dich theo quy dinh
cua phap luat tai thoi diém cong chuang. Cac bén tham gia giao dich c6 ning luc
hanh vi dan su day du va tu nguyén thoa thuan giao két hop dong. Phong cong
chung s6 02 ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén Ia
dang véi quy dinh cua phap luat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Mai Pinh L2 trinh bay:

Théng nhat trinh bay cua bi don, khong ddng y yéu cau khai kién cia nguyén
don.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Hoai N, 6ng Pham Hoai
A trinh bay:

Théng nhat trinh bay, yéu cau khoi kién caa nguyén don, khong co y kién
khac.

Tai phién tod so tham:
Nguoi dai dign hop phép cua nguyén don trinh bay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/4/2010 gitra ba L va
ba T 14 vd hiéu do gia tao nham che day cho quan hé vay muon giita ba L va ba
T. V0 hiéu do khong tuan thu quy dinh phap luat cong chung, chung thuc: Ba H,
6ng H1 va 6ng V 1am gidy uy quyén cho ba L ky hop dong chuyén nhuong. Cin

ct Piéu 48 Luat Cong ching nam 2006 thi viéc uy quyén nay phai 1ap thanh hop
dong uy quyén. Do d6, néu thuc té gitra cac bén cd ky hop ddng chuyén nhuong
quyén su dung dat thi cac bén phai ky hop dong y quyén chu khong phai la gidy
uy quyén. Trong hop ddng chuyén nhuong co ba S tham gia, cudi trang c6 Cong
chtng vién nhan dinh ba S khdng biét doc, khdng biét viét nén diém chi trudc mit
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cong chimg vién. Piéu nay trai quy dinh phép luat, cu thé tai Biéu 9 Luat Cong
chung ndm 2006 la chung thyc ngoai tru s¢ Phong Cong chang (tai nha ba S) thi
phai c6 nguoi lam chung. Hop dong chuyén nhuong vo hiéu do c6 ddi twong
khong thé thuc hién duoc 12 tai hd so vu &n va tai phién tda bi don déu thira nhan
trén dat cd tai san 1a cdy cao su, cdy tre, mo nhung hop déng chuyén nhuong
khong thé hién co thoa thuan vé tai san trén dat va khdng xuat trinh dwoc gidy to
thoa thuan vé tai san nay. D4t cap cho ho gia dinh ba L: Thoi diém cap gém balL,
ba S, ba H, 6ng H1, 6ng V, 6ng N va ng H2. Hop dong chuyén nhuong thiéu dng
N va ong H2 ky. Thanh vién cua h¢ gia dinh c6 quyén st dung dit ngang nhau.
Cong van s6 1092 cua Phong Tai nguyén va Mbi truong thi X B cling giai thich
dat cap cho ho do ho tu ké khai. Ba L tu ké khai cap dat cho ho, thdng nhat tai san
chung caa ho gia dinh ba L. Biéu 108 Bo luat Dan su nim 2005 quy dinh vé dinh
doat tai san chung. Diéu 109 Bo luat Dan sy nim 2005 quy dinh vé chiém hitu,
str dung va dinh doat tai san chung. Truong hop nay thiéu éng N va dng H2 tai
thoi diém chuyén nhuong. Theo hd so khéi kién cua ba L trude day vao nam 2012
thé hién c6 bién ban hoa giai thanh ngay 19/3/2013, theo d6 ba T déng y viéc hiay
hop dong chuyén nhuong nay va nhan lai s tién 140.000.000 dong. Biéu nay phi
hop quan hé vay muon gitra hai bén. Sé tién nay phi hop sé tién ba L con ng ba
T (ba L d tra duoc 185.000.000 dong tien gbc va 116.000.000 dong tién 13i). Gia
tri quyén sir dung dat tai thoi diém chuyén nhuong theo hop dong bang sé tién ba
L vay. Thuc té gia tri nay thap hon gia tri thuc té theo tham khao gia cua nhiing
nguoi xung quanh. Thuc té vao thoi diém do6 gia tri ciia gan 200 cdy cao su trén
dat da cao hon gia chuyén nhugng dat, gia bao bi cua ciy cao su 16n hon 20 nim
tudi 1a khoang 400.000 dong - 1.000.000 ddng/cay. Di vai gid tri cay cao su trén
dat theo bién ban dinh gia 1a 250.000 dong/cay la theo gia tai thoi diém dinh gia
nam 2018. Bi don trinh bay ba L nhan tién chuyén nhwong tai Phong Cong chiing
s6 02. Thoi diém khai kién trude day bi don khong cung cap bién nhan nay. Sau
ndy MGi cung cap va viéc giao tién trude khi ky hop dong chuyén nhuong duoc
cong chung la vo Iy Néu nhu c6 chuyén nhugng dat that su thi tai sao hon 01 nam
tur ngay ky hop dong chuyén nhuong (ngay 01/4/2010) ba T méi lam thu tuc sang
tén. Pong thoi, néu c6 mua ban thi da ban giao dat nhung thuc té gia dinh ba L
van quan ly, st dung dat tir thoi diém ky hop dong Chuyen nhuong cho dén nay,
thé hién 1a trén dat c6 khoang 60 ciy tre 02 nam tudi. Can cu Diéu 9, 48 Luat
Cong chimg; Piéu 108, 127, 129 B¢ luat Dan sy nam 2005 dé nghi huy hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat gitra ba L va ba T va yéu cau hay giay ching
nhan quyén sir dung dat da cap cho ba T.

Nguoi dai dién hop phép cua bi don trinh bay:

Trinh bay cta nguyén don mang tinh chat trinh bay, gia st, khong co co sé
nao ching minh. Vao ngay 01/4/2010, giita ba L va ba T ¢6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat déi voi phan dat c6 dién tich 2.397m?, thudc thua 44,
to ban d6 03, toa lac tai ap R, x4 A, thi xa B, tinh Binh Duong, hgp dng chuyén
nhuong quyén str dung dat dugc Phong Cong ching X cdng chang hop phap theo
quy dinh cua phéap luat. Can ctr theo hop dong nay ba T dugc UBND thi x4 B cap
GCNQSDBD. Céc 1y do nguyén don dua ra dé yéu cau Toa an tuyén hay hop dong
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chuyén nhuong quyén sur dung dat va GCNQSDbD cap cho ba T thi bj don hoan
toan khong dong ¥ - Nguyén don cho rang gitta ba L, ba T c6 quan hé vay muon
va viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nham dam bao cho viéc
vay muon nhung nguoi dai dién cua nguyén don cling xac dinh nguyén don khong
co tai li¢u, chung ctr chirng minh cho trinh bay nay. Nguyén don cho rang khong
nhan 300.000.000 dong gidy bién nhan tién ngay 31/3/2010 la gid tao. Thuc té co
chuyen nhuong quyen st dung dat va giao nhan tlen chuyén nhuong thé hién l1a
gidy bién nhan tién ngay 31/3/2010. Chit ky, chit viét caa ba L trén bién nhan nay
da duoc giam dinh, chitng minh 1a cua ba L. Nguyén don cho rang ba S khdng
biét doc, khong biét viét, khong ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
nén khi ky phai c6 nguoi lam chuang. Ba S tai thoi diém ky hop dong chuyen
nhuong hoan toan minh man, co lin tay, c6 ky tén vao hop ddng. Viéc cd thiéu
s6t hay khong thuoc vé chuyén mon cua Phong Cong chung. Phong Cong chung
da c6 van ban trinh bay y kién giri Toa an. Nguyén don cho rang ba H, dng H1va
ong V khong c6 uy quyén cho ba L chuyén nhu:ong datmaba T tu Iam glay uy
quyén nay. Gidy xac nhan doc than caa ba L va gidy xac nhan tinh trang bat dong
san ciing do ba T tu lam. Bi don khéng ddng y trinh bay nay vi: Ba T 1am cong
nhan, ba T song tai thanh ph Thuan An, tinh Binh Duong, khong phai la dan dia
phuong, khong ranh thu tuc, glay to phap ly. Nguyén tac chung bén chuyen
nhuong cung cap cac glay to can thiét cho Phong Cong chung lam thu tuc chuyén
nhuong. Bén nhan chuyén nhuong khong thé biét tén tudi, sé ching minh cac
thanh vién trong ho ciia bén chuyén nhuong. Gidy uy quyén cia ba H, 6ng H1 va
6ng V cho ba L duoc chiing thuc tai UBND xa A. Hinh thirc iy quyen la giay y
quyén hay hop dong uy quyén thi can cur khoan 1 Diéu 48 Luat Cong chimg nam
2000 thi lap thanh gidy uy quyén ciing khong sai. Thanh vién trong ho ba L tai
thoi diém chuyen nhuong c6 6ng H2, dng N khong ky vao hop dong chuyén
nhuong: Dét nay dugc Cap dau nam 1990 cho c4 nhan ba L. Nam 1999, khi tach
thira thi méi d6i sang cap cho ho ba L. Tir nam 1990-1999-2010 thi con céi ba L
con nho, ngudn goc dat cua ba L, con cai khdng ¢ cong sirc dong gop. Nguyén
don ciing trinh bay ciy cao su trén dat 1a caa ba H trong chung to 6ng H2 va ong
N cting khong c6 cong strc dong gop trén dat. V/é gia tri quyén str dung dat va tai
san trén dat: Nguyén don cho rang vao nam 2010 gia tri cay cao su trén dat tir
400.000 dong dén 1.000.000 dong/cay cao su. Can ctr két qua dinh gia nam 2018
thi chi c6 250.000 dong/ciy. Can cir vao c4c bién ban trong ho so thi nguyén don
khang dinh cling khong tranh chap tai san trén dat va mo. Vé bién ban hoa giai
thanh ngay 19/3/2013 ma nguyén don trinh bay, thuc té c6 bién ban nay nhung
noi dung bién ban nay do ngudi dai dién theo uy quyén cua ba T tu quyét dinh,
khong ding ¥ chi cia ba T nén sau d6 ba T da lam vin ban thay d6i y kién, tiép
tuc yéu cau khoi kién. Ba T mua dat dé danh cho con sau nay nén tir thoi diém
nhan chuyén nhugng ba T dé nguyén dat ma khong chuyén nhuong hay canh tac
trén dat. Vé thoi diém 1am tha tuc sang tén quyén sir dung dat thi day 1a quyén ca
nhan cta ba T, luat khong quy dinh nén ba T 1am thi tuc sang tén Ic nao 1a quyén
ctia ba T. Vé ciy tre 02 nam tudi trén dat: Nhiing cay tre nay dugc chu lién ranh
trong lam ranh nén ty moc Ién. Ba T nhan chuyén nhugng ca tai san trén dat nhung
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céy trong khong cd xac nhan s¢ hiru nén khong ghi trong hop dong. B don giir
nguyén quan diém da trinh bay 1a khong chap nhan toan bo yéu cau khaoi kién cua
nguyén don.

Tai Ban &n dan su so tham s6 60/2020/DSST ngay 22/9/2020, Toa &n nhéan
dan thi xa B da quyét dinh:

Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 227,
khoan 1, khoan 2 Biéu 228, Piéu 92, Piéu 93, Diéu 147, Piéu 157, Diéu 160,
Diéu 165, Diéu 227, Biéu 228, Diéu 235, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 Bo luat
T tung dan su nim 2015; Bo luat Dan sy ndm 2005; Luat ngudi cao tudi; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong
vu Quéc hdi Khoa XIV quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va si
dung an phi va I¢ phi Toa an;

~Khong chap nhan toan b yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
L vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va yéu cau huy
giay chirng nhan quyeén sur dung dat” véi bi don ba Tran Thi T.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo
theo quy dinh.

Sau khi xét xur so tham, ngay 25/9/2020 va ngay 05/10/2020, nguyén don ba
Nguyén Thi L, ngudi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Hoai N, ba Tran
Thi H khang cao toan b ban an yéu Cau stra ban an so tham theo huéng chap
nhén toan bg yéu cau khoi kién caa nguyén don véi cac ly do: Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 01/4/2010 la hop dong gia tao nham che day cho
quan hé vay muon tién; phan dat chuyén nhuong 1a tai san chung cua ho gia dinh
nhung khi chuyén nhuong chi c6 ba L va ba S ky tén, cac thanh vién con lai trong
ho gia dinh khong ky tén nén vi pham quy dinh tai Dléu 109 B6 luat Dan su vé
dinh doat tai san chung; ba S 1a nguoi khong biét doc, biét viét nhung trong hop
d6ng chuyén nhuong khong co nguoi lam ching theo quy dinh tai biéu 9 Luét
Cong chiing; ba L chua ban giao dat cho ba T, tir ndm 2010, gia dinh ba L van Ia
ngudi truc tiép quan 1y st dung dat va khai thac cao su trén dét tai bién ban hoa
giai thanh ngay 19/3/2013, ba T dong y hay hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat ngay 01/4/2010 va dong ¥ nhan lai s6 tién ba L con no 1a 140.000.000
déng.

Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba Nguyén
Thi L ladng Lé Minh L1 git nguyén yéu cau khaoi kién va yéu cau khang céo; nguoi
dai dién hop phap cta nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H, 6ng
Tran Hoai N 1aéng Lé Minh L1 git nguyén yéu cau khang céo. Cac duong su khdng
thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai Toa &n
cap phudc tham da thuc hién dang quy dinh cta Bo luat T6 tung dan su.
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Vé ndi dung: Toa an cip so tham nhan dinh viéc GCNQSDD dbi véi thira
thira 44, to ban d6 03 ¢6 nguon goc 1a cap cho ca nhan ba L, sau nay cap cho ho
ba L la theo mau, thay rang khi giai quyet vé tranh chap quyén str dung dat hoic
tranh chap thira ké mai xac dinh nguén goc cap cho ca nhan nhung vy an nay la
tranh chap hop ddng chuyen nhu:ong quyén st dung dat thi khi chuyen nhuong
phai c6 sy tham gia cua tat ca cac thanh vién trong h¢. Thoi diém cip GCNQSDPD
cho ho ba Nguyén Thi L thi cho ho ba L gém ba L, ba S va 05 ngudi con, tuy
nhién, thoi diém ky hop dong chi ¢ ba L, ba S va 03 nguoi con tham gia. Kt qua
giam dinh khong xac dinh duoc ho ¢é uy quyén cho ba L ky hop déng hay khong
Viéc c& nhan ba L ky hop ddng 1a khong dam bao quy dinh phap luat. Trén dat c6
tai san la cao su, tre do con ba L la ba H, 6ng Th khai thac, sir dung. Bi don xac
dinh d4 c6 ban giao tai san nhung khéng c6 tai liéu gidy to chuyén giao sir dung
phan dat tranh chap, nguyén don khai thac str dung hoa loi trén dat, bi don khong
c6 y kién 1a khéng phu hop. Tai bién ban hoa giai ngay 19/3/2013, nguyén don va
nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don thdng nhat Viéc nguyén don con ng bi
don 140.000.000 ddng, bién nhan nguyén don cung cap vé viéc tra 185.000.000
déng duoc bi don thira nhan phu hop véi loi trinh bay cua nguoi dai dién theo uy
quyén cua bi don tai thoi diém d6. Cac bén ky hop dong ngay 01/4/2010, giao
nhan tién ngay 31/3/2020 nhung dén thang 3/2011 méi cap giay chang nhén. Pé
nghi, chap nhan khéang céo caa nguyén don va nhitng ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan, tuyén hop dong chuyen nhuong dat vo hiéu do gia tao, thu hoi
GCNQSDb cap cho bi don, giai quyet hau qua hop dong vo hiéu, nguyén don
thanh toan s6 tién con lai va tién 14i suat theo quy dinh cho bi don.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an va da dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Hoai N, 6ng Pham Hoai A,
6ng Mai Dinh L2, Phong Céng chitng X tinh Binh Duong c6 yéu cau giai quyét
vang mat, can ctir khoan 2 Biéu 296 B¢ luat T tung dan sy, Hoi ddng xét Xt tién
hanh xét xir vang mit cac duong su trén.

Tai cap phuc tham, nguoi dai dién hop phap cta bi don yéu cau dinh gia lai
tai san, theo bién ban dinh gia tai san ngay 26/5/2021 cua Hoi dong dinh gia tai
san tinh Binh Duong, dét trong cdy lau nam gia 1.300.000 dong/m?x 2.397m? (c6
129,6m? dat hanh lang an toan duong bd) = 3.116.100.000 dong; 166 cay cao su
hon 20 nam tudi x 285.000 dong/cay = 47.310.00 dong; 02 cay tram bong vang
duong kinh 16n hon 30cm x 228.000 dong/ciy = 456.000 ddng; 60 cdy trén 02
ndm tudi x 29.000.000 dong/cay = 1.740.000 dong; 07 ngdi m x 7.173.000
ddng/cai = 50.211.000 ddéng. Cac dwong sy thong nhat két qua dinh gié trén, Toa
an can cu két qua dinh néu trén, 1am co so giai quyét vu an.

[2] Vé noi dung:
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[2.1] Chiing ct trong hd so vu an thé hién:

Ngay 31/3/2010, ba T viét gidy bién nhan tién chuyén quyén sir dung dat c6
noi dung: “To6i Nguyén Thi L, sinh ndm 1956 hién ngu tai xa A, huyén B, Binh
Duong c6 nhan s tién 300.000.000 dong (ba tram triéu dong chan) caa Tran Thi T
ngu phudng T, huyén T, bién nhan co chit Ky viét tén cua bén giao 1a ba Tran Thi
T va bén nhan ba Nguyén Thi L (bat luc sb 44, 51).

Ngay 01/4/2010, ba L (bén chuyén nhuong — A, ddng thoi ba L lam dai dién
cho cac 6ng, ba H, H1, V) véi ba S va ba T (bén nhan chuyén nhuong — B) ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 2.397m? thugc thira s6 44,
to ban do s6 3 tai xa A, huyén B (nay l1a phuong A, thi xa B), tinh Binh Duong
theo GCNQSDD sb N 090252, s6 vao s6 00030 QSDD/1269/QD-UB do UBND
huyén (nay la thi xa) B cap ngay 19/10/1999 cho ho ba Nguyén Thi L véi gia
300.000.000 d6ng; phuong thirc thanh toén: Bén B thanh toan cho bén A ngay sau
khi hop dong duoc cong ching; viée giao va dang ky quyen su dung dat: Bén A
c6 nghia vu giao thira dat néu trén cuing gidy to vé quyén sir dung dat cho bén B
ngay sau khi hop dong dugc cong ching. Hop dong duoc cdng chang sé 1371,
quyén s 01TP/CC-SCC/HPGD tai Phong Cong ching X, tinh Binh Duong.

Ngay 31/7/2010, bén ba T viét gidy muon tién c6 ndi dung: Toi tén Tran Thi
T ¢6 cho ba Nguyén Thi L muon so tién 60.000.000 dong, thoi han tir ngay
31/7/2010 dén ngay 31/11/2010, ba L cam két dén diing han s& hoan tra day du,
gidy nay c6 chit ky ho tén, du lan tay ctia ba L.

Ngay 15/9/2010, bén ba T lap gidy muon tién (danh may) c6 noi dung: Toi
tén Nguyén Thi L, vi can tién nén muon caa ba Tran Thi T 300.000.000 dong,
muc dich dé mua dat, thoi han tra 1a ngay 15/02/2011, giay nay c6 chix ky ho tén,
dau lin tay cta ba L.

Ngay 17/3/2011, ba T dugc UBND huyén (nay la thi xa) B cap GCNQSDD
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so BD9539494, so vao so
CHO00919, doi véi dién tich 2.379m? thudc thura dat so 44 néu trén.

[2.2] Nguyén don ba L cho rang hop ddng chuyén nhuong dat 1a hop dong
gia tao nham bao dam dé ba T cho ba L vay s6 tien 300.000.000 dong, lai suat
05%/thang, gidy vay tién ba T cat gitr, hang thang ba L dong tién 14i cho ba T
nhung khong c6 glay to. Bén nay ba L da tra duoc 185.000.000 dong tién no goc
va 116.000.000 dong tién 14i suat cho ba T. Pong thoi, hop dong vO hi¢u do dat
tranh chap cap cho ho gia dinh ba L nhung chi c6 ba L ky tén; giay uy quyén ngay
30/3/2010 cua ba H, 6ng H1, 6ng V cho ba L do ba T tu lap; chir ky ho tén, dau
lan tay ctia ba S do ba T ty ky, lin tay; trén dat tranh chip c6 cy cao su do ba H,
6ng Th trong vao khoang nam 1995-1996 va vai mo ctia nguoi than trong gia dinh
cua ba L nhung hop déng khéng thé hién: gia chuyén nhuong thap hon gid tri that
cua dat tai thoi diém chuyén nhuong.

[2.3] Bi don ba T cho rang, ba L va ba T c6 quan hé chuyén nhuong quyen

su dung dat theo hop ddng chuyen nhwong dat ngay 01/4/2010 va glay bién nhan
tién chuyén quyén sir dung dat ngay 31/3/2010; sau khi ba L chuyén nhuong dat
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cho ba T thi ba T c¢6 cho ba L vay tién hai lan vao ngay 31/7/2021 sé tién
60.000.000 ddng va ngay 15/9/2010 sé tién 300.000.000 dong, cac khoan no nay
ba L da thanh toan xong cho ba T, viéc ba L cho rang cac khoan vay ngay
31/7/2010, ngay 15/9/2010 Ia tién no gdc, tién I3 suat thi ba T khong dong .

[2.4] Theo bién ban xem xét tai chd ngay 25/01/2019 cua Toa an cép so tham,
manh trich luc dia chinh ngay 01/4/2019 ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat
dai thi x4 B, bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 26/5/2021 cia Tda &n Cap
phlc tham thé hién: Dién tich dét tranh chap 2.397m? (trong d6 c6 129,6m? dat
hanh lang an toan duong bo) thudc thira s6 44, to ban dd s6 3, tai xa A, thi xa B,
tinh Binh Duong; trén dat c6 cac tai san: 166 cay cao su hon 20 nim tudi do 6ng
Th trong nam 1995; 07 ngdi mo; 60 cay tre hon 02 nam tudi; 02 cay tram bdng
vang duong kinh hon 30cm.

V& ngudn gdc dat tranh chap: Ba L duoc cap lan dau theo GCNQSDD s
124/GCN.SB ngay 07/11/1990; ngay 20/8/1998 ba L c6 don xin ding ky quyén
str dung dat d6i véi phan dat tranh chap tir ca nhan ba L sang ho ba L, dwoc UBND
X& A X4c nhan ngay 26/9/1998, dong ¥ cho ddi quyén sir dung dat va co quan dia
chinh ky x&c nhan ngay 20/10/1998. Theo hd so cap quyén sir dung dat, thoi diém
nay, cac thanh vién trong ho ba L gom: Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1965; ba Tran
Thi H, sinh nim 1975; 6ng Tran Van H1, sinh ndm 1977; dng Tran Hoai N, sinh
nam 1983 (chuyén di ngay 02/5/2007); 6ng Tran Vin Viét, sinh nim 1985. Nhu
vay, dat tranh chap cap cho ho ba L. Thoi diém chuyén nhugng dat, ho ba L gom:
Ba Nguyén Thi L, ba Tran Thi H, dng Tran Vin H1, 6ng Tran Qudc V, 6ng Pham
Vin H2, sinh ndm 1995; 6ng Pham Hoai A, sinh nim 1995; ba Tran Thi S, sinh
nam 1933. Hop ddng chuyén nhuwong khdng c6 6ng N ky tén 1 c6 thiéu sot.

Giay uy quyén ngay 30/3/2010 cua ba H, 6ng H1, 6ng V cho ba L duoc toan
quyén quyét dinh ddi véi thira dat so 44 dé l1am tha tuc thé chap hoic chuyén
nhuong. Theo Két luan giam dinh s6 5080/c09B ngay 16/12/2019 cta Phan vién
Khoa hoc Hinh sy tai thanh phé H5 Chi Minh - Bé Cong an thi chit ky caa ba H,
ong H1, 6ng V trén Giay uy quyén ngay 30/3/2010 khong du co so két luan c6 phai
do cling mdt ngudi ky ra. Dong thoi, theo két qua xéac minh cua Toa an tai UBND
x& A Vé gidy ty quyén nay xac dinh viéc xac nhan uy quyen nay hoan toan phu hop
quy dinh phap luét. Do do, viéc bén nguyén don cho rang chir ky cua ba H, 6ng H1,
6ng V trén gidy uy quyén ngay 30/3/2010 khong phai 1a cua ba H, éng H1 va 6ng
V 1a khong ¢6 co s0.

Doi véi chir ky, dau van tay cua ba S trén hop dong, qua trinh to tung, nguyén
don khong dong y chix ky, dau van tay la cua ba S. Toa an da giai thich, hudng
dan vé quyén Yéu Cau trung cau giam dinh chi ky, dau van tay cua ba S nhung
nguyén don van khéng yéu cau trung cau giam dinh. Do d6, khong c6 can cr cho
rang chix ky, dau van tay trén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
01/4/2010 khdng phai cta ba S.
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Déi V6i cac tai san, cong trinh ¢6 trén dat, hop dong gitra cac bén khong co
thoa thuan ve tai san trén dat, thuc té cay cao su la cua vo chong ba H, 6ng Th trong
tr nam 1995, hién nay van do ba H, 6ng Th quan ly, st dung, khai thac.

Vé ban giao thira dat tranh chap: Nguyén don cho rang chua ban giao dat tranh
chap cho bi don, hién bén nguyén don van dang quan ly, st dung; bi don cho rang
d3 nhan ban giao tai san nhung khong co gidy to, tir khi nhan chuyén nhuong dén
nay bi don chua dau tu, xay dung cdng trinh, cdy trong hay tai san gi trén dat. Theo
bién ban xac minh ngay 13/5/2020 caa Tda an cip so tham thi ba T chua ting truc
tiép quan ly, st dung hay sinh song trén thira dat tranh chap.

V& céc gidy muon tien ngay 31/7/2010 va ngay 15/9/2010, do ba T viét va
danh mdy chi c6 ba L ky tén. V& gidy c6 c4c noi dung: Bién nhan, can cu glay
muon tién ngay 31/7/2010 ba L ¢6 muon tién cua ba T s6 tién 60.000.000 dong,
nay ba L tra trude cho ba T 38.000.000 dong con lai 22.000.000 ddng hen mot
tuan tra hét ngay 04/01/2011 do ba T viét va ky tén; noi dung: Ngay 10/01/2011,
ba L c6 tra trude 100.000.000 dong, ngudi nhan ba T, do ba T viét va ky tén; noi
dung: Ngay 24/01/2011, c6 nhan ba L thém 7.000.000 dong, con thiéu lai
15.000.000 déng, do ba T viét; noi dung: Ngay 24/02/2011, ba L c6 dua
40.000.000 dong, do ba T viét. Bi don cho rang chi quen biét ba L khi ba L chuyén
nhuong dat cho ba T, khéng c6 quan hé gi véi ba L. Nguyén don cho rang giao
dich giira cac bén la vay tién, bi don cho rang sau giao dich chuyén nhuong dat,
thi méi ¢6 su viéc bi don cho nguyén don vay tién, bién nhan nhan tién va cac
gidy muon tién néu trén khong thé hién la cua khoan tién ndo. Vu viéc tranh chap
giira hai bén bat dau tir nam 2011. Nam 2011, ba L khai kién ba T yéu cau huy
hop ddng ngay 01/4/2010. Tai Ban an dan su so tham s6 84/2011/DSST ngay
07/12/2011 cta Toa 4n nhan dan huyén (nay la thi xa) B da tuyén xir khéng chap
nhan yéu cau khoi kién cua ba L. Ba L c6 don khang cdo ban an. Ban an dan su
phlc tham sb 94/2012/DS-PT ngay 15/5/2012 cua Toa an nhan dan tinh Binh
Duong di hiy ban an dan su so tham do vi pham té tung, diéu tra chua day du.
Sau khi Toa an nhan dan huyén (nay la thi x&) B thu Iy giai quyét lai thi tai bién
ban hoa giai thanh ngay 19/3/2013 ba L va ba Hanapi (nguoi dai dién hop phap
cia ba T) thong nhat huy hop dong chuyén nhuong dat ngay 01/4/2010, ba L ¢6
nghia vu thanh toan cho ba T s6 tién 140.000.000 dong. Ngay 20/4/2021, ba T
cung cap cho Toa &n cap phic tham bién ban thanh ly hop dong ty quyén ngay
22/3/2013 gitra ba T va ba Hanapi, c6 ba T va ba Hanapi ky tén, bién ban khong
c6 cbng chtng, ching thue theo quy dinh. Theo ndi dung bién ban thanh ly thi ba
T khong dong ¥ noi dung thoéa thuan tai bién ban hoa giai ngay 19/3/2013 va dé
nghi cham dut viéc uy quyén véi ba Hanapi tir ngay 22/3/2013. Tuy nhién, theo
Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an sé 94/2013/QDST-DS ngay 19/6/2013 cua
Toa an nhan dan huyén (nay la thi xa B) thi ba Hanapi c6 tu cach 1a nguoi dai dign
hop phép cho ba T theo van ban uy quyen ngay 11/7/2012). Bién ban thanh ly néu
trén mai cung cap cho Toa an vao ngay 20/4/2021, trong khi vu viéc da duoc dinh
chi giai quyét trong nam 2013 thi viéc thanh ly 13 khong phil hop. Do d6, viéc ba
Hanapi dai dién cho ba T tham gia hoa giai thoa thuan vaéi ba L 1a dang phap luat.
Mic du, nguyén don khong cé gidy to dé ching minh giao dich chuyén nhuong
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la giao dich vay tién, to gidy cd cac noi dung ghi nhan viéc tra tién thi khdng thé
hién rd la tra khoan ng nao nhu:ng tai bién ban hoa giai ngay 19/3/2013, hai bén
da thong nhat s6 tién ba L con thicu va phai thanh toan cho ba T. Thuc te, tai san
bén nguyén don van 1a ngudi quan ly, sir dung va cac bén khong co thoa thuan vé
tai san c6 trén dat nén hop dong khong thé thuc hién duge. Nhu vay, co co sé Xac
dinh giao dich chuyén nhuong dt gitta cac bén 1a giao dich gia tao nham che dau
giao dich vay tién theo quy dinh tai Diéu 129 caa Bo luat Dan sy nam 2005 (nay
1a Biéu 124 cua Bo luat Dan sy nam 2015). Hop ddng nay vo hiéu ngay tir thoi
diém ky két, khong l1am phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén trong hop déng.

V& giai quyet hau qua cua hop déng vo hiéu, ba L hignconng ba T s tién
140.000.000 dong nén phai co nghia vu thanh toan sé tién vay gbc va tién lai
cho vo chdng ba T, tinh tir ngay 19/3/2013 dén thoi diém xét xtr phdc tham la
99 thang 12 ngay. Céc bén khong théng nhat vé muc 14i suat. Can ctr quy dinh
tai khoan 2 Diéu 476 cua Bo luat Dan sy nam 2005, khoan 2 Diéu 468 B luat
Dan sy nam 2015 dé lam co s& tinh 1di d6i voi khoan ng cham tra, cu thé: Tu
ngay 19/3/2013 dén ngay 31/12/2016 i suat cham tra theo muc I3i suat co ban
do Ngan hang Nha nudc cdng b 1a 09%/nam, sb tién ba L c6 nghia vu tra cho
ba T, nhu sau: 140.000.000 déng x 0,75%/thang x 45 thang 12 ngay =
47.670.000 d6ng; tir ngay 01/01/2017 dén thoi diém xét xir phiic tham 01/6/2021
|4i suat cham tra dugc xac dinh bang 50% muc 14i suat gidi han quy dinh tai
khoan 1 Biéu 468 B6 luat Dan su nim 2015, s6 tién ba L c6 nghia vy tra cho ba
T, nhu sau: 140.000.000 dong x 0,83%/thang x 54 thang = 62.748.000 dong,
tong cong 110.418.000 dong.

Déi véi yéu cau cua nguyén don vé viéc hity GCNQSDD cap cho ba Tran
Thi T: GCNQSDD cép cho ba T trén co s¢ hop dong chuyén nhuong nén viéc
UBND huyén (nay la thi x4) B cip GCNQSDD, quyén sé hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BD9539494, s6 vao s6 CH00919 ngay 17/3/2011 cho ba
T 12 khong sai, tuy nhién hop ddng da vo hiéu nén can kién nghi co quan c6 tham
quyén thu héi GCNQSDD, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat
s6 BD9539494, s vao s6 CH00919 ngay 17/3/2011 cap cho Tran Thi T dé cap
lai cho ho ba Nguyén Thi L; ba L c6 nghia vu lién hé véi co quan Nha nudc co
tham quyén dé lam tha tuc cap lai GCNQSDBD theo quy dinh phap luat.

[2.5] Tu nhitng phan tich trén, khang c&o cua nguyén don ba L; nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan ba H, 6ng N 1a ¢6 co s& chap nhan mot phan, can
stra ban an so tham theo nhan dinh trén.

[2.6] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a
phu hop.

[3] Vé chi phi dinh gid ¢ Toa an cip phlc tham: Bi don ba Tran Thi T phai
chiu.

[4] VVé 4n phi dan su phic tham: Nguoi khang céo khong phai chiu.
Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

- Can cu Diéu 148, khoan 2 biéu 308, biéu 309 va biéu 313 cta Bo luat TH
tung dan su;

- Can clr cac biéu 124, 131, 407, 408, 463, 466, 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015,

- Can ct Diéu 476 Bo luat Dan sy nim 2005,

- Can ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an,

1. Chap nhan mét phan yéu cau khéng c4o cua nguyén don ba Nguyén Thi
L va nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi H, dng Tran Hoai N.

2. Stra Ban an dan su so tham s6 60/2020/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1 Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi
L doi voi ba Tran Thi T v€ viée “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va yéu cau hay giay ching nhan quyén st dung dat”.

- Tuyén bo Hop dong chuyén nhugng quyen st dung dét dugc cong ching s
1371, quyeén s6 01TP/CC-SCC/HDGD tai Phong Cong ching X tinh Binh Duong
gitra ba Nguyen Thi L, ba Tran Thi S véi ba Tran Thi T v6 hiéu.

- Vé xir ly hau qua caa hop dong vo hiéu:

Buoc ba Nguyén Thi L thanh toan cho ba Tran Thi T sé tién 140.000.000 dong
(Mot tram bén muoi tridu dong) va tien 14i cham tra 110.418.000 d(‘)ng (Mot tram
muoi tridu bdn trim muoi tim nghin dong), tong cong 250.418.000 dong (hai trim
nim muoi triéu bon trim mudi tam nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoac tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh &n ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan
tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sé tién con
phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 B luat Dan su
nam 2015.

Kién nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyén quan ly vé dat dai thu hoi Giay
chung nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi
dat s6 BD9539494, s vao s6 CH00919 ngay 17/3/2011, do Uy ban nhan dan
huyén (nay 1a thi x&) B cip ba Tran Thi T, dé cap lai theo quyét dinh cua ban an
nay.

Ba Nguyén Thi L c6 quyén va nghia vu lién hé vai co quan Nha nudc o
tham quyén dé lam tha tuc cap lai gidy chiing nhan quyén st dung dat déi voi
thira dat s6 44, to ban d6 s6 3, tai xa A, thi xa B, tinh Binh Duong theo dung quy
dinh cta phép luat.
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2.2. Ve chi phi t6 tung: Cép so tham: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san 2.579.000 dong (hai tri¢u ndm trdm bdy muoi chin nghin dong);
chi phi gidm dinh 9.180.000 dong (chin tri¢u mot tram tém muoi nghin dong) +
cap phuc tham: Chi phi dinh gi4 tai san 2.000.000 dong (hai triéu dong).

Ba Nguyén Thi L phai chiu chi phi gidm dinh so tham 9.180.000 dong (chin
triéu mot tram tam muoi nghin dong), ba L da ndp xong.

Ba Tran Thi T phai chiu chi phi t6 tung so thdm 2.579.000 dong, ba L da nop
tam (g chi phi to tung, ba T phai hoan tra cho ba L so tién 2.579.000 dong (hai tri¢u
nam tram bay muoi chin nghin dong).

~ BaTran Thi T phai chiu chi phi t6 tung phic tham 2.000.000 dong (hai trigu
dong), ba T da nop xong.

2.3. V& an phi dan sy so tham:

Ba Nguyén Thi L dugc mién nop.

Ba Tran Thi T phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba traim nghin dong).
3. Vé an phi dan sy phic tham:

Ba Nguyén Thi L duoc mién nop.

Tra cho ba Tran Thi H, 6ng Tran Hoai N mdi ngudi 300.000 dong (ba tram
nghin d6ng) tién tam ung an phi phic tham da nop theo cac Bién lai thu tién sb
0048156, 0048157 ngay 05/10/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa B,
tinh Binh Duong (do 6ng Lé Minh L1 ndp thay).

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 caa Luat Thi
hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh
an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic cua diéu 6, 7 va 9 cua
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 caa Luat Thi hanh an dan su.

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;

- TAND thi xa B;

- Céc duong su;

- T4 Hanh chinh Tu phép;

- Luu: HO so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



