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VIV Tranh chap hop dong tin
dung, Hop dong tang cho quyen
su dung dat va Hop dong thé
chdp quyén sir dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC
- Thanh phan Hi dong xét xir phUc tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Bui Thanh Thao
Cac Tham phan: Ong Nguyén Viét Hung
Ba Dinh Thi Quy Chi

- Thuw ky phién toa: Ba HO Thi Nga - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh Phudc.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Binh Phwéc tham gia phién tda: Ba Pao
Thi Tan - Kiém sat vién.

Tur ngay 11 thang 8 dé'r} ngay 18 thang 8 nam 2022, tai’tru s Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc xét xu phuc tham cong khai vu an thy ly s6 01/2022/KDTM-PT ngay
21/3/2022 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung, Hop dong ting cho quyén str dung dat
va Hop dong thé chap quyén sir dung dat”, do Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6
04/2021/KDTM-ST ngay 27 thang 12 nam 2021 ctia Toa an nhan dan huyén P, tinh Binh
Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xi s 02/2022/QDXXPT-KDTM ngay
21/4/2022, giira cac duong suy:

* Nguyén don: Ngan hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam.
Dia chi: S6 2 duong Lang Ha, phuong T, quan B, Thanh phé Ha Noi.
Ngueoi dai dién theo phap lugt: Ong Trinh Ngoc K — Chu tich HPTV.

Nguroi dai dién 1y quyén: Ong Nguyén N— Giam doc Ngan hang Nong nghiép va
Phat trién ndng thdn chi nhanh P (Theo Van ban uy quyén sé 510/QD-HDTV-PC ngay
19/6/2014).

Nguwoi dai dién theo sy quyén tham gia té tung: Ong Nguyén Vian T, sinh nim
1981 — Pho Giam d6c Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam chi
nhanh huyén P; dia chi: Thén Phtt Hung, xa P, huyén P, tinh Binh Phuéc (Theo Gidy uy
quyén ngay 22/01/2018);

* Bj don: Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1982



bia chi: Thon Phu Tan, x& P, huyén P, tinh Binh Phudc

* Ngwoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén P.

Dai dién theo phap luat 6ng Lé Van N, churc vu Cha tich UBND huyén.

Dai dién theo uy quyén 6ng Nguyén Danh T, chtic vu Truéng phong Tai nguyén
va Moi truong.

bia chi: xa Bu Nho, huyén P, tinh Binh Phudc

+ Uy ban nhan dan xa P, huyén P.

Dai dién theo phép luat 6ng Lé Van Hung, chirc vu Cha tich UBND xa

+Vin Phong cong chitng Nguyén Ngoc T

Dai dién theo phap luat ba Nguyén Ngoc T, chirc vu Truéng Phong.

bia chi: Xa P, huyén P, tinh Binh Phudc

+ Ong Phan Huy D, sinh ndm 1938

Nguoi gidm ho Phan Huy T, sinh nam 1966

bia chi: Thén Pha Thanh, x& P, huyén P, tinh Binh Phudc

+ Ong Phan Huy Th, sinh nim 1984

bia chi: Thén Pha Tan, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc

+ Ba T Thi T1, sinh nam 1965

Dia chi: S6 nha 204, Thon Phi Tan, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc.

Tro gitp phép ly cho ba T1 la 6ng Bang Thai H- Trg ly vién phép ly, trung tdm
tro giup phap 1y Nha nudc — tinh Binh Phuéc

+ Chi Phan Thi N, sinh nam 1988; Phan Thi T2, sinh nam 1998

Nguoi gidm ho caa chi N, chi T2 [a ba Té Thi T1, sinh nam 1965

Cung dia chi: Thon Phu Tan, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc.
Nguwoi khdng cdo: Ngudi c6 quyén 1oi, nghia vu lién quan ba T6 Thi T1.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don Ngan hang Nong nghiép va Phat trien nong thén Viét Nam - Pai dién
theo 1y quyén éngNguyén Van T trinh bay:

Ngay 23/3/2017, Ngén hang Nong nghi¢p va Phat trién nong thon Viét Nam Chi
nhanh Phi Riéng (go1 tat Ngan hang) voi ba Nguyen Thi G, thoa thuan va ky két hop
ddng tin dung cu thé sau: Hop ddng tin dung s6 201700758; Nguoi vay Von Ba Nguyén
Thi G; S6 tién vay: 2.400.000.000d (Hai ty bon trimtriéu dong); Lai suat: 7%/nam; 13
qua han bang 150% lai trong han; ky han tra 13i 3 thang/01 1an; Thoi han vay 12 thang;
Muc dich vay vén: Kinh doanh ndng san.



Dé dam bao cho khoan vay trén, ba Nguyén Thi G trén co so dugc sy Gy quyén
cua chong 1a ong Phan Huy Th da thé chap cac tai san sau: Quycn sir dung dat va tai san
trén dat c6 gidy chirg nhian QSD dét s6 BA 990407, thira dét sd 25, t& ban d6 s6 28 dién
tich 1.385m?, toa lac tai thon Phu Tan, x4 P; Quyén st dung dit va tai san trén dit co gidy
chimg nhan QSD dét s6 BA 990425, thira dit s6 21, to ban dd s 43, dién tich 515m® toa
lac tai thon Phi Tan, xa P. Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dit s6 394-2017/HDTC ngay 22/3/2017 duoc cong ching va dang ky thé chip theo
quy dinh phép luat.

Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung, ba Nguyén Thi G da vi ‘pham hop
ddng da ky két khi khong tra tién 13i va tién gbc no vay cho Ngén hang khi dén han. Do
do, ngay 22/01/2018, Ngan hang c6 don khoi kién ba G yéu cau budc ba G thanh toan ng
gbc vay va lai phat sinh theo hop ddng tin dung néu trén. Ngay 03/4/2019 ba G da thanh
toan duoc 200.000.000d tién _g0c va giai chap d6i véi tai san thé chap 1a thira dat sb 21,
hai bén di ky phu luc hop dong ngay 03/4/2019 thay doi tai san thé chap 1a thira dat s6
25. Ngay 29/7/2019 nguyén don Ngan hang c6 don xin rat mot phan yéu cau khot kién,
khong yéu cau xem xét giai quyét doi véi sé tién 200.000.000 dong va thira dat s6 21.

Qua trinh giai quyet vu an theo trinh tu so tham 1an 1 nguyén don Ngan hang yéu
cau ba G tra s6 tién no gbc 2,2 ty dong va i tam tinh dén ngay 21/11/2019, 14i trong han
445.919.4454, 13i qua han 137.647.222d. Tong cong 2.783.566.6674. Ngoai ra, ba G con
phai tra 1ai phat sinh theo hop dong tin dung tir ngay 22/11/2019 cho dén khi tra hét no
goc va lai vay. Truong hop ba G khong tra dugc ng hodc tra khong day du thi Ngan hang
c6 quyén yéu cau co quan co tham quyén phat mai tai san tai san thé chip thua 13 quyén
str dung dat s6 25 dé thanh toan no.

Pbi voi tranh chap hop dong tin dung thi tai ban an phiic tham sb 02/2020/KDTM-
PT ngay 27/5/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc da budc ba G, 6ng Th c6 nghia
vu lién doi tra cho Ngén hang s tién 2.783.566.667d va _phai tiép tuc tra i phat sinh trén
s6 no gbc chua tra ké tur ngay 22/11/2019. Tuy nhién dén nay 6ng Th, ba G van chua tra
cho Ngén hang khoan tién ndo nén nay Ngan hang gilt nguyén yéu cau khoi kién trude
day, cu thé yéu cau Toa 4n xét xir chap nhén cho Ngén hang dugc quyen yéu ciu co quan
c6 thAm quyén phat mai tai san thé chip 13 quyén sir dung dat s6 25 dé thu hoi lai khoan
no.

Pbi voi yéu cau doc lap cua ba T6 Thi T1 thi Ngan hang khong dong v voi yéu
cau cua ba T1. Béi 18, hop ddng ting cho gilta ba T1 vei 6ng Th ¢o gid tri phap 1y day du
va dé sang tén trang 4 cho ong Th duoc quyén sir dung va khai thac trén thira dat do. Dbi
v6i Hop dong thé chap thi da dugc 6ng Thity quyén hop phép cho ba G ky thé chap vay
vbn, viée ba G ky hop ddng thé chip 1a tu nguyén, hop dong ciing da dugc cong ching,
dang ky thé chap theo ding quy dinh phap ludt nén c6 gia trj phap 1y.

- Bi don ba Nguyén Thi G, nguoi ¢ quyén lgi, nghia vy lién quan 6ng Phan Huy
Th thong nhat trinh bay:

Qua trinh giai quyét lai vu &n theo trinh tu so thim lan 2, ba G, 6ng Th gii nguyén
161 trinh bay ciing nhu cac y kién nhu qué trinh giai quyét vy an theo trinh ty so tham lan
1, cu thé:

~ BaG, ong Th thong nhét voi 1oi trinh bay cia dai dién Ngan hang vé qué trinh ky
ket hop dong tin dung, hop dong the chap QSD dat va tai san gan lién vei dat, so tien
vay, lai suat, thoi han vay cling nhu tai san thé chap.



Trong qua trinh thyc hién hop dong ngay 03/4/2019, ba G da thanh toan duoc 200
triéu dong tién goc va di xo6a thé chap ddi véi tai san la thua dat s6 21. Ba G, 6ng Th
cling thira nhan dén nay, bd G con ng Ngan hang s tién gbc 13 2,2 ty dong va 1ai phat
sinh. Do hién nay diéu kién lam n khé khin nén ba G, dng Th dé nghi Ngan hang cho
thoi han dé tra no hodc ¢ phuong an dédo han no dé co thoi gian tra ng. Truong hop
khong thanh toan dugc thi ba G dong ¥ phat mai tai san thé chap la thira dat sb 25, cling
tai san trén dat dé thu hdi no.

Dbi voi yéu cau doc 14p ciia ba T1 thi ba G, 6ng Th khéng dong y. Vi vao nim
2014, giira ba T1 va 6ng Th c6 thoa thuan vé viéc ong Th dimg ra tra ng thay cho ba T1
tai Ngan hang, ngugc lai ba Tl chuyen nhuong cho 6ng Th 03 QSD dat cu thé: Thura dat
sO 25, gidy ching nhan QSD dat s0 BA 990407; Thura dat so 21, gidy chimg nhan QSD
dat s6 BA 990425 va thira 142a, gidy chimg nhan QSD dat s6 BC 624877. Theo do, 6ng
Thda thanh toan ng cho ba T1 tai Ngan hang va ba T1 cling da lam thu tuc tang cho 03
thira dat, trong d6 ¢ thira 25 cho Ong Th vao ngay 10/3/2014. Hop dong ting cho dugc
cong ching va ong Th dang ky bién dong trang 4 ngay 11/3/2014 nén ba G, 6ng Th co
quyén thé chip vay Von tai Ngan hang thé chap thira dit trén cho Ngan hang vay von. Vé
nha dat thi 6ng Th van dé cho ba T1 va 02 em la Thuong, Nhu & vi 1a me con va ciing
khong ¢6 chd ¢ nao khéc, trong khi d6 vo chong 6ng Theé nha o riéng. Do d6, 6ng Th, ba
G khong chip nhan yéu ciu doc 1ap cua ba T1.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp ba Té Thi TI trinh
bay:

Niam 2012, Coéng ty Phudc Tan do ba T1 1am chi ¢6 vay tai Ngan hang s tién 02
ty ddng, dé bao dam cho khoan vay, ba T1 thé chip 03 QSD dét, cu thé thua dat s6 21, 25
thudc thon Phi Tan, X3 P va thira dat sb 142a thudc thon Phi Thuan, x& P. Khi ba T1 di
cham soc con ¢ bénh vién thi ba T1 da tra ng cho Ngan hang va nhan lai gléy chuing nhan
QSD dat thé chap. Con trai ba la 6ng Thdé nghi ba T1 cho muon 03 QSD dét trén dé thé
chap Ngan hang vay von ly tién lam an, hang thang s& cho ba T1 50.000.000d dé phu
gitip ba nudi 02 em 1a Thuong, Nhu. Do 12 me con nén ba dong ¥ cho ong Thmuon giay
chirng nhan QSD dat Luc d6 ba nodi dé ba vay thé chap mang tién vé dua cho Ong
Thnhung 6ng Thnoi néu cho muon thi lam thu tuc sang tén cho Ong Thdé Thach tu di thé
chap vay von chir ba gia rdi di lai khong tién. Ba di to chie hop gia dinh va dong ¥ cho
6ng Thmuon gidy chirng nhan QSD dat véi hinh thirc 1am hop dong ting cho QSD dét dé
sang tén mang tén dng Th. Hai bén di 1am hop ddng tang cho QSD dit ¢ cong ching va
dang ky sang tén trang 4 cho 6ng Th.

Sau khi ding ky bién dong sang tén trang 4 cho 0ng Th, thi 6ng Thda di thé chap
vay von Ngan hang. Trong thoi gian 6ng Thvay v6n Ngéan hang, 6ng Thkhong gifr 10 hira
hang thang dua tién ba phy nudi cac em, c6 nhiéu thang ba phai dua tién cho Ong Thdi tra
1ai Ngan hang. Nam 2017, 6ng Thco van ban iy quyén cho vo 1a Gam thé chap dat dé
vay Vénnhung khong c6 y kién cua ba T1 cling nhu chi Thuong, chi N. Khi dén han,
khong thuc hién dugc nghia vu thanh todn nén Ngan hang khoi kién va yéu cau phat mai
thira dat. Ba T1 khing dinh hop dong ting cho QSD dét giita ba va 6ng Thddi véi thira
dat sb 25 bi lra dbi. Khi 1am hop dong ba di t chirc hop gia dinh va néi rd chi cho 6ng
Thmuon QSD dét dé vay von Ngan hang 1am in chir khong ting cho ludn. Vi vay, ba T1
yéu cau Tda an xem xét tuyén bd hop dong ting cho QSD dét cong chung s6 000615
ngay 10/3/2014 v6 hiéu; hiy hop dong thé chap QSD dat va tai san gin lién voi dat ngay
22/3/2017 dbi véi Thira dat s 25, to ban db s6 28 dién tich 1.385m?, ddng thoi bude ng



Thcé trach nhiém giao tra lai gidy chimg nhan QSD thira dat 25 cho ba. Yéu ciu bao vé
quyén va loi ich hgp phap cua hai con chi Nva chi Thuong.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn dan huyén P trinh bay:
Dbi v6i trinh ty tha tuc cip doi gidy ching quyén sir dung dét tir ho 6ng Pham Huy
Khiém sang ba Té Thi T1, tir ba Té6 Thi T1 sang 6ng Phan Huy Th duogc thuc hién theo
dung quy dinh phéap luat. Ngoai ra UBND huyén khong c6 ¥ kién nao khéc.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la Vin phong Cong chimg Nguyén Ngoc
T xin vang mat trong suot qua trinh gidai quyét vu an nén khong co loi khai.

- Neuwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la Uy ban nhédn ddn X& P xin ving mdt
trong suot qua trinh gidi quyét vu an nén khong co loi khai.

- Nguoi lam chirng ong Dang Van Phin trinh bay:

Ong Phin 14 ngudi lam thué cho ba T1 tir thang 02/2014 dén hét nam 2014. Trong
thoi gian lam thué cho ba T1 thi 6ng c6 chimg kién viéc ba T1 va 6ng Thcai nhau, con cai
nhau vé viéc gi thi ong Phin khong biét. Ong Phin ciing khong biét gi vé viéc muon s do
giita ba T1 voi 6ng Th. Pon xac nhan dé ngay 18/8/2019 ma ba T1 cung cap cho Toa an
1a do 6ng viét theo 10i ba T1, con thyc té 6ng Phin khong biét gi va ciing khong ky 1am
chtng vao gidy to gi giita ba T1 va 6ng Th. Ngoai ra, 6ng Phin khdng trinh bay gi khéc.

- Ngwoi lam chitng 6ng Bui Ngoc Tai trinh bay:

Ong Tai 12 nhan vién ban hang, vao khoang 10 gio sang ngay dau thang 5/2017,
tai quan tap hoa cua ba T1 tai thon Phu Téan, x& Pong ¢6 nhin thiy ba T1 va 6ng Theai
nhau, sau d6 6ng Thgiat to gidy trén tayctia ba T1 roi xé. Sau d6, ba T1 ¢o noi la gidy
muon sd do, ngoai ra, 6ng khong biét va ciing khong chimg kién viéc muon sb giita ba
T1vadng Th.

Tai Bin dn din sy so thim s6 04/2021/KDTM-ST ngay 27 thang 12 nam 2021
cua Toa an nhdn din huyén P, tinh Binh Phuwoc quyét dinh:

Chép nhan mét phan yéu cau doc lap caa ba T6 Thi T1.

Tuyén bd Hop dong ting cho quyén sir dung dit cong chung s 000615 ngay
10/3/2014 d6i véi dién tich dat 1.385m” thuge thira dat s6 25, t& ban do s6 28, toa lac tai
thdn Pha Thinh, x4 P, huyén P, tinh Binh Phudc giita ba T1 véi 6ng Thvo hiéu vé phan di
san thfIézl ké cua chi N, chi T2duoc hudng twong duong voi 20% gia tri ctia dién tich dat
1.385m".

Tuyén bd hop ddéng thé chip quyén st dung dat sd: 394/2017/HPTC ngay
22/3/2017 dbi véi dién tich d4t 1.385m* thudc thira dat s6 25, to ban do sb 28, toa lac tai
thon Pha Thinh, Xa P, huyén P, tinh Binh Phudc gitta Ngén hang Nong nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh Phu Riéng v6i ba G vo hiéu vé phan di san thua
ké cua chi N, chi T2dwgc hudng twong dwong véi 20% gia tri cua dién tich dat 1.385m?
va vo hi¢u Vé phén tai san trén dat cua dién tich dat 1.385m?.

Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don Ngén hang Noéng nghiép
va Phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh Phu Riéng. Tuyén bé Hop dong the chap
s6 394/2017/HDTC ngay 22/3/2017 giita Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong
thon Viét Nam — Chi nhanh Pht Riéng v6i ba G c6 hiéu luc phap luat mot phan tuong
duong véi 80% gia tri quyén str dung dat 1.385m?, thudc thira dat sé 25, to ban do sb 28,
toa lac tai thon Pht Thinh, Xa P, huyén P, tinh Binh Phudc.



Tiép tuc duy tri bién phap thé chip tai san d6i v6i tai san thé chap theo Hop déng
thé chap quyen su dung dat s6 394-2017/HDTC ngay 22/3/2017, Phu luc hop dong (vé
viée stra d6i hop dong thé chip tai san) ngay 03/4/2019 dé dam bao viéc thu hdi no cua
Ngén hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam.

Trudng hop ba Nguyén Thi G, 6ng Phan Huy Th khong tra ng hodc tra khong day
du tién ng theo Ban an kinh doanh thuong mai phiic tham s 02/2020/KDTM — PT ngay
27/5/2020 cua Toa an nhén dan tinh Binh Phude cho Ngan hang thi Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon Viét Nam co quyen yéu céu co quan co thAm quyén ké
bién, phat mai tai san thé chip 1a quyén sir dung dat c6 gidy chimg nhan QSD dat s6 BA
990407, s6 vao s6 CH 00045/TK ngay 27/4/2010 dimg tén ba T6 Thi T1, dd duoc ding
ky bién dong trang 4 ngay 11/3/2014 cho ong Phan Huy Th, thira dat sb 25, t& ban dd sb
28, dién tich 1.385m2, toa lac tai thon Pha Tan, x& P, huyén P, tinh Binh Phudc. Sau khi
phat mai xong thi phai hoan tra lai cho chi N, chi T220% gi4 tri quyén si dung dat. Pong
thoi hoan tra lai toan bo gia tri tai san trén dat cho 6ng Pon, ba T1, 6ng Th, chi Nva chi
Thuong.

Néu tai san bao dam cho cac khoan vay trén sau khi phat mai khong du dé thu hoi
ng cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam thi ba Nguyén Thi G,
ong Phan Huy Th ¢ nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi tra xong cac khoan no theo
dung hop dong tin dung di ky.

Truong hop phai phat mai tai san thi ba T1 dong thoi 1a nguoi giam ho cua chi N,
chi T2duoc quyén uu tién mua can nha, tai san trén dat va quyén sir dung dat néu ba T1
¢6 nhu cau.

Ngoai ra, Ban an so thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cao theo quy dinh phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09/01/2022 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Tl lam don khang cdo Ban an so tham, dé nghi Toa an cap phtic tham stra Ban an so
tham theo hudng:

Tuyén bb hop dong tang cho quyen sur dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
22/3/2017 ddi véi thira dat s0 25, t0 ban dd so 28, dién tich 1385m2, dong thoi 6ng Theo
trach nhiém giao tra lai gidy chting nhan quyén sir dung dat thtra s6 25 cho ba T1.

Tuyén bb hop dong thé chap quyén st dung dat giita Ngén hang Noéng nghiép va
Phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhadnh Phu Riéng va ba Nguyen Thi G v6 hiéu.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khang cdo van giir nguyén yéu cau khang cao; Nguyén don van giit nguyén
yéu cau khéi kién; cac duong su khong tu thong nhat duoc véi nhau vé viée giai quyét vu
an.

Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Ké tir thoi diém thy 1y vu 4n tai cap phic tham dén nay, Tham phan,
Thu ky Toa an, Hoi dong xét xtr va cac duong sy tuan thu quy dinh cua B9 luat To tung
dan sy (TTDS).

Vé no6i dung: Dé nghi HbXX chap nhan mot phan khang cdo cua ba T1, huy ban
an so tham dé chuyén ho so veé cap so tham giadi quyét lai doi véi viée chia tai san thira ké



6ng Phan Huy Kh va thu ndp an phi déi véi phan tai san cac duong sy duoc hudng khi
chia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua ba T1 thyc hién dang quyén, lam trong thoi
han luat dinh, c6 hinh thie va néi dung phu hop véi quy dinh tai cac bieu 271, 272 va
273 B6 luat TTDS nén hop 1€, dugc xem x¢&t theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo cua nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba T6 Thi T1, Hoi
ddng xét xir nhan thay:

[2.1] Pbi voi Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 10/3/2014:

Tai sén 14 thira dét s6 25, to ban d6 sb 28, dién tich 1.385m’, toa lac tai thon Phu
Tan, x& P dugc xac dinh 14 tai san chung cta vo chong 6ng Kh, ba T1 1a hoan toan dung
quy dinh phap lut boi ngudn gbc dat duoc hinh thanh trong thdi ky hén nhan, do vo
chdong 6ng Kh, ba T1 nhan chuyén nhuong cta ngudi khac.

Nam 1999 thira dat trén dugc nha nudc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat
cho ho 6ng Phan Huy Kh. Thoi diém nhan chuyen nhuong dat va cap so thi ho ong Kh
gdém: 6ng Kh, ba T1 va cac con chwa du 15 tudi 1a anh Phan Huy Th, sinh nim 1984, chi
Phan Thi N, sinh nam 1988; chi Phan Thi T2, sinh nam 1998, anh Thach, chi N, chi
T2chua dong gop duoc gi vao khéi tai san chung (Piéu nay ciing duoc ba T1 va anh
Thach x4c nhan). Nam 2010 dng Kh chét, ngay 10/3/2010, nhitng ngudi thira ké ctia dng
Kh gdm cha 6ng Kh 12 6ng Phan Huy D, ba T1, 6ng Th va chi N 1ap vin ban phan chia di
san thira ké c6 ndi dung tir chdi phan di san thira ké duoc hudng ma giao cho ba T1 sir
dung. Ba T1 cin ct vin ban phan chia di san nay lam tha tuc cip d6i sb tir ho 6ng Kh
sang tén c4 nhan ba T1 nhung ciing khong dé cap toi quyén loi duoc hudng cia chi N,
chi T21a chua phi hop véi quy dinh phap luat theo Piéu 130, 216, 223 BLDS. Do d6, cap
so thAm x4c dinh vin ban phan chia di chuc thira ké ciia 6ng Kh 1ap ngay 10/3/2010 bi vo
hiéu vé phan di san thira ké cta chi N, chi T2 duoc hudng 13 dung quy dinh phap luat.

Ngay 10/3/2014, 6ng Th di thoa thuan véi ba T1 va 6ng Th truc tiép tra no thay
ho ba T1 tong sb tién 2.236.166.668 dong, con ba T1 s& chuyén quyén st dung 03 thira
dat cho 6ng Th. Hai bén 1ap hop dong ting cho quyén st dung dat dé khong phai chiu chi
phi thué chuyén nhuong, hai bén di cong ching hop dong ting cho QSDD s 000613 ddi
voi thira dat 21, 000614 doi véi thira dat 142a va 000615 doi voi thira dat 25, 6ng Th da
dang ky chuyen quyén str dung dat va duoc cong nhén quyén str dung dat cho dng Th.
Tuy nhién, viéc ting cho ciing khong dé cap dén quyén loi cia chi N, chi T2 dbi voi thira
dat noi trén.

Ba T1 cho rang s tién 6ng Th tra cho Ngan hang 1a cta ba T1 dua cho 6ng Th va
chi cho 6ng Th muon 03 quyén st dung dat dé vay von 1am in nhung 6ng Th khong thira
nhan. Qua két qua xac minh tai Cong an x4 P va 10i khai nhitng ngudi lam ching 6ng
Phin, dng Tai thi khong du co so két luan viéc ba T1 ¢6 cho 6ng Th muon cac quyén st
dung dt noi trén dé vay von lam an. Trong ndi dung hop dong ting cho khong thé hién
bat ky diéu kién gi. Do do, khong du can cur dé xac dinh hop ddng tang cho nham che day
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Cap so tham xac dinh Hop dong tang cho
50 000615 dam bao v€ hinh thirc va dugc cong chimg theo quy dinh. Tuy nhién, vé tai
san tang cho trong hop dong 1a di san thira ké cua 6ng Kh dé lai va khi phan chia thi phan



di san thura ké ma chi N, chi T2 khong ding theo quy dinh nén v6 hiéu mot phan ddi véi
phan di san thtra ké cua chi N, chi T2 dugc hudéng la dung quy dinh phap luat.

[2.2] V& hop dong thé chép:

Hop dong thé chap sb 394/2017/HDTC ngay 22/3/2017 giita Ngan hang va ba G
duogc 1ap tai Van Phong cong ching Phii Riéng thé chap QSDP cac thira dat s6 25 va 21
(6ng Th di ty quyén cho ba G dugc quyén thé chép cac thura dat nay). Ngay 03/4/2019,
Ngéan hang va ba G ky phu luc hop ddng xo6a thé chap ddi véi quyén sir dung thira dat SO
21, chi con thé chap thira dat sb 25. Xét hop dong thé chip tuan thu ding quy dinh vé
hmh thirc, chi thé giao két c6 dii nang luc phap luat va duoc ding ky giao dich bao dam
nén cé hiéu luc phap luat. Nhu phan tich ¢ trén, do hop déng tang cho bi v6 hi¢éu mot
phan ddi v6i phan di san thira ké cua chi N, chi T2 nén hop ddng thé chip quyén sir dung
dat cing bi vo hiéu theo ddi voi phan di san thira ké cta chi N, chj T2 dwgc hudng theo
quy dinh phéap luat.

Tai vin ban phan chia di san thira ké ngay 10/3/2010, cac dong thira ké chi phan
chia quyén st dung dat ctia thira dat s6 25 ma khong phan chia tai san trén dat, khi ba T1
ting cho quyén sir dung dat cho dng Th ciing khong thé hién viéc ting cho tai san trén dét
va gitra ba T1, ong Th ciing khong c6 thoa thuén khac, thoi diém Ngan hang xem xét
tham dinh tai san thé chap khong hoi y kién ctia ba T1, trong khi d6 ba T1, chi N, chi T2
van sinh song tai cin nha trén dat va dang quan 1y cac tai san khac trén dat. Nhu vay,
gitra tai san the chap véi tai san phan chia di san thira ké, tai san thé hién trong hop dong
tang cho quyén sir dung dat c6 sy mau thuan nhung khi cong ching hop dong thé chap
vian phong cong chimg da khong xem xét dén van de nay ma van cong chimg hop dong la
khong dam bao theo quy dinh phap luat. Do do, cap so tham tuyén v6 hiéu hop dong thé
chip quyén sir dung dat ddi v6i phan tai san trén dat 1a phu hop.

Péi v6i phan c6 hiéu luc, trén co s¢ quy dinh cta phéap luat vé thira ké cp so
tham xac dinh ty 1& phan di san thira ké chi N, chi T2 dugc huong twong duong véi 20%
cua dién tich dat 1.385m? va chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang twong
dwong voi 80% gia tri quyén st dung dét 1.385m? di thé chdp 1a c6 so sd, phi hop quy
dinh phap luat.

Ngoai ra, cap so thAm con lam rd thém truong hop ba G khong thyuc hién nghia vu
tra ng cho Ngén hang thi khi Ngéan hang c6 dé nghi xir 1y tai san thé chap 1a quyén sir
dung dat thudc thira dat s6 25 dé thu héi ng thi phai tra lai gla tri tai san ma chi N, ch1
T2dugc huong tuong duong voi 20% cua dién tich dat 1.385m’ vi dién tich d4t 1.385m”
1a s& hitu chung hop nhat khong thé phén chia va ap dung an 18 s6 11/2017/AL duoc
Chanh an Toa 4n nhan dan téi cao cong bd ngay 28/ 12/2017 dé tuyén cho ba T1, dong
thoi ciing 1 ngudi giam ho cua chi N, chi T2dwgc quyén wu tién mua can nha, tai san trén
dat va quyén st dung dat néu bén ba T1 ¢6 nhu cu 14 phu hop thuce té va dao dtrc x3 hoi.

Tur nhitng phan tich trén, yéu cau khang cdo cua ba T1 1a khong c6 can cir nén
khong dugc Hoi dong xét xur phiic thadm chap nhén, can giltt nguyén ban &n so tham.

[3] V& 4n phi dan sy phuc thim: Do khang cdo cia ba T1 khong dugc chip nhan
nén phai chiu theo quy dinh.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat 1a c6 can cit mdt phan nén dugc chap
nhan mot phan.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 B¢ luat T4 tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang cdo ciia ngudi co quyér} lo1 nghia vu lién quan ba
T6 Thi T1. Giit nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 04/2021/KDTM-ST
ngay 27 thang 12 nam 2021 ctia Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Binh Phudec.

Can ct vao khoan 1 Piéu 30, Diéu 148 cua Bo luat T tung dan sy; Céac Piéu
116; 117; 119; 120, 282, 299, 317, 319, 323, 463, 466, 457, 459 cua B luat Dan sy nam
2015; Diéu 122, 127, 130, 135 cua B0 luat Dan sy nam 2005; biéu 167, 168, 188 cua
Luat Pat dai 2013; Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an
phi va 1& phi Toa 4n; An 1é s6:11/2017/AL cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i
cao.

Tuyén xu:
[1]. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap ctia ba T Thi T1.

Tuyén bd Hop dong ting cho quyén st dung dat cong ching sé 000615 ngay
10/3/2014 d6i voi dién tich dat 1.385m’ thugc thira dat s6 25, to ban do s6 28, toa lac tai
thon Pha Thinh, & P, huyén P, tinh Binh Phudc giita ba T1 véi 6ng Thvo hiéu vé phan di
san thirazl ké cua chi N, chi T2dwoc huong tuong duwong véi 20% gia tri cia dién tich dat
1.385m".

Tuyén bd hop dong thé chip quyén s dung dat sb: 394/2017/HPTC ngay
22/3/2017 d6i véi dién tich dat 1.385m? thudc thira dét s 25, t& ban dd sb 28, toa lac tai
thon Pha Thinh, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc gitta Ngan hang Nong nghiép va phat
trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh Pha Riéng v6i ba G vo hiéu vé phan di san thua
ké cua chi N, chi T2dwoc hudng twong dwong véi 20% gia tri cia dién tich dat 1.385m?
va vo hiéu vé phin tai san trén dat cua dién tich dat 1.385m?.

[2]. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Nong
nghi¢p va Phat trién noéng thon Viét Nam — Chi nhanh Pha Riéng. Tuyén bd Hop dong
thé chap s6 394/2017/HPTC ngay 22/3/2017 gitra Ngan hang Nong nghiép va phat trién
néng thén Viét Nam — Chi nhanh Phu Riéng véi ba G c6 hiéu luc phap luat mot phan
trong duong véi 80% gid tri quyén st dung dat 1.3 85m?, thudc thira dét sb 25, to ban dd
s0 28, toa lac tai thén Phu Thinh, x& P, huyén P, tinh Binh Phudc.

Tlép tuc duy tri bién phap thé chép tai san d6i voi tai san thé chap theo Hop déng
thé chap quyen su dung dat s6 394-2017/HDTC ngay 22/3/2017, Phu luc hop dong (vé
viéc stra d6i hop dong thé chip tai san) ngay 03/4/2019 dé dam bao viéc thu hdi no cua
Ngan hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét Nam.

Trudng hop ba Nguyén Thi G, dng Phan Huy Th khong tra ng hodc tra khong day
du tién no theo Ban 4an kinh doanh thuong mai phuc thim sé 02/2020/KDTM — PT ngay
27/5/2020 cua Toa an nhan dan tinh Binh Phudc cho Ngan hang thi Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thén Viét Nam co quyen yéu cau co quan co tham quyén keé
bién, phat mai tai san thé chip 1a quyén str dung dat co gidy chimg nhan QSD dit s BA
990407, s6 vao s6 CH 00045/TK ngay 27/4/2010 dimg tén ba T6 Thi T1, da duoc ding
ky bién dong trang 4 ngay 11/3/2014 cho 6ng Phan Huy Th, thira dat sb 25, t& ban dd sb
28, dién tich 1.3 85m?, toa lac tai thon Phu Tan, xa P, huyén P, tinh Binh Phudc. Sau khi
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phat méi xong thi phai hoan tra lai cho chi N, chi T220% gi4 tri quyén st dung dit. Pong
thoi hoan tra lai toan bo gia tri tai san trén dat cho 6ng Pon, ba T1, dng Th, chi N va chi
T2.

Néu tai san bao dam cho cac khoan vay trén sau khi phat mai khong du dé thu hoi
no cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam thi ba Nguyén Thi G,
6ng Phan Huy Th c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi tra xong céc khoan ng theo
dung hop dong tin dung da ky.

Truong hop phai phat mai tai san thi ba Tl dong thoi la nguoi giam hg cua chi N,
chi T2dugc quyén vu tién mua can nha, tai san trén dat va quyén sir dung dat néu ba T1
¢6 nhu cau.

[3].Vé 4n phi so tham:

- Budc ba G, 6ng Th phai ndp 600.000 dong (Sau trim ngan dong).

- Hoan tra lai cho ba T1 sé tién 600.000 dong da ndp theo bién lai thu tién tam
g 4n phi s6 027026, quyén s6 0541ngay 06/5/2019 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su
huyén P, tinh Binh Phudc.

“An phi dan sy phiic thim: Ba T6 Thj T1 phai chiu 300.000 dong dugc khau trix
vao so tién 300.000 dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1€ phi Toa an s6 0015616
ngay 10/01/2022 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén P, tinh Binh Phudc.

Bin dn phiic tham cé hi¢u lic phdp lugt ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién KSND tinh Binh Phude; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P;

- Chi cuc THADS huyén P;

- Cac duong su;

- Cong TTDT TAND;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS;

Bui Thanh Thao



