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V/v tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN DUONG, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Ly

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi Thoa

Ong Pb Van Thu

- Thu ky phién toa: Ba DO Thi Tinh - Thu ky Toéa 4n nhan dan huyén An
Duong, thanh ph Hai Phong.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin thanh phé Hdai Phong tham gia phién toa:
Ong Lai Vian Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 09 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén An Duong,
thanh phé Hai Phong xét xur so tham cong khai vu an dan sy thu ly )
16/2022/TLST-DS ngay 07 thang 4 nam 2022 vé viéc tranh chdp Hop dong tin
dung theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 22/2022/QDXXST-DS ngay 19 thang
07 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa s 22/2022/QDST-DS ngay 16 thang 8
nam 2022 va thong bdo mé lai phién toa gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai Co6 phan DA, dia chi: So 25, duong
Tran Hung Pao, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Tran Van T Chuyen
vién xtr 1y ng Ngan hang Thuong mai C6 phan DA (Vin ban uy quyén s
525813/2021/UQ Seabank ngay 14 thang 4 nam 2021); c6 mat.
- Bi don: Ong Nguyén Van V va ba Nguyén Thi H; cling dia chi: Thon T, x&
AH, huyén AD, thanh phé Héi Phong; déu Véng mat.
- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Anh Nguyél} Van N va cl}i an‘mg Thi Tr; cung dia chi: Thon T, xa AH,
huyén AD, thanh pho Hai Phong; déu vang mat.



+ Anh Nguyér,l Van Tr va chi Nguyén Thi H; cung dia chi: Thon T, xa AH,
huyén AD, thanh pho Hai Phong; déu vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 14 thang 04 ndm 2021 cta nguyén don la Ngan
hang Thu’O'ng mai C6 phan DA (sau day g01 tat 1a Ngan hang) 101 khai trong qua
trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén
don trinh bay:

Ngay 25 thang 6 nim 2019, 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi H ¢d ky
Hop dong tin dung s6: REF 1917500076/HDTD/TONDAN-NVV véi Ngéan hang
Thuong mai C6 phan PA - Chi nhanh Hai Phong - Phong giao dich Tén Pan dé
vay sd tién 350.000.000 dong, muc dich vay tiéu dung. Hai bén di ky gidy nhan no
ma REF: 1917500076 ngay 26 thang 6 nam 2019, nhan no vay 350.000.000 dong;
131 sudt 13,4 %/nam,cé su diéu chinh theo Ngan hang. Thoi han vay 13 84 thang ké
tir ngdy 26/6/2019 dén ngay 26/6/2026. Tra gdc, 1di vao ngay 30 hang thang mdi
ky gdc 1a 4.167.000d0ng, ky cudi ngy 26/6/2026 gbc 1a 4.139.000 dong. Bé dam
bao cho khoan vay ng trén giita hai bén di ky Hop dong thé chip quyén st dung
dat s6: REF 1917500076/HDTC/TONDAN-NVV ngay 25 thang 6 nam 2019 la
quyén sir dung dét theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va
tai san gan lién v6i dat s6 CR 499612, sb vao sb cap gidy chimg nhan CH00039 do
Uy ban nhan dan huyén AD cap ngay 03/05/2019 cho 6ng Nguyén Vian V, ba Nguyén
Thi H dién tich 265,0 m?, thira dét sb 03, to ban d6 s6 09 tai thon T, xd AH, huyén
An Duong, thanh phé Hai Phong. Pén nam 2021 6ng V, ba H bat dau vi pham hop
d6ng, Ngan hang di don ddc, thuong luong véi bén vay, di thong bao khoi kién va
thu hdi no trudc han cho ong V, ba H. Tinh dén hét ngay 08 thang 09 nam 2022
6ng V, ba H con no Ngan hang sb ng gbc 1a 191.654.000 ddng, 1i trong han 13
623.794 d6ng. Ngan hang yéu cau éng V, ba H phai tra s tién trén va phat mai
tai san da thé chap 1a quyén sir dung dt va tai san gin lién v6i dat theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat sé CR
499612, s6 vao sb cap gidy chimg nhan CH00039 do Uy ban nhan dan huyén AD cép
ngay 03/05/2019 cho 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H dién tich 265,0 m?, thira
dat s6 03, to ban d6 s6 09 tai thon T, X8 AH, huyén AD, thanh phd Hai Phong. Ké tur
ngay 09 thang 09 nam 2022 6ng V, ba H con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cta
s6 tién no chua thanh toan theo murc 14i suat ma hai bén di thoa thuan trong hop
dong tin dung cho dén khi thanh toan xong hét khoan no. Trudng hop trong hop
déng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suét cho vay theo tung
thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh
toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia Ngan hang cho vay. Néu éng V, ba H
khéng thanh toan duoc no thi s& phat mai tai san 13 cic cong trinh trén dat va gid tri
quyén sir dung dat da thé chip.
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Bi don 13 6ng Nguyén Vian V trinh bay: Vo chong ong c6 ky vao hop dong tin
dung va hop dong thé chip tai san, cac cong trinh xay dung c6 trudc khi thé chip tai
san la cua vo chéng ong. Cac con ong la Tr, H, N, Tr thir 7, chu nhat ¢o6 vé & cung bd
me. Ong khong dong y phat mai tai san va dé nghi duoc tra ng dan theo hop dong.

Bi don 1& ba Nguyén Thi H va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khdng
coOy kién gi, mac du da duoc téng dat cic van ban td tung hop 1€.

Tai phién toa Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat té
tung ctia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ciia ngudi tham gia to
tung trong qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thu ly cho dén trude thoi diém Hoi
d6ng xét xtr nghi an va y kién vé viéc giai quyét vu an. Tham _phan, Hoi dong xét
xtr, Thu ky phién toa va nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an da tuan tha
dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan su; cac duong sy khac chua tuan tht dung
quy dinh ctia phap luat t6 tung dan sy. Kiém sat vién dé nghi Toa an cin clr vao
cac qui dinh cta phap luat chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don budc bi
don phai thanh toan tra cho Ngan hang sO tién no gdc va tién 1ai chua thanh toan
theo murc 14i suat ma hai bén di thoéa thuan trong hop dong tin dung. Truong hop
khong tra duoc ng cho Ngan hang thi Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan thi
hanh an c6 tham quyén phat mai cac tai san thé chap dé thu hdi no. Bi don phai chiu
an phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can c& vao tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an, di dugc xem xét tai
phién tod, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 dia chi ¢
x& AH, huyén AD, thanh ph Hai Phong di dugc Toa an triéu tap hop 1é l1an thi
hai nhung van vang mat tai phién toa khong c6 1y do. Vi vdy, can cir vao Diéu 26,
35, 39, 227, 228 cua Bo luat TH tung dan su, Toa an nhan dan huyén An Duong,
thanh ph6 Hai Phong c6 tham quyén giai quyét vu an va Hoi dong xét xtr tién hanh
xét X vang mat bi don, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Vé yéu ciu cta nguyén don:

Cin ctr vao cac hop dong tin dung, gidy nhan no, bang lich trinh tra no, sao
ké qua trinh tra ng va cac tai liéu, chimg ctr khic ¢ trong hd so vu an, két qua
tranh tung tai phién toa da c6 du can cur xac dinh: Ngay 25 thang 6 ndm 2019 6ng
Nguyén Vian V va ba Nguyén Thi H c¢6 ky Hop dong tin dung sb: REF
1917500076/HDTD/TONDAN-NVV véi Ngéan hang Thuong mai Co phan DA -
Chi nhanh Hai Phong - Phong giao dich Ton Pan dé vay sb tién 350.000.000 dong,
muc dich vay tiéu dung. Hai bén d3 ky gidy nhan no ma REF :REF1917500076
ngay 26 thang 6 nam 2019, nhan ng vay 350.000.000 dong; 13i suat 13,4 %/nam,cd
su diéu chinh theo Ngan hang. Thoi han vay 1a 84 thang ké tir ngdy 26/6/2019 dén
ngdy 26/6/2026.Tra gbc, 14i vao ngdy 30 hang thang mdi ky gbc 1a 4.167.000
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dong,ky cudi ngay 26/6/2026 gbc 1a 4 .139.000 dong. Ngan hang da thuc hién
dung theo hop dong, da nhan du tién. Ong V, ba H vi pham nghia vy trd ng tir nim
2011 khong thanh toan tién gdc, tién 13i theo dung ky han trong hop dong da thoa
thuan. Ong V trinh bay sau d6 6ng van thanh todn ng cho ngan hang vi vay khong
d6ng y phat mai tai san. Can cr vao diém I 8.1 khoan 8 Hop dong tin dung thi
Ngéan hang c¢6 quyén dimng hop dong va thu hdi ng trude han khi khach hang vi
pham cham tra gbc, 14i trong 2 ky tré 1én. Ngan hang ciing di thong bao thu hdi no
trude han, yéu cau bi don phai tra toan bo 13i va gdc, thong bao khoi kién ra Toa &n
nhung dén ngay Toa an thu 1y thi ong V, ba H van khong thuc hién theo hop dong
tin dung cting nhu thong bao tra ng trudce han.

Vi vay cin c vao Diéu 280, Piéu 463, Diéu 466 Bo luit dan su; Diéu 91 va
Diéu 95 cua Luat Cac t6 chuc tin dung, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, budc 6ng V, ba H phai tra cho Ngan hang sd tién con no tong
sO tién tinh dén hét ngay 08 thang 09 nim 2022 bao gom sb no gbe 1a 191.654.000
dong, 13i trong han 13 623.794 dong.

[3] Xét hop dong thé chap: Hop dong thé chap quyén st dung dit sé REF
1917500076/HDTC/TONDAN-NVV ngay 25 thang 6 nam 2019 12 quyén sir dung
dat theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién
v6i dit s6 CR 499612, sb vao sb cip gidy ching nhan CH00039 do Uy ban nhan dan
huyén AD cép ngay 03/05/2019 cho 6ng Nguyén Van V, ba Nguyén Thi H dién tich
265,0 m? thira dat s6 03, to ban dd s6 09 tai thon T, xd AH, huyén AD, thanh phd
Hai Phong duoc ky giita cac bén c6 ddy di nang luc hanh vi dan sy tw nguyén tham
gia, ky két thé hién ¥ chi ctia cac bén; vé hinh thirc va ndi dung cta cac hop dong
thé chap déu dam bao ding va day du theo quy dinh cta phap luat va da duoc
cong chimg, dugc ding ky giao dich bao dam tai Co quan Nha nudc c6 thim
quyén ding quy dinh cua phap luat. Ong V, ba H d3 vi pham nghia vu tra no tai
Piéu 8 hop dong tin dung. Vi vay theo diéu 7 trong hop dong thé chap quyén st
dung dit, Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san thé chap. Tai san thé chap
theo hop ddng thé chap 1a quyén st dung dat nhung theo cam két trong hop dong
tin dung 13 quyén st dung dit va tai san gin lién véi dat theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat sb CR 499612,s6
vao sd cap gidy chimg nhan CH00039 do Uy ban nhan dan huyén AD cdp ngay
03/05/2019 cho dng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H dién tich 265,0 m?, thira dét s6
03, to ban d6 s6 09 tai thon T, x4 AH, huyén AD, thanh phé Hai Phong. Céc cong
trinh x4y dyung trén dat gdm nha &, cong trinh phu, san cong, tudng bao déu 14 cua ong
V, ba H c¢6 khi thé chip, cay cbi trén dat c6 gia tri nho nén khong yéu cau. Mit khac
theo Diéu 325 B0 luat dan sy thi cling phat mai tai san g.'fm lién vé6i dat. Dién tich dat
do thuc té ¢ su thay ddi, ph?m dién tich dat tang thém la thudc dat cong hanh lang, vi
vay chi phat mai dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung dt.
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[4] Vé 4n phi: Bi don phai chiu toan b an phi dan su so tham. Tra lai s tién
tam Ung an phi cho Ngan hang.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can clr vao Didu 26, 35, 39; 147, Piéu 227, Piéu 228 cta Bo luat Té tung
dan su; cac diéu 280, 292, 293, 299, 303, 317, 323, 325, 463, 466 Bo luat Dan su;
Pidu 91; Piéu 95 coa Luat Cac t6 chuc tin dung, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hodi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi
va I¢ phi Toa an.

Xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan DA nhu
sau: Ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang Thuong mai C6
phan DA t6ng s6 tién tinh dén hét ngay 08/09 2022 tong cong la 192.277.794 dong,
bao gom s6 no gdc 1a 191.654.000 dong, 1ai trong han 13 623.794 dong.

Truong hop 6ng Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H khong tra duoc ng cho
Ngan hang Thuong mai C6 phan DA thi Ngan hang Thuong mai C6 phan DA c6
quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy ¢6 thim quyén phat mai toan bo tai san
da thé chap dé thuc hién nghia vu bao dam da cam két theo Hop dong thé chap
quyén sur dung dat s6: REF 1917500076/HDTC/TONDAN-NVV ngay 25 thang 6
nam 2019 da ky giita 6ng Nguyén Vian V, ba Nguyén Thi H - bén thé chap va Ngan
hang Thuong mai C6 phan PA - bén nhan thé chip. Tai san thé chap bao gdbm
quyén st dung dét d6i vai dién tich 265,0 m? (c6 cac mbc 1,2,3,4,1 trén so d6 kém
theo ban 4n ) va toan bo tai san gan lién voi dat tai thén T, x8 AH, huyén AD, thanh
phd Hai Phong thudc thira dat s6 03, to ban do s6 09 Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CR 499612, sb vao so cap gidy
chimg nhan CH00039 do Uy ban nhan dan huyén AD cap ngay 03/05/2019 cho 6ng
Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H.

Khi phéat mai tai san, sau khi thanh toan hét cac nghia vu cho Ngan hang néu
con thira s& duoc tra lai cho ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H, néu thiéu thi 6ng
Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H phai c¢6 trach nhiém tiép tuc thanh toan hét cho
Ngan hang. Khi phat mai tai san, ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H dugc quyén

uu tién mua tai san phat mai.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so thAm cho dén khi thi hanh 4n xong,

5



bén phai thi hanh 4n con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh an theo murc 131 suat ma hai bén da thoa thuén trong Hop ddng tin dung so:
REF1917500076/HDTD/TONDAN-NVV ngiy 25 thang 6 nam 2019; gidy nhan
ng ma  REF:REF1917500076 ngay 26 thang 6 nam 2019
Truong hop trong hop ddng tin dung, khé uéc nhan no cac bén co thoa thuan vé
viéc diéu chinh 14i suét cho vay theo timg thoi ky cuia Ngan hang cho vay thi 14i
suit ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét
dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop voi sy diéu chinh 14i suét
cua Ngan hang cho vay.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi H phai chiu an phi so tham
12 9.613.889 dong.

Tra lai Ngan hang Thuong mai C6 phan DA s tién tam ung an phi da nop
7.130.000 dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s6 0004143 ngay 07 thang 04
nam 2022 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén An Duong, thanh phé Hai Phong.

4. V& quyén khang cédo: Nguyén don c6 mit tai phién toa co6 quyén khang
c40 ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan khic vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét.

5. Trong trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat
Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7a va Diéu 9
cua Luat Thi hanh an dan sy, tho1 hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh &n dan su.

Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Buong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Hai Phong;

- VKSND huyén An Duong ;
- Chi cuc THADS huyén An Duong ;
- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Thi Hong Ly






