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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAT PO, TINH BA RIA- VONG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén~ Thi Thanh Tuyén
Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Nguyen Van Ha
Ba Nguyen Thi Tra Giang
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Mai- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Pat Do,
tinh Ba Ria- Viing Tau.
- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhn din huyén Dat D6 tham gia phién toa: Ong
Nguyén Minh Khué- Kiém sat vién.
Ngay 22 thang 9 nam 2022 tai Tru so Toa an nhan dan huyén Dat Do xét xur
S0 tham cong khai vu an thu Iy s6: 11/2021/TLST-DS ngay 27 thang 01 nim 2021
vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”’ va “Cham ditt hanh vi can tré quyén sie
dung dat” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 47/2022/QDXX-ST ngay 28
thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:
* Nguyén don: Ba Ngb Thi D, sinh nam 1965
Dia chi: T 6, 4p T, xd P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mit)
Ngwoi dai dién theo uy guyén cho ba Ngé Thi D: Ong Tran Hitu T, sinh
nam 1994; Pia chi: 336 H, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat)
~* Bidon: Ba Ngb Thi Ut H, sinh ndm 1969; Bia chi: to 7 khu phd P, thi
tran D, huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mat)
* Nguwoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
- Ong Ngo Vin R, sinh nim 1952; Pia chi: Ap T, x4 P, huyén X, tinh
Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat)
- Ba Ng6 Thi T , sinh nam 1956; Dia chi: Tb 7, khu phé P, thi trdn D,
huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat)
- Ba Ngo Thi L1, sinh nam 1958; Dia chi: T6 7, khu phd P, thi trin D,
huyén b, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat) 9 ’ ,
- Ong Ngo6 Van L2 , sinh ndm 1962; Pia chi: T6 7, khu pho P, thi tran D,
huyén D, tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 mat)
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- Ong Huynh Vin R1- sinh nim: 1964; Pia chi: T6 7 khu phd P, thi trdn
P, huyén D,tinh Ba Ria — Viing Tau. (C6 don xin xét x{r ving mit)
- Uy Ban Nhéan Dan huyén Dat Do, tinh Ba Ria- Viing Tau
Tru so: Khu phé Hoa Hoi, thi trdn Dat Do, huyén Dat Do, tinh BR — VT,
Dai dién theo phap luat: Ong Huynh Son T3- Chtc vu: Chu tich UBND
huyén Pat Do (C6 don Xin xét XUr vang mat)
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho UBND huyén Pat Po: Ong Lé
Minh Tr- Chitrc vu: Phé truéng phong Tai Nguyén va Mobi Trudng huyén it Do.
(C6 don xin xét xtr vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién lgp ngay 14-01-2021 va qué trinh té tung tai Toa dn,
nguyén don ba Ngo Thi D trinh bay:

Ngudn gdc thira dit 50 to ban d6 sd 77 thi tran D4t Do véi dién tich 485,1m?
1a do cha me dé lai. Nam 1995, ba P ké khai dang ky va dugc UBND huyén Long
Pat cdp gidy ching nhan quyén st dung dét s6 H 317657 ngay 27/12/1996. Sau
do, khoang nam 2005, gidy ching nhén quyén st dung dat bi chay, ba b xin cap
d6i gldy moi va nha nudc da cap lai cho ba theo giay chimg nhan quyén str dung
dat sd AN 422260 ngay 10/12/2008.

Qua trinh str dung dat, do nha & xa, bo dat trong, it qua lai tréng coi dat nén
ba H xay nha c6 mong da lan sang ranh giéi dat ba B dong thoi khoang nam 2020,
ba P vao st dung dat thi ba H c6 hanh vi ngin can khong cho sir dung mot phan
dién tich dat gidp ranh dat o ong TS vi cho rang phén dat nay khong nam trong di¢n
tich chia cho ba b, day la phan dat chua chia dé dung lam dat nhi ty, chon cat md
ma. Khi giai quyét vu an, cac anh em gom Ngb Van R, Ng6 Thi T, Ngo Thi L1 va
Ngb Vian L2 ciing ¢ y kién khong dong ¥ cho ba str dung phan dat nay va dong y
v6i ¥ kién bi don tiép tuc ngan can.

Nay, qua két qua do dac thuc té, ba D biét duoc biét phﬁn dat hai vg ché)ng
ba H l4n ranh sang co dién tich 20m2, vi vay dé nghi Toa an budc phai dap bo, di
doi mong da, vat kién trac trén dat dé giao tra lai dat. Bi v6i phan dat bi can tre
khong cho sir dung c6 dién tich 166,6m” thudc mot phan thira 50 to ban do sb 77
thi tran Dat Do thi ba P yéu cau Toa an budc ba Ngo Thi Ut H, Ngo Van R, Ngb
Thi T, Ngo Thi L1 va Ngo Van L2 phai cham dut hanh vi ngin can viéc ba B quan
ly, st dung dat. Bi v6i phan dat co dién tich 5,4m” do 6ng T5 dang sir dung lan
sang thira dat cia ba D thi ba D khong cé yéu cau trong vu an nay, khi can thiét
ba b s¢€ khai kién trong vu &n Khac.

Tai don yéu cdu phén té dé ngay 16-8-2022 va Qiia trinh tham gia té tung,
bi don ba Ngé Thi Ut H trinh bay:

Ba Ngo Thi Ut H théng nhét véi 10 trinh bay ctia ba B vé ngudn gbc thira
dat s6 50 dang tranh chap 1a ctia cha me Ngb Vin T4 va Huynh Thi C dé lai. Tuy
nhién, khi anh em chia thi phan dét tranh chap theo so dd vi tri thé hién thuodc 16 2
v6i dién tich 166,6 m®khong chia cho ba B. Phan dat tranh chép, trudc ddy cac anh
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em trong gia dinh thong nhat dé lam thanh di san tho cung, chon cat 6ng ba. Sau
nay nha nudc ¢ chinh sach khong cho chén cat nira nén dat bo tréng nhu hién nay.

Theo dién tich do dac cii thi gidy chirmg nhan quyén st dung dat cap cho ba
D c6 dién tich chi 119m? thudc thira 649 to ban d6 s 32 thi tran D4t Do, nhung
theo dién tich do dac dé cap d6i 1a1 gidy gidy chuing nhan quyén sir dung cho ba P
thi dién tich lai tang 1én 366, 1m?® nhu vay la diéu khong hop 1y. Mic du, tai bién
ban vé viéc xac minh phan dat tranh chip tai myc céc chu giap ranh ba H c6 ky tén
nhung khi ky gidy nay 1a do so sét khéng xem mat trude nén méi ky vao, chir thye
té khong dong thuan cho ba P phan dat nay.

Vi vay, ba D str dung phan dét dang tranh chép tai vi tri 10 2 la khong hop
phap, vicc UBND huyén Pat Po cap ching nhéan quyén st dung dat s6 AN 422200
cap cho ba b ngay 10/12/2008 dbi voi phan dét nay 1a khong dung quy dinh phap
luat. Nay, ba H khong chap nhan chdm dut hanh vi can tré quyén su dung cua ba B
d6i voi phan dat nay dong thoi co yéu cau phan t6 dé nghi ba b tra lai phan dat nay
cho ba H dé ba H cung cac anh chi em con lai quan 1y, s dung. D6i véi phan dat
14n ranh sang ba D c6 dién tich 20m? thi ba H dong ¥ thao d&, dap bo, di doi méng
da vat kién trac dé tra lai dat cho ba P va khong ¢ yéu cau boi thuong gi.

Qud trinh tham gia té tung ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
Ngé Vin R trinh bay: Ngudn gdc thira dat dang tranh chap 1a ctia cha me dé lai.
Ong Ngo Vin R 13 anh ca dimg ra chia dat cho cac anh chi em trong gia dinh. Khi
chia cho ba B thi chia phan trudc, phan phia sau ba B dang tranh chap yéu cau
cham dut hanh vi can tré khong chia. Ly do khong chia 13 vi cac anh chi em théng
nhat phan dat nay dé 1am di san tho cung, dung chon mod ma, khong ai duoc dimg
tén trén gidy chimg nhin quyén st dung dat. Viéc ndy di c6 théa thuan miéng khi
me¢ con séng va thoa thudn tai bién ban hop mat gia dinh vao nam 2014. Do vay,
khi ba B vao sir dung phan dat khong duoc chia ndy, ba H va cac anh em con lai
trong gia dinh m&i ¢6 hanh vi can tré khong cho st dung dat.

Nay, 6ng R khong c6 yéu cau doc lap gi va khong dépg 4 cham dut hanh vi
can tro viéc ba D quan ly, sir dung phan dat dang tranh chap doi voi phan dat co
dién tich 166,6rn2 thudoc mgt phan thira s6 50 to ban d6 s6 77 thi tran Dat Bo.

Quaé trinh tham gia 6 tung ngwoi cé quyén lpi va nghia vu lién quan ba
Ngé Thi L1, ba Ngé Thi T, 6ng Ngé Vin L2 trinh bay:

Ba Ng6 Thi L1, ba Ng6 Thi T, ong Ng6 Van L2 xac nhan c6 hanh vi can tr¢
ba Ngb Thi D st dung doi v6i phan dat tranh chap. Riéng, ong L2 thira nhan c6 ky
bién ban thong nhat ranh gidi cho ba b cap doi giay chimg nhan nhung nghi la ba

D cép doi lai theo dién tich cia gidy ching nhan quyén sir dung dat ban dau nén
moi ky.

Nay, cac 6ng ba thong nhét theo y kién cia ba H va dng R ¢ trén, khong
dong y yéu cau cua ba b va khong c6 yéu cau doc 1ap gi.

Qud trinh tham gia t6 tung ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan 6ng
Huynh Van R1 trinh bay:
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Ong Huynh Vin R1 c6 quan hé 13 chong cua ba Ngo Thi Ut H. Thua dat s6
49 sat ranh dat tranh chép 1a tai san riéng cua ba H do cha me cho. Déi voi phén
dat 14n ranh 20m® theo so do vi tri do dét tranh chép thé hién thi ong R1 dong v
theo y kién cua ba H, dong y thao dd, dap bo, di doi mong da, vat kién tric dé tra
lai dat cho ba b va khong c6 yéu cau bdi thudng gi.

Nguwoi co quyén lgi va nghia vu lién quan 13 UBND huyén Dit Do tai Viin
bdn s6 6746/UBND-PTNMT ngay 24/6/2022 ¢é y kién:

Trinh tu thi tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé H 317657 ngay
27/12/1996 dbi véi thira dat sd 649, to ban do sé 32 (tach ra tir thira 353 to ban do
s6 32 nhung ban dd dia chinh chwa chinh 1y) 1a dung theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
d4t dai nam 1993. Thura 649, t& ban d6 s6 32 cii v6i dién tich 119m? twong g v6i
to ban d6 méi nam 2007 1a thira 50 to ban dd s6 77 véi dién tich 485,1m? (Tang
dién tich 366,1m* ¢ cc chu sir dung thira dét giap ranh ky tén thong nhat ranh
gidi theo so do vi tri ngay 12/8/2008). Do vay, viéc cap d6i gidy chung nhén quyén
st dung dat sb H 317657 ngay 27/12/1996 thanh gidy ching nhan quyén su: dung
dat s& AN 422260 ngay 10/12/2008 cho ba Ngb Thi B véi dién tich 485,1m? thudc
thira s6 50 to ban d6 sé 77 1a dang theo quy dinh khoan 6 Piéu 50 Luat dét dai nam
2003; diém b khoan 2 Diéu 18 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 cua
Chmh phu. Nay, UBND huyén Pat Do dé nghi Toa an can cir vao ngudn gbc, hién
trang, qua trinh str dung dét ctia duong su dé xét xir theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa:

Nguyén don: Ba Ngo Thi P gilt nguyén yéu cau khoi kién néu trén. Can ctr
dé ching minh cho yéu cau cia minh la dya trén ngudn géc dat do me chia cho
dugc cac anh em cung thura nhén; gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc co
quan nha nudc c6 tham quyén cip xac nhan 1a dung theo quy dinh phap luat; bién
ban xac minh ngay 01/8/2008 cia UBND thi tran DAt Do xac dinh dién tich thay
d6i co ong L2, ba H chu dat lién ké ky tén, khi do dac cap dbi 1a do tinh dén do
theo ban dd dia chinh méi, c6 sy chirng kién ciaba T, ba H dé)ng thoi1 khi ba B cép
moi va cip ddi gidy chung nhan quyén st dung dat ba Huynh Thi C con sdng
nhung khéng co y kién gi.

Bi don: Ba Ngo Thi Ut H giit nguyén yéu cau phan t6. Ba H x4c dinh ngudn
gbe dat 1a ctia cha me d¢é lai. Thoi diém chia dat cho cac con vao nam 1995 thi me
con séng, me dong ¥ chia cho cac con mdi ngu:ol 10m chiéu ngang, vé chiéu dal thi
chi cho ngang ranh dat thira 49 ciia ba H, mdi nguoi dién tich khoang 320m® tirc
phan dat 166,6m” dang tranh chap khong chia cho ba B ma dé lai dat chén md ma
ong ba. Viéc phan chia ngoai thuc dia do 6ng Ngb Vin R dung ra chia bang thudc
day, khong yéu cau co quan chuyén mén do dac va cling khong 1ap thanh vin ban.
Niam 2014, cac anh em hop gia toc dé phan chia thira ké, khong c6 ba H nhung ba
H thong nhit theo bién ban nay. D4i véi chit ky bién ban giap ranh ngay
01/8/2008, ba H ky 1a do lién ranh vé&i ba Pep, cht khong ky dong ¥ cho ba P
phan dién tich dat ba b tranh chip dang bi cac anh em ngin can.

Nguodi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
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- Ong Ng6 Vin R thong nhat véi 10i trinh bay cua ba H. Ong R xéc dinh khi
ong dimg ra chia dat cho cac anh chi em thi me con song va ciing théng nhat dé
phan dat giap ranh dat ong T5 lai khong chia, 1am khu dat nhi ty. Tuy nhién, chi
noi mi¢ng khong co gidy to gl. Pén nam 2014, hop mat gia dinh dé chia thira ké thi
ba P khong dong ¥ chia lai dat nén khong co mit.

-Ba Ngo Thi T, ba Ngo Thi L1 va ong Ngo Vin L2 théng nhat theo 10 trinh
bay cua 6ng R, ba H. Ba Ngb Thi T xac dinh khi ba B do dac cap d6iba T khéng
chung kién. Ddi vé6i dién tich dit qua do dac thuc té ba D ch lén ranh sang 30,5m’
thugc thira 51 do 6ng L2 dung ten trén glay ching nhén quyen su dung dat, qua
trinh hoa giai, ba D c6 y kién khi ndo cam dit lai s& cdm moc theo giay chu’ng
nhan, tra lai phan dat nay cho 6ng L2 nén 6ng L2 khong c6 yéu cau doc 1ap gi.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Pat D6 ¢6 quan diém phat biéu:

+ V& to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan, Thu ky, Hoi
ddng xét xtr chap hanh tbt cac quy dinh cua B¢ luat t6 tung dan sy. Tham phan da
xac dinh chinh xac vé thAm quyén giai quyét vu 4n, quan h¢ phap luat can giai
quyét, tu cach nhitng nguoi tham gia t6 tung; Pam bao diéu tra, xac minh, thu thap
chtng ctr dung trinh tu va day du. Tuy nhién, con vi pham vé thoi han dua vy an ra
xét xtr. Do d6, tham phan can rit kinh nghiém.

+ V€ nodi dung vu an: Can ctr vao cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so dé
nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don va bac
yéu cau phan t6 cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:
[1.1] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vy dn:

Nguyén don khoi kién tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau cham dut
hanh vi can tr& quyén st dung dat; bi don c6 yéu cau phan t6 dé nghi toa an budc
nguyén don giao tra lai quyén str dung dat. Tai san tranh chap 1a bat dong san toa
lac tai huyén Pat Do. Do d6, can ctr khoan 3 Piéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35,
diém ¢ khoan 1 Diéu 39 BO luét t6 tung dan sy xac dinh quan h¢ phap luat tranh
chap 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat”, “Yéu cau cham ditt hanh vi can tro quyén
sit dung dar’ va xac dinh vy an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an Nhan dan
huyén Pat Do, tinh Ba Ria- Viing Tau.

[1.2] Vé suw vang mdt nguwoi tham gia 16 tung tai phién toa so tham:

Tai phién toa so tham, nhitng ngudi c6 quyen lo1 va nghia vu lién quan bao
gom dai dién theo phap luat cia UBND huyén Dat Do, ngudi bao vé quyén va loi
ich hgp phap cho UBND huyén Dat D6, 6ng Huynh Vian R1 vang mat l1an thir nhat
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nhung da c6 don xin Véng mat. Vi vay, can ca Diéu 227, Biéu 228 cta BO luét td
tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vang mat cac duong su nay.

[1.3] V& thay d6i yéu cau: Tai don khoi kién, nguyén don yéu ciu ba Ngo
Thi Ut H phai giao tra phén dat co dién tich khoang 40m* thudéc mot phan thira 50
to ban do sO 77 thi tran P4t Do. Qua trinh giai quyet vu an, nguyén don co sy thay
d6i yéu cau budc vo chong ba H phai giao tra dat 14n ranh c6 dién tich 20m* dong
thoi yéu cau ba H va nhitng ngudi lién quan gdm ong R, 6ng L2, ba T, ba L1 phai
chdm dut hanh vi ngan can ba D quan ly, st dung phén dat thude 16 2 ¢6 dién tich
166, 6m thudc mot phan thira 50 to ban d6 so 77 thi trin Dat Do. Xét, viéc thay doi
yéu cdu clia nguyén don la do do dac thuc té c6 thay d6i dién tich so v6i udce tinh
tai don khai kién, ndm trong pham vi cua thira dit tranh chap ban dau nén chip
nhan.

[2] Vé ndi dung tranh chap:
[2.1] Vé nguon géc va viéc cip gidy chitng nhin quyén sir dung dit thira
dit tranh chap:

Vé ngubn gbe dét Theo 101 thtra nhan cua cac bén duong sy thi thura dat sd
50 to ban d6 s6 77 thi tran Dat Do c6 ngudn goc la do dng ba cha me Ngb Vin T4
va Huynh Thi C dé lai nhung chua ding ky s6 muyc ke, sO dia chinh. Trudc khi
chét, vao khoang 1995, me Huynh Thi C chia cho mdi con mot phan dét theo cach
tu do dac tay, viéc chia chi n6i miéng, khong lap thanh van ban. Sau do, moi con
su dung va ty k€ khai dang ky xin cap gidy ching nhan quyen s dung dat. Hién
toan b phan dat do cha me dé lai nay di duoc nha nudc cap hét gidy ching nhan
quyén st dung dat cho cic anh em.

Cin ct theo cac tai liéu ching ctr ¢6 trong hd so cip gidy ching nhan thé
hién, thira dat s6 649 t& ban do s6 32 thi tran Dat Do dugc tach ra tir thira 353 to
ban d6 s6 32 do ba Ngb Thi D ké khai, dang ky va dugc UBND huyén Long Pat
cap glay chiing nhan quyen stt dung s6 H 317657 ngay 27/12/1996. Dbi véi viec
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1an dau nay, UBND huyén Dat Do va cac
bén duong sy xac dinh 1a dung dién tich, khong ai co y kién thac méc, khiéu nai gi.

Riéng, g1ay ching nhan quyén st dung dat sd AN 422260 ngay 10/12/2008
do ba P duoc cip doi tir gidy chimg nhan quyén st dung s H 317657 thanh thi ba
H va nhitng nguoi lién quan Ngé Van R, Ng6 Thi T, Ngo Thi L1 va Ng6 Van L2
khong dong v vi cho rang dién tich ting thém so véi gidy chimg nhan quyén st
dung dat ban dau 366,1m? 1a khong phu hop, phan dién tich ting thém nay chinh 1a
phan dat dung lam dét nhi ty, khong chia cho ca nhan ba Dep.

Xét, theo két qua bi don va cac anh em ba P chi ranh do dac thuc té tai ngay
24/6/2022 thé hién phan dién tich cim ranh khong cong nhan ngan can 1a 166,6m?,
phan dién tich con lai cong nhan da chia (16 3 va 16 4) c6 dién tich cong lai 1a
291,6m* + 21,5m? = 313,1 m?, diéu do6 cho thiy giita ban do cii va ban d6 méi theo
két qua do dac qua cac lan khong co su gidng nhau Vé dién tich, viéc ghi nhan dién
tich cap gidy ching nhan lan dau da khong dung vé mat dién tich theo két qua do
dac 1an 2 mic du vé hinh thé thira dat cha me dé lai giira ban d6 dia chinh nim
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1995 va ban d6 dia chinh nim 2007 khong khac nhau, van t&r can dong tdy nam béc
giap ranh céc thira dat lién ké nhu thoi diém ban dau.

Bén canh d0, trudc khi me chét thi phan tai san di duoc chia, ai cling da
duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, khong c6 thac mac khiéu nai gi; vao
nam 2014 cac anh em xac nhén hop gia tc ba D khong c6 mat vi khong dong y tra
lai dat tranh chap, nhu vay tir thoi diém nay bi don va nhimng nguoi lién quan da
biét quyén va loi ich bj xam pham nhung khong c6 van ban khiéu nai gi dén co
quan nha nuéc c6 tham quyén vé viée cip ddi gidy ching nhin quyén sir dung sb
AN 422260 cho ba Ngo6 Thi B la cé sai sot.

Mac khac, can ctr theo cac tai liéu chung cir do UBND huyén Pt bo cung
cép thé hién hinh anh gidy chimg nhan quyén str dung dat cii s6 H 317657 tai thoi
diém xin cap doi khong con nguyén ven 1a co that (BL: 146). Qua don yéu cau cla
ba b, UBND thi tran Pt Do co6 bién ban xac minh phan dién tich tang thém gitra
s6 liéu do dac thuc té va sb liéu ghi trén gidy ching nhin quyén sir dung dat, xac
dinh dién tich 119m? thira 649 t& ban dd sb 32 cii twong tmg ban dd méi nam 2007
1a thira 50 t& ban dd s6 77 dién tich 485,1m?; phan dién tich ting thém la do do dac
moi va ¢ cac chu dat giap ranh gdm Ngo Van L2, Ngo Thi Ut H va Nguyén Vin
Tuén x4c nhan théng nhat, ba H va 6ng L2 thira nhan chir ky, chit viét tai muc cha
dat lién ké ky gidp ranh ngay 01/8/2008 1a cua minh. Ba H va 6ng L2 cho rang
khong doc mit trudc ndi dung van ban nén dan dén nham l1dn mai ky vao bién ban
xéac nhan théng nhat ranh gi¢i dat nhung khong dua ra duoc chimg ctr chimg minh
cho 161 trinh bay cua minh.

Ngoai ra, theo két qua cung cap ching cir tai Van ban 5O 6746/UBND-
PTNMT ngay 24/6/2022 cua UBND huyén Pat Do xac dinh viée cp gidy ching
nhan quyén st dung dat sb AN 422260 ngay 10/12/2008 cho ba Ngo Thi P 1a diing
theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 50 Luat dit dai 2003; diém b khoan 2 Diéu 18 Nghi
dinh s6 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh Phu.

Tir nhitng nhan dinh trén, c6 co so xac dinh viéc cip doi gidy ching nhan
quyén st dung dat sé AN 422260 ngay 10/12/2008 cho ba P ddi véi thira dat s6 50
td ban dd s6 77 thi trdn DAt Do voi dién tich 485,1m” 1a dung vé chu thé, dién tich
va trinh tu, tha tuc luat dinh.

. [2.2] Xer vé nguyén don tranh clgd'p quyén siv dung dit 20m?* thuéc mot
phén thira 50 to bdan do so 77 thi tran Dat Do.

Theo Manh trich do dia chinh s6 396-2022 do Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai huyén_ Pat o lap ngay 18/7/2022 thi phan dat tranh chap 20m° (mong
d4) thudoc mot phan thira 50 to ban do s6 77 thi trdn Dat Do nim tai vi tri mot phan
L6 3. Can cir theo bién ban tham dinh ngay 24/6/2022 thi phan dat tranh chap nay
Ngb Thi Ut H va 6ng Huynh Vin R1 dang quan ly, st dung.

Tuy nhién, qa trinh hoa giai ciing nhu tai phién toa, ba Ngo Thi Ut H va
6ng Huynh Vin R1 déu xac dinh thoi diém x4y dung moéng d4, do chwa biét chinh
xac ranh gidi thira dat nén khi xay dung c6 lan sang thira dat ba B véi dién tich
20m?, vi vay dong v tu nguyén di doi, dap bo, thao do mong da vat kién trac trén
phan dat dang st dung dé giao tra lai dat nay cho ba B va khoéng cd yéu cau boi
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thuong gi. Xét, day la su tu nguyén cia cac bén duong su, khong trai quy dinh
phap luat va dao dtrc xa hoi nén ghi nhan, budc ba Ngo Thi Ut H va ong Huynh
Vin R1 phai thio d&, di doi tat ca tai san, vat kién trac trén phan dat thudc 16 3 co
dién tich 20m* thudc mot phan thira 50 to ban d6 sb 77 thi tran Dat Do dé giao tra
dat cho ba Ngo Thi b.

[2.3] Xét vé yéu cau nguyén don budc ba Ngé Thi Ut H va nhitng nguwoi c6
quyén lgi nghfa vu lién quarn phdi cham diet hanh vi can tré sir dung dat doi véi
phan ddt cé dién tich 166, 6m thudc mot phan thira 77 thi tran Pdt PG.

Qua trinh tham gia t6 tung, ba H va nhiing nguoi lién quan déu thira nhan c6
hanh vi can tro ba D sir dung dat va s& tiép tuc can tré khong cho ba D suir dung dat
vi cho ring phan dat dang can tr6 khong cho ba b su dyung la nam trong phan dién
tich khong chia cho cac anh chi em ma dung dé 1am dét chon cat md ma sau nay.
Tuy nhién, qua xem xét tham dinh tai ch6 cho thiy phan dat nay hién nay bo trong,
khong ai su dung, khong co ranh gidi tach riéng biét voi phan giap ranh con lai cia
thira 50 va cling khong c6 md mi gi trén dat.

Ngoai ra, nhu phén tich tai myc [2.1], viéc UBND huyén Dat Do cap gidy
chtng nhan quyén stt dung dat cho ba B dbi voi thira dat s6 50 néu trén 1a dang
quy dinh phap luat nén ba P 1a chi str dung dat hop phap d6i véi thira dat tranh
chap.Vi vay, theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 166 Luat dat dai nam 2013 thi ba D c6
quyén “Puoc Nha nuée bao hé khi ngueoi khac xam pham quyén, loi ich hop phdp
vé dat dai ctia minh” va theo quy dinh tai Picu 169 Bo luat dan su nam 2015 thi ba
b co quyén yéu cau chdm dit hanh vi can tré trai phap luat vé viéc thuc hién
quyén str dung dat. Vi vay, viéc bi don va nhiing nguoi lién quan c6 hanh vi can
tro trai phap luat quyén st dung dat cua ba Ng6 Thi b d01 v6i dién tich dat
166,6m* da duoc cap Glay ching nhén quyén sir dung dat so AN 422260 ngay
10/12/2008 1a xaAm pham dén quyén, loi ich hop phap vé dat dai ciia ngudi str dung
dat theo quy dinh tai khoan 10 Diéu 12 Luat dat dai nam 2013.

Do d6, ¢ cin ctr dé chap nhén yéu cau cua ba Ngo Thi B, budc bi don Ngo
Thi Ut H va nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan gom Ngo Vian R, Ngo
Thi T, Ngo Thi L1, Ngé Van L2 phai cham dit hanh vi can tré viéc ba Ngo Thi B
quan ly, str dung déi vol ph?m dét co dién tich 166,6 m? thudéc mot ph?ln thtra s6 50
td ban do s6 77 thi tran D4t Do 1a phu hop.

[2.4] Xét vé yéu cau phan to ciia ba Ngé Thi Ut H:

Ba H yéu cdu ba D giao tra dit tranh chap dién tich 166,6m* thudc mot phan
thira 77 thi tran Dat Do. Chimg cir dé ching minh cho 15i trinh bay ctia minh 1a
dua trén nguén géc déat do cha me dé lai, thoi diém phan chia dat da thoa thuan dé
lai phan dat nay 1am dat chén mo6 ma ong ba va bién ban cudc hop “Xdc lap phan
chia di san thira ké” 1ap ngay 3/6/2014 (BL: 75) do cac anh em dong y ky tén.

Xét, thoi diém phan chia dét, cac anh em khong 1ap thanh van ban, ba H va
nhimg nguoi lién quan 6ng R, ba L1, ba T va 6ng L2 cho rang c6 thdng nhat
miéng 1a dé lai phan dét tranh chép lam khu dat chén md ma nhung khong dua ra
dugc chirng cir chirng minh; khong dugc su thira nhan cia ba Bep. Do dé, khong
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du can ct dé xac dinh tai thdi diém me chia dat cho cac con, c6 su thoa thuin
thong nhat dé lai phan dat tranh chap lam khu dat chén md ma.

Pbi véi bién ban cude hop “Xdic ldp phdn chia di san thua ké” lap ngay
3/6/2014 tc sau thoi dlem ba Ngo Thi B dugc cip glay chimg nhan quyén st
dung dat lan dau va cap doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat. Song, thoi
diém xéc 1ap van ban chi c6 cic anh em gém Ngo Van R, Ngd Vian L2, Ngo Thi
L1 va Ngo Thi T c6 mat ky tén va su dong thuan cua ba Ng6 Thi Ut H; trong khi
d6 ba Ngb Thi b 13 ngudi dang dtng tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat,
viéc thoa thuén tai bién ban nay anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua ba B
thi ba D lai khong c6 mit, khong ky tén va xac dinh khong dong thuan theo cac
anh em d6i v6i bién ban nay. Do do, khong c6 co s& dé xé4c dinh bién ban cudc hop
1ap ngay 3/6/2014 1a hop phép, ¢ hiéu lyc dé 1am phat sinh quyén va nghia vu cua
cac bén.

Bén canh d6, dat tranh chdp nam trong khu dan cu, theo ban d6 quy hoach
phan dat tranh chip khong duoc nha nudc quy hoach 1am dat nghia dia.

Ngoai ra, qua trinh giai quyét vu an, ba H va ‘nhiing nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan déu x4c dinh khong st dung phan dat tranh chap, khong ké khai
dang ky doi voi phan dat nay va ciing khong dong thué quyén st dung dat. Ba H
khong cung cép dugc ching ctr chimg minh 14 phan dat nay 1a tai san chung chua
chia dong thoi nhu di phan tich & trén viéc nha nudc cong nhan cho ba P duogc
quyén sir dung dt tranh chap 13 hop phép.

Tu nhimg phan tich, nhan dinh trén, khong c6 can ctr dé chap nhan yéu cau
phan to cua ba H vé viéc budc ba b phai giao lai quyen str dung dat dién tich
166,6m” thudc mot phan thira 50 to ban do sé 77 thi tran Dat Po.

[3] Vé van dé khac:

Dbi v6i phan dat 5,.4m? (L6 5) thudc mot phan thira 50 to ban d6 sé 77 thi
tran Dat Do, khi do dac tranh chdp ba B ¢6 chi ranh, hién do dng T4 dang sir dung.
Tuy nhién, ba B khong c6 yéu cau giai quyét trong vu 4n nay nén khong dua ong
T4 vao tham gia td tung va khong xem Xet.

Pbi v6i phan dat ba B dang rao mde gl(n co dién tich 30 ,5m’ thudc mot
phan thtra 51 do 6ng L2 dang dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung. Qua
trinh giai quyet vu an, Toa an da giai thich phap luat dé ong L2 c6 quyén yéu cau
doc lap doi véi ba P vé viéc giao tra phan dat nay. Tuy nhién, hét thoi han an dinh,
ong L2 khong co yéu cau gi. Do do, danh quyén khoi kién cho 6ng L2 dé giai
quyet trong vu an khac, néu hai bén khong thoa thuan dugc vé ranh gidi st dung
dat.

[4] Vé chi phi do dac, thim dinh, dinh gia: Tong chi phi do dac, tham
dinh, dinh gia nguyén don dd tam tng 14 4.350.452 dong (Bdn triéu, ba trim nim
muoi ngan, bén trim nim muoi hai dong) Do yéu cau nguyén don dugc chap
nhan toan bd va khong chip nhan yéu cau phan t ctia bi don nén ba Ngb Thi Ut H
phai chiu toan bd va hoan tra lai s6 tién da tam tng cho nguyén don.

[5] Vé an phi: Cin ci theo Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban thuong Vu Quoc Hoi, bi don
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phai chiu an phi do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan va yéu cau phan to
cua bi don khong dugc chap nhan.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong sy dugc quyén khang cao theo quy
dinh phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can cur ‘khoém 3 Piéu 26, (;Iiém a khoan 1 Diél} 35, diém a khoan 1 Diéu
39; bicu 227, bicu 228, khoan 2 Diéu 244 cua B luat to tung dan su;

Cian ctr cac Diéu 164, 174, 169 cua Bo luat dan sy 2015;
Can ctr cAc Diéu 12, 166, 168 Luat dat dai 2013;

Can ctr Diéu 26, khoan 2 Piéu 27 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 ctia Uy Ban thuong Vu Qudc Hoi.

Tuyén xu

1. Chip nhan toan bd yéu cu ctia ba Ngod Thi D vé viéc tranh chap quyén st
dung dat va yéu cau cham dut hanh vi can tr¢ quyén st dung dat.

- Bugc ba Ngo Thi Ut H va ong Huynh Vian R1 phai dap bo, thao do, di doi
vat kién trac trén phan dat c6 dién tich 20m’ (méng d4) thudc mot phan thira 56 50
to ban do sd 77 thi tran Pat Do dé giao tra dat lai cho ba Ngo Thi . Pat nam tai vi
tri 10 3 ciia Manh trich do dia chinh s6 396-2022 do Chi nhanh

ngay 18/7/2022 (kém theo ban dan nay).

- Budc bi don Ngo Thi Ut H va nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan
g6m Ngo Vian R, Ngo Thi T, Ngo Thi L1, Ngb Vian L2 phai chdm dut hanh vi can
tré viéc ba Ngo Thi P quan Iy, st dung ddi v6i phan dat c6 dién tich 166,6 m®
thudc mot phan thira sb 50 to ban dd s6 77 thi tran Dat Do. Vi tri, kich thude, tir
can thude Lo 2 duoc xac dinh boi cac diém toa do 6, B, 17, 1, 2, 5, 6 cia Manh
trich do dia chinh s6 396-2022 do Chi nhanh

ngay 18/7/2022- kem theo ban dn nay.

2. Bac yéu cau phan té ctia ba Ngb Thi Ut H vé viéc yéu cau ba Ngo Thi B
phai giao tra lai phan dat co dién tich 166,6 m® thudc mot phan thira s6 50 t& ban
d6 s6 77 thi tran Dat Do, huyén Pat Do, tinh Ba Ria- Viing Tau.

3. Vé chi phi té tung: Ba Ngo Thi Ut H phai hoan tra lai cho ba Ngo Thi B
tién chi phi do dac, tham dinh, dinh gia dat tranh chap 1a 4.350.452 dong (Bon
tri¢u, ba tram nam chuc ngan, bon trdim nim muoi hai déng).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc phdp ludt (doi véi cdc truong hop co quan
thi hanh dn c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngdy co don
yéu cdu thi hanh dan cia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i voi cdac khoan tién phdi tra
cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én xong tdt ca cdc khodn tién,
hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi
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thi hanh dn theo mirc i sudt qui dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludgt Din sw
nam 2015.

4. V& an phi:

- Ba Ngo Thi Ut H phai chiu 600.000d6ng an phi dan su so tham nhung
dugc khau trir vao sb tién tam Gmg an phi da nop 1a 300.000d6ng (Ba trim ngan
d6ng) theo bién lai thu tién s 0009895 ngay 24/8/2022 cia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Dat Do. Ba H con phai ndp 300.000dong (Ba trim ngan dong) an phi
dan su so thdm khéng c6 gia ngach.

- Ba Ngo Thi D khong phai chiu tién an phi dan sy so thim. Hoan tra lai
cho ba Ngb Thi D sb t1en tam tng an phi da nop la 300. 000ddng (Ba trim ngan

ddng) theo bién lai thu tién s6 0004641 ngay 14/01/2021 cua Chi cyc Thi hanh an
dan sy huyén bat Do.

5. Vé quyén khang cio: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyen an
(22/9/2022), cac duong su c6 quyén 1am don khang cdo dé yéu cau Toa &n nhan
dan tinh Ba Rja- Viing Tau xét xir phuc thAm. Puong sy vang mit tai phién toa
hoac khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh
tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an tong dat hop 18 theo quy dinh.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat thi hanh an
dan su. Thoit hi€u thi hanh dn duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 cua Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- T ND tinh BR-VT; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh BR-VT; (Di ky)

- VKSND huyén it Do;

- Chi cuc THADS huyén it Do;
- Cac du(mg‘su;
- Luu:VT, ho so vu an.

Nguyén Thi Thanh Tuyén
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