TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc Lap — Tw Do — Hanh Phiic

Ban 4n s6: 02/DS-PT
Ngay: 07/01/2022 ’
VIV tranh chap quyén st dung dat

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Qué.

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Minh Ly va ba Duong Thi Lién

- Thu ky phién tda: Ba Vii Thi Hong - Thu ky Toa 4an nhan dan tinh Thai Nguyén.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdin déan tinh Thai Nguyén tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Huong Giang - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 01 nam 2022, tai tru s Toa an nhan tinh Thai Nguyén, md
phién toa xét xir cong khai phtic thim vu 4n dan sy thu 1y sé 65/2021/TLPT-DS
ngay 14 thang 10 nam 2021, vé tranh chip quyén st dung dit.

Do ban an dan su so tham sb: 10/2021/DSST ngay 30 thang 8 nim 2021 cua
Toa an nhan dan huyén BH bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s 84/2021/QDXX-PT ngay 01 thang 11
nam 2021 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Hoang Vin H, sinh nim 1964;

Dbia chi: X6m LB, x&8 SP, huyén DPH , tinh Thai Nguyén. (cO mat tai phién
toa).

2. Bi don: Ong Ha Xuan B, sinh nim 1954;

Dbia chi: Xo6m LB, x& SP, huyén PH , tinh Thai Nguyén (cO mat cO mat tai
phién toa).

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Phung Thi Th, sinh nam 1961 (vg 6ng H c6 mat tai phién toa).

3.2. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1961 (vo 6ng B c¢6 don xin xét xir ving mat).

3.3. Anh Ha Manh T, sinh nam 1985 (con 6ng B c6 mat tai phién toa).

3.4. Chi Ha Thi D, sinh nim 1978 (con 6ng B ¢ don xin xét xtr vang mit).

3.5. Anh Hoang Vin S, sinh nam 1990 (con 6ng H ¢6 don xin xét xir ving mit).

Céac duong su déu tra tai: Xom LB, x& SP, huyén PH , tinh Thai Nguyeén.

3.6.Anh Ha Qudc T1, sinh ndm 1982;

Dia chi: Xom TT , x& SP, huyén PH , tinh Thai Nguyén (con 6ng B c6 don xin
xét X ving mat).

3.7. Chi Hoang Thi Ng, sinh nim 1986; Dia chi: S6 nha 20, t6 dan phé TK ,
thi tran CC, huyén DH , tinh Thai Nguyén (con 6ng H c6 don xin xét xir vang mit).



4. Nguoi lam ching:

4.1 Ong Nguyén Ngoc H1, sinh ndm 1955 (ving mit tai phién toa).

4.2 Ong L& Van B1, sinh ndm 1959 (ving mit tai phién toa).

Déu co dia chi: X6m LB, x4 SP, huyén DH , tinh Thai Nguyén.

4.3 Ong Ha T4n Kh, sinh nim 1946 (ving mit tai phién toa).

4.4 Ong Ha Vin Q , sinh nim 1973 (ving mit tai phién toa).

Déu co dia chi: X6m TT , xa SP, x4 TTh, huyén PH , tinh Thai Nguyén.

4.5 Ong Hoang Kim N, sinh nim 1950 (ving mit tai phién toa).

Dia chi: S6 nha 43, ngach 451, to 1, phuong QT, thanh phé TN, tinh Thai
Nguyén.

NOI DUNG VU AN

Theo ban 4n so tham nguyén don 6ng Hoang Van H trinh bay: Nam 1989 6ng
duoc bé me chia cho mot manh dat do bd me khai pha. Khi cho khéng do, v& cu
thé 13 bao nhiéu m% ciing khong c6 gidy to gi, dat trén doi cao hon 3m so voi mit
duong bé tong hién nay. Sau khi duoc bd me chia dat naim 1990 6ng lam nha va
cing vo con quan 1y, st dung lién tuc dén nay. Khi d6 con dudng vao nha ong
khong phai ¢ trude nha thang tir duong bé tong clia x6m vao san nha 6ng nhu bay
gid ma 13 & canh dau san, ddu nha, & dau ngd vao nha 6ng B, mot mat gidp voi
duong bé tong lién x4 hién nay (vi tri tranh chap 1). Khi 6 6ng lang vita xi ming
rong khoang 2m dai khoang 7m 18n san, khéng cé tru, khéng 1am cong va trude
day con 1a dudng ciia xom di ngang qua san nha 6ng dé di ra dudng lang sau d6
6ng madi chuyén dudng di ra vi tri duong lang bé tong nhu hién nay. Doc con ngd
di vao nha anh Q, nay la nha 6ng B truéc day 1a hang rao cay Cuc Tan do 6ng
trdng va ciing da ty xay 1ui vao cho nha 6ng B ldy lam dudng di nam 2016.

Ngay 12/02/1995 6ng duoc UBND huyén PH cap Gidy chirng nhan quyén str
dung dat 750m? trong d6 c6 400m? dat ¢ va 350m? dat vuon tap nhung do chua do
v& ban d6 nén khong c6 sd thira va to ban dd. Ngay 30/11/2012 vo chong 6ng lam
thil tuc va duoc cip doi sang gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 BM 149106
v6i dién tich 1.643,4m?, trong d6 co6 400m? dit & va 1.243.4m? dat trong cay lau
nam tai thira s6 240, to ban do s6 35, ban d6 dia chinh x4 SP. Ngay 15/7/2019 6ng
chuyén nhuong mot phan quyén sir dung dat cho ong Ha Van H2 va Nguyén Thi
H3 véi dién tich 65,5m? va khong lién quan gi dén vi tri, dién tich dat tranh chap
v6i 6ng B. Ngay 07/8/2019 dugc chinh 1y thanh thira dat 260, to ban dd s6 35, Ban
d6 dia chinh xa SP, v&i tong dién tich 1.577,9 m2. Trong d6 c6 400m? dat thd cu va
1.177,9m? dat trong cdy lau nim. Ong ciing khong biét chinh x4c dién tich dat
duoc cip Gidy ching nhin quyén str dung dat theo ban do dia chinh 1a & vi tri ndo,
tir ddu dén dau va hién trang dat 6ng dang & 1a bao nhiéu m? co trung khdp ban dd
dia chinh hay khong. Qua trinh quan 1y sir dung dén nim 2016 6ng san dat xudéng
dé 1am nha bép va 1am cong (chuyén 15i di) ra phia truéc nha, giap dudng bé tong
nhu hién nay, 16i vao nha va hang cdy Cuc Tan 6ng thao d& va xdy tudng gach xi
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moéng da tir muong dudng (phia sau nha bép, dung vi tri hang rao cdy clc tan) chay
doc véi dudng vao nha dng B. Sau khi 6ng chuyén cong di vao nha va xay tudng
rao thi vao thang 6/2020 gia dinh 6ng B l4n chiém dét, ke da, 1at duong, lang vira
xi mang cho rong ra vao dién tich 16i cong cii ctia gia dinh ong khoang 8,1m? Phin
dat tranh chap phia sau nha 6ng (vi tri tranh chap 2) nim 2007 khi gia dinh 6ng B
lam nha dd muic san vao bo rao cdy May cua gia dinh 6ng, 6ng bao nhung 6ng B
khong nghe nhung vi hang x6m 6ng ciing khong lam bién ban gidy to gi. Nam
2016 6ng san dat dé lam bép, naim 2017 san dat dé lam nha va déu khong san mic
hét phan dat ciia gia dinh do dét san xudng sau khoang 2m 1én so sat 15 dat va trén
phan dét tranh chap nha 6ng B d3 trong chudi. Nam 2018 6ng lam nha & va xay
cong, tudng rao, 1am muong va cach duong bé tong khoang hon 2m nhu hién nay.
Dién tich ranh gidi trude day da co bui Nga ngan cach, sau d6 0ng B chat di
thi gia dinh ong di thay thé bang hang cdy May lam ranh gigi, dén nay lai pha bo
hang rao cay May, trong chudi va san dat lam nha, vuon cho con gai 6ng B (chi
Duyén) 14 6ng khong nhét tri. Dién tich dat tranh chap 66,4m? va da duoc Toa an
xem xét tham dinh tai chd vi tri tranh chép céng vao nha 6ng B c6 dién tich tranh
chap 30,8 m? (vi tri 1) va vi tri tranh chap phia sau nha 6ng ¢ trén ta ly duong 2m
c6 dién tich tranh chdp 1a 51,2m? 1a nim trong tong dién tich 1.643,4m?, trong d6
c6 400m? dat & va 1.243,4m? dét trong ciy lau nim tai thtra s6 240, to ban d6 sb
35, ban dd dia chinh x3 SP dugc UBND huyén cap Gidy ching nhin quyén sir
dung dat s6 BM 149106 ngay 30/11/2012 mang tén hd 6ng Hoang Van H va ba
Phing Thi Th. Sau khi chuyén d6i ngay 07/8/2019 dugc chinh 1y va ndm trong
tong dién tich 1.577,9m?2. Trong d6 c6 400m? dat tho cu va 1.177,9m? dat trong cay
lau nam tai thira dat 260, t& ban d6 s6 35, Ban do dia chinh xa SP 13 cua vo chéng
6ng. Nay ong yéu cau éng Ha Xuan B phai d& bo toan bo tai san, cong trinh xiy
dung, cdy trong c6 trén dat tra lai cho ong 82m? dt tranh chip, trong d6 c6 30,8m?
dat tranh chip & phan ngd di vao nha 6ng B (vi tri 1) va 51,2m? dét tranh chép ¢
phia sau nha 6ng, ngoai ra ong khong yéu cau gi.
Bi don 6ng Ha Xuan B trinh bay: Ong khong 1an chiém, khong tranh chap dat
v6i gia dinh ong Hoang Van H. T ndm 2005 6ng mua lai dat cia anh Ha Van Q
va chuyén nha dén & tir 46 cho dén nay. Khi mua c6 viét gidy mua ban nhung ciing
khong co6 dién tich, khong c6 so dd, ranh gidi cu thé ma chi dat trén thuc dia ding
nhu hién nay. Khi mua ranh gi6i phia trude ngd di vao nha 6ng ngin cach véi dat
nha 6ng H 13 da c6 hang cay Ctc Tan, theo 6ng biét 1a do 6ng H trong tir nhitng
nim 1990, khi d6 dudng lang van di qua san nha 6ng, rong khoang 2m, c6 con
muong con ldy da lam ké vao san, khong co bé tong gi. Phia sau nha ngin cach
gilta hai thira dat 13 bui Nga c6 tir thoi xa xua 14 ctia bé Ong N trong, dén nim
1985 Ong N chuyén nhuong dit cho dng K sir dung, dén nim 1996 6ng K lai
chuyén nhuong dit cho con trai 1a anh Q st dung, dén nim 2005 anh Q chuyén
nhuong dat cho gia dinh 6ng str dung va khi nhan chuyén nhuong di thay phan dat
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6ng H di ha xudng thap hon 1m. Sau khi mua dat ctia anh Q 6ng st dung 6n dinh,
khong lan chiém, khong tranh chip véi ai. Nam 2007 6ng pha bo bui Nga, san dat
1am nha va c6 tréng cdy Nuc Lac (sau bui Nga) dé lam ranh gi6i va trong chudi.
Trén dién tich dat ndy khong c6 tuong rao ngin cach. Qua trinh st dung khoang
nim 2014 - 2015 gia dinh 6ng H san dat, 1am bép, chuyén duong vao nha ra phia
trude nha, di thang tir duong bé tong vao nha. Phan ranh gidi giita ngd nha ong
(sau bép nha 6ng H) véi dat nha éng H, 6ng H da xay tuong rao gach xi (dang
hang rao cay Cuc Tan) c6 muong nudc (gidp moéng da) ngin cach rdi méi dén
duong vao nha ong. Nam 2018 6ng H lam xong nha, xdy tudng bao lam cong phia
trudc nha ¢ nhu hién nay khong co tranh chép gi. Phan ngd vio nha (c6 dién tich
dat tranh chap ong H khoi kién) nam 2018 ong san lap, ké mot phan bo ao ctia nha
dé moé duong tir duong bé tong lién x6m vao nha éng, & gilta ong dai mot lugt
gach cay rong khoang 1m bén trén phu vita ba ta, dai khoang 35 m dé di cho d&
tron trugt va ciing khong cé tranh chap gi.

Vé thoi gian, qué trinh hién dét, 1am dudng, do dac ban do dia chinh thoi gian
nao ong khong nhé. Nam 2018 méi tiép tuc cai tao, md rong 1am duong bé tong
nhu hién nay. Ong ciing khong biét chinh xac dién tich dat dugc cap Gidy ching
nhan quyén su dung dét theo ban d6 dia chinh 13 chinh xac & vi tri ndo, tir dau, dén
dau va hién trang dat ong dang & 13 bao nhiéu m? c¢6 tring khép ban dd dia chinh
hay khong vi lién quan dén phan dat 1am nghiép cua gia dinh 6ng da bi sat 16 nhiéu
va thay ddi do do dac ban d6 dia chinh. Su viéc phat sinh tranh chép, ong H khai
kién 14 vao thang 4/2020, khi 6ng san ha thap mot phan dat cho thap xubng (phin
dat tranh chap phia sau, c6 bui Nga) dé 1am nha cho con géi, khi san éng H ciing
khong c6 ¥ kién gi. Ong H chi hoi cho chon cot dé rao ga va chd nhung 6ng khong
ddng ¥ sau d6 6ng H ciing khong ¢ ¥ kién gi thém va ciing khéng rao nita. Pén
thang 6/2020 khi ong dang chuin bi khoi cong, lam méng nha cho con gai thi éng
H ty ¥ mang cot bé tong va cot sat phi 16 dén chon xudng dat mdi xay ra tranh
chap nhu hién nay.

Nay ong xac dinh toan bd dién tich dat tranh chap 6ng H khdi kién yéu cau
ong phai d& bo toan bd dudng gach lang vira xi ming cat va ciy trong c6 trén téng
dién tich 82m? dét. Trong d6 c¢6 30,8 m? (vi tri 1) va ¢6 51,2 m? (vi tri 2) da dugc
xem xét thim dinh tai chd ong khong chép nhén, vi toan bd dién tich dat néu trén
ong da st dung lién tuc, 6n dinh tir nam 2005 cho dén nay, ba con hang x6m déu
biét. Dién tich dat & cong 1a ngd di chung c6 tir xa, xua va dén nay van la ngd di
vao nha ong, con phan dat tranh chip & phia sau nha 6ng H da c6 bui Nga, cay Nic
Lac lam ranh gidi va nim trong tong dién tich 2.959,7m? dat, trong d6 c6 400m?
dat & va 2.559,7m? dat trong cdy lau niam tai thira s6 248 to ban dd s6 35 Ban d6
dia chinh x3 SP da dugc UBND huyén DPH cip Gidy chiing nhan quyén st dung
dat s6 BM 595956 ngay 29/11/2012 mang tén ho 6ng 14 Ha Xuan B va Nguyén Thj
X.



5

Nhitng ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan trinh bay:

- ba Phang Thi Th v 6ng H nhét tri véi 161 khai ctia 6ng H.

- Ba Phiing Thi X vo 6ng B nht tri v6i 101 khai cta dng B.

- Chi Ha Thi D con gai 6ng B trinh bay: Chi di ldy chdng tir nam 2005 khi d6
gia dinh con ¢ x6m Minh Tién, xa Boc Nhiéu, dén nim 2020 chi méi vé & cing
nha bé me dé 1a 6ng Ha Xuan B va ba Nguyén Thi X tai xom LB, x& SP cho dén
nay. Vé chi tiét sy viéc thi chi khong biét, tuy nhién do 1iy chong & gan va thuong
xuyén di vé nha bd me dé vi vay chi théy dién tich dit hién nay bd me chi mua cia
anh Q tir nam 2005 cho dén nay, van duodng di va ranh giéi nhu bd me chi trinh
bay. Chi khong c6 tai san, ciy trong gi trén phan dat tranh chap, khong lién quan
dén chi. Nay 6ng H khoi kién doi dat bd me chi, chi dé nghi Toa 4n xem xét
giai quyét dam bao quyén va lgi ich cho gia dinh b me chi.

- Anh Ha Manh T trinh bay: Anh & v&i bo me 1a ong Ha Xuan B va ba
Nguyén Thi X tir nho cho dén nay. Loi trinh bay cua dng B vé thuc té qua trinh
quan 1y sir dung dat 13 dung, anh khong bd sung gi thém. Nay 6ng H khoi kién doi
dat bé me anh, anh dé nghi Toa an xem xét gidi quyét dam bao quyén va loi ich
cho gia dinh anh.

- Anh Ha Quéc T1 trinh bay: Anh & v&i bd me 13 6ng Ha Xuan B va ba
Nguyén Thi X tir nhé dén ndm 2010 xay dung gia dinh va ra & riéng tai thén Trung
Tam, x& SP huyén PH , tinh Thai Nguyén cho dén nay, anh khong co tai san,
khong lién quan gi dén dién tich dat tranh chip. Qué trinh anh & cing b6 me va
thie té anh thiy dudng phan 16i di ¢ cong ngd vao nha tir khi bd, me dén ¢ di co
hang cay Cuc Tan lam ranh gidi, phia sau c6 bui Nga ngin cach va bd, me anh da
dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat va khong thiy tranh chap gi mai dén
nim 2020 m&i ndy sinh tranh chip, con cu thé thé nao do bd, me anh quan 1y anh
khong rd. Pé nghi Toa 4n xem xét giai quyét dam bao quyén va loi ich cho gia
dinh anh.

- Anh Hoang Vin S trinh biy: Anh 1a con ctia 6ng Hoang Vian H va ba Phing
Thi Th, anh & voi bd me tir nhé cho dén nay. QUA trinh & cing b me va thuc té
anh thy gitra hai gia dinh khong c6 tranh chap gi. Anh khong c6 tai san, khong c6
li€n quan gi dén dién tich dét tranh chép vi dat 1a ctia bd, me anh. Phan vi tri tranh
chap phia truéc cong 1a ngd di trude day vao nha va tiép theo la c6 hang cay Cuc
Tan, phan phia sau 1a c6 hang cdy May lam tudng rao nhu bd, me di trinh bay.
Pén nam 2020 gia dinh 6ng B d6 dat 1am duong, san dat lam nha cho chi Duyén,
lam vao dit cua bd, me anh méi Xéy ra tranh chép. Theo anh biét dién tich dat tranh
chép 13 ctia bd, me anh va di duogc cip Gidy ching nhin quyén sir dung dét tir 1au. DE
nghi Toa 4n xem xét giai quyét dam bao quyén va loi ich cho bd, me anh.

- Chi Hoang Thi Ng trinh bay: Chi 13 con gai ctia ong Hoang Vin H va ba
Phing Thi Th, chi ¢ voi bd me tir nho trén dién tich dat cua 6ng, ba cho bd me.
Pén nam 2009 chi di xay dung gia dinh riéng va chi khong c6 tai san, khong lién
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quan gi dén dién tich dat tranh chip. Qua trinh ¢ cung bd me va thyc té chi thay
trude nam 2018 khi chua 1am nha mdi thi ngd vao nha di bén 16i ngd nha ong B
hién nay, sau nim 2018 nha bé me xay xong thi chuyén ngd nhu hién nay va xiy
tudng bao. Phan vi tri tranh chip ¢ cong 13 ngd di trudc day vao nha c6 hang cay
Ctic Tan, phan phia sau 1 c6 hang cAy My lam tuong rao nhu bd, me da trinh bay.
Pén nam 2020 gia dinh 0ng B do dat lam dudng, san d4t 1am nha cho chi Duyén,
lam vao dat cua bd, me chi mai Xéy ra tranh chép. Theo chi biét dién tich dat dat
tranh chdp 14 ctia bd, me chi va da duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat tir
lau. Pé nghi Toa an xem xét giai quyét dam bao quyén va loi ich cho bd, me chi.

Nhitng nguoi lam chung trinh bay:

- Ong Nguyén Ngoc H1 va 6ng Lé Vin B1 trinh bay: Ong 13 hang x6m cua
gia dinh 6ng H, 6ng B tir 1au. Ngudn gbc dién tich dat ctia 6ng H 1a ctia bd me dé
lai cho 6ng H tir nhitng nim 1988 - 1989 gi d6 cac o6ng khong biét cu thé. Khi do
dién tich dat vin ¢ trén cao so v&i duong bé tong hién nay khoang 3m, trén dat co
nha xdy cta 6ng H. Phan dat cta gia dinh 6ng B thi mua ctia anh Q va dén ¢ tir
nam 2005 cho dén nay va van thdy ngd di vao nha 6ng B nhu hién nay khong thiy
thay d6i, khong c6 tranh chip gi. Qua trinh str dung trudc diy 6ng H c6 02 cong,
mot cong 13 di bén phia giap dat nha 6ng H2 di thang vao vuon va chudng lon phia
sau nha & cta 6ng H, con modt cong (phan dét tranh chip) 1a tiép giap véi dudng bé
tong hién nay va 13 & dau ngd dudng vao nha 6ng B, dé di vao san, vao nha 6ng H
va c¢6 hang rao cdy Cuc Tan ngin cach. Phia sau (phan dat tranh chap) c6 bui Nga
to ctia nha 6ng B, sau d6 thay chit bo khong rd lic ndo. Khoang nim 2016 6ng H
san dat lam bép va xay tudng rao ngin cach voi duong di vao ngd nha 6ng B, Nam
2018 sau khi dng B 1am nha xong thi chuyén ngd thang tir trong san ra nhu hién
nay va xay tuong bao ngd cil vao, con ngd bén phia giap dit ctia 6ng H2, éng H
cling xay tudng bao va khéng di nira, cling khong thdy c6 tranh chip gi. Pén nim
2020 mdi xdy ra tranh chap. Ong B, dng H1 xic dinh d6 bé tong duong lién xém
vao khoang ndm 2018 - 2019 con khong nhé thodi gian hién dat 1am duong, do dac
ban dd dia chinh khi ndo. Ciing khong 16 gia dinh 6ng H, 6ng B duoc cip gidy
chtrng nhan quyén st dung dat khi nao va tir ddu dén dau. Nay gitta hai gia dinh
6ng H va dng B xay ra tranh chép, sy viéc tiiy Toa an xem xét giai quyét dam bao
quyén va loi ich cho gia dinh cac bén.

- Ong Hoang Kim N trinh bay: Dién tich dat cua dng B dang & va co tranh
chap trude day 1a ciia ong K o tir nhd. Dién tich dat cia gia dinh ong H duoc bd
me chia cho tir nhimg nim1989 gi d6 cac ong khong biét cu thé. Giira hai gia dinh
khi d6 khong c6 tranh chap gi. Nam 1985 Ong N chuyén di Thai Nguyén ¢ thi ban
lai toan bo dién tich dat cho éng Ha Van K, dng K st dung dén nim 1996 thi lai
ban cho con trai 1a Ha Van Q , sau d6 dén nam 2005 anh Q tiép tuc ban cho 6ng B
con cy thé cac bén mua ban, chuyén nhugng dit véi nhau nhu thé nao 6ng khong
rd. Ong N xac dinh 6ng B sir dung dat dang vi tri, dung ranh gidi dién tich dat
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trude day ong sir dung. Ngd di va 16i di vao nha ong B khong c6 thay d6i gi, dung
vi tri, chi khac 1a nha 6ng B d6 bé tong di vao nha va c tudng rao cua nha dng H
xdy ngin cach con phia sau cu thé thé nao 6ng ciing khong nhd, khong 16 cac bén
dugc do dac duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat khi nao va tir ddu dén
dau. Nay gitra hai gia dinh 6ng H va 6ng B x4y ra tranh chip, su viéc tiy Toa an
xem xét giai quyét dam bao quyén va loi ich cho gia dinh cac bén.

- Ong Ha Tén Kh trinh bay: Dién tich dit cua dng B dang ¢ va hién nay co6
tranh chdp mot phan v6i 6ng H & phia cong vao va phia sau nha dng H trudc day 1a
Ong N ¢, sir dung. Nam 1985 Ong N chuyén di Thai Nguyén & thi chuyén nhugng
lai toan bo dién tich dat cho 6ng K sir dung. Nam 1996 éng K chuyén nhugng cho
con trai 1a Ha Vian Q st dung, tuy nhién déu khong co viét gidy to gi, khong co
dién tich cu thé. Dién tich dat cua 6ng H 1a dugc bd, me dng H cho, 1am nha & tir
lau va khong co tranh chap gi véi gia dinh 6ng K. Hang rao cay Cuc Tan do chinh
6ng H trong tir khoang nim 1990 dé lam ranh gi6i va cong vao nha 6ng H khi d6 1a
16i di bén nha dng H2, dén nim 1994 mdi chuyén qua ngd nha dng B. Khi d6
duong xom 1a dudng dat, nhé va con di qua san nha 6ng H. Phia sau c6 bui Nga o
vi tri dat tranh chdp 1a cta gia dinh Ong N trong tir trude dé 1am ranh giéi. Ong H
d3 san xudng khoang 1m tir nim 1996 sat bui Nga dé 1am ranh gi6i thira dat. Ong
K xéac dinh 6ng B st dung dat ding vi tri, ding ranh gidi hién trang dién tich dat
truée ddy ong str dung. Ngd di va 16i di vao nha 6ng B khong c6 thay doi gi, ding
vi tri, chi khac trude day 1a duong dat nay 13 dudng bé tong va co tudng rao xay
cia nha 6ng H. Ong K cling khéng biét viéc hién dit, do dac ban dd dia chinh,
khong 1d cac bén duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat khi nao va tir ddu
dén dau. Nay giita hai gia dinh dng H va 6ng B x4y ra tranh chép, su viéc tiy Toa
an xem xét giai quyét ddm bao quyén va loi ich cho gia dinh céc bén.

- Ong Ha Vin Q trinh bay: Dién tich dit cua 6ng B dang & va c6 tranh chip
v6i 6ng H ¢ phia cong vao nha 6ng B va phia sau nha 6ng H theo anh Q biét thi
trude day 1a dat cia Ong N &, sir dung. Nam 1985 Ong N chuyén nhugng lai toan
bd dién tich dat cho bd anh 1a 6ng K sir dung. Nam 1996 6ng K chuyén nhuong
cho anh str dung tuy nhién déu 1 bd, con khong cé viét gidy to gi, khong co dién
tich cu thé. Nam 2005 anh chuyén nhuong lai toan bd dién tich dét cho ong B, khi
mua co viét gidy chuyén nhuong nhung ciing khong c6 dién tich, khong c6 so dd,
ranh gigi cu thé, khong lam tha tuc gi v6i chinh quyén dia phwong ma chi ranh gidi
dat trén thyc dia dé st dung, khi do dat, nha ong H van trén ddi cao chua san br;“mg
nhu hién nay va ciing khong c6 tranh chap gi vai ong H. Khi d6 dudng di vao ngd
nha anh (nay la nha 6ng B) ngin cach v&i nha dng H 1a hang rao cdy Cuc Tan da
c6 tir trudc va ding tudng rao nha 6ng H hién nay, tiép theo 13 muong nudc roi
mdi dén dudng di va khong c6 thay d6i gi vé vi tri. Khi d6 16i di vao nha 6ng H 1a
bén nha 6ng H2 sau d6 6ng H méi chuyén sang di cung ngd nha ong. Khi do
duong xom 1a dudng dat, nho va con di qua san nha dng H. Phia sau c6 bui Nga ¢
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vi tri dat tranh chép ctia bd me dé lai, khi ban cho 6ng B van con bui Nga, sau d6
qua trinh sir dung 6ng B, dng H san dat, chit bui Nga, xdy nha, xdy tudng, hién dét
nhu thé nao dng khong biét. Ong ciing khong biét viéc do dac ban dd dia chinh,
khong 15 cac bén duoc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat khi ndo va tir dau
dén dau. Nay giira hai gia dinh 6ng H va dng B xay ra tranh chap, su viéc tiy Toa
an xem xét giai quyét dam bao quyén va loi ich cho gia dinh cac bén.

Vé6i ndi dung trén, tai ban an sb 10/2021/DSST ngay 30 thang 8 nim 2021
ctia Toa 4n nhan dan huyén PH , tinh Thai Nguyén di xét xir va quyét dinh:

Can ctr vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, 147, 157, 158, 164,
165, khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228, Piéu 271, 273 B Luat té tung dan su
ndm 2015. Khoan 1 Diéu 2, khodn 3 Dicu 36, Dicu 73 Luat dét dai nim 1993. Diéu
105, 106 Luat dét dai nim 2003. Dicu 97, 98, 100, 166, 167, 203 luat dat dai ndm
2013; Dicu 256 B luat dan sy ndm 2005; Diéu, 158, 160, 161, 164, 166, 169, 175,
176 Bo luat dan sy nim 2015 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua ij ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi Toa an.

1.Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Hoang Vin H.

Buoc 6ng Ha Vin Bl va ba Nguyén Thi X phai tra lai cho 6ng Hoang Vin H
va ba Phing Thi Th dién tich 34,2m? dat (vi tri tranh chip sb 2) nam trong tong
dién tich 1.643,4m? dat tai thira s6 240, to ban d6 s6 35, ban d6 dia chinh xa SP,
huyén PH , tinh Thai Nguyén, theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 BM
149106 ngay 30/11/2012 mang tén ho 6ng Hoang Van H va ba Phung Thi Th
duoc chinh Iy ngay 07/8/2019 véi tong dién tich 1.577,9m? dat tai thira dat 260, to
ban do sb 35, Ban dd dia chinh xa SP (c6 so do kém theo)

2. V& 4n phi dan sy so thAm va chi phi t6 tung:

2.1. V& an phi dan sy so thAm:

- Ong Hoang Vian H phai chiu 300.000d (Ba trim nghin déng) an phi dan su
so tham, dugc trir vao s tién tam tng an phi dan su so thim da ndp 1a 300.000d
(Ba trim nghin dong) theo theo bién lai thu s 0005203 ngay 10/12/2020 ctia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén PH , tinh Thai Nguyén.

- Ong Ha Xuan B phai chiu 300.000d (Ba traim nghin dng) 4n phi dan su so
thim.

2.2. V& chi phi t6 tung: Ong Hoang Vian H phai chiju 7.500.000d (Bay tri¢u
nam trim nghin dong); ong Ha Xuan B phai chiu 7.500.000d (Bay triéu nim trim
nghin dong) chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san. Ong Hoang Van H va
6ng Ha Xuan B da ndp du chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén khing cdo cho cac duong sy theo
quy dinh cua phéap luat.
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Ngay 06/9/2021 6ng Hoang Vin H khang cdo mot phan ban an so tham 6ng
cho rang dién tich 30.8m? 1a dat cua gia dinh 6ng, Toa 4n cdp so thim bac mot
phan khoi kién ctia ong 1a khong dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phic thim éng Hoang Van H van giit nguyén noi dung da
khang cao.

Can cir vao cac tai liéu co trong hd so vu an va nghe loi trinh bay cua cac
duong su; v kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi ddng
xét xu nhan xét:

[1] Xét khang cdo cua 6ng H cho rang phan dién tich 30,8m? ma hai bén dang
tranh chap 13 nam trong thira dat s6 240, nay 1a thira 260, to ban do s6 35, c6 tong
dién tich 1577,9m? 1a ctia 6ng thi thdy rang: Ong H va 6ng B 1a hang x6m c6 dién
tich dat tiép giap nhau va déu ¢ xom LB, xa SP, huyén PH , tinh Thai Nguyén.
Ong H quan 1y va st dung dién tich 1.643,4m? dat tai thira s6 240 nay la thia sd
260, to ban d6 sb 35, Ban db dia chinh x4 SP, huyén PH , tinh Thai Nguyén 1a cua
bd, me 6ng H cho dng H quan 1y, st dung tir nim 1989 dén nay. Trong qua trinh
quan 1y, st dung 6ng H trong cdy Ctc Tan lam hang rao ngin cach véi duong di
vao nha 6ng B nam 1990, c¢6 bui Nga phia sau nha lam hang rao, sau d6 6ng H san
dat lam bép, xay tudng rao trén hang cay Ctc Tan nim 2016, san dat 1am nha nim
2018 va nam 2019 thi 6ng H ban 65,5m? dat cho 6ng Ha Vian H2 va ba Nguyén Thi
H3 ciing khong c6 tranh chip véi ai déu duoc cac bén duong sy thira nhan. Ong B
quan 1y va st dung dién tich 2.959,7m? dat tho cu va dat trong cdy lau nim tai thia
dat s6 248, to ban d6 sd 35, ban do dia chinh xa SP, huyén PH , tinh Thai Nguyén
c6 ngd di vao nha dng B, ngudn gdc ban dau 13 ctia dng Hoang Kim N sir dung tir
truéc dén nim 1985 chuyén nhuong cho 6ng Ha Vian K va dén nim 1996 6ng K
chuyén nhuong cho anh Ha Vin Q va dén nam 2005 thi anh Q lai chuyén nhuong
cho gia dinh 6ng Ha Vian B1 st dung cho dén ngay nay. Nhitng lan chuyén nhuong
cac bén déu khong do dac dit cu thé, khong xac dinh duoc chinh xac dién tich,
khong lam hop déng chuyén nhuong d4t ma chi xac dinh ranh gidi trén thuc dia va
déu khong c6 tranh chap voi ai. Qua d6 phan dudng di vao ngd nha ong B ¢ cong
vao nha 6ng H, tiép theo c6 hang rao cay Cic Tan 6ng H trong tir nim 1990 lam
ranh gidi, dén ndm 2016 6ng H xay tudng rao lam ranh gidi. Phan dat tranh chap
phia sau tiép gidp giita hai ho gia dinh c6 bui Nga c6 tir thoi gia dinh Ong N trong
1am ranh gidi. Cac bén déu sir dung dat 6n dinh khong cé tranh chap véi ai. Ong H,
6ng B déu khong nhé chinh xac thdi gian hién dat 1am duong, thoi gian do dac ban
dd dia chinh khi nao nhung déu xac dinh vao khoang nam 2012 - 2013, trudc khi
hién dat 1am duong thi dudng lang 1 dudng nho, sau khi hién dét, lam duong, d6
bé tong dudng lang méi rong nhu hién nay va viéc hién dat, 1am duong duoc thuc
hién sau khi do dac ban d6 dia chinh, phu hop véi két qua xac minh thu thap chimg
ctr tai chinh quyén dia phuong va cic bén duong su xac dinh ciing khong thé biét



10

10, chinh x4c ranh gidi, dién tich dat gia dinh cdc bén dang st dung va dién tich
dugc cip trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 dung trang voi nhau khong
va cu thé tir ddu dén dau. Pén thang 6 ndm 2020 khi 6ng B san dit, lam nha cho
chi Duyén thi giita hai bén mé&i nay sinh tranh chdp. Toa an cp so thim di tién
hanh xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va d6i chiéu véi so dd thira dat
trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat ciia 6ng H va dng B, v6i ban do dia
chinh cho thiy: Dién tich 30,8m? dat (vi tri tranh chip s6 1) 6ng H khoi kién 6ng B
khong nam trong tong dién tich 1.577,9m? dat thd cu va dét trdng cdy ldu nim tai
thira dat s6 240 (nay 1a thira dat s6 260), to ban do s6 35 Ban d6 dia chinh x3 SP,
huyén PH , tinh Thai Nguyén, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit mang tén
ho 6ng Hoang Van H va ba Phing Thi Th, cling khong nam trong tong dién tich
2.959,7m? dat tho cu va dat tré)ng cay lau nam tai thua dat s 248, to ban dd sb 35,
ban d6 dia chinh xa SP, huyén PH , tinh Thai Nguyén, theo gidy ching nhan
quyén st dung dat mang tén ho 6ng Ha Xuan B va ba Nguyén Thi X. Vi tri dat
tranh nam & phan 16i di chung vao ngd nha 6ng B, 6ng H. Ong B va éng H khong
ai dugc cap Gidy chig nhan quyén sir dung dat vi tri dat néu trén. Toa an cap so
tham khong chap nhan phan yéu cau khai kién nay cua ong H 1a ¢6 can ct.

[2] Phan dién tich tranh chdp (tai vi tri tranh chap s 2) theo so dd xem xét
tham dinh tai chd dugc md ta theo so d6 FG123MNF c6 dién tich 34,2m? dat, dién
tich dat nay nam trong téng dién tich 1.643,4 m? dat tai thira s6 240, to ban dd sb
35, ban d6 dia chinh x3 SP, huyén PH , tinh Thai Nguyén theo Giéy chiing nhan
quyén str dung dat mang tén ho 6ng Hoang Van H va ba Phing Thi Th dugc chinh
1y ngay 07/8/2019 thanh thira dat 260, to ban do sé 35, Ban d dia chinh xa SP, véi
dién tich 1.577,9m? dit thé cu va dat trong cdy ldu nim. Do vy Toa an cap so
thim xac dinh 6ng B sir dung va 14n chiém vao c6 dién tich 34,2m? dit trong cay
lau ndm va budc 6ng B phai tra lai dién tich 34,2m? cho 6ng H 14 ¢6 can ctr. Ong H
khang cdo nhung khong dua ra dugc cin cir ndo dé khang dinh phan dién tich
30,8m? dét tranh chap nay 1a ctia 6ng, do vay Toa 4n cap so tham bac mot phan yéu
cau cta ong 1a 6 can cir.

Tai phién toa phuc thim dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh phat biéu vé su
tuan theo phap luat cua Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir tur khi
thu Iy vu an dén truoc khi nghi an da thyc hién dang cac quy dinh cua Bo luat to
tung dan sy. Quan diém giai quyét vu an cia dai dién Vién kiém sat & nghi Hoi
ddng xét xtr khong chap nhan khang cao cua dng H, gitt nguyén ban an so tham la
cé can cu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian c vao khoan 1 Diéu 308; Diéu 148 cta Bo luit t6 tung Dan sy nim

2015; Khoan 1 Diéu 2, khoan 3 Diéu 36, Diéu 73 Luat dat dai nim 1993. Diéu 105,
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106 Luat dat dai ndm 2003. Diéu 97, 98, 100, 166, 167, 203 luat dat dai nim 2013;
Diéu 256 B¢ luat dan sy ndm 2005; Diéu, 158, 160, 161, 164, 166, 169, 175, 176
va Diéu 357 ctia Bo luat dan sy nim 2015; Nghi quyét s6 326/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1 phi Toa an. Khong chap nhan khang céo
ctia ong Hoang Vin H. Giir nguyén ban 4n dan sy so thim s6 10/2021/DSST ngay 30
thang 8 ndm 2021 cua Toa an nhan dan huyén PH , tinh Thai Nguyén.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Hoang Vin H.

Budc 6ng Ha Vin B1 va ba Nguyén Thi X phai tra lai cho 6ng Hoang Vin H
va ba Phing Thi Th dién tich 34,2m? dat (vi tri tranh chép sb 2 ¢6 cac canh
FG123MNF) nam trong tong dién tich 1.643,4m? dat tai thira dat s6 240, to ban do
s6 35, ban d6 dia chinh xa SP, huyén PH , tinh Thai Nguyén, theo Gidy chimng
nhan quyén sir dung dat s6 BM 149106 ngay 30/11/2012 mang tén ho ong Hoang
Van H va ba Phing Thi Th dugc chinh 1y ngay 07/8/2019, véi tong dién tich
1.577,9m? dat tai thira dat 260, to ban d6 s6 35, Ban do dia chinh xa SP (c6 so d6
kém theo ban an).

2. V& chi phi t6 tung:

- Ong Hoang Van H phai chiu 7.500.0004 (bdy triéu, nim trim nghin dong).

- Ong Ha Xuan B phai chiu 7.500.000d (bay triéu, nim trim nghin dong) chi
phi xem xét tham dinh va dinh gi4 tai san. Ong Hoang Van H va dng Ha Xuan B
da ndp du va chi phi xong.

3. V& an phi:

3.1. V& &n phi so tham:

- Ong Hoang Van H phai chiu 300.000d, (ba trim nghin dong) an phi dan su
so tham. X4c nhan 6ng H d3 nop du 4n phi so thAm theo bién lai thu tién tam Gng
an phi s6 0005203 ngay 10/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén PH ,
tinh Thai Nguyén.

- Ong Ha Xuan B phai chiu 300.000d, (ba trim nghin dong) an phi dan su so
tham.

3.2. V& an phi phuc thim: Ong Hoang Vian H phai chiju 300.000d, (ba trim
nghin ddng) an phi dan sy phic tham. Xac nhan 6ng H da ndp du an phi phic tham
theo bién lai thu tién tam ung an phi phuc tham s6 0007048 ngay 15/9/2021, cua
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén DH , tinh Thai Nguyén.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh &4n dan su, thi nguodi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thod thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh 4n Dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA
Dwong Thi Lién — Nguyén Minh Ly Nguyén Vin Qué

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND huyén BH ;

- Chi cuc THADS huyén bH ;
- UBND xa SP, bH ;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an; Toa dan su.

Nguyén Vin Qué



