TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DAK SONG Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK NONG

Ban 4n s6: 23/2020/DS-ST
Ngay 07-7-2020

“VIv Tranh chdp hop dong chuyén
Nhueong quyén sir dung ddt”,

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK SONG TINH PAK NONG

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai Au;
Cdc Héi tham nhén dan:

1. Ong Hoang Minh Hai

2. Ba V5 Thi Mo

- Thuw ky phién toa: Ba V5 Thi Nhan— Thu ky Toa an nhan dan huyén Bak

Song, tinh Bak Nong;

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan huyén Dik Song, tinh Dik Nong tham gia

phién toa: Ba Lé Thi Tam — Kiém sét vién.

Ngay 07 thang 7 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Pak Song xét xtr so thim
cong khai vy an dén sy thu 1y sb: 144/2019/TLST- DS ngay 12 thang 6 nam 2019 vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
xtr s6: 19/2020/QDST — DS ngay 28 thang 5 nam 2020; Quyét dinh hodn phién toa sb
33/2020/QBST-DS ngay 26 thang 6 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Pak Song giira

cac duong su:
1/ Nguyén don: Ba Poan Thi C — c6 mat.
Pia chi: S6 nha 212, duong Z 30A, thon H, xa B, huyén L, tinh Binh Thuan.
2/ Bi don: Ong Tran Tan B — c6 mit.
Pia chi: Thon 4, x4 X, huyén S, tinh Pak Néng.
Nhitng nguoi tham gia t6 tung khdc:



Nguwoi lam chung:

1/ Anh Huynh Gia T —c6 mat.

Dia chi: Thon 4, xa X, huyén S, tinh Pak Nong;

2/ Anh Pham Thién T — ving mat.

Dia chi: Thén 02 A, xa D, huyén L, tinh Binh Thuén.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngdy 20/5/2019, cac loi khai trong qud trinh gidi quyét vu
an va tai phién toa nguyén don ba Poan Thi C trinh bay: Ngay 18/12/2016 ba Doan
Thi C ¢6 nhan chuyén nhuong cua ong Tran Tan B 01 thira dét dién tich 4000m’ dat
vuon, vi tri phia sau thira dat ong B dang sir dung tai thon 4, X X, huyén S, tinh Dik
Nong véi gia tién 120.000.000d. Viéc chuyén nhuong dugc thé hién bang 01 gidy viét
tay, khong co cong chimg, chimg thuc ciia co quan nha nudc c6 thim quyén. Ba C da
giao cho 6ng B dugc 71.000.000d, tuy nhién ong B sau khi nhan tién da doi y khong
chuyén nhuong dat cho ba nita. Nay, ba khoi kién, yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira ba va ong Tran Tan B d6ng thoi bude 6ng B hoan tra
cho ba so tién 71.000.000d da nhan va 13i suat phat sinh 1a 14.000.000d. Tai phién
tda, ba Poan Thi C rat yéu cau tinh 1i d6i v6i 14.000.000d, chi yéu cau ong B tra cho
ba C 71.000.000d.

Bi don 6ng Tran Tdan B trinh bay: Vao ngay 18/12/2016, 6ng c6 chuyén nhugng
cho ba Poan Thi C 01 thira dét dién tich 4.000m?, dét chua duoc cép gidy ching nhan
quyén st dung dit toa lac tai thon 04, x& X, huyén S, tinh Pik Nong voi gia
120.000.000d. Viéc chuyén nhuong duoc cac bén 1ap thanh 01 gidy viét tay c6 chir ky
cua cac bén va nguoi lam chung 6ng Huynh Gia T. Tuy nhién, hop déng khong theo
mau, khong dugc cong chung, chung thyc tai co quan nha nude co tham quyén. Mic
du ghi trong gidy 6ng B d3 nhéan 71.000.000d nhung thyuc té 6ng B chi nhén dugc
20.000.000d. Do do, trudc yéu cau khoi kién ciia ba C, 6ng dong ¥ huy hop dong
chuyén nhuong quyén six dung dat giira ba C va 6ng nhung ong khong dong v tra cho
ba C 71.000.000d ma chi dong ¥ tra cho ba C 20.000.000d thuc té ong da nhan.

Nguoi lam chirng éng Huynh Gia T trinh bay: Ong co6 biét su viéc chuyén
nhuong dat gitra 6ng B va ba C va co ky vio gidy chuyén nhuong voi tu cach 1a ngu’ori
lam chung. Hom 18/12/2016, 6ng B dién thoai nho ong qua dé ching klen su vige
chuyén nhugng dat cho ba C. Ong, 6ng B va con cua ba C di xudng coi ray 10i lén
thoa thuén gia néi dung gidng nhu glay chuyén nhuong. Nguoi viét gidy 1a chau cua
ba C. Trong khi viét gidy thi viét hét muc, ong thiy anh chau cta ba C ray ray cay but
va doi ddi bt thi 6ng ¢ nodi “Thoéi em cir viét dai di”, anh nay tiép tuc dung cay but



do dé viét tiép Tuy nhién do hét myc nén nét mo, anh nay phai do di d6 lai 02 lan. Do
vy trong gidy chuyén nhuong dat c6 dong chit “Téi da nhdn 71.000.000d (Biy muoi
mét triéu)” c6 nét myuc ddm hon cac dong chir phia trén. Ong B doc xong va ky tén,
sau d6 dua cho 6ng Huynh Gia T ky. Tuy nhién, anh khéng chimg kién viéc giao tién.

Ngueoi lam chimg anh Pham Thién T trinh bay: Anh Pham Thién T c6 biét viée
chuyen nhuong dat giira ba Poan Thi C va éng Tran Tan B. Anh Ia nguoi tryc tlep
viét gidy chuyén nhuong dat giim cho cac bén. Trong qua trinh viét gidy thi bat hét
muc, anh Pham Thién T co ray ray cdy bat va tinh doi sang but khac nhung anh
Huynh Gia T néi “ctr viét dai di” nén anh Pham Thién T tiép tuc viét. Tuy nhién dén
dong chir “Toi dd nhan 71.000.000d (Bay muoi mdt triéu) ” thi muc md nén anh
Pham Thién T c6 do di d6 lai 02 1an dong chir d6. Sau khi Viét xong ndi dung gidy
chuyén nhugng thi anh Pham Thién T c6 thay ong B doc roi ky tén. Tuy nhién anh
Pham Thién T khong chimg kién viéc giao tién giira cac bén.

Tai phién toa, cac duong su giit nguyén quan diém ctia minh.

Dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pak Song tham gia phién toa phat biéu
y kién vé viéc tuan theo phap luét cua nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguyén don, bi
don, tir khi thu Iy vu an dén khi xét xir dd chip hanh dung theo quy dinh cua phap
luat. Hoat dong xét xur tién hanh khach quan va dam bao dung theo quy dinh cta B
luat t6 tung dan sy (BLTTDS). Vé noi dung vu an, dé nghi Hoi dong xét xir (HDXX)
chip nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don. Tuyén bd hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat gitta ba C va dng B vo hiéu, budc 6ng B phai tra cho ba C
71.000.000d.

Dinh chi xét xtr i véi yéu cdu tinh 13i 14.000.000d ctia ba C.

Cac tai liéu, chung cir ¢6 trong ho so vy 4n: 01 gidy sang nhuong dat (ban gdc).
Céc bén duong sy khong thong nhéat duogc voi nhau hudng giai quyét vu an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luén tai phién toa. Hoi dong xét xir xét thay:

[1] Ba DBoan Thi C khoi kién yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat giita ba va ong Tran Tan B va yéu cau 6ng B tra lai tién nhan
chuyén nhuong. Ong B dang cu tra tai thon 4, xa X, huyén S, tinh Pk Nong nén day
la quan hé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung dan sy (BLTTDS); vu an thudc tham quyén giai
quyét ciia Tod 4n nhan dan huyén Pik Song theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39 BLTTDS.



[2] Xét “Gidy chuyén nhuong dat” giita 6ng Tran Tan B va ba Poan Thi C,
HDPXX thiy ring:

[2.1] Viéc chuyén nhuong dat ¢ giita 6ng 6ng B va ba C 1a c6 that. Diéu nay
thé hién qua 01 gidy viét tay sang nhuong dat dé ngay 18/12/2016 va duogc cac bén
duong sy thira nhan.

[2.2] V& hinh thtrc: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Tran
Tan B va ba Poan Thi C khéng dugc 1ap theo mau va khong duge cong ching, ching
thue vi pham diéu kién vé hinh thirc cua hop dong quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu
167 Luat dat dai; khoan 1 Dicu 502 B luat dan su.

[2.3] V& ndi dung: Pbi tugng cua hop dong 1a thira dat chwa duoc cép gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Vi pham diéu kién chuyén nhuong tai diém a khoan 1
Piéu 188 Luat dat dai. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giira 6ng
B va C v hiéu toan bo. Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don, yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/12/2016 1a c¢6 cin cir nén HPXX chap
nhan. Budc 6ng B phai tra cho ba C 71.000.000d tién d& nhan chuyén nhuong. Do dat
6ng B chua giao cho ba C sir dung nén khong budc ba C phai tra lai dat cho ong B.

[3] Xét quan diém cta 6ng Tran Tan B vé viéc ong cho rang mic du co ghi
trong gidy chuyén nhuong 1a 71.000.000d nhung thuc té 6ng chi nhan duoc
20.000.000d. Ong B thira nhan c6 dong chit “To6i da nhan 71.000.000d (Bay muoi
moét triéu ddng)” tai thoi diém viét gidy chuyén nhuong. Ong d3 dugc doc k§ ndi dung
trude khi ky hop dong. Ong cho ring éng méi nhan dugc 20.000.000d cua ba C
nhung khong cung cap duoc cac ching ctt dé chimg minh minh khong nhén du sb tién
chuyén nhuong 1a 71.000.000d nén khong cé co s& chap nhan 10i trinh bay cua ong B.

[4] Xét viéc rat yéu cau tinh 14i sudt 14.000.000d ctia ba Poan Thi C 1a tu
nguyén va pht hop véi quy dinh ciia phap luat nén HDXX chéap nhan.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 2.100.000d. Do
yéu cau cua nguyen don dugce chap nhan nén can budc bi don phai chiu toan bo chi
phi xem xét thdm dinh 1a 2.100.000d. Nguyén don d3 ndp tam tng chi phi xem xét
tham dinh tai chd sd tién 3.000.000d nén can budc 6ng B phai tra cho ba C
2.100.000d, Toa an hoan tra cho ba C 900.0004.

[6] Vé an phi dan su so thim: Do yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén
bi don phai chiu 4n phi DSST theo quy dinh.

[7] Vé quyén khang céo: Cac duong su duoc quyén khang céo ban an theo quy
dinh phap luét.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:



Can ct khodn 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
khoan 4 Diéu 91; Piéu 143; diém ¢ khoan 1 Diéu 217 Bo luat tb tung dan su;
bidu 129; 131, 398, 501, 502 B luét dan sy; diém a khoan 1 Piéu 188 Luat dat
dai nam 2013; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

1/Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Poan Thj C.
Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 18/12/2016
gitra ba Poan Thi C va 6ng Tran Tan B vo hi¢u.
~ Bugc 6ng Tran Tan B phai tra cho ba Doan Thi C 71.000.000d (Bay muoi
mot triéu dong).

Ap dung khoan 1 Piéu 357 B6 luat dan sy dé tinh 13i suat cham tra déi véi
khoan tién cham thi hanh an.

Pinh chi xét xtr d6i v&i yéu cau tinh 13i suat s tién 14.000.000d (Muwoi bon
triéu dong) cua ba Poan Thi C.

2/ V& chi phi td tung: Budc 6ng Tran Tan B phai chiu toan bd chi phi xem
xét tham dinh 13 2.100.000d (Hai triéu mét tram nghin déng) Ba Poan Thi C da
nop tam Ung chi phi xem xeét tham dinh tai chd sé tién 3.000.000d (Ba triéu
dong) nén can budc 6 ong Tran Tan B phai tra cho ba Poan Thi C 2.100.000d (Hai
triéu mot tram nghin dong), TOa an hoan tra cho ba Poan Thi C 900.0004 (Chin
tram nghin dong).

3/ V& 4n phi Dan sy so thAm: Budc 6ng Tran Tan B phai ndp 300.000d
(Ba tram nghin dong) tién an phi tuyén bd giao dich dan sy vo hiéu va
3.550.000d (Ba triéu nam tram ndm muwoi nghin déng) tién an phi dbi véi nghia
vu thanh toan, téng cong la 3.850.000d (Ba triéu tam tram nam muwoi nghin
dong). Hoan tra cho ba Poan Thi C 1.474.000d8 (Mot triéu bon tram bay muoi
bén nghin dong) tién tam ung an phi ma ba Poan Thi C di ndp theo bién lai sb
0004943 ngay 12/6/2019 tai chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pak Song.

4/ V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cdo toan bd

ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

“Trwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn su thi nguwoi dwoc thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh
dan ddn sw ¢é quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, Th
va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dén su”.



TM/HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND tinh Pak Nong;
- VKSND huyén Bik Song;
- Chi cuc THADS huyén Pak Song;
- Cdc duong su;
- Luu ho so.

(Pa ky va dong diu)
Nguyén Thi Hai Au



