TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG BINH Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 05/2021/KDTM-PT
Ngay 13 -7 - 2021 ‘
“V/v: Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG BiNH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Ptc Long

Cdc Tham phdn: Ba T Thi Hai Duong

Ong Duong Viét Hai

- Thue ky phién toa: Ba Lé Thi Thiy Hang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quéng Binh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéin dan tinh Qudng Binh tham gia phién toa:
Ba L& Thi Ngoc Loan - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 7 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang Binh xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 03/2021/TLPT-KDTM ngay 11/3/2021 vé
viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung .

Do Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham sé 01/2021/KDTM - ST ngay
02/02/2021 ctia Tda an nhan dan thanh phd Pong Héi bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phic tham sd: 696/2021/QD-PT ngay
11/5/2021 cua Toa an nhan dan tinh Quang Binh, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan C; Pia chi: 108 duong T,
quan H, Thanh phé H; DPai dién theo phép luat: C)ng Lé Btc T - Chu tich Hoi déng
quan tri; Dai dién theo Gy quyén tham gia té tung: Ong Nguyén Trung T - Pho
phong Tong hop - Ngan hang TMCP C- Chi nhanh Quang Binh; Dia chi chi nhanh:
S6 50 duong L, thanh phd B, tinh Quang Binh (Vin ban oy quyén s6 886/UQ-
HDQT-NHCT18 ngay 16/11/2018 cua Chu tich HDQT); ong T c6 mat.

2. Bi don: Cong ty trach nhiém hiru han Xay dung tong hop P; Dia chi try s&
theo dang ky kinh doanh: S 100 duong V, té dan phd 9, phuong N, thanh phd D,
tinh Quang Binh; Dai dién theo phap luat ba Hoang Thi L - Giam dbc; Pia chi tam
tri cia ba Hoang Thi L: S6 12, duong B, to dan phd 5, phuong H, thanh phé D,
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tinh Quang Binh; Dia chi lién lac: to dan phd 1 M, phudng B, thanh phé B, tinh
Quang Binh, ba L V.:fmg mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Cao Pang V va ba Cao Thi Kim H, dia chi: Ngd 14/26, duong T,
td 6, to dan phé) 15, phuong N, thanh phé b, tinh Quang Binh; 6ng V c6 mat, ba H
vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vy lién quan ba
Cao Thi Kim H: Ong Hoang Anh T, sinh ndm 1978; dja chi: T6 dan phd 3, phudng
N, thanh phé b, tinh Quang Binh, c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ngudi cé quyén loi nghia vu
lien quan: Ong Truong Vin B - Luat su - Vin phong Luat su Cong Béng - Poan
luat su tinh Quang Binh; Pia chi: S6 20 T, to dan phd 6, phuong N, thanh phé B,
tinh Quang Binh, c6 mat.

3.2. Phong Cong chimg X tinh Quang Binh; dia chi: Pudng Q, thanh phd D,
tinh Quang Binh; Pai dién theo phap luat 6ng Tt Minh L — Truong phong; Dai
dién theo uly quyén ong Phan Puc H, chuyén vién. Theo van ban uy quyén s
70/GUQ-PCC ngay 26/05/2021, c6 mat.

3.3. UBND phudng N, thanh phd D, tinh Quang Binh; Dia chi: phuong N,
thanh phé D, tinh Quang Binh; Pai di¢n theo phap luat ba Pham Thi H, Chu tich;
vang mit va co yéu cau xét xir vang mit.

- Nguoi khang cdo: dng Cao Pang V, ba Cao Thi Kim H.
NOI DUNG VU AN:

Theo 10i trinh bay cua cac duong su va ban an so tham, ndi dung vu an
nhu sau:

- Nguyén don Ngdn hang thirong mai c6 phan C, ¢é dai dién theo ity quyén
la éng Nguyén Trung T trinh bay:

Cong ty TNHH xay dung tong hop P (goi tat 1a cong ty P) dd vay ciia Ngan
hang thuong mai ¢ phan C — Chi nhanh Quéang Binh (goi tat 1a Vbank) theo cac
Hop ddng tin dung da ky két sau day:

+ Hop dong tin dung kiém gidy nhan no s6 470/2010/0001497/HDTD ngay
27/12/2010, v6i s6 tién vay 800.000.000 dong thoi han vay 07 thang; muc dich vay:
Bo6 sung von thi cong cong trinh; phuong thiic cho vay: Tung lan, 14i suét cho vay
tai thoi diém nhan no 12 18%/nam (ap dung 14i sudt tha ndi); tra gbc 1 ky vao ngay
17/7/2011; 1ai trd vao ngay 17 hang thang.



+ Hop dong tin dung kiém gidy nhan no s6 470/2010/0001535/HPTD ngay
23/12/2010, v6i s6 tién vay 700.000.000 dong thoi han vay 07 thang; muc dich vay:
B6 sung vbn thi cong cong trinh; phuong thirc cho vay: Tung lan; 13i suat cho vay
tai thoi diém nhan no 13 18%/nam (ap dung 1i suat tha ndi); tra goc 1 ky vao ngay
23/7/2011; 1ai1 trd vao ngay 23 hang thang.

Tong cong 02 hop ddng tin dung néu trén Cong ty P vay tai Ngan hang C sb
tién 1.500.000.000 dong.

Pé dam bao nghia vu tra no tai 02 Hop dong tin dung trén, bén thtr 3 13 ngudi
bao lanh da thé chap tai san nhu sau:

+ Ong Cao Piang V ba Cao Thi Kim H ky Hop dong thé chip sb
070908123/HPTC ngay 22/01/2008 va Hop ddng thé chip sira dbi, bd sung sb
070908123/HDTCBS ngay 27/8/2009, dugc ky két ba bén gitra Ngan hang Cong
thuong véi 6ng Cao Pang V ba Cao Thi Kim H va Cong ty P dé thé chap quyén sir
dung dAt va tai san trén dat tai phuong N, TP B, tinh Quang Binh thudc thira dat sb
46, to ban d6 sb 54, dién tich 430,8m?; tai san gan lién v4i dat 1a nha ¢ cap 3, 03
tang, dién tich xay dung 250m?; da dugc UBND thanh phd D cap gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 AD 822267 ngay 21/8/2006, thudc s& hitu hop phap ciia 6ng
Cao Ping V, ba Cao Thi Kim H dé dam bao cho khoéan vay ciia Cong ty P (s6 tién
cho vay tbi da 1a 1.204.980.000 dong).

+ Ong Truong Vian B va ba Tran Thi L ky Hop dong thé chip sb
10070120/HPTC ngay 18/10/2008, dugc ky két ba bén giira Ngan hang C (Chi
nhanh Quang Binh) v&i ong Truong Vin B va ba Tran Thi Lva Cong ty P, dé thé
chap quyén sir dung dat va tai san trén dat tai xa Q, TP P, tinh Quang Binh, thira
dat s6 203; to ban d6 8, dién tich 200 m?; di dugc UBND thanh phé D, tinh Quang
Binh cip Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AO 148877 ngay 09/01/2009,
thudc so hitu hop phap cua 6ng Truong Vin B va ba Tran Thi L dé ¢am béo cho
khoan vay ctia Cong ty P (s6 tién cho vay t6i da 1a 310.000.000 dong).

Mac du da dugc Ngan hang tao diéu kién nhiéu mat, gia han thoi gian dé bén
vay tra ng nhung bén vay Cong ty P vi pham nghia vy trd ng va nguoi bao lanh,
thé chip tai san khong thue hién nghia vy, nén V Bank phai tién hanh khéi kién ra
Toa an thanh 02 vu 4n riéng biét theo pham vi bao dam ctia timg hop dong thé chip
dé budc Cong ty P tra no va nguoi thé chap thuc hién nghia vu thé chap tai san.

Pbi voi vu an lién quan dén nghia vu cua nguoi thé chap cia 6ng Truong

Vin B va ba Tran Thi L, sau khi khéi kién tai Toa an, 6ng Truong Vian B va ba

Tran Thi L di thoé thuén véi Ngan hang thuc hién nghia vu cia nguoi thé ch?ip tai

Hop dong thé chap s6 10070120/HPTC, ngay 18/10/2008. Cu thé: Ngay

23/09/2018, Ngan hang d3 c6 van ban dong y chap thuan cho 6ng B ba L ndp tién

tra no cho Cong ty P theo pham vi bao dam véi sé tién 315.000.000 dong, mién
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giam 1i so tién 362.000.000 dong va xuét tai san thé chap cho 6ng B ba L, x04 bo
viéc thé chap tai Hop dong thé chap s6 10070120/HDTC ngay 18/10/2008 clia ong
B va ba L da ky v&i Ngan hang C va lam don rut don khoi kién tai Toa an.

Déi véi khoan ng con lai cia Cong ty P lién quan dén nghia vy bao 1anh cua
ong Cao Dang V va ba Cao Thi Kim H, khi khé1 kién tai Toa an, phia Ngan hang
d3 tao diéu kién dé bén vay Cong ty P tra ng nhung van khong tra dugc no theo
thoa thuan da ky két va cac cam két bd sung véi Ngan hang. Ong Cao Pang V va
ba Cao Thi Kim H khong thuc hién nghia vu bao 1anh ctia bén thir ba theo cam két.

Nguyén don yéu cau Toa an budc Cong ty P thuc hién nghia vu tra no theo
hop ddng tin dung kiém gidy nhan no sé 470/2010/0001497/HDTD va theo hop
ddng tin dung kiém gidy nhan ng s6 470/2010/0001535/HDTD, véi sd tién ng gbc:
1.011.225.152 d6ng va tién lai phat sinh tam tinh dén ngay xét xir so tham
(02/02/2021): tién 14i trong han 1.380.025.625 dong, 14i qua han 652,268.632 dong;
tong cong ca goc va lai 3.043.519.409 dong. Cong ty P tiép tuc phai chiu tién 1ai
theo mirc 13i suat thoa thuan tai hop dong tin dung cho dén khi tra dut ng goc.

- Vé xtr Iy tai san thé chap: Truong hop Cong ty P khong tra ng, cin cir két
qua xem xét tham dinh cta Toa 4n, ddi v&i phan dién tich dat 98,8m? trén do ¢
ngdi nha tho ho nhu trinh bay cua éng V ba H; dai dién nguyén don dong ¥ tach
dién tich dat 98,8 m? dat nay (trong d6 c6 70 m? dat o tinh theo ty 1¢ giita dat vuon
va dat ¢ theo gidy ching nhan) ra khoi tai san thé chap khong xtr Iy dé gia dinh 1am
noi thd cing. Phan dién tich dat va nha & con lai ciia 6ng V ba H da thé chap cho
Cong ty P vay von tai Ngan hang C, yéu cau Toa tuyén Ngan hang co quyén yéu
cdu co quan thi hanh 4n x 1y tai san thé chap dé thu hdi no theo quy dinh. budc
Cong ty P thuc hién nghia vu tra no theo hop déng tin dung kiém giéy nhan no )
00470/2010/001497/HDTD va theo hop dong tin dung kiém gidy nhin no s
00470/2010/001535/HPTD, véi tong so tién tinh dén ngdy xét xir so thim
(17/12/2019): 2.905.909.387 dong, trong d6 ng gbe: 1.011.225.152 dong va tién lai
1ai trong han 1.270.297.145 dong, 14i qua han 624.387.081 dong (sau khi da trir di
s6 tién nguoi thé chip 6ng B, ba L di tra ng cho Ngan hang theo pham vi bao dam
1a: 315.000.000 dong tién gdc va duge mién giam s tién 14i phat sinh 362.000.000
ddng). Cong ty P tiép tuc phai chiu tién 1ai theo murc 14i sut thoa thuan tai hop
dong tin dung cho dén khi tra dut ng goc.

- Bi don Céng ty TNHH Xady dung tong hop P - Nguwoi dai dién theo phdp
ludt la ba Hoang Thi L trinh bay:

Cong ty P thira nhan viéc ky két cac hop dong tin dung dé vay vén tai Ngan
hang TMCP C (Chi nhanh Quang Binh) tai Hop dong tin dung sb
00470/2010/001497/HPTD ngay 17/02/2010 va Hop dong tin dung sd
00470/2010/001535/HDTD ngay 23/12/2010 véi s6 tién vay, thoi han vay, 13i suat
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vay, s6 tién con ng nhu dai dién nguyén don da trinh bay; thtra nhan vi¢c ky hop
déng thé chdp cua nhitng nguoi lién quan gébm Hop ddng thé chap sb
070908123/HPTC ngay 22/01/2008 va Hop dong thé chip sira doi, bo sung sb
070908123/HDTCBS ngay 27/8/2009; Hop dong thé chap sé 10070120/HDTC
ngay 18/10/2008. Do Cbng ty P lam an gap kho khan nén khong thuc hién viéc tra
ng dang nhu cam két trong hop dong va thira nhan cac khoan no phia Ngan hang
dua ra.

Vé viée xtr 1y tai san thé chap: Ddi véi viée thé chap ciia anh Truong Vin B
va Tran Thi L hién tai anh B, chi L di tra tién géc trong pham vi bdo lIanh va xin
mién giam 13i, d4 thoa thuan duoc v6i Ngan hang nén da xo4 thé chap, Cong ty P
khong ¢ ¥ kién gi. Pbi v6i thé chip cia 6ng Cao Piang V va ba Cao Thi Kim H
trude day ba va ong V c6 thoa thuan muon thé do6 dé vay dén ngay 25/02/2010, khi
vay von khong thim dinh tai san tai chd ma dya va thé do, cac vian ban ba L danh
may san nhd 6ng V cam cho ba H ky, con viéc di ching thyc tai UBND phudng va
Phong tai nguyén moi truong thanh phd Pong Hai chi ba thyuc hién. Pé nghi Toa
an xem x¢&t theo quy dinh cua phap luat.

* Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan éng Cao Dang V va ba Cao Thi
Kim H va anh Hoang Anh T dwoc ba H ity quyén c6 chung ¥ kién trinh bay:

Ngay 19/01/2008, ba Hoang Thi L — Giam dbc cong ty TNHH Xay dung
tong hop P la con cau rudt dng V, c6 muon gidy CNQSD dat sé: AD822267 cua
ong, ba dé thé chap Ngan hang C vay von xay dung cong trinh duong X6 Viét-
Nghé Tinh ¢ thanh phé Vinh. Thoi han muon 1a 01 nim 07 thang, muc dich muon
la dé thé chap cho Ngan hang C vay sé tién 250 triéu ddng mua vat liéu xay dung
(ba L n6i da thé chap nha cua ba tai Ngan hang C dé vay vén nhung chua dua vi vay
méi xin muon gidy CNQSD dét cua ong).

Ngay 26/08/2019, ba L xin gia han thoi gian muon gidy CNQSD dat thém
06 thang va so tién vay khong thay doi (Iy do xin gia han la do chi dau tu chua
thanh toan), ong dong y nhung vo 6ng ba H khong dong y va khéng chiu ky vao
C4c giay to, thu tuc thé chap. Ong d to tiéng va da doa nat, budc vo dng phai ky
VA0 C4C gidy to, thu tuc thé chap nha dit cho ba L vay.

Tuy nhién, ca hai lan dinh gia tai san thé chap caa 6ng, ba, can b Ngan hang
déu khong tham dinh trén thuc dia nén khong biét Ia trong dién tich dat caa 6ng ba
c6 100 m? dat va ngbi nha thd ho déu bi dua vao tai san thé chap. Dac biét 1a 02
hop ddéng thé chap sé: 070908123/HDTC ngay 22/01/2008 va sé:
070908123/HDTCBS ngay 27/8/2009 gom 02 td, 03 trang nhung to 01 trang 01 va
02 da bi can bo Ngan hang tu y thay doi noi dung nén khong cé chir ky xac nhan
cua bén thé chap tai san la 6ng ba. Bén A ciing khdng giao cho bén B, 01 ban hop
d6ng nhu Diéu 9.3 cua hop dong di ghi va néu bén A sira doi bo sung hop dong dé
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nang han mirc vay cho bén C thi bén A da khong c6 can cir dé bao dam khoan vay
vi cam két caa bén C la chi gia han muon tai san thé chap thém 06 thang va khdng
thay doi muc vay. Gan day, 6ng ba méi nhan duoc: “Pon trinh bay” giri Toa an
nhan dan thanh phé Béng Hai ngay 10/11/2019 cua ba Hoang Thi L do luét su
Truong Vian B va ba L giri cho 6ng ba, 6ng ba méi biét: Nam 2013 chi dau tu da
quyét toan cdng trinh ma Cong ty ba L da xay dung ¢ thanh phd Vinh, tat ca khoan
tién ma cha dau tu thanh toan cho Cong ty ba L déu chuyén qua tai khoan vé Ngan
hang C chi nhanh Quang Binh (Can b Ngan hang C da truc tiép lam viéc vai chu
dau tu), Ngan hang C da chu dong trir cac khoan vay theo cac tai san thé chap, ké
ca cac tai san thé chap dé vay vén dau tu cho cac cong trinh khac. Khi sé du ma
cha Dau tu tra cho ba L con 1 ty ddng trong tai khoan, ba L da bao véi cac can bo
Ngan hang Cong thuong xin vay thém mot khoan tién theo tai san thé chap (so do)
cua ba, dé tra s tién vay tir tai san thé chap caa 6ng ba, sé du con lai ba s& dau tu
vao cac cong trinh khac. Bé nghi ctia ba L nhu trén nhung can bo Ngan hang C
khong d6ng y va ho da trir 1 ty dong con lai cho khoan vay theo tai san thé chap
cua ba L (so do) dé cho ba L rat so do di vay chd Ngan hang khac. Sau khi cho ba
L rat hét tai san thé chap & Ngan hang caa minh thi Ngan hang C chi nhanh Quang
Binh lam don kién ba Lan. Nhu vay, viéc can bd Ngan hang C chi nhanh Quang
Binh khong 4y khoan tién ma chi dau tu thanh toan cho cong trinh xay dung cua
ba Hoang Thi L tai thanh phé Vinh dé trir vao khoan vay tir tai san thé chap cua
ong ba dé tra so6 do cho 6ng ba ding thoi han nhu da cam két 1a Ngan hang C da vi
pham Hop dong ki két 3 bén. Viéc ba L chua tra hét cac khoan vay tai Ngan hang
C ma can bo Ngan hang C di cho ba Hoang Thi L - Giam déc Cong ty P rat tai
san thé chap (s6 do) ra khoi Ngan hang C, day 1a hanh vi gian déi, day 1a viéc lam
vo luong tam, vo trach nhiém caa can bo tin dung Ngén hang C chi nhanh Quang
Binh. Viéc Ngan hang C va ba Hoang Thi L nguy tao hop dong rdi dem di chiing
thuc & UBND Phuong N va cong chiung ¢ Phong Cong chirng X cua tinh Quang
Binh la viéc lam trai Phap luat. Viéc cho ba Hoang Thi L rat hét tai san thé chip
roi lam don kién ba L 13 hanh vi lra ddo cta can bd Ngan hang C chi nhanh Quang
Binh.

Tir dién bién sy viéc va nhitng 1y do nhu trén dan dén 02 hop ddng thé chap
s6: 070908123/HPTC ngay 22/01/2008 va s 070908123/HPTCBS, ngay
27/08/2009 vi pham cac diéu luat nhu sau:

Thir nhat: Hop ddng thé chap sé 070908123/HPTC ngay 22/01/2008 duoc
UBND Phuong N ching thuc ngay 06/03/2008 1a khong daing tham quyén (vi trai
véi Luat cong chimg dugc ban hanh nam 2006 va Nghi dinh 79/2007/ND - CP ngay
18/05/2007 cua Chinh phu).

Thir hai: Hop dong trén vi pham khoan 4 Diéu 41 Nghi dinh 75/2000/ND -

CP ngay 08/12/2000, theo d6 Nghi dinh quy dinh: “ Néu ho dong y toan bo noi
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dung ghi trong hop dong, thi ky tit vao ting trang cua hop déng, trir trang cudi
phai ky day du”, tai Hop dong thé chap nay (bén Ngan hang C giri kém theo don
kién cho Toa an Pdng Héi) khdng co chit ky cua 6ng ba (ngudi thé chap) ¢ ting
trang cua hop dong. Nhu vay bén lap hop dong (Ngan hang C) va bén Co quan
chang thyuc hop dong (UBND Phuong N) di vi pham vé hinh thac hop dong.

Tha ba: Hop ddng stra d6i bd sung s6 070908123/HDTCTSBS ngay
27/08/2009, dugc Phong cong chiung X chang nhan ngay 31/08/2009 la khéng
dang tham quyén (vi vi pham khoan 2 Biéu 44 luat céng chimg nam 2006). Hon
nita hop ddng nay ciing khong co chit ky cua 6ng ba ¢ ting trang. Nhu vay la Hop
d6ng stra ddi bo sung do Phong cdng ching sb 1 thuc hién da vi pham nghiém trong
vé ca tham quyén, ndi dung va hinh thtc hop déng.

Thir tu: Hop dong stra d6i bo sung trén da vi pham Diéu 423 Bo luat dan su
2005 vi phia Ngan hang C da nguy tao hop dong dé hop thic hoa sé no vay cua ba
Hoang Thi L, chir 6ng ba khong dong y vai cac noi dung bo sung d6. Nhu vay hop
dong sira doi bo sung 070908123/HDTCSPBS ngay 27/08/2009 khdng c6 su thoa
thuan cua cac bén.

Tht nam: Tai thoi diém thé chap, thuc té trén thia dat da co 01 nha tho ma
phia Ngan hang van dua nha tho vao tai san thé chap Ia trai dao duc xa hoi, 13 vi
pham phap luat (Piéu 128BLDS nam 2005).

Thir sau: Tai giay bién nhan muon Gidy CNQSDP ngay 19/01/2008 va Giay
xin gia han muon Gidy CNQSDD ngay 26/08/2009 giita 6ng va ba Hoang Thi L
déu thé hién sé tién thé chap 250.000.000d (Hai trim nim muoi triéu dong chan),
nhu vay Hop ddng thé chap va Hop dong stra d6i b sung di thé hién sé tién vuot
muc thoa thuan caa 6ng ba va dng ba khdng hé biét hop dong ky trude do da bi
thay thé noi dung va diéu khoan, van dé nay ba Hoang Thi L — Giam doc Cong ty
P da thira nhan ba cung can bo Ngan hang Cong thuong da tu ¥ sira d6i va don trinh
bay cua ba Hoang Thi L da ky ngay 20/11/2019 gui Toa an so tham nhung khong
duoc Xem xét.

Do d6 dé nghi: Toa an tuyén bb 02 hop dong néi trén vo hiéu; Yéu cau Ngan
hang C-Chi nhanh Quang Binh tra lai Gidy Chung nhan Quyén str dung dat cho
6ng ba; Yéu cau ba Hoang Thi L va nhitng ngudi truc tiép tham dinh, nguy tao hop
dong, ching thuc, cong chang ky tén trong 02 Hop dong néi trén phai dén bu vé
ton that vat chat va tinh than cho 6ng trong nhitng nam qua.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Phong cong chiing X tinh Qudng
Binh trinh bay:

Phong cong chimg X tinh Quang Binh, cong ching hop dong thé chép tai
san stra doi, bo sung sé 070708123/HDTCBS ngay 27/8/2009, dugc Cong chimg
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vién ctia Phong cong ching chimg nhan ngay 31/8/2009, sé cong chimg 156, quyén
s6 07TP/CC-SCC/HPGDK duogc thyc hién theo dung quy dinh cta phap luat. Can
ctr dé thyc hién cong chtng 1a Thong tu sb 03/2008/TT-BTP ngay 25/8/2008 cia
Bo Tu phép vé hudng dan thi hanh mot sé diéu cua Nghi dinh sb 79/2007/ND-CP
ngdy 18/5/2007 ciia Chinh phu va Quyét dinh s 02/2009/QD-UBND ngay
21/01/2009 ctia UBND tinh Quang Binh vé quy dinh thim quyén cong chung,
chtng thuce trén dia ban tinh Quang Binh. Hd so luu tai Phong coéng ching day du
gém: Phiéu yéu cau cong chtng; ban sao Hop ddng thé chap 070708123/HDTC
ngay 22/01/2008, ban sao Bién ban dinh gia lai tai sdn ngay 27/8/2009, ban sao
Gidy CNQSD dat ciia 6ng V va ba H, Hop dong thé chip sira ddi, bd sung sb
070708123/HDTCBS ngay 27/8/2009 1a hoan toan hgp 1€ va duang quy dinh cua
phép luat.

Tuy c¢6 sai s6t nham 1an tir Piéu 3 danh 1én Dicu 9 va khong ky ting trang,
16i nay do so suét khi soan thao hop dong, va ra soat van ban nhung hop dong dung
s6 trang (03 trang) va thong nhat theo gia tri ciia bién ban tham dinh lai gia tai san
ngay 27/8/2009 do cac bén ky két trudc. Nhitng noi dung trong Hop dong phu hop
v6i ¥ chi cua cac bén, Hop dong c6 ndi dung dang véi ban luu hop dong duoc luu
trit tai Phong cong chimg va tai Ngan hang, dung chir ky cua cac bén tham gia két
hop d6ng nén dé nghi Toa an xem xét c6 hiéu lyc.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan UBND phwong N trinh bay:

Ngay 06/3/2008, UBND phuong N chung thuc hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién vai dat ciia bén thu 3 dugc ky két giita bén A 1a Ngan
hang TMCP C, chi nhanh Quang Binh, bén B 1a 6ng Cao Pang V, ba Cao Thi Kim
H va bén C 1a Cong ty TNHH xay dung tong hop P; UBND c6 ¥ kién nhu sau:

Vé tham quyén chiing thuc, cin ¢t vao cac van ban sau: Piém ¢ khoan 1 Piéu
24, Nghi dinh sd 75/2000/ND-CP cua Chinh pha vé cong chtng, chimg thuc;
Thong tu lién tich s6 04/2006/TTLT-BTP-BTNMT huéng dan viéc thuc hién cong
chtng, chung thuc hop dong, van ban thuc hién quyén cua nguoi sit dung dat
(Thong tu nay bi Thong tu s6 04/2017/TT-BTP bai bo nén hét hiéu luc ké tir ngay
28/5/2017, Nghi dinh s6 79/2007/ND-CP chi thay thé cac quy dinh vé chtng thuc
ban sao, chimg thyc chit ky trong Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ma khong thay thé
cac quy dinh vé chimg thuc di chiic, van ban tir chdi nhan di san; chimg thyuc cac
viéc khac theo quy dinh ctia phap luat).

Tuy nhién viéc chimg thuc Hop dong néu trén ¢6 mot sé diém chua chit ché
theo quy dinh cua phap luat, cu thé nhu sau:

Hop dong trén khong c6 day du chir ky clia cac bén tham gia vio timg trang
ctia Hop dong 14 vi pham quy dinh chimg thyc. Viéc danh so trang khong dung, chi
1a nham 14n vé danh s6 chtr khong anh huéng ndi dung ctia hop dong. Vé tinh phap
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Iy cta viée chimg thyc: Can ctr khoan 2 Diéu 2 Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP cia
Chinh phu vé cong chung, chung thuc thi co quan thuc hién viéc ching thuc chi
chiu trach nhiém vé chit ky ctia ca nhan trong cac gidy to phuc vu cho viéce thuc
hién cac giao dich.

Nhu vay viéc chimg thuc Hop dong trén tuy c6 mot s sai sét nhung ding
chit ky ctia cac bén, hién hop dong luu trir tai Ngan hang va tai Phong cong ching,
UBND phudng déu gidng nhau, khong phat hién c6 thay ddi ndi dung cua hop
d6ng, do d6 hop dong trén phat sinh hiéu luc thi hanh.

Tai ban 4n s6 28/2019/KDTM —ST ngay 17/12/2019 cia Toa 4n nhan dan
thanh phd Déng Héi da quyét dinh: Chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don
Ngan hang TMCP C. Budc bj don Céng ty TNHH Xay dung tong hop P phai tra
cho Ngan hang TMCP C s6 tién con ng tam tinh dén ngidy xét xir so thim
17/12/2019, tong cong ca gbe va 13i 2.905.909.387 dong. Truong hop bi don Cong
ty TNHH X4y dung tong hop P khong tra dugc no thi nguyén don Ngan hang
TMCP C ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan sy xir 1y phan tai san thudc tai
san thé chap va dugc xur 1y dé thu hoi ng gom: Mot phan Quyén st dung dat da
dugc UBND thanh phé B, tinh Quang Binh cap Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AD 822267 ngay 21/08/2006 dtng tén 6ng Cao Dang V, ba Cao Thi Kim H,
thira dat s6 46, to ban dd 54, tai phuong N, thanh phd D, tinh Quang Binh, dién tich
430,8 m? trong d6 dat ¢: 230 m? (nhiéu hon so véi gidy ching nhan quyén st dung
dat 45 m?). Tai san gan lién v6i dat 1a nha & 03 tang, dién tich xay dyng 81,8 m?;
dién tich san 241 m? va 01 nha kho dién tich 19,1 m?.

Do c6 khang céo cua 6ng Cao Bang V va ba Cao Thi Kim H nén Toa an
nhan dan tinh Quang Binh thy 1y xét xtr phtic tham, tai Ban 4n kinh doanh thuong
mai phic tham s6 03/2020/KDTM-PT ngay 27/8/2020 ctia Toa an nhan dan tinh
Quang Binh quyét dinh hay toan bd ban an kinh doanh thuwong mai so tham s
28/2019/KDTM-ST ngay 17/12/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phé Pong Hoi.
Giao hd so vu an vé Toa an nhan dan thanh phd Pong Héi xét xir lai theo trinh tir
so tham.

Tai Ban 4an kinh doanh thuong mai so tham sé 01/2021/KDTM —ST ngay
02/02/2021 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Pong Hai di quyét dinh:

Ap dung Piéu 306 ctia Luat Thuong mai 2005; cac Diéu 91, 95 ctia Luét cac
t6 chuc tin dung 2010; Piéu 688 B luat Dan sy 2015; cac Didu 318, 342, 343, 344,
348, 349, 350, 352, 353, 355, 361, 362, 363, 367, 369, 471, 474, 476, 721 cua Bo
luat Dan su 2005; cac Diéu 166, 167, 179 cua Luat dat dai 2013 xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP C.



2. Khéng chip nhan yéu cau cta ong Cao Ping V, ba Cao Thi Kim H vé yéu
cau tuyén Hop dong thé chap s6 070908123/HPTC ngay 22/01/2008 va Hop dong
thé chép stra doi bo sung s6 070908123/HDTCBS ngay 27/8/2009 v6 hiéu, yéu cau
tra lai gidy chimg nhan quyén str dung dt, yéu cau ba Hoang Thi L va nhiing nguoi
truc tiép tham dinh, nguy tao hop ddng, chimg thuc, cong chimg ky két tén trong
02 Hop dong thé chap noi trén phai dén bu vé ton that vat chat va tinh than.

3. Budc bi don Cong ty TNHH Xay dung tong hop P phai tra cho Ngan hang
TMCP C s tién con no tam tinh dén ngay xét xir so tham 02/02/2021, tong cong:
3.043.519.409 ddng, gdm no gbc: 1.011.225.152 ddng, tién 1ii trong han
1.380.025.625 dong, 14i qua han 652.268.632 dong.

4. K& tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham (02/02/2021) cho dén khi bén
phai thi hanh 4n tra hét ng gbc, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém
khoan tién 14i qua han phat sinh tir s tién no gbc con chua thi hanh theo mirc 1ai
sudt di théa thuan tai Hop dong tin dung kiém gidy nhan no sd
00470/2010/001497/HPTD ngay 17/02/2010 va Hop dong tin dung kiém gidy nhan
ng s6 0470/2010/001535/HPTD ngay 23/12/2010, gitta Ngan hang TMCP C- Chi
nhanh Quéang Binh va Cong ty TNHH x4y dung téng hop P.

5. Trudng hop bi don Céng ty TNHH XAy dung tong hop P khong tra hoic
tra khong day du sé tién trén thi nguyén don Ngan hang TMCP C ¢6 quyén yéu cau
co quan thi hanh 4n dan su c¢6 thAm quyén xu 1y tai san thé chap ciia 6ng Cao Ping
V, ba Cao Thi Kim H tai Hop dong thé chap s6 070908123/HDTC ngay 22/01/2008
va Hop dong thé chap sira doi, b6 sung s6 070908123/HDTCBS ngay 27/8/2009,
dé thu hdi ng, cu thé tai san thé chép duoc mé ta, xac dinh theo so dd do v& hién
trang st dung dat ctia Vin phong dang ky dat dai ngay 07/6/2019:

- Phan tai san thudc tai san thé chp va duoc xtr 1y dé thu hoi ng gdm: Mot
phﬁn Quyén st dung dat tai thira dt s6 46, to ban do sb 54, dién tich 430,8m? tai
phuong N, thanh phd D, tinh Quang Binh di dugc UBND thanh phd D, tinh Quang
Binh cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sd AD 822267 ngay 21/08/2006 ding
tén ong Cao Pang V, ba Cao Thi Kim H. Nay dugc xac dinh lai theo ban dd dia
chinh hién tai 14 thira dat s6 86, t& ban dd s6 40, dién tich 475,8m? , nhiéu hon so
v6i gidy chirng nhan quyén st dung dat 45m?,

Dién tich dat duoc xtr 1y 1a 377 m? trong d6 dat ¢: 230 m? , dat trong cay

1au ndm khéc 147m? dugc xéc dinh trén so d6 1an luot tir vi tri so 1,2, 3,4, 5,6, 7,

8, 9. Tai san gan lién v&i dat 1a nha & 03 tang, dién tich xay dung 81,8 m%; dién tich

san 241 m? dugc ky hiéu trén so dd 1a "Nha & A" va 01 nha kho dién tich 19,1 m?
duogc ky hiéu trén so d6 1a "Kho".

- Phan tai san khong thudc tai san thé chap va khong duoc xir Iy gom: Mot

phan Quyén sir dung dat tai thira dat s6 86, to ban do 40 tai phuong N, thanh phd
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P, tinh Quang Binh. Dién tich dat khong xtr 1y 98,8 m? dat trong d6 dat ¢: 70 m?
dat tré)ng cay lau nam 28,8 m?; dugc x4c dinh trén so dd 1an luot tir vi tri sb 3, 4, 5,
10. Tai san gan lién voi dat 13 01 ngdi nha, dién tich xay dung 9,5 m?, dugc ky hiéu
trén so d6 1a "Nha ¢ B”. (Kém theo ban 4n so tham 1a So d6 do vé& hién trang str
dung dat cua Vin phong ding ky dat dai thanh phd Dong Héi ngay 07/6/2019).

Ngoai ra Ban an con tuyén vé an phi, viéc thi hanh an theo Luét thi hanh an,
tuyén quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 04/02/2021 6ng Cao Pang V, ba Cao Thi Kim H khang cdo yéu cau
Tda an cip phiic thAm xét xtr tuyén Hop dong thé chap va Hop dong thé chap stra
d6i bo sung vo hiéu, budec Ngan hang TMCP C — Chi nhanh Quang Binh tra lai tai
san thé chap cho gia dinh éng V, ba H.

Tai phién toa phuc thim: nguyén don Ngan hang TMCP C khong rat don
khoi kién, 6ng Cao Pang V, ba Cao Thi Kim H — 14 ngudi ¢6 quyén lgi va nghia
vu lién quan c6 khang cao khong rit don khang céo, cdc duong sy khong thoa thuan
dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ong Cao Ping V cho rang, dng va ba H chi dong ¥ dung tai san 1a QSD dat
ctia 6ng, ba dé dam bao cho khoan vay ctia cong ty P, tuy nhién, mirc bao lanh chi
14 250.000.000 dong chu khong phai 1.204.980.000 dong nhu trong hop dong thé
chap stra d6i, bd sung duoc Phong cong chirng X tinh Quang Binh cong ching.

Ong Hoang Anh T, dai dién theo ty quyén ctia ba Cao Thi Kim H théng nhat
nhu quan diém di trinh bay tai cap so tham, ong T cho rang Hop dong thé chap do
UBND phuong N ching thyc 1a khong dung tham quyén theo quy dinh tai Nghi
dinh 79/2007/NB-CP, Vi pham Khoan 1 Diéu 41 cua Luat cong chimg vé ky timg
trang ctia hop dong, cac bén chua ky timg trang nhung van chimg thuc 14 vi pham.

Pbi voi hop dong thé chap sira doi bo sung do Phong cong chimg X tinh
Quang Binh chimg thuc 13 vi pham phap luat, day 1a hop dong bo sung, sira d6i nén
phai tudn theo luat cong chimg va phai co diéu khoan stra doi chir khong phai 1a
hop déng méi. Trén dat co nha thd nhung van dua vao thé chép 13 vi pham dao dirc
x4 hoi, do 6 dé nghi Hoi ddng xét xir ap dung Nghi dinh 75/2000/ND-CP, Nghi
dinh 79/2007/ND-CP, Luat cong ching nam 2006 va Diéu 128 cua Bo luat dan su
nam 2015, chap nhan khang cdo cta nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan, tuyén
bd cac Hop dong vo hiéu.

Luat su Truong Vin B bao vé quyén va loi ich hop phép cua ong Cao Ping
V ¢6 y kién: Tai van ban thoa thudn muon tai san, ong V, va H chi dong y thé chap
tai san co gid tri 250.000.000 dong dé thi cong duong X6 Viét Nghé Tinh & Thanh
phé Vinh, nhung ba L lai dwa thé chap dé thuc hién cong trinh khac, éng V, ba H
khong ndp ho so thé chap, khong ky vao ting trang cia hop dong nén Hop dong
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nay khong dung phap luat. 4n so thim khong ap dung luat Cong ching 1a khong
dung, do d6 dé nghi sira 4n so thim, hity phan 1 va phan 5 ciia Ban an so tham,
tuyén bd hop dong thé chap vo6 hiéu

Bai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Qudng Binh phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Viéc tuan theo phép luat tb tung dan sy trong qua trinh giai quyét
vu 4n ciia Tham phan va cta Hoi dong xét xir & cap phiic tham 1a ding quy dinh
ctia phép luat; Viéc chap hanh phép luat cia cac duong su nhu nguyén don, bi don
va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a dang phap lut.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 308 cua Bo
luat t6 tung dan su, khong chip nhan khang cao ciia ong Cao Pang V va ba Cao
Thi Kim H, giit nguyén ban an so tham.

V& an phi: Dé nghi Toa an giai quyét theo phép lut.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chang ctr ¢6 trong ho so vu an, 10i trinh bay
cua cac duong sy, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa;

[1] V& thu tuc t6 tung:

Ngay 02 thang 02 nam 2021 Toa &n nhan dan thanh phd Pong Hai xét xir so
tham vu an, dén ngay 04/02/2021 ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ong
Cao Ping V, ba Cao Thi Kim H 1am don khang c4o ban 4n so thim. Pon khang
c40 nam trong han lut dinh, noi dung, hinh thtrc dting quy dinh va da nop tién tam
ung an phi phtc tham, cin ctr Diéu 272, Diéu 273 cua B6 luat tb tung dan su vu an
dugc xét xir phuc tham.

Tai phién toa phic thim hom nay, UBND phuong N, thanh phd P va ba
Hoang Thi L vang mit nhung c6 don xin xét xtr ving mit, Hoi dong xét xir can ctr
Diéu 296 cua Bo luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir quyét dinh xét xir vu 4n.

[2] Vé ndi dung vu an:

Nam 2010 Cong ty P v6i Ngan hang TMCP C - Chi nhanh Quang Binh da
ky két cac Hop dong tin dung dé vay von kinh doanh ctia Cong ty, qua trinh thuc
hién hop dong Cong ty P vi pham nghia vu tra ng. Toa an cip so thim quyét dinh
budc Cong ty P phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang C 1a ¢6 cin ctr, vé phan nay
khong c6 khang céo khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat, Hoi dong xét xir khong
xem xét.
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Déi voi Hop dong thé chap sé 10070120/HPTC ngay 18/10/2010 giita bén
nhan thé chap 1a Ngan hang C va 6ng Truong Vin B ba Tran Thi L vé viéc thé chap
200m2 thudc thira s6 203, to ban d6 so 8 tai thon N, x4 Q, thanh phd P, tinh Quang
Binh véi tai san dam bao tién vay t6i da 12 310.000.000 dong. Qua trinh giai quyét
vu an, 6ng B, ba L d3 tra tién gbc trong pham vi bao lanh va xin mién giam 13, da
thoa thuan dugc véi Ngan hang nén di xod thé chap, Cong ty P khong co v kién gi
nén Hoi dong xét xir phiic tham khong xem xét.

Pbi v6i Hop dong thé chap giita 6ng Cao Pang V va ba Cao Thi Kim H va
Ngan hang C, Hoi dong xét xtr thdy: Phia dai dién Ngan hang cung cip ching cr
la Hop dong thé chip tai san s6: 070908123/HDTC ngay 22/01/2008 ¢ chimg
thuc cia UBND phudng N va Hop ddng thé chép tai san stra d6i bd sung so:
070908123/HDTCBS ngay 27/8/2009 c6 chiing thuc ciia Phong Cong chimg X tinh
Quang Binh di duoc toa an cap so tham tuyén bd co hiéu luc phap luat c6 khang
c40 nén dugc xem xét theo trinh tu phic tham.

[3] Xét khang cao cua 6ng Cao Pang V, ba Cao Thi Kim H yéu cau tuyén
bb cac hop dong thé chap vo hiéu, Hoi dong xét xtr phiic tham thay rang:

Hop dong thé chap s6 070908123/HDTC ngay 22/01/2008 do UBND
phuong N ching thuc ngay 06/3/2008, ndi dung ctia hop dong 13 ong Cao Piang V
ba Cao Thi Kim H thé chip quyén str dung dat va tai san trén dét tai phuong N, TP
b, tinh Quang Binh thudc thira dat sb 46, to ban db s6 54, dién tich 430,8m?; tai
san gan lién v4i dat 1a nha ¢ cap 3, 03 tang, dién tich xdy dung 250m?; da dugc
UBND TP P cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD 822267 ngay
21/8/2006, thudc quyén st dung hop phap ctia 6ng Cao Ping V, ba Cao Thi Kim
H dé dam bao cho khoan vay ctia Cong ty P (sd tién cho vay toi da 1 419.000.000
dong).

Sau d6 Hop dong thé chip tai san stra doi, bd sung s6 070908123/HDTCBS
ky ngay 27/8/2009 do Phong cong ching X tinh Quang Binh ching nhan ngay
27/8/2009 ning gia tri bao dam 1.204.980.000 dong.

[3.1] V& thim quyén cong chimg, chtng thue hop dong:

Xét 6ng V, ba H cho rang tai thoi diém ching thye Uy ban nhan dian phuong
N khéng c6 tham quyén chimg thuc hop dong, Hoi dong xét xtr phuc tham thay:
Nghi dinh 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 c6 hi¢u lyc phap luat tir ngay
01/4/2001, sau d6 Nghi dinh s6 79/2007/ND-CP ngay 18/5/2007 thay thé cac quy
dinh vé chirng thuc ban sao, chit ky trong Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP, cac ndi
dung khac cua Nghi dinh 75/2000/ND-CP van giir nguyén. Tai thong tu lién tich
56 04/2006/TTLT/BTP-BTNMT cua Bo Tu phap, Bo Tai nguyén mdi truong ngay
13/6/2006 hudéng dan viéc cong chimg, chimg thuc hop dong, van ban thuc hién
quyén cta nguoi sir dung dat, tai thoi diém ma cac bén cong chung thi tham quyén
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thudc Phong cong chimg va chung thuc cia UBND x4, phuong, thi tran. Do d6
UBND phuong N, thanh phé P chung thyc 1a khong trai phap lut.

Vé viéc cong chimg hop dong thé chap, saa d6i bo sung sb
070908123/HDPTCBS ngay 27/8/2009 do Phong cong chimg X tinh Quang Binh
thuc hién, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 44 Luat cong chirng nam 2006, nguoi
thuc hién viéc cong chimg stra doi, bd sung, huy bo hop dong, giao dich phai 1a
cong chimg vién cta t chirc hanh nghé cong chimg da duogc thyc hién viée cong
ching d6. Tuy nhién, tai Thong tu 03/2008/TT-BTP ngay 25/8/2008 ctia Bo Tu
phap quy dinh: “Uy ban nhdn dan cdp tinh can thuwce hién cdc bién phdp phat trién
16 chirc hanh nghé céng chimg & dia phwong; can cir vao tinh hinh phdt trién ciia
16 chirc hanh nghé cong chirng dé quyét dinh giao cdc hop dong, giao dich cho cdc
16 chirc hanh nghé céng chiing thue hién”. Phong cong chimg X tinh Quang Binh
d3 trinh bay: Khi dén cong chimg hop dong, c6 phiéu yéu cau cong chimg, c6 hop
d6ng thé chap do UBND phuong N chimg thuc va cac tai liéu khac vé dinh gia lai
nén Phong cong ching X tinh Quang Binh cin ctr Quyét dinh s6 02/2009/QD-
UBND ngay 21/01/2009 cia UBND tinh Quéang Binh quy dinh vé thim quyén cong
chtng hop ddng, giao dich lién quan dén quyén str dung dét, tai san gan lién voi
dat thi viéc chimg nhan cac hop dong, giao dich cta to chic, ho gia dinh, ca nhan
trén dja ban thanh phd D do céc t6 chirc hanh nghé céng chimg (Phong Cong ching
hodc Van phong Cong chimg) thuc hién nén di tién hanh cong ching hop dong sira
d6i, bo sung.

Nhu vay tai thoi diém cong chimg hop dong (thang 8/2009) tai dia ban thanh
phé D do Phong cong ching thuc hién theo Quyét dinh 02/2009/QD-UBND, nén
Phong Cong chuing X tinh Quang Binh cong ching 1a phu hop v61 quy dinh cua
phap luat.

[3.2] V& hinh thirc:

Thay rang: Hop dong thé chap s6 070908123/HPTC ngay 22/01/2008 va
Hop dong thé chap sira doi, bd sung s 070908123/HDTCBS ngay 27/8/2009 déu
duogc 1ap bang van ban. Thanh phan tham gia c6 3 bén, gdm: Bén nhan thé chap:
Ngan hang TMCP C — Chi nhanh Quang Binh , bén thé chap: Ong Cao Pang V va
ba Cao Thi Kim H, bén vay von: Cong ty TNHH XDTH P do ba Hoang Thi L lam
Giam ddc. C4c hop dong c6 ching thuc ctia co quan Nha nudc, cy thé Hop dong
thé chap tai san ngay 22/01/2018 ¢ chimg thyc cia UBND phuong N 13 noi ¢6 tai
san va Hop ddng thé chap tai san stra doi, bo sung co cong chimg vién ctua Phong
cong chung X tinh Quang Binh cong chiing.

Hop dong thé chap s6 070908123/HPTC ngay 22/01/2008 gom c6 7 Piéu,
Hop dong thé chap sira d6i, bo sung s6 070908123/HDTCBS ngay 27/8/2009 gdm
c6 9 Piéu, trong d6 quy dinh vé chu thé tham gia ky két hop dong gom c6 3 bén;
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d6i tuong cua Hop dong thé chap 1a tai san thé chap gdm quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AD 822267; quy
dinh quyén va nghia vu cta cac bén tham gia, hiéu luc ctia hop dong.

Céc hop dong thé chap déu khong co chir ky cua 6ng V, ba H & ting trang,
chi ky trang cudi va duoc cong ching, chiung thuc, Hop dong thé chip ky ngay
22/01/2008 c6 s6 trang bi 1éch tir trang 2 nhay 1én trang 9 va dén trang 4, Hop dong
thé chap tai san sira d6i bd sung ky ngay 27/8/2009 danh tir Diéu 3 danh nhay lén
Piéu 9, 14 ¢6 vi pham vé hinh thtrc. Y kién ctia Phong cong chimg X ciing nhu
UND phuong N déu thira nhan c6 sai sét trong soan thao vin ban va ra soat khi
chung thyc, cong chimg. Ong V va ba H cho rang vi pham vé hinh thtc theo quy
dinh tai Piéu 59, Nghi dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 ctia Chinh phi vé
cong chimg, chimg thuc: “Vin ban cong chimg, van ban ching thuc dbi véi hop
ddng, giao dich co tir 2 trang trd 1én, thi timg trang phai duoc danh sé thi tu, 6
chir ky tat ciia ngudi yéu cau cong chimg, ching thuc va ngudi thyc hién cong
chung, chimg thuc, riéng trang cudi phai c6 chit ky day du...” va trinh bay cac hop
dong nay da bi sira doi, thay lai trang khac, do d6, 6ng V, ba H cho rang hop dong
nay vo hiéu.

Tai khoan 7.3 Diéu 7 cia ctua Hop dong thé chap s6 070908123/HDTC ngay
22/01/2008 va khoan 9.3 Diéu 9 Hop ddong thé chap stra ddi, bo sung sd
070908123/HPTCBS ngay 27/8/2009 déu da ghi rd Hop dong dugc 1ap thanh 04
ban, 6ng V, ba H 12 bén B (bén thé chap) duoc gilt 01 ban. Nhu vay dé chimg minh
cho khéang cdo ciia minh thi 6ng V, ba H phai xuat trinh cac ban hop dong do 6ng
ba giit dé so sanh d6i chiéu v4i ban hop dong do nguyén don cung cip c6 su thay
d6i nao hay khong nhung 6ng V ba H khong xuét trinh. Trong qua trinh giai quyét
VU 4n tai cAp so tham da tién hanh thu thap ching c tai Phong cong chimg X noi
chung thuc Hop dong 070908123/HDTCBS ngay 27/8/2009 cho thay ban hop
dong do Phong cong chimg X véi ban Hop dong c6 tai hd so hoan toan giéng nhau,
Hop dong khong c6 déu hiéu gia mao. Ba L, 6ng V, ba H khong cung cip ban gdc
c6 stra chita nén khong c6 can cir dé xem xét trinh bay cua ong V, ba H.

Nhu vay, cac hop dong thé chap néu trén vé hinh thirc ¢6 sai s6t theo quy
dinh cua phap luat tai thoi diém ky két nhung dang ¥ chi théa thuan cua cac bén.

[3.3] Vé noi dung ctia hop dong:

Theo Hop dong thé chap sé 070908123/HPTC ngay 22/01/2008 va Hop
ddng thé chip stra d6i, bd sung sd 070908123/HDTCBS ngay 27/8/2009 1a tai
quyén st dung dét va tai san gin lién voi dat tai thira dat sé 46, to ban dd 54 ¢
dién tich 430,8m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AD 822267d4 dugc
UBND thanh phé B, tinh Quang Binh cap ngay 21/8/2006 mang tén ong Cao Dang
V, ba Cao Thi Kim H, tai san gan lién v6i dat 1a nha & cap 3, 03 tang, dién tich xay
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dung 250 m?, dién tich sir dung 220m?. Hop ddng thé chap ky ngay 22/01/2008 ¢
ndi dung ong V, ba H dung tai san nay dé dam bao cho khoan vay ciia cong ty P
vé6i gid tri 12 419.000.000 dong, Hop ddng thé chap tai san sira d6i, bo sung ky ngay
27/8/2009 xé4c dinh gia tri bao dam cho khoan vay 1a 1.204.980.000 dong.

Hoi dong xét xtr ¢6 can cir dé khang dinh: Ong V, ba H cung véi Ngan hang
C va ba L — dai dién theo phap luat cta cong ty P di thoa thudn ky két hop dong
thé chp tai san theo Hop ddng thé chap s6 070908123/HPTC ngay 22/01/2008 va
Hop dong thé chap stra ddi, bo sung s6 070908123/HDTCBS ngay 27/8/2009 véi
ndi dung 1 6ng V, ba H dung tai san 1a QSD dét hop phap ctia minh dé dam bao
nghia vu tra no cho khoan vay cua cong ty P bdi cac bén da thira nhan nd1 dung
nay. Ong V, ba H ciing da thira nhan c6 ky vao trang cudi cta cac Hop dong.

Xét viéc ong V, ba H cho rang c6 cho ba L muon Gidy chimg nhan quyén
str dung dét ctia 6ng, ba dé thé chap 13 co co s, bai cac bén da théng nhat ndi dung
nay. Cac tai san dugc thé hién trong hop dong thé chap déu da dugc Nha nudc cong
nhan cho 6ng V va ba H nén dugc thyc hién cac quyén va nghia vy ciia minh theo
quy dinh cua Luat dat dai, 6ng V, ba H ciing da dong ¥ cho Cong ty P muon, sau
d6 théng nhat ky hop dong thé chép, trinh tu dang ky thé chap theo quy dinh cua
Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam nén viéc thé
chap nay c6 hiéu luc.

Xét viéc 6ng V cho rang: chi dong y dung tai san ctia minh dé thé chap cho
cong ty P vay von va chi bao dam nghia vu véi s tién 250.000.000 dong, day 1a
thoa thuan gitra 6ng V, ba H véi ba L, nhung tai cac bién ban dinh gia ngay
22/01/2008, 6ng V ky xac nhan bao ldnh véi gia tri 419.000.000 ddng, tai bién ban
dinh gia ngay 27/8/2009, Ngan hang C va 6ng V, ba H c6 ky két bién ban dinh gia
lai tai san s6 070908123/BBDGL , ndi dung xac dinh lai gia tri tai san da thé chap
c6 tong gia tri 1.721.400.000 dong, gia tri nghia vu dugc bao dam cua tai san bao
dam 13 1.122.642.000 dong, cac bén thong nhat bién ban dinh gia 1a mot bo phan
khong thé tach roi caa hop dong thé chap ky ngay 22/01/2008 va hop dong thé chip
stra d6i ngay 27/8/2009. Cac bién ban nay phu hop véi Hop dong thé chap ma céc
bén da ky tai UBND phuong N va Phong cong chung X tinh Quang Binh, nén
khong ¢ can cir dé chap nhan trinh bay ciia 6ng V vé nghia vu bao lanh, Hoi dong
xét xir chap nhan 10i trinh bay ctia Ngan hang vé s tién phai thuc hién nghia vy
bao dam la phu hop.

[3.4] Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd d6i voi tai san thé chap; két
qua theo so dd do v& hién trang str dung dat ctia Vian phong dang ky dat dai ngay
07/6/2019 thi tong dién tich thira dat co: 475,8m? (c6 45m? dat chua dugc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat). Trén thira dat ndy, theo trinh bay cta 6ng V ba H
thi d4y 1 nha tho dong ho ¢6 tir trude khi thé chap, do anh em 6ng V gop tién xay
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dung, con vog chéng ong V ba H trich ra dién tich dat 98,8m? dét cho dong ho lam
nha thd ma khong tach thira. Tai phién toa so tham nguyén don dong ¥ tach phan
dién tich dat va nha nay ra khoi tai san thé chép, chi yéu cau xu 1y phan tai san thé
chép con lai 12 377m? cua nguoi thé chip — 13 su ty nguyén dinh doat cua duong
su, Toa an cép so tham chap nhan 1a phu hop.

Nhu vay, tir nhimg nhan dinh trén Hoi dong xét xir phtic tham thay céc 1y do
khéng céo ctia 6ng Cao Dang V va ba Cao Thi Kim H dua ra 1a khong c6 can ctr,
ong Vin, ba Hué khang cdo nhung khong cung cip duoc tinh tiét gi méi dé Hoi
ddng xét xir xem xét nén khong c6 can ctr dé chap nhén.

[4]. Cac quyét dinh khéc cta an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[5]. Vé an phi: Khang céo ctia 6ng Cao Pang V va ba Cao Thi Kim H khéng
dugc chdp nhan nén ong, ba phai chiu 4n phi phuc tham theo quy dinh.

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Dicu 148; khoan 3 Dicu 228; khoan 1 Dicu 308 Bo luét to
tung dan su nim 2015; khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu
ndp, quan 1y va sir dung an phi vé 18 phi toa an, xir:

1. Khong chap nhan khang céo cta 6ng Cao Pang V, ba Cao Thi Kim H,
giit nguyén toan bd Ban 4n kinh doanh thwong mai so tham s6 01/2021/KDTM —
ST ngay 02/02/2021 cua Toa an nhan dan thanh phd Pong Hoéi, tinh Quang Binh.

2. Vé an phi phic tham: Ong Cao Ping V, ba Cao Thi Kim H phai chiu
2.000.000 dong an phi kinh doanh thuwong mai phtc tham, dugc trir VAo s tién tam
tmg an phi 2.000.000 déng da ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1é phi Toa
an sd6 AA/2020/0001853 ngay 08/02/2021 tai Chi cuc thi hanh an thanh phé Pong
Héi, tinh Quang Binh. Ong V, ba H d ndp du an phi phuc tham.

3. Cac quyét dinh khac ctia Ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (ngay 13/7/2021).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Quéang Binh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP Béng Hoi;

- Chi cuc THADS TP Péng Héi;
- Cac duong su; .
- Luvu: Toa Dan su, ho so vu an.

Tran Pirc Long
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