TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phdc

Ban &n s6: 331/2020/DS-PT
Ngay: 01-12-2020
Vv tranh chap thira ké va
tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dét.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phdan — Chii toa phién tda:  Ong Huynh Ngoc Diing.
Cac Tham phdn: Pham Kim Cua.
Nguyén Thi Ngoc Huong.
- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Tién - Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Bén Tre.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Ping Thi Phuong Kha - Kiém sat vién.
Ngay 01 thang 12 ndm 2020, tai tru s Tda &n nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phic tham coéng khai vu an thy Iy s6: 296/2020/TLPT-DS ngay 05 thang 11
nam 2020 vé tranh chap thira ké va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat.
Do Ban &n dan sy so tham sb: 35/2020/DS-ST ngay 22 thang 7 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén Gidng Trém bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phdc tham sé: 254/2020/QDPT-DS
ngay 18 thang 11 nam 2020, gitta cac duong sy:
- Nguyén don: Ba D6 Thi N, sinh nim: 1936;
Pia chi: Ap X, x4 'Y, huyén Z, tinh Bén Tre.
Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Truong Van Tron, sinh nim
1978; 1a nguoi dai dién theo ty quyén (vin ban ay quyén ngay 10/01/2019). (c6
mat)

Pia chi: Ap X1, x& Y1, thanh ph B, tinh Bén Tre.



Bi don: Ong Lé Ngoc B1, sinh nam: 1954; (c6 mdt)
Dia chi: Ap X, x4 Y, huyén Z, tinh Bén Tre.
- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1/ C)ng Lé Van B2, sinh nam 1964;

Dia chi: Ap X2, x4 Y2, huyén Z, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cua 6ng B2: Ong Truong Van T, sinh ndm 1978;
1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban ay quyén ngay 10/01/2019). (c6 mat)

Dia chi: Ap X1, x4 Y1, thanh ph4 B, tinh Bén Tre.
2/ Ba L€ Thi N1, sinh nam: 1968; (cd mat)

3/ Anh Nguyén Ngoc Q, sinh nim 1988;

4/ Ong Nguyén Vian B, sinh nim 1969;

Cung dia chi: Ap X, x4 'Y, huyén Z, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phdp cua anh Q, 6ng B: Ba Lé Thi N1 la nguoi dai
dién theo uy quyén (van ban ty quyén ngay 03/4/2019) (c6 mat)

Cung dia chi: Ap X, x4 Y, huyén Z, tinh Bén Tre.

5/ Ong L& Van B3, sinh ndm 1972; (6 mat)

6/ Ba Tran Thi L, sinh nam 1979;

Ngud‘i dai dién hop phép ctia ba Liéu: Ong Lé Van B3 1a nguoi dai dién
theo uy quyeén (van ban uy quyen ngay 12/4/2019) (cé mat)

Cung dia chi: Ap X, xa Y, huyén Z, tinh Bén Tre. (ba L uy quyén cho éng
Bén tham gia té tung).

7/ Ong Pham Quang P, sinh nim 1963;
Pia chi: Ap X, x4 Y, huyén Z, tinh Bén Tre.

Ngudi dai dién hop phap cua ong P: Chi Nguyén Thi Diém M, sinh nim
1993; 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén ngay 27/6/2019); (co
don xin xét xir vang mdt dé ngay 24/11/2020)

Pia chi: Ap X1, x4 Y1, thanh phé B, tinh Bén Tre.

- Nguoi khang céo:

1. Bi don 6ng L& Ngoc B1.

2. Nguoi ¢d quyeén loi, nghia vu lién quan Pham Quang P.
NOQI DUNG VU AN:



Theo don khoi ki¢n, ban ty khai, bién ban hoa giai, cung cdc van ban, tai
liéu cung cdp cho Toa nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don éng
Truong Van T trinh bay:

Ong Lé Vin B4 va ba DS Thi N 1a vo chong, 6ng ba cudi nhau trude nam
1954. Trong thdi ky hon nhan 6ng ba co tao lap dugc khdi tai san gom: thira dat
235 to ban d s6 3 dién tich 2000m?, loai dat DM; thira dat 237 t& ban d6 s6 3
dién tich 975m? loai dat 2L (thtra 235 va 237 hién nay la thira 55, to ban dd sd
6); thira 374 to ban db s6 3 dién tich 300m?, loai dat T; thira 375 to ban d6 sb 3
dién tich 1000 m? (thira 374 va 375 hién nay 1a thtra 185, to ban d6 s6 6, loai dat
CN cung toa lac tai xa Y, huyén Z, tinh Bén Tre. Pén ngay 18/9/1993, 6ng B4
duogc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat d6i voi cac thira dat néu trén. Vao
nam 2002, éng ba chuyén nhuong cho ba Pham Anh T1 455m? thudc thia 375,
dién tich con lai ctia thira 375 1a 3860m?2. Nam 2009, 6ng ba chuyén nhuong cho
ba Nguyén Thi Ngoc S mot phan thira 374 va 375 dién tich 523, ,2m?, dién tich
con lai la 3296m% Vao ngay 18/9/1993, 6ng B4 dugc cap gidy chu‘ng nhan
quyén sir dung dat dbi v6i cac thira dat néu trén. Trong thoi ky hon nhan ong B4
va ba N ¢6 04 nguoi con gom Lé Ngoc B1, Lé Van B2, Lé Van B3 va Lé Thi
N1. Ong B4 chét vao ngay 01/7/2011, khong dé lai di chic.

Sau khi dng B4 chét, ba N ¢o yéu cau ‘céc con trong gia dinh thoa thuén
lam thu tyc nhan di san tir 6ng B4, dé xin cdp gidy chimg nhan quyén st dung
dat méi ong nhung B1 khong ddng ¥y nén phat sinh tranh chap.

Do d6, ba N khéi kién yéu cau chia di san ctia ong B4 d¢é lai theo phap luat.
Trong phan dién tich dat hién nay con lai gdm thia 185 dién tich 515,9m? va
thira 55 dién tich 3101,6m? Ba N yéu cau nhan 1/2 dién tich dét 1 cua ba va %
dién tich dat con lai cia 6ng B4 yéu cau chia thira ké theo phap luat cho 05
nguoi thude hang thira ké thir nhat cua 6ng B4 gom ba N, ong B1, 6ng B2, 6ng
B3 va ba N1. Cy thé thira 185, t& ban d6 sd 12 qua do dac thuc té dién tich
510m?, ba yéu cau nhan 473,2 m% vi trén phan dién tich ndy c6 cin nha cia ba
va ba N1 dang ¢, ba s& hoan lai gia tri bang tién cho cac dong thira ké khac theo
gia Hoi dong dinh gia da dinh 1a 2.000.000 déng/m2 néu phan dat ba nhan nhiéu
hon gia tri ba dugc nhan. Con phén dién tich 36,8m? thudc 1/185 trong d6 c6 01
ngdi md cua ong B4, ba d6ng y phan dién tich nay sé& dimg tén s hiru chung cua
ba va cac con dé tién trong viéc cham soc va thim mo cua 6ng B4 vé sau. Doi
V61 thira dat sO 55 dién tich 3101,6m? hién do 6ng Lé Van B3 dang quan ly, toan
bd cay trong, vat kién tric trén dat déu cia 6ng B3 trong va xdy dung nén ba
dong ¥ giao thira dat nay cho Ong B3 quan ly str dung, ba yéu cau nhan gia tri
theo ky phan ba dugc nhan. Ba dong ¥ véi két qua do dac, dinh gia va khong co
yéu cau gi khac. Pi v6i can nha trén thira 185 1a cta ba chir khong phai di san
ctia ong B4 dé lai, nén khong chia gié tri cin nha trén thira 185.

Bi don 6ng Lé Ngoc B1 trinh bay: Cha me cua 6ng 1a ong L€ Van B4 va ba
P4 Thi N. Cha me 6ng c6 04 ngudi con rudt gdom 6ng, 6ng B2, dng B3 va ba



N1. Ong B4 mat vao nam 2011. Ong B4 chét khong dé lai di chuc. Thia dat sd
185 va 55 1a tai san chung cuia cha me¢ 6ng. Sau khi cha 6ng chet gia dinh co
x4y ra mau thuan 13 lut su ciia me ong co dén gap ong yéu cau ong ky tén dé
ban dat nhung 6ng khong ddng ¥ vi mudn gitr lai dat ky niém cua cha ong. Hién
nay thira dt s6 185 do ba N va vo chong ba N1 dang quan 1y sir dung, cin nha
trén dét 1a cua ba N. Con thira dat s6 55 hién do 6 6ng L& Van B3 quan ly st dung
tir luc ong B4 con séng, khi d6 gia dinh c6 thdng nhét s& cho 6 ong B3 phan dat do
nhung chua lam thu tuc sang tén cho 6ng B3. Toan bd cay trong, vat kién trac
trén dat 1a cua ong B3, vi khi vao & trén dat thi dat chi trong mia va vai cay
chanh, sau d6 6ng B3 bom cat nén dat moi cao réo va trong cay nhu hién nay.
Hai thira dat ndy 6ng yéu cau chia thira ké theo phap luat. Péi voi phan dién tich
36,8m? thudc mot phﬁn thira dit sd 185, hién ¢6 01 ngoi mo cua 6ng B4, dng
yéu cau chia cho tit ca cac dong thira ké dugc quan 1y, st dung chung va dé nghi
ba N1 di doi cin nha tién ché phia trudc ngodi md cua 6ng B4 vi sau khi phat
sinh tranh chép, ba N1 x@y dyng mot can nha tién ché phia trude ngo6i mo cua
Ong B4 dé budn ban gy mat vé sinh va can tr¢ ong vao tham mo. Péi voéi thira
dat sb 55, sau khi trir ra gia tri cay trong trén dat va gia tri bom cat, 6ng yéu cau
chia thira ké theo phap luat, phan ong duoc nhan ong s€ giao lai cho ong B3.
Phan dét con lai cta thira 185 ¢6 dién tich 473,2 m? trén d6 c¢6 can nha ciia ba N
dang ¢ va can nha cua ba N1 méi xay dyng, 6ng khong tranh chap gi d6i voi hai
can nha nay. Vé phan dat ong dong ¥ giao cho ba N tiép tuc quan 1y st dung,
ong yéu cau dugc nhan gia tri cia phan dat nay theo phap luat, ngoai ra ong
khong c6 tranh chap gi thém, ong dong ¥ voi két qua do dac dinh gia va khong
c6 yéu cau gi khac.

Nguwoi dai dién theo uy qu)jé‘n cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
ong Pham Quang P la chi Nguyén Thi Diém M trinh bay:

Vao nam 2018, ong P c¢6 thoéa thuan nhan chuyén nhugng quyén sir dung
dat tir ba P Thi N va con géi 1a ba Lé Thi N1 phan dat c6 dién tich khoang
400m? (ngang khoang 13m, chiéu dai tinh tir 16 dén hét miéng dat cua ba N)
trong d6 c6 200m? thd cu va 200m? dat trong cdy lau nam thudc mot phan thira
185, t& ban d6 s 12 toa lac tai x4 Y, huyén Z, tinh Bén Tre, dat do ba N va ba
N1 quan Iy st dung, gia chuyén nhuong 1a 2.000.000/m? dat thd cu,
1.500.000d6ng/m? dat cdy lau nam nhung hai bén khong c6 lap hop dong
chuyén nhugng theo mau vi lic d6 chua c6 sy déng ¥ ctia cac ngudi con con lai
ctia ong B4 1a 6ng B1, 6ng B2 va 6ng B3. Sau d6 hai bén thoa thuan lap gidy
muon tién (dat coc trudc mua ban dét), cu thé:

Ngay 17/10/2018 dat coc s6 tién 50.000.000 dong.
Ngay 18/01/2019 dit coc s6 tién 320.000.000 dong.

Hai bén thoa thuan cham dut hop dong muon tién dat coc khi hai bén mua
ban dat xong. Néu viéc mua ban dat trén khong thanh cong thi ba N va ba N1
phai tra lai gip d6i s6 tién ong P da dat coc. Ba N va ba N1 co ky tén, lan tay



vao gidy muon tién dit coc. Khi 6ng P giao tién, ba N va ba N1 hta s& tién hanh
lam thu tuc chuyén quyén st dung dat cho 6ng P nhung xay ra tranh chap nén
khong chuyén nhugng duoc.

Nay ong P yéu cau ba N, ba N1, dng B1, ong B2, 6ng B3 thyc hién viéc
chuyen nhu’ong cho ong P quyen sir dung phan dat co dién tich qua do dac thuc
té 14 351,7m? thudc mot phan thira 1/185 to ban d6 s6 12 toa lac tai xa Y, huyén
Z, tinh Bén Tre. Truong hop néu khong chuyén nhuwong dugc thi phai hoan lai
gép d6i sd tién dit coc 1a 740.000.000 dong.

Trong gidy muon tién dé ngay 18/01/2019 c6 chir ky ctia ba V& Thi X2 (la
vo cua 6ng Lé Van B2) nhung trén thyc t€ ba X2 chi chimg kién 1a nguoi lam
chung chur khong ¢ lién quan gi, nén 6ng P khong c6 yéu cau gi doi véi ba X2.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Vian B3 trinh bay: Ong ciing
théng nhat thira dat s 185 va 55 1 tai san chung ciia cha me ong 1a ong B4 va
ba N. Cha 6ng chét vao nam 2011 khong dé lai di chic. Thia dat 55 ong da
dugc cha me cho sir dung tur khoang nam 1990 cho dén nay, ong da bom 20 ghe
cat dé lap dat cho cao rao, mdi ghe cat tri gia 3.000.000 dong, toan bod cay coi
vat kién tric trén dat 1a ciia 6ng. Ong yéu cau dugc nhan toan b thia 55 dé tiép
tuc quan 1y va st dung. D4i v6i thira 185 6ng yéu cau dé phan dét c6 dién tich
36,8m? c6 ngdi mod ctia dng B4 dé tit ca cac dong thira ké dung tén chung va dé
nghi ba N1 di doi can nha tién ché cat trudc ngdi mo. Phan dat con lai thudc
thira 185 ¢6 dién tich 473,2 m? trén d6 c6 cin nha cua ba N dang & va cian nha
cua ba N1 moi xay dung, ong khong tranh chap gi ddi v6i hai can nha nay. Ve
phan dat nay 6ng dong ¥y giao cho ba N tiép tuc quan 1y st dung, éng yeu cau
dugc nhan gia tri ctia phan dat nay theo phap luat, ngoai ra 6ng khong co tranh
chap gi thém.

Déi voi yéu cau cua 6ng P 6ng khong dong ¥ chuyén nhuong dat cho 6ng
Phuyc hay tra tién cho 6ng P vi 6ng khong co lién quan gi. Viéc muon tién cua
6ng P do ba N va ba N1 thyc hién khong lién quan dén 6ng. Vo 6ng 1a ba Tran
Thi L dang cung sinh song véi dng trén thira dat s6 55, ba L cling thong nhat véi
¥ kién ctia 6ng, khong ¢ tranh chéap gi khéc.

Nguoi c6 quyén lpi nghia Vu lién quan ba Lé Thi N1 trinh bay: Hién tai vg
chdng ba va con trai dang song chung voi ba N tai thua dat s6 185, to ban d6 sb
12. Ba dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cia ba N. Ddi voi thira dat s6 185, ba yéu
cau chia theo quy dinh ctia phap luat, ba dong v giao 473,2m? thudc thira dit nay
cho ba N quan 1y sir dung, trén phan dit nay c6 cin nha ba va ba N dang &, can
nha nay ctia ba N khong phai 1a di san cua 6ng B4 va can nha ba méi xay, ba
khong tranh chap gi. Ba khong yéu cau ba N phai giao gia tri dat lai cho ba.
Gitra ba va ba N sé& tu thoa thuan. Phan con lai cua thira 185 c6 dién tich 36,8m?,
c6 mot ngdi mo cuia dng B4, sau khi Toa do dac, dinh gidbacotuy cat can nha
tién ché phia trudc md dé budn ban, chinh quyén dia phuong cé lap bién bién
ban dé nghi tam dinh chi xay dung va Tda 4n ciing c6 lap bién ban. Can nha tién



ché nay ba xdy c6 1an 16 giéi nén khi nao yéu cau di doi ba s& di doi. Ba ciing
ddng y dé phan dét co dién tich 36,8m? thudc mot phan thira 1/185 cho tit ca cac
ddng thira ké cung dung tén. Trong phan dién tich 121,5m? thudc 1/185 ba c6
xdy mot can nha cling sau khi toa an do dac, dinh gia. Phan nha nay ba du dinh
x4y dé ba va ba N ¢, phan dat ndy ba ciing dong y giao cho ba N dung tén, ba
khong tranh chép gi tai san trén dat.

Pbi v6i thira dat 55, ba dong y giao cho ong B3 toan quyen quan ly, su
dung, ba tur chbi nhan di san ddi véi thira 55, ba khong yéu cau dng B3 giao gla
tri dat cho ba. Ngoai ra ba khong tranh chap gi thém. Chong ba la ong Nguyén
Vin D va con 1a Nguyén Ngoc Q uy quyén cho ba tham gia t tung, ong P va
anh Q khéng c6 tranh chap gi trong vu 4n ny.

Dbi v6i yéu cu ciia 6ng P: Do can tién dé tri bénh cho ba N nén, trude day
ba va ba N ¢6 muon 6ng P sO tién 370.000.000 df)ng, c6 viét gidy muon tién, co
htra néu khong co tién tra s& ban khoang 400m? dat cho 6ng P nhung céc anh
con lai khong dong ¥ nén khong thé 1ap hop dong chuyén nhuong cho 6ng P, sO
tién 370.000.000 dong do ba va ba N muon ciia 6ng P nhiéu lan, trudc day hai
bén co6 thoa thuan 1ai, ba va ba N da dong lai cho 6ng P cling nhiéu lan nhung
khéng nho 16 1a dd dong bao nhiéu tién 13i voi 14i suat 1a bao nhiéu vi khi dong
lai khong c6 ghi chép lai. Tai phién toa ngay 26/02/2020, dai dién cua dng P ¢6
yéu ciu ba va ba N néu khong ban duoc dat cho ong P thi phai tra lai s6 tién
370.000.000 dong va tra 1ai 1%/thang keé tUr ngay muon tién cho dén ngay xét
xtr, ba dong ¥ vi ba va ba N khong co quyen chuyen nhuong phan dat néu trén
cho 6ng P. Ba khong dong y yéu cau tra lai gp doi sb tlen da nhan la
740.000.000 dong theo 10i trinh bay ciia dai dién theo iy quyén cua 6ng P tai
phién toa so tham.

Tai Ban dn ddn sy so tham so 35/2020/DS-ST ngay 22 thang 7 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén Giong Trom da quyet dinh nhu sau:

Can ct cac Diéu 100, 167, 169, 188 Luat dat dai; Diéu 14 luat H6n nhan
gia dinh nim 1986; Cac diéu 213, 463, 466, 468, 609, 612, 613, 623, 649, 650,
651, 660 Bo luat Dan sy; Cac Diéu 147,157,165 va biéu 166 Bo luat Té tung
Dan sy ndm 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi qui dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va Ié phi Toa an:

Tuyén Xxt:
1. Chp nhan yéu cau khi kién cia ba B Thi N vé viéc yéu cau chia di
san thira ké theo phéap luat phan dat theo do dac thyc té dién tich 510 m? thugc

thira 185, to ban do s6 12 va thira dat s6 55, to ban do s6 6 ¢6 dién tich 3101,6m?
cung toa lac tai xa Y, huyén Z, tinh Bén Tre, cu thé nhu sau:



- Ba B3 Thi N duoc quyén quan ly, sir dung phan dat c6 dién tich 351,7m?
thuoc mot phan thira dat s6 185, to ban d6 s6 12 (ky hiéu 1a thua 1/185), muc
dich str dung ONT + CLN (trong d6 c6 150m? ONT) toa lac tai xa Y, huyén Z,
tinh Bén Tre va toan b tai san gan lién voi dat.

- Ba B4 Thi N duoc quyén quan ly, sir dung phan dat c6 dién tich 121,5m?
thuoc mot phan thia 185 (tam ky hiéu 1a 1/185), to ban d6 s6 12, muc dich st
dung ONT + CLN (trong d6 c¢6 50m? ONT) toa lac tai x3 Y, huyén Z, tinh Bén
Tre va toan bo tai san gan lién véi dat.

- Ong Lé Vin B3 dugc quyén quan ly, su dung phan dat c6 dién tich
3101,6m? thudc thira dat s6 55, to ban db s6 06, muc dich su dung dat CLN, toa
lac tai xa Y, huyén Z, tinh Bén Tre va toan bé tai san gan lién véi dat.

- Ba b4 Thi N, dng L& Ngoc B1, ong Lé Vin B2, ong Lé Vin B3 va ba Lé
Thi N1 duoc quyén quan ly sir dung chung phan dat c6 dién tich 36,8m? thuoc
mot phan thira dat s6 185, to ban do s6 12, muc dich st dung dat CLN toa lac tai
x& 'Y, huyén Z, tinh Bén Tre. Budc ba Lé Thi N1 c¢6 nghia vu dap bo, théo da, di
doi cin nha tién ché trén phan dat nay c6 két cau nén xi mang c6t thép chén
chén, khong mong, vach tuong xay ling phia trén keo luai B40, méi tole trang
kém khong tran dién tich 12,7m x 4,2m = 53,34m? (theo bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 29/10/2019).

- Budc ba B Thi N c6 nghia vu thanh toan gia tri dat cho 6ng Lé Ngoc B1,
ong Lé Van B2 mdi nguoi 1a 94.640.000 (chin muoi bdn triéu sau tram bdn
muoi nghin) déng, cho ong Lé Van B3 1a 8.146.250 (tdm triéu mot tram bon
muoi sau nghin hai trim nim muoi) dong.

- Bugc ong Lé Vian B3 c6 nghia vy thanh toan gia tri dat nho ong Lé Vin
B2 v6i so tien 17.298.750 (mudi bay triéu hai tram chin muoi tdm nghin bay
tram nam muoi) dong.

Cac duong sy ¢O quyén, nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
lam thu tuc xin cap gidy ching nhan quyén si dung doi voi phan dat duoc nhan
theo noi dung ban an tuyén sau khi thuc hién xong nghia thanh toan gia tri dat
cho cac duong su con lai.

(c6 hd so do dac kém theo ban an).

2. Khéng chap nhan yéu cau cua dng Pham Quang P vé viéc yéu cau ba B
Thi N, 6ng L& Ngoc B1, ong Lé Van B2, ba Lé Thi N1, 6ng Lé Vian B3 thyc
hién viéc chuyén nhugng cho 6ng P phan dat ¢ dién tich 351,7m? thugc mot
phan thira dat s6 185, to ban db s6 12 (ky hiéu la thira 1/185), muc dich sir dung
ONT + CLN (trong d6 c6 150m? ONT) toa lac tai x4 Y, huyén Z, tinh Bén Tre.



- Budc ba BS Thi N va ba L& Thi N1 c6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng
Pham Quang P so tien 438.100.000 (bon tram ba muoi tam triéu Mot tram
nghin) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén yéu cau thi
hanh &n, quyén khang céo ban an cua cac duong su.

- Ngay 4/8/2020, bi don 6ng Lé Ngoc B1 khang cdo mot phan Ban an s
35/2020/DS-ST ngay 22 thang 7 nam 2020 cua Toa an nhén dan huyén Gidng
Trém, ong yéu cau dugc nhan thira ké 13 quyén sir dung dat, khong dong ¥ nhan
gia tri nhu an so tham da tuyén.

- Ngay 5/8/2020, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Quang P
khang cao mot phan Ban 4n sb 35/2020/DS-ST ngay 22 thang 7 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Gidng Trom, yéu cau Toa cap phic tham sira mot phan
ban 4n so tham, chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng. Budc ba PS Thi N, ong Lé
Ngoc B1, ong Lé Vin B2, ba Lé Thi N1, 6ng Lé Vian B3 thyc hién viéc chuyén
nhuong cho 6ng Phuc phﬁn dat co dién tich 351,7m? thudc mot phan thira dat so
185, to ban d6 s6 12 (ky hiéu 1a thira 1/185), muc dich st dung ONT + CLN
(trong do6 c6 150m? ONT) toa lac tai xa Y, huyén Z, tinh Bén Tre.

- Ngay 24/11/2020 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Quang
P c6 don xin rat don khang céo.

Tai phién toa phuc tham bi don Van gitr nguyén yeu cau khang céo. Cac
bén dwong sy khong thoa thuan duogc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé t tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung da tuan tha dung cac quy dinh
ctia phap luat, nhimg ngudi tham gia td tung dd thyc hién ding cac quyén va
nghia vu cia minh theo quy dinh cua B luat Té tung Dan sy nam 2015.

V¢ noi dung:

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Quang P ¢6 don xin rit
don khang céo dé ngay 24/11/2020. Bé nghi HDXX cin cir vao cac diéu 289 va
295 cua Bo luat tb tung dan su, dinh chi xét xtr phtc tham mét phﬁn vu an ddi
v6i khang céo cua 6ng Pham Quang P.

Dbi vé6i khang cao ctia 6ng Lé Ngoc B1, Toa cip so than chip nhin yéu
cau khoi kién ctia ba DS Thi N vé viéc yéu cau chia di san thira ké theo phap
luat phﬁn dét theo do dac thuc té dién tich 510m? thudc thira 185, to ban dd sd
12 va thira dat s6 55, to ban dd s6 6 c6 dién tich 3101,6m? cung toa lac tai x3 Y,
huyén Z, tinh Bén Tre 14 phu hop. Ong B1 khéng cdo yéu cau dugc nhén thira ké
bang hién vat. Tuy nhién, phan dat dng B1 duoc nhan thira ké khong du diéu
kién tach thua theo quy dinh ctia phap luat, trong qué trinh giai quyét vu 4n &



cap so thim ong B1 va cac dong thira ké khac cling dong y dé ba N tiép tuc quan
ly sir dung toan bo thira dit néu trén nén Toa cap so thAm chap nhan yéu cau
khoi kién cua ba N, tuyén ba N duoc quyén quan 1y phan dit néu trén va phai
thanh toan lai gia tri quyén st dung dit cho 6ng B1 tuong tmg dién tich mot ky
phan 13 pht hop. Dé nghi HDXX khong chap nhan khang céo cuia bi don 6ng Lé
Ngoc B1, git nguyén Ban an dan su so tham sb 35/2020/DS-ST ngay 22 thang 7
nam 2020 cua Toa 4n nhan dan huyén Gidng Trom.

Sau khi nghién ctu céc tai liéu, chang ci ¢6 trong hd so vu an, 1o trinh bay
cua cac duong su, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi xét xir so thAm: Ngay 5/8/2020, nguoi cd quyén loi nghia vu
lién quan ong Pham Quang P khang cdo mot phan Ban an s 35/2020/DS-ST
ngay 22 thang 7 nim 2020 cua Tda an nhan dan huyén Giong Trom, yéu ciu
Toa cap phuc tham sira mot phan ban an so tham, chap nhan yéu cau doc 1ap cua
ong. Buoc ba Pd Thi N, 6ng Lé Ngoc B1, 6ng Lé Vin B2, ba Lé Thi N1, 6ng Lé
Vin B3 thyc hién viéc chuyén nhuong cho ong P phan dat c6 dién tich 351,7m?
thudc mot phan thira dat s6 185, to ban d6 sd 12 (ky hiéu 1a thira 1/185), muc
dich st dung ONT + CLN (trong d6 c6 150m? ONT) toa lac tai xa Y, huyén Z,
tinh Bén Tre. Ngay 24/11/2020 6ng P c6 don xin rit don khang céo. Can clr vao
cac diéu 289 va 295 ctia B luat td tung dan su, dinh chi xét xir phiic tham mot
phan vy an ddi véi khang cdo ctia 6ng Pham Quang P.

[2] Nguyén don ba DS Thi N khoi kién yéu cau chia di san thira ké cia
chong ba 1a 6ng Lé Van B4. Cac duong su théng nhat ba N va ong B4 ¢6 tai san
chung gébm phan dat qua do dac thuc té dién tich 515,9 m? thudc thira 185, t&
ban d6 sb 12 va phan dat c6 dién tich 3101,6m? thudc thira sb 55, t& ban d6 sb 6
cung toa lac tai xa Y, huyén Z, tinh Bén Tre. Hang thira ké tht nhét cua ong B4
gdm c6 ba B Thi N, 6ng Lé Ngoc B1, 6ng Lé Vin B2, ba Lé Thi N1, ng Lé
Van B3.

[3] P6i véi phan dat dién tich 3101,6m? thudc thira s6 55, to ban d6 sb 6
cung toa lac tai xa Y, huyén Z, tinh Bén Tre hién do 6ng Lé Vian B3 quan 1y sir
dung. Cac duong sy thong nhat giao cho ong B3 tiép tuc quan 1y sir dung va éng
B3 ¢6 trach nhiém thanh toan lai gid tri quyén st dung dat cho cac dong thira ké
khac. Ba Nao tir chdi nhan di san ctia 6ng B4 tai thira dit nay, ong B1 khong yéu
cau 6ng B3 thanh toan gia tri dt cua thira 55 lai cho 6ng nén Tda cip so thim
tuyén 6ng B3 duoc quyén quan ly, sit dung phan dat c6 dién tich 3101,6m?
thudc thira dat sd 55, to ban do s6 06, myc dich str dung dat CLN, toa lac tai x4
Y, huyén Z, tinh Bén Tre va toan bo tai san gan lién véi dat, ong B3 co trach



nhiém thanh toan lai gia tri quyén st dung dat cho ba N, 6ng B2 twong tng voi
dién tich dit ma ba N, ong B2 dugc nhan 1a phi hop. Vé ky phan thira ké cac
duong sy dong ¥ nhu cap so thdm di chia, khong c6 khang cédo nén HDXX
khong xem xet.

[4] D6i voi phan dat qua do dac thuc té dién tich 515,9 m? thudc thira 185,
to ban d6 sb 12, toa lac tai xa Y, huyén Z, tinh Bén Tre. Cac duong sy théng
nhat phan dién tich 5,9m? thudc 1/185 hién do ho gidp ranh 13 ba Nguyén Ngoc
S quan Iy sir dung, khong tranh chap véi ba S va ciing khong yéu cu chia phan
dién tich nay. Phan dién tich 36,8m? hién c6 01 ngdi mo choén cat ong L& Van
B4, cic dong thira ké thdng nhét cung dimg tén chung phan dit nay. Trén phan
dat nay c6 mot can nha tién ché ctia ba N1 xay dung sau khi Toa an tién hanh do
dac dinh gia. Khi ba N1 x4y dung bi don c6 ngan can, chinh quyén dia phuong
c6 tién hanh lap bién ban dé nghi ngimg thi cong nhung ba N1 van tién hanh xay
dung. Vi vy, Toa cip so tham budc ba N1 thao d& nha tién ché va tuyén cho ba
P6 Thi N, 6ng Lé Ngoc B1, 6ng Lé Van B2, 6ng Lé Van B3 va ba Lé Thi N1
dugc quyén quan 1y str dung chung phan dat nay 1a phu hop. Dbi voi phan dat
dién tich 121,5m? do ba N1 dang quan 1y st dung, c6 01 cin nha cta ba N1 va
phan dat dién tich 351,7m? do ba N quan 1y st dung, c6 01 cin nha cia ba N,
Céac duong sy thong nhat hai cin nha trén dat 13 tai san riéng cua ba N va ba N1
Ba N1 théng nhét giao phan dat dién tich 121,5m? ma ba dang quan 1y st dung
cho ba N, ba khong yéu cau ba N giao gia trj dt va gia tri can nha trén dat lai
cho ba nén Toa cap so tham ghi nhan 1a phu hop. Trong qua trinh giai quyét vu
an & cp so tham 6ng B1, 6ng B2, dng B3 yéu cau nhan gia tri quyén st dung
dat theo ky phan duoc hudng. Tuy nhién, 6ng B1 khang cdo yéu cau dugce nhan
thira ké bang hién vat. Xét thdy, phan dat dién tich 121,5m? + 351,7m? =
473,2m? 14 tai san chung ctia 6ng B4, ba N nén % dién tich dat trén 14 tai san cta
ba N, Y% dién tich dat 1a di san cua ong B4. Phan di san cta ong B4 duogc chia
thanh 5 ky phan cho 05 ngudi thudc hang thira ké thir nhat. Vay mdi ky phan
twong tmg quyén st dung phan dat dién tich (473,2m? : 2): 5 = 47,32m?. Phan
dat dién tich 47,32m? khong du diéu kién tach thira theo quy dinh ctia phép luat,
trong qua trinh giai quyét vu an & cap so tham 6ng B1 va cac dong thira ké khac
cling ddng ¥ dé ba N tiép tuc quan 1y st dung toan bo thira dat néu trén nén Toa
cap so thim chap nhan yéu cau khoi kién caa ba N, tuyén ba N dugc quyén quan
Iy phan dat néu trén va phai thanh toan lai gia tri quyén str dung dat cho 6ng B1
tuong tmg dién tich mot ky phan 13 phu hop, khang céo cua 6ng B1 khong c6 co
so dé chap nhan.

Tir nhitng nhan dinh trén, dinh chi xét xir phic thAm mot phan vu an d6i
v6i khang céo clia ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Pham Quang P,
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khong chap nhan khang cao cuia bi don 6ng Lé Ngoc B1. Giir nguyén Ban an so
tham s6 35/2020/DS-ST ngay 22 thang 7 nam 2020 ctia Tda 4n nhan dan huyén
Giong Trom. Dé nghi ctia Kiém sat vién 1a phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong
xét xtr nén duoc chap nhan mot phan.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Theo quy dinh tai Piéu 29 Nghi quyét s6:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi, ong
Pham Quang P rut khang co trudc khi mé phién Toa phuc thdm phai chiu 50%
muirc 4n phi dan sy phic thim 13 150.000d6ng ( mot trim nim muoi ngan dong).
Do khang cdo khong dugc chdp nhan ong Lé Ngoc Bl phai chiu an phi phuc
tham s tién 300.000d6ng (ba trim ngan doéng) nhung ong B1 1a ngudi cao tudi
nén duogc mién 4n phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1, Didu 12 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi;

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Can ctr vao cac diéu 289, 295, khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung Dan sy
nam 2015;

Pinh chi xét xir phiic tham mot phan vu 4n d6i voi khang céo ctia nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Quang P.

Khoéng chap nhan khang céo ciia bi don ong Lé Ngoc B1.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham sb: 35/2020/DS-ST ngay 22 thang 7
nam 2020 ctia Toa an nhan dan huyén Giéng Trom.

Cu thé tuyén:

Can ct cac Dicu 100, 167, 169, 188 Luat dat dai; Dicu 14 luat Hon nhan
gia dinh nam 1986; Cac diéu 213, 463, 466, 468, 609, 612, 613, 623, 649, 650,
651, 660 Bo luat Dan su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi qui dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba P Thi N vé viéc yéu cau chia di
san thira ké theo phap luat phﬁn dét theo do dac thuc té dién tich 510m? thudc
thira 185, t& ban do s6 12 va thira dat s0 55, t& ban do s 6 ¢6 dién tich 3101,6m?
cung toa lac tai xa Y, huyén Z, tinh Bén Tre, cu thé nhu sau:

- Ba Dd Thi N duoc quyén quan 1y, str dung phan dat c6 dién tich 351,7m?
thudc mot phan thira dat s6 185, to ban d6 sd 12 (ky hiéu 1a thira 1/185), muc
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dich str dung ONT + CLN (trong d6 c6 150m? ONT) toa lac tai xa Y, huyén Z,
tinh Bén Tre va toan bo tai san gin lién véi dat.

- Ba B3 Thi N duoc quyén quan 1y, st dung phan dat c6 dién tich 121,5m?
thudc mot phén thira 185 (tam ky hi¢u 1a 1/185), to ban dd sb 12, muc dich st
dung ONT + CLN (trong d6 c¢6 50m? ONT) toa lac tai xd Y, huyén Z, tinh Bén
Tre va toan bo tai san gan lién véi dat.

- Ong Lé Van B3 duoc quyén quan ly, st dung phan dit co dién tich
3101,6m? thudc thira dat sd 55, to ban dd sb 06, muc dich st dung dat CLN, toa
lac tai Xa Y, huyén Z, tinh Bén Tre va toan bo tai san gén lién vai dat.

- Ba B4 Thi N, ong Lé Ngoc B1, ong Lé Vin B2, ong Lé Vin B3 va ba Lé
Thi N1 dugc quyén quan 1y sir dung chung phan dat c6 dién tich 36,8m? thudc
mot phﬁn thira dat sd 185, to ban dd sb 12, muc dich st dung d4t CLN toa lac tai
xa 'Y, huyén Z, tinh Bén Tre. Budc ba Lé Thi N1 ¢6 nghia vu dap bo, thao do, di
doi cin nha tién ché trén phan dat nay c6 két cau nén xi mang cot thép chon
chan, khong mong, vach tudong xay lung phia trén kéo ludi B40, mai tole trang
kém khong tran dién tich 12,7m x 4,2m = 53,34m? (theo bién ban xem xét, tham
dinh tai chd ngay 29/10/2019).

- Budc ba DS Thi N ¢6 nghia vu thanh gia tri dat cho ong Lé Ngoc B1, 6ng
Lé Van B2 mdi nguoi 1 94.640.000. (chin muoi bbn triéu sau tram bon muoi
nghin) ddng, cho dng Lé Vin B3 1a 8.146.250 (tam triéu mot trim bon muoi sau
nghin hai trim nim muoi) dong.

- Budc ong Lé Vian B3 co nghia vu thanh toan gia tri dat nho ong Lé Vin
B2 véi sb tién 17.298.750 (mudi bay triéu hai trim chin muoi tdm nghin bay
trim nim muoi) déng.

Céac duong sy c6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan c6 tham quyén dé
lam thi tuc xin cp gidy chimg nhan quyén str dung d6i véi phan dat duoc nhan
theo ndi dung ban an tuyén sau khi thuc hién xong nghia thanh toan gia tri dat
cho cac duong sy con lai.

(c6 ho so do dac kém theo ban an).

2. Khong chap nhan yéu cau ctia 6ng Pham Quang P vé viéc yéu cau ba B
Thi N, 6ng Lé Ngoc B1, 6ng Lé Van B2, ba Lé Thi N1, 6ng L& Van B3 thuc
hién viéc chuyén nhuong cho ong P phan dit c6 dién tich 351,7m? thudc mot
phan thira dat s6 185, to ban d6 s6 12 (ky hiéu 1a thia 1/185), muc dich sir dung
ONT + CLN (trong d6 c6 150m? ONT) toa lac tai Xd Y, huyén Z, tinh Bén Tre.
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- Budc ba P4 Thi N va ba Lé Thi N1 ¢6 trach nhiém lién ddi tra cho ong
Pham Quang P s6 tién 438.100.000 (bén tram ba muoi tam trifu mot tram
nghin) dong.

3. V& chi phi t6 tung;

Ba 6 Thi Nhan, 6ng Lé Ngoc B1, 6ng Lé Vin B2, ba Lé Thi N1, 6ng Lé
Vin B3 phai chiu 12 4.065.000 (bdn triéu khéng traim sau muoi 1am nghin) déng,
s6 tién nay ba B4 Thi N d ndp tam tng. Vi vdy, ong Lé Ngoc B1, 6ng Lé Vin
B2, ba Lé Thi N1, 6ng Lé Van B3 mdi ngudi c6 nghia vu hoan lai cho ba P
Thi N s6 tién 813.000 (tam trim mudi ba nghin) dong.

Ké tir ngay ban dn, quyét dmh co hiéu lyc phap ludt (d@6i véi cdc truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chii ddng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké
tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh én ciia ngwoi dwoc thi hanh dan (d6i véi cdc
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mire i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt Dén sw nam
2015, true truvong hop phap ludt co quy dinh khac.

4. An phi dan sy so tham:

- Ba B Thi N duge mién

- Ong Lé Ngoc B1 dugc mién.

-Ong Lé Vin B2 phai chiu an phi so tham sé tién 6.333.000 (s4u triéu ba
trim ba muoi ba nghin) déng nhung duoc khau trir vao tam tng an phi di ndp
s6 tién 2.500.000 (hai triéu nam trim nghin) dong theo bién lai thu tam Ung an
phi, 18 phi Toa an s6 0007332 ngay 30/9/2019 va so tién 1.289.000 (mot triéu
hai trim tdm muoi chin nghin) dong theo bién lai thu tam (mg an phi, 1é phi Toa
an sb 0000533 ngay 21/7/2020. Ong Lé Vian B2 phai tiép tuc nop sb tién
2.544.000 (hai triéu nam trim bén muoi bon nghin) dong.

- Ong Lé Van B3 phai chiu an phi s tién 6.333.000 (sau triéu ba trim ba
muoi ba nghin) dong nhung duoc khau trir vao tam Ung an phi da ndp sd tién
3.425.000 (ba triéu bon tram hai muoi 1am nghin) dong theo bién lai thu tam
g 4n phi, 1& phi Toa an s6 0010212 ngay 17/01/2020. Ong Lé Vin B3 phai
tiép tuc nop so tién 1 2.908.000 (hai triéu chin trim 1é tam nghin) dong.

- Ba Lé Thi N1 phai chiu an phi sé tién 11.498.000 (mudi mét triéu bon
tram chin muoi tim nghin) dong nhung dugc khau trir vao tam Ung an phi da
ndp so6 tién 2.200.000 (hai triéu hai trim nghin) dong theo bién lai thu tam tng
an phi, 18 phi Toa an s6 0007333 ngay 30/9/2019 ctia Chi cuc thi hanh an huyén
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Gidng Trom. Ba Lé Thi N1 phai tiép tuc ndp s tién 9.298.000 (chin triéu hai
trim chin muoi tim nghin) dong.

- Ong Pham Quang P c¢6 nghia vu ndp s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong
nhung duoc khau trir vao sd tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong theo bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6 0004245 ngay
01/7/2019 cua Chi cyc thi hanh an huyén Giéng Trom.

5. An phi dan sy phtc thim:
- Ong Tran Van B1 duoc mién.

- Ong Pham Quang P phai chiu 150.000dong ( mot trim nim muoi ngan
ddng) nhung duoc khau trir vao tam tmg an phi da ndp s tién 300.000ddng (ba
trim ngan dong) theo bién lai thu s6 0002390 ngay 05/8/2020 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Gidng Trom. Hoan lai cho 6ng P sd tién 150.000ddng (
mot trim ndm muoi ngan dong).

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt thi hanh an dan si thi
nguoi dwoc thi hanh dn, ngieoi phdi thi hanh an c6 quyén théa thugn thi hanh
an, quyen yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an, hodc bi ciéng ché thi
hanh an theo qui dinh tai cdac Piéu 6, 7, Ta, 7b, 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh &an dan
Sy,

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Giong Trém;

- Chi cuc THADS huyén Gidng Trom;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Huynh Ngoc Diing
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