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Déc lap - Tw do - Hanh phuc

Quyét dinh giam ddc tham
Sb: 27/2020/HC-GDT
Ngay 06/11/2020
V/v khiéu kién quyét dinh hanh
chinh trong linh vuc quan 1y dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phéin Hpi dong Tham phdn Toa dn nhin dan toi cao gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tién - Phé Chanh an
Toa an nhan dan to1 cao;

Céc Tham phan: - Ong Nguyén Vian Thuan;

- Ong Téng Anh Hao;
- Ong Tran Vin Co;
- Ba Bao Thi Xuan Lan.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa - Thu ky Toa 4n nhéan dan tdi cao.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhén dén toi cao tham gia phién toa: Ong Lé
Thanh Duong - Kiém sat vién Vién ki€m sat nhan dan toi cao.

Ngay 06/11/2020, tai try s¢ Toa an nhan dan t6i cao dd m¢ phién toa
giam doc tham xét xur vu an hanh chinh vé “Khieu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan ly dat dai” gitra cac duong su:

1. Ngwoi khéi kién : Ba Tran Thi Thu N, sinh nam 1965; cu trd tai s6
71 VVH, phuong Y, quan Z, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua nguoi khot ki¢n: Ba Nguyén Thi An N1
(du’oc iy quyén theo Hop dong iy quyén sb 004144 ngay 01/3/2017 gitra ba
Tran Thi Thu N va ba Nguyén Thi An N1); cu trti tai s6 84 PVB, phuong Y1,
quan Z, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Nguoi bi kién:

- Uy ban nhan dan quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh;

Pia chi: S6 5 DNH, phuong Y2, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi bi kién: Ong BUi Thanh T - Pho Chu
tich Uy ban nhén dén quén Z, Thanh ph6 H6 Chi Minh (dugc iy quyén theo Van
ban uy quyén so 2844/GUQ-UBND ngay 14/8/2017 ciia Uy ban nhan dan
quan 2).

- Chu tich Uy ban nhan dan quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh;



Pia chi: S6 5 DNH, phuong Y2, quan Z, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi bi kién: Ong BUi Thanh T - Pho Chu
tich Uy ban nhan dan quéan Z, Thanh phé H5 Chi Minh (dugc Gy quyén theo Vin
ban iy quyén s6 2904/GUQ-UBND ngay 17/8/2017 ctia Chii tich Uy ban nhan
dan quan Z).

3. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Than Van L, sinh nim 1958.

_ Nguoi dai dién hop phdp cua ong L: Ba Tran Thi Thu N (dugc uy
quyén theo Hop dong uy quyen s6 004141 ngay 01/3/2017 gitra ong Than Van
L va ba Tran Thi Thu N).

Cung cu tra tai $6 71 VH, phuong Y, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Ong Lai Cao L1, sinh nam 1951;
Cu trt1 tai 56 89 QT, khom Z1, phuong Y3, thanh phd T, tinh Tra Vinh.
- Ong Lé Cao L2, sinh nam 1979;
Cu tr(i tai s6 266 TD, phuong Y, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Ngay 01/6/2009, 6ng Than Vin L va ba Tran Thi Thu N nhan chuyén
nhuong cin nha tai s6 71 duong VH (dudng MB cil), phuong Y, quan Z, Thanh
ph6 H6 Chi Minh cta ong Lai Cao L1 va dng Lé Cao L2 theo Hop dong mua ban
nha & s6 CC:00917, Quyén s6 02/TIN/CC-SCC/HPGD tai Vin phong cong
chtng Hoi nhap Thanh phd H6 Chi Minh véi thuc trang: Nha & ¢6 dién tich xay
dung 1 68,0 m? (dién tich sir dung 341,2 m?, nha 04 tang) gan lién véi thira dat
s6 184 (BDDC), to ban d6 s6 10 (BPDC), dién tich 68 m.

Ngay 27/7/2009, ij ban nhan dan (sau day Vlét tat 13 UBND) quan Z,
Thanh phd H6 Chi Minh cap Glay phép xay dung sé 832/GPXD cho phep ong
Than Van L (chong ba N) cai tao tng 4 theo hi¢n trang cli va xay coi tang 5 trén
san bé tong c6t thép hién trang trén 16 dat thira s6 184, to ban do s6 10 (BbDC)
phuong Y, quan Z, Thanh pho Ho Chi Minh dién tich 68 m? toa lac tai s6 71
duong VH, phuong Y, quan Z, Thanh phé Ho Chi Minh; chi gidi xay dung: chi
xay coi, khong anh hudng.

Ngay 15/3/2012, 6ng Than Vian L c6 gidy cam két va dugc UBND phudng
Y, quéan Z, Thanh phd H6 Chi Minh xéac nhén chit ky voi n6i dung: “Nay toi lam
don nay xin sir dung phan dat tréng (chiéu dai 16 m, chiéu rong 1,6 ‘m bén hong
twong nha) lam mai che va lam dep lai c¢o cwa, khong dé phong ué gday mat vé
sinh é nhiém méi truong. Téi cam két khi nha nude can sir dung, t6i sé tw nguyén
thdo dé ma Nha nudc khéng phdi béi thwong chi phi”.

Ngay 25/4/2012, UBND quan Z, Thanh ph6 H6 Chi Minh cép Glay ching
nhén quyén s¢ hiru nha ¢ va quyén su dung dat & va céc tai san khac gin lién véi
dat s6 CH00439 cho ong Than Vin L va ba Tran Thi Thu N ddi véi cin nha, dat
tai dia chi s6 71 duong VH, phuong Y, quan Z, Thanh phd HO Chi Minh; theo d6
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cong nhin quyén str dung dién tich dat 13 68 m?, dién tich xay dung nha & 1 68
m2, dién tich san 1a 381,2 m? va ghi chu:
“_ Phan dién tich nha ddt khéng cong nhdn la 11,3 m?;

- Dién tich nha dat khéng cong nhdan (khéng cé trong ban do dia chinh
40,7 m?)”,

Ngay 30/12/2016, UBND quén Z, Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Vin
ban s6 4788/UBND-DT phan dat cong ké bén nha sé 71 dudong VH, phuong Y,
quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh: Yéu ciu 6ng Than Vin L thao d& cong trinh
xay dyng trén phan dién tich dat 40,7 m? bén hong nha (khong cé trong hd so k¥
thuat thira dat) va hoan tra phan dit cong néu trén dé tra lai long, 18 duong theo
ndi dung cam két tai Gidy cam két 1ap ngay 15/3/2012 cta 6ng L. Néu khong
hoan thanh trudc ngay 25/01/2017 s& bj cudng ché theo quy dinh cua phap luat.

Khong dong ¥ vdi Van ban néu trén, ba Tran Thi Thu N ¢6 don khi€u nai.

Ngay 07/4/2017, Chu tich UBND quan Z, Thanh phé Ho Chi Minh ban
hanh Quy¢t dinh s6 832/QD-UBND-NC giai quy¢t khiéu nai cua ba Tran Thi Thu
N v61 ndi dung gilt nguyén Van ban s6 4788 néu trén.

Ngay 28/4/2017, ba N c6 don khoi kién yéu ciu Tda an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh hay Vin ban sé 4788/UBND-DT ngay 30/12/2016 cia UBND
quan Z, Thanh phé HO Chi Minh, Quyét dinh sé 832/QD-UBND-NC ngay
07/4/2017 cta Chu tich UBND Quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh; buéc UBND
quan Z, Thanh phd H6 Chi Minh diéu chinh gidy ching nhén quyén s& hitu nha o
va quyen sur dung dat & dbi v6i nha dat tai dia chi s6 71 duong VH, cong nhan lai
quyén st dung dat dbi VO’l phan dat bén hong nha dién tich 40,7 m? va phan dat
trude nha dién tich 11,3 m?.

Uy ban nhan dan quan Z va Chua tich UBND quéan Z, Thanh phé Ho Chi
Minh cho rang Vian ban s6 4788/UBND-DT ngay 30/12/2016 ctia UBND quén Z,
Thanh phé HO Chi Minh 14 ding phép luat nén khong chap nhan toan bd yéu cau
khot kién néu trén cua ba N.

Tai Ban 4n hanh chinh so tham s0 1663/2017/HC-ST ngay 22/12/2017,
Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh da quyét dinh:

1. Chcfp nhan yéu cau khéi kién ciia ba Tran Thi Thu N.

- Huy Van ban 6 4 788/UBND-DT ngay 30/12/2016 cua Uy ban nhdn ddn
Qudn 4 ve vi¢c lien quan dén phan dat cong ké bén nha so 71 VH, phuong Y,
quan Z, Thanh pho Ho Chi Minh.

- Huy Quyét dinh SO 832/0D-UBND-NC ngay 07/4/2017 cua Chu tich Uy

ban nhan dan qudn Z vé viéc gidi quyét khiéu nai ciia ba Tran Thi Thu N (lan
ddu).

2. Dinh chi giai quyet déi véi phan yeéu cau khoi kién budc Uy ban nhan
dan qudn Z diéu chinh gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt va quyén so hitu nha
doi v&i nha dat tai dia chi X VH, phuwong Y, qudan Z, Thanh pho Ho6 Chi Minh,
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cong nhdn lai quyén sir dung ddt doi véi phan dat bén héng nha dién tich 40,7 m?
va phan dat truée nha dién tich 11,3 m?.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 05/01/2018, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh ban hanh Quyét dinh s6 45/QD-VKS-HC khéang nghi toan bo Ban 4n so
tham néu trén theo thu tuc phuc tham.

Tai Ban 4n hanh chinh phuc tham s6 328/2018/HC-PT ngay 22/8/2018,
Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh da quyét dinh:

, l?dc toan bo khang nghi cﬁq Vien truong Vién kiéng sat nhan dan Thanh
pho Ho Chi Minh; giit nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

Tda an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi.

Ngay 27/5/2019, Chu tich Uy ban nhan dan quan Z, Uy ban nhan dan quan
Z, Thanh ph6 H6 Chi Minh c6 don dé nghi xem x¢t Ban an phic tham néu trén
theo thu tuc gidm doc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 13/2020/KN-HC ngay
18/8/2020, Chanh 4n Toa 4n nhan dan t6i cao khang nghi Ban an hanh chinh
phuc tham s6 328/2018/HC-PT ngay 22/8/2018 cua Toa an nhan dan cép cao tai
Thanh ph6é H6 Chi Minh va dé nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao
xét XU giam dbc tham, huy Ban an hanh chinh phtc tham sé 328/2018/HC-PT
ngay 22/8/2018 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh; giao
hd so vu an cho Toa 4n nhan déan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh dé xét xtr
phuc tham lai theo diing quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa gidm doc tham, dai dién Vién ki€ém sat nhan dan t61 cao dé
nghi HO1 dong Tham phan Toa 4n nhan dan t61 cao chap nhan khang nghi cua
Chanh an Toa an nhan dan to6i cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Dién tich 40,7 m? dit bén héng nha sé 71 duong VH (duong MB
cii), phuong Y, quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh do gia dinh 6ng Than Vin L
va ba, Tran Thi Thu N sir dung ma Uy ban nhan dan (Vlét tat UBND) quén Z
yéu cau ong L tu thao d& cong trinh xay dung trén phan dat nay de tra lai long,
1é duong s6 16 ¢co ngudn gbc nam trong tong dién tich 120 m? dat cia 6ng
Nguyen Quang L3 duogc UBND quén Z cho phep st dung theo Gidy phép su
dung nén nha s6 164/GP-UB ngay 08/9/1992; tai Gidy phép cong nhan quyén
so hitu nha s6 287/GP ngay 13/6/1994, UBND quén 4 cho phép ong L3 va vo
1a ba Nguyén Thi C dugc ban nha sé 71, duong MB, phuong Y, quan Z (Xay
dung nim 1994 theo Gidy phép xay dung s6 56/GPXD ngay 28/3/1994 cua
Phong xay dung quan Z) cho 6ng Pham Van T1 (c6 dién tich khu6n vién la
120 m?).

[2] Ngay 11/8/2000, 6ng Pham Van T1 cung vo la ba Tran Thi T2 1ap
Hop dong chuyen nhuong quyén so hitu nha & s6 65040/HD-MBN chuyen
nhuong nha dit néu trén cho 6ng Tran B va ba Tran Thi T3; theo hop dong thi
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dién tich khuon vién dat 1a 120 m? (trong d6 c6 ghi 16 dién tich vi pham 16
gidi: “DTXD la 6,89 m2, DTKV la 52 m?”...). Sau do, 6ng B, ba T3 1ap Hop
ddng chuyén nhuong quyén sd hitu nha & sé 76665/HD-MBN chuyén nhuong
nha dat néu trén cho ba Nguyén Thi Lan A va ong Lé Quang V; 6ng V, ba A
lap Hop ddng chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ sé 9920/HD-MBN ngay
09/02/2001 chuyén nhuwong nha dat cho ong Lai Cao L1 va ba Lé Thi C1 (cac
hop dong trén van ghi dic diém hién trang dat nhu hop dong giita 6ng T1 véi
6ng B); ng L1, 6ng L& Cao L2 (1a con dng L1, ba C1) nhén thira ké nha, dat
néu trén theo Van ban thdéa thuan phan chia di san ngay 01/9/2008 va ngay
03/9/2008, dang ky cap nhat ngay 17/9/2008 tai UBND quan Z, Thanh phé Ho
Chi Minh.

[3] Ngay 01/6/2009, 6ng Lai Cao L1 va 6ng L& Cao L2 chuyén nhuong
nha dat néu trén cho 6ng Than Van L va ba Tran Thi Thu N. Theo Hop dong
ky két gitra 6ng L1 va 6ng L2 v6i 6ng L, ba N thi dién tich dat khuon vién
chuyén nhuong chi 1a 68 m? (do ‘ngay 25/4/2002 ong L1, ba C1 chi dugc
UBND Thanh phé H6 Chi Minh cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi
v6i 68 m? dat. Trong Gidy ching nhén ghi ro: Lo gioi 20m...; dién tich dat
trong pham vi quy hoach theo Quyet dinh s6 6649/KTC.T.QH ngay 03/6/ 1996 cua
Kién tric su truong Thanh phé H6 Chi Minh 14 10,8 m?).

[4] Ngay 25/4/2012, 6ng L, ba N dugc UBND quan Z, Thanh phd Ho6
Chi Minh cap Glay ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dét; theo do6, dién tich dat dugc cong nhan quyén sir dung
la 68 m?; trong Gidy ching nhan ghi 1d: Lo gidi duong VH 1a 20m theo Quyét
dinh s6 4963/QP-UB-QLDT ngay 30/8/1999 cia UBND Thanh phé H6 Chi
Minh. Khi nha nudc thuc hién quy hoach, chi so hitu nha ¢, dat ¢ phai chap
hanh theo quy dinh. Dién tich nha dat khong cong nhan 1a 11,3 m?; dién tich
nha dat khong cong nhan (khong co trong ban do dia chinh 13 40,7 m?). Trong
Gidy chtng nhan nay ciing ghi 18: “C6 cam két tw nguyén thdio dé khi nha
nuéc cé yéu cau ma khéng phdi boi thuong theo Gidy cam két c6 xdc nhdn ciia
UBND phuwong Y ngay 22/3/2012 ",

Nhu véy, gia dinh 6ng L, ba N chi nhan chqyén nhuong va chi duge cong
nhan quyen str dung dat hop phap doi voi 68 m* dat, dién tich dat con lai (52 m?)
khong nhan chuyén nhugng, khong dugce nha nude cong nhan.

Do d6, UBND quan Z, Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Vin ban sb
4788/UBND-DT ngay 30/12/2016 thong bao cho ong L, ba N thuc hién thao do
cong trinh xay dung trén dién tich 40,7 m 2 dat nhu da cam két va Chu tich UBND
quan Z, Thanh ph6 H6 Chi Minh ban hanh Quyet dinh s6 832/QD-UBND-NC
giai quyét khiéu nai v6i noi dung bac don khiéu nai ctia ba N 1a ¢6 can ct, dung
phap luat.

[5] Toa 4n cap so thim va Toa an cip phiic thim cin cr vao Gidy xac nhan
va cam két dé ngay 16/3/2017 cua ong Lai Cao L1 va dng Lé Cao L2 dé xac dinh
dién tich 52 m? dat trong khu dat 120 m? da nhan chuyén nhuong trudc diy do
gia dinh 6ng L1, ba C1 sir dung hop phép tir trudc dén nay chua bi thu hdi nén
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ong L1, 6ng L2 dugc quyén chuyén nhuong phan ctia minh cho ba N, ong L;
truong hop dién tich dat 52 m? nay bi thu hoi, ong L, ba N s& dugc nha nudc bdi
thuong; néu dién tich dat trén khong bi quy hoach va khong bi thu hdi thi 6ng L,
ba N phai dugc xem x¢ét cap gidy chimg nhan quyén st _dung dat. Tur d6, Toa an
cap so thim va Toa 4n cip ‘phuc tham chip nhan yéu cau khdi kién ctia ba Tran
Thi Thu N, hiy Van ban s6 4788/UBND-DT ngay 30/12/2016 cia UBND quéan
Z, Thanh phé H6 Chi Minh va hiiy Quyét dinh sé 832/QD-UBND-NC ngay
07/4/2017 cta Chu tich UBND quan Z, Thanh phd Ho Chi Minh 13 khong dung.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cén cir vao diém a khoan 2 Diéu 266, khoan 3 Dicu 272 va khoan 2 Dicu
274 Luat To tung hanh chinh nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s 13/2020/KN-HC
ngay 18/8/2020 ciia Chanh an Toa an nhan dan toi cao doi véi Ban an hanh
chinh phiic tham s6 328/2018/HC-PT ngay 22/8/2018 cuia Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh;

2. Hity toan by Ban 4n hanh chinh phuc tham so 328/2018/HC-PT ngay
22/8/2018 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Giao ho so vu an cho Toa an nhén dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi
Minh xét xur phdc tham lai theo dung quy dinh cta phap luét.

Noi nhdn: - N P ,
- Chénh 4n TANDTC (d4 béo céo); TM. HQI PONG THAM PHAN

- Vién truongVKSNDTC (dé bié); PHO CHANH AN-CHU TQA PHIEN TOA

- TAND cép cao tai TP HCM
(02 ban kem HSVA);

- VKSND CC HCM;

- TAND TP HCM;

- Cuc THADS TP HCM;

- Cac duong su (theo dia chi); X o . K
- Luu: Vu (g}BK(TI 11 (3b), vg Nguyen Van Tien
(TANDTC), H so vu 4n. (da ky)



