TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAM NONG Déc 14p — Tu do - Hanh phiic
TINH PONG THAP

So: 44/2020/DS-ST.

Ngay: 11/9/2020.

“V/v tranh chép hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dit,
hop ddng vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAM NONG - TINH PONG THAP

Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phén - chii toa phién toa: Ong Lé Hoang Vil.
Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Trung Thao;

2. Ong Nguyén Thanh Hung.

Thur ky phién tod: Ong Lé Tran Minh Chau — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén

Tam Nong.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Tam Néng tham gia phién toa: Ba

Ho6 Thi Thuan- Kiém sat vién.

HOm nay ngay 11 thang 9 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Tam
Nong, mo phién tod xét xir so tham cong khai vy an dan sy thu ly s0:
316/2019/TLST-DS ngay 09 thang 12 nam 2019 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyen sir dung dat va hop dong vay tai san”, theo quyét dinh dua
vu an ra xét xur so: 79/2020/QDXXST-DS, ngay 17 thang 8 nam 2020 va quyét
dinh hodn phién toa sd: 38/2020/QDST-DS ngay 01 thang 9 nam 2020, giita Cic

duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1950.
Dia chi: Khém A, thi tran T, huyén T, Dong Thap.
Uy quyén cho 6ng Nguyén Phudc T, sinh nam 1977.
Pia chi: Khém B, thi tran T, huyén T, Pong Thap.
- Bi don:
1/ Ong Nguyén Quang D, sinh nam 1972;
Pia chi: Khom C, thi tran T, huyén T, Pong Thap.
2/ Ba Luu Thi G, sinh nam 1970.

Dia chi: S6 334, Nguyén Thi Minh Ki, Phuong A, Thanh phd C, Pong Thép.

Ong T c¢6 mit; Ong D vang mit c¢6 1y do; Ba G ving mit khong co 1y do.



NOI DUNG VU AN:

-Tai don khéi kién ngay 04/10/2019, don khdi kién bé sung ngay 10/7/2020;
bién bdn ldy loi khai ngay 15/4/2020; bién ban khong tién hanh hoa gidi ngay
05/5/2020 va tai phién toa dai dién nguyén don éng Nguyén Phwée T trinh bay:
Vao ngay 25/7/2018 vo chdng 6ng D c6 vay cua ba H s tién 2.000.000. 000d (Hai
ty ddng), 14i sudt thoa thuan 13 3%f/thang, thot han vay la 12 thang, néu sau 12
thang vo chong ong D khong c6 tién tra gbc va lai cho ba H thi vo chdng ong D
d6ng ¥ chuyén nhuong phan dién tich dat va nha thudc thira dat s6 26, to ban do 68,
dién tich 180m?, do vo chdng 6ng D dimg tén cho ba H, dé trir sb tién ma voQ chéng
ong D da vay, 2 bén c¢6 lam to thoa thuan véi nhau (to thoa thuan ngéy 25/7/2018).
Sau khi 2 bén thoa thuén cho vay s tién trén, gitra ba H va vo chf)ng ong D c6 1ap
1 hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat dé dam bao cho s6 tién vay. Sau khi
hét thoi han vay tién ma vo chong 6ng D khong tra lai tién gdc va 13i cho ba H, ba
H c6 dem hop déng chuyén nhuong da ky gitta 2 bén dé thyc hién, nhung ong D
khong dong ¥.

Nay 6ng dai dién cho ba H, khoi kién yéu cau vo ch(‘)ng 6ng D phai thyc hién
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén. Néu vo chong éng D khong
déng v thi phai tra lai cho ba H s6 tién vay goc 1a 2.000.000.000d va tién 13
3%/thang, ké tir ngay vay cho dén nay.

Yéu cau Toa an tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam
thoi s6 03/2019/QD-BPKCTT, ngay 11 thang 12 nam 2019, cta Toa &4n nhan dan
huyén Tam Néng, cho dén khi ban an ¢6 hiéu luc phap luat, d¢ dam bao thi hanh an
cho ba H.

- Tai bién bdn ldy 1oi khai ngay 28/02/2020 6ng Nguyén Quang D trinh bay:
Vao ngay 25/7/2018, vo chdng dng ¢o vay cta ba H sd tién 2.000.000.000d (Hai ty
dong), voi 13i sudt 13 3%/thang, thoi han vay 1a 12 thang, néu sau 12 thang vo
chong ong khong c6 tién tra gdc va 1ai cho ba H thi vo chong 6ng dong v chuyén
nhuong phan dién tich dat va nha thudc thira dat s6 26, to ban do 68, dién tich
180m?, do vo chdng dng dung tén cho ba H, dé trir sb tién ma vo chdng ong di vay,
2 bén ¢6 lam to thoa thuén voi nhau (to thoa thudn ngay 25/7/2018). Sau khi 2 bén
thoa thuan cho vay so tién trén, gitta ba H voi vo chong ong c6 1ap 1 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ¢é dam bao cho s0 tlen vay. Do lam an bi that
bai nén cho dén nay vo chong ong chua tra dugc sb tién vay gbe va 1ai cho ba H
theo thoa thuan.

Nay ba H khoi kién yéu cau vo chong ong phai thyc hién hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat néu trén, ong khong ddng ¥. Ong chi dong ¥ tra lai cho
ba H s6 tién vay gdc 1a 2.000.000. 000d, con phan 1ai thi 6 ong xin ba H khong tinh.

- Bi don ba Nguyén Thi G vang mdt va khong ¢ ¥ kién gi déi véi yéu cdu
khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién cia
minh nhu sau:



Vé to tung: Tur khi thu Iy vu 4n cho dén khi Xet xu, Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung déu chap hanh dung theo
quy dinh cua phap luat t tung dan su, dai dién Vién kiém sat khong co ¥ kién, kién
nghi gi thém vé phan tb tung.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Bé ngh1 Hoi dong xét xtr ap dung Piéu 116,
117, 122, 124, 463, 466, 468, 500, 501 va 503 Bo luat dan sy. Khdng chap nhan
yéu cau khoi kién cua ba H dbi véi 6ng D va ba G vé viéc tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Budc ong D va bd G co trach nhiém tra lai cho ba H sb tién vay goc 1a
2.000.000.000d va tién 13i theo quy dinh.

Tiép tuc duy tri bién phap khan cip tam thoi s 03/2019/QD-BPKCTT, ngay
11 thang 12 nam 2019, ctia Toa &n nhan dan huyén Tam Noéng, cho dén khi ban an
c6 hi¢u luc phap luat, dé dam bao thi hanh 4n cho ba H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién
t0d va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir xét thay:

[1] V& tht tuc t6 tung:

Ba Nguyén Thi H ndp don khoi kién tai Toa an nhan dan huyén Tam Nong,
tinh Dong Thap vé viéc tranh chap hop dong chuyen nhugng quyén str dung dat va
tranh chap hop dong vay tai san (101 véi ong Nguyén Quang D va ba Luu Thi G.
Xét thay, nguoi khoi kién co quyén khai kién va di thuc hién dung vé tha tuc khai
kién theo quy dinh tai cac Diéu 186, 188, 189 va 190 Bo luat T6 tung dan su. Bi
don co dia chi tai Khom B, thi trAn T, huyén T, tinh Pong Thap nén vu an thudc
tham quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Tam Nong theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39 ctia B luat t6 tung dén su.

[2] V& quan hé phap luat:

Trong qua trinh giai quyet vu 4n ciing nhu tai phién toa, ba Nguyén Thi H
khoi kién yeu cau ong Nguyén Quang D va ba Luu Thi G phai thyc hién hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat cho ba theo quy dinh, néu khong thyc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thi phai tra lai cho ba s tién vay gbe va lai
theo thoa thuan nén xac dinh quan hé phéap luat tranh chap “ Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tranh chap hop dong vay tai san,” duoc quy
dinh tai khoan khoan 3 va khoan 9 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan su.

[3] V& ndi dung tranh chap:

Trong phan tranh tung va tranh luan tai phién toa, ong T (dai dién theo uy
quyen cua ba H) dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cta ba H
d6i v6i dng D va ba G. Yéu cau ong DvabaG phai lam thu tuc sang tén phan nha
va dat thudc thtra s6 26, to ban do s6 68 dién tich dat 180m?, do & ong Nguyen Quang
D va ba Luu Thi G diémg tén Gidy chung nhan quyen sur dung dat. Néu vo chong
ong D khong dong y thi phai tra lai cho ba H sO tién vay goc 1a 2.000.000.000d va
tién 14i 3%/thang, ké tir ngay vay cho dén nay.



Yéu cau Toa an tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam
thoi s6 03/2019/QD-BPKCTT, ngay 11 thang 12 nam 2019, caa Toa &n nhan dan
huyén Tam No6ng, cho dén khi ban an c6 hiéu luc phap luét, dé dam bao thi hanh 4n
cho ba H.

Tai bién ban 14y 161 khai ngay 28/02/2020 6ng Nguyén Quang D khong dong
y theo yéu ciu ctia ba H. Ong chi dong y tra lai cho ba H sd tién vay gbc 1a
2.000.000.000d, con phan 14i thi 6ng xin ba H khdng tinh.

Hoi dbng xeét xtr nhan dinh:

[3.1] Xét thay yéu cau cua ba H, yéu cau vo chong ong D tlep tuc thuc hién
hop dong chuyen nhuong quyén so hu’u nha va quyén sir dung dat dbi voi thira dat
56 26, to ban do so 68, dién tich 180m? 1a khong ¢ cin ct chdp nhan. Boi vi, hop
dong chuyén nhuong quyen sir dung dat trén khong phai do 2 bén tu nguyén thuc
hién, ma hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat trén dugc cac bén thuc hién
dé dam bao cho hop dong vay tién gitia cac bén. Cu the, tai gidy thoa thuan ngay
25/7/2018 thé hién: Cdn cit vao hop dong mua bdan c¢éng chimg sé6 7068 tai Phong
cong chitng s6 1 tinh Pong Thap ngay 25/7/2018, véi gid tri mua bdn tai san la
2.720.000.000d (Hai ty bay tram hai mwoi triéu dong) nhung sé tién giao dich ciia
2 bén thuc suw la:

Bén A (6ng D) ¢ muwon ciia bén B (ba H) sé tién 2.000.000.000d (Hai ty
dong), thoi han vay la 12 thang, ldi sudt la 3%/thang, twong dwong tién ldi la
60.000.000d/thang.

Tai phién toa, 6ng T (dai dién cho ba H) ciing thtra nhan rang, khi ba H cho
6ng D vay sb tién trén thi giita ong D va ba H c6 thoa thuan 1a néu sau thoi han 12
thang, ma vg chong ong D khong tra lai tién vay gbc va ldi cho ba H thi ba H duoc
lam thu tuc sang tén phan dét trén. Loi trinh bay nay phu hop v6i loi khai ngay
28/02/2020 cua 6ng D. Nhu vay, c6 can ctr xdc dinh hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dat va quyén s hiru nha s6 7068 ngay 25/7/2018, gitta ba H véi vo
chong 6ng D 1a gia tao.

Tai khoan 1, Diéu 124 B6 luat dan su quy dinh:

1. Khi cdc bén xac ldp giao dich dan sw mot cach gia tao nham che gicfu mot
giao dich dan sy khdc thi giao dich dan sy gia tao vé hiéu, con giao dich dan suw bi
che gidu van cé hiéu luc, triv truong hop giao dich do ciing vé hiéu theo quy dinh
cua Bo ludt nay hodac luat khdc co lién quan.

Do d6, khong c6 cin cir dé chap nhan yéu cau cua ba H vé viéc yéu cau (Y
chong ong D thyc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién v&i dat, ma chi budc 6 ong D va ba G ¢o trach nhiém tra lai cho ba H s6 tién vay
gbc va lii theo to thoa thudn giita ngdy 25/7/2018 giita 2 bén 1a phu hop va c6 cin
ctr chap nhan.

Cin cr vao to thoa thuan ngay 25/7/2018, thé hién vo chong 6ng D c6 vay
ctia ba H s tién gde 1a 2.000.000.000d, theo ba H trinh bay: Tir khi vo chong ong
D vay s tién trén cho dén nay, chua tra goc hay 14i gi lai cho ba, 15i trinh bay nay
phU hop véi bién ban 1y 101 khai ngay 28/02/2020 cua 6ng D. Nhu vay, ¢6 cin cir



xéc dinh tir khi vo chong 6ng D vay s tién trén cta ba H cho dén nay, chua tra goc
hay lai gi cho ba H, nghi nén budc vo chdng ong D c6 trach nhiém tra lai sd tién
gbc va 1ai cho ba H 1a ¢6 can cir chip nhén.

Dbi v6i phan 131 suit: Theo to thoa thudn gitta 2 bén thé hién ba H cho éng D
vay sO tién 2.000.000.000d véi muc 13i sudt theo thoa thuan 1a 3%/thang
(36%/nam). Tai phién toa, ong T (dai dién cho ba H) yéu cau tinh 13i theo muc l4i
ma cc bén thoa thuan 1 3%/thang. Xét thay viéc vay tién 1a do cac bén ty nguyén
thoa thuan vé muc 13i suét, tuy nhién muc lai suét cac bén thoa thuén la 3%/thang
(36%/mam) 1 qua cao so v6i quy dinh ciia phap luat. Do do, nghi nén diéu chinh lai
muc 13i suat theo quy dinh, cu thé nhu sau:

Theo to théa thuan 2 bén thong nhét thoi han vay 1a 12 thang nén mirc 14
suat duoc tinh nhu sau:

Phan tién 14i trong han:

2.000.000.000d X 1,67%/ thang (20%/nam) X 12 thang (tir ngay 25/7/2018
dén ngay 25/7/2019) = 400.800.000d;

Phan tién 13i qué han:

2.000.000.000d X 20%/nam (1,67%/thang) X 10%/ndm (0,83%/thang) X 13
thang 16 ngay (tir ngay 26/7/2019 dén ngay 11/9/2020) = 676.666.000d.

Nhu vay 6ng D va ba G phai tra cho ba H s6 tién vay gbc 1a 2.000.000.000d
va tién 14i 12 1.077.466.000d. Tong cong goc va 1ai 1a 3.077.466.000d (Ba ty khong
trim bay muoi bay triéu bon trim sau muoi sau nghin dong).

Pbi v6i phan nha va dat thudc thira dat s 26, to ban do sd 68, dién tich
180m?, cac bén chi méi thue hién giao dich, chua giao nhan tai san véi nhau, tai
phién toa cac bén khong yéu cau gi dbi v6i nha va dat trén nén khong xem xét giai
quyeét.

[4] D6i v6i yéu cau cta ong T (dai dién cho ba H), yéu cau tiép tuc duy tri
quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 03/2019/QD-BPKCTT, ngay 11
thang 12 nam 2019, ctia Toa &n nhan dan huyén Tam Noéng, cho dén khi ban an ¢
hiéu lyc phap luat, dé dam bao thi hanh an cho ba H. Xét thiy yéu cau nay 1a ph
hop va c6 can cir chap nhan. Boi vi, trong qua trinh ba H khai kién vu an trén, ba
c6 yéu cau Toa an ap dung bién phap khan cap tam thoi la phong toa phan tai san
cua vo chong ong D 1a quyén sé hu’u nha va quyen str dung dat doi voi thira dat sd
26, t& ban d6 sb 68, dién tich 180m* sd vao s6 CH03106, dat toa lac tai TT. Tram
Chim, huyén Tam Nong, do Uy ban nhian dan huyén Tam Nong cip ngay
23/01/2015, do 6ng Nguyén Quang D va ba Luu Thi G dimg tén giay ching nhan
quyén st dung dt, xét yéu cau cua ba la phu hop véi cac quy dinh cua phap luét va
ba cting da thyc hién day du nghia vu cua minh d6i véi yéu cau trén. Do do, nghi
nén tiép tuc duy tri quyet dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi so
03/2019/QD-BPKCTT, ngay 11 thang 12 nim 2019, cta Toa an d6i véi phan tai
san trén, dé dam bao thi hanh an cho ba H 1a phu hop va ¢6 cin clr chap nhén.

Do yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thoi ciia ba H 1a phu hop va
dung theo quy dinh nén ba Nguyén Thi H dugc nhan lai T bo s6 tién da nop dé dam



bao viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi 1 270.000.000d (Hai trim bay muoi
triéu dong), tai ngAn hang néng nghiép va Phat trién ndéng thén Viét Nam, chi
nhanh huyén Tam Nong, theo quyét dinh budc thuc hi¢n bién phap bao dam )
03/2019/Qb-BPBD, ngay 11/12/ 2019 cua Toa an.

Do yéu cdu cua ba H yéu cau 6ng D va ba G thuc hién hop ddng chuyén
nhuong khong duogc chép nhan nén ba H phai chiu T b chi phi xem xé&t tham dinh
tai chd va chi phi dinh gia (d4 ndp xong).

Do yéu cau thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia ba H
1a khong c6 can clr chap nhan nén ba H phai chiu an phi theo quy dinh. Tuy nhién,
ba H thudc truong hop dugc mién t1en an phi theo quy dinh tai diém d, khoan 1
Piéu 12 va khoan 1 Piéu 26 Nghi quyét quy dinh vé muc thu, m1en giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1é phi Toa 4n, nghi nén mién T bo tién an phi cho ba
H 1a dung theo quy dinh.

Do yéu cau ctia ba H, yéu ciu 6ng D va ba G tra lai sb tién vay goc va lai 1a
c6 can clr chap nhan nén 6ng D va ba G phai chiu an phi theo quy dinh.

Pbi voi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa, phi hop véi
cac ching ctt dd duoc thu thap trong ho so va dién bién tai phién toa, phu hop véi
cac quy dinh ciia phap luat, nghi nén chap nhan.

Vi cac lé tren;

QUYET PINH:

Cin cir vao Diéu 116, 117, 122, 124, 463, 466, 468, 500, 501 B luat dan su;
Piéu 147 Bo luat t6 tung dan su; diém c, khoan 2 Dieu 5 Nghi quyét sb
0/2019/NQ-HDTP, ngay 11/01/2019 hudng dan 4p dung mot sd quy dinh cua Phap
luat vé 1ai, 1ai sudt, phat vi pham, khoan 1, 2 Piéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an, tuyén xu:

1/ Bac y€u cau khoi kién cta ba Nguyen Thi H ddi voi ong Nguyen Quang
D va ba Luu Thi G vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

2/ Hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat s6 7068 ngay 25/7/2018 giira ba Nguyén Thi H v6i 6ng Nguyén Quang D va ba
Luu Thi G.

3/ Budc ong Nguyen Quang D va ba Luu Thi G ¢6 trach nhiém 11en doi tra
lai cho ba Nguyén Thi H s6 t1en vay gbc con thiéu 1a 2.000.000.000d va tién 1ai 1a
1.077.466.000d. Tong cong gdc va 1ai 1a 3.077.466.000d (Ba ty khong trim bay
muoi bay triéu bdn trim sdu muoi sau nghin dong).

Ong Nguyén Quang D va ba Luu Thi G phai tiép tuc chiu lii caa sb tién trén
ké tir ngay 12/9/2020, theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 ctia Bo luat
Dan sy nam 2015, cho dén khi thi hanh 4an xong s6 tién néu trén.

5/ Tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sb
03/2019/Qb-BPKCTT, ngay 11 thang 12 nam 2019, cua Toa an nhan dan huyén



Tam Noéng, cho dén khi ban an c6 hiéu luc phap luat, dé dam bao thi hanh an cho
ba H.

6/ Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Nguyén Thi H duogc nhan lai T bo $6
tién da nop 1a 270.000.000d (Hai trim bay muoi triéu dong), tai ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thong Viét Nam, chi nhanh huyén Tam Nong, theo quyét
dinh budc thuc hi¢n bién phap bao dam $6 03/2019/Qb-BPBD, ngay 11/12/2019
cua Toa an.

Ba Nguyén Thi H phai chiu T bo chi phi xem xét thim dinh tai ché 1a
3.710.000d va chi phi dinh gia 1a 500.000d. Téng cong 1a 4.210.000d (Bdn triéu hai
tram muoi nghin déng) (P ndp xong).

5/ V& &n phi:

Ba Nguyén Thi H duge mién T b tién an phi dan sy so tham;

Ong Nguyén Quang D va ba Luu Thi G phai chiu 93.549.000d (Chin muoi
ba triéu nam tram bén muoi chin nghin dong) tién an phi dan sy so tham.

Bao cho nguyén don biét, co quyén khang céo 1én Toa an nhan dan tinh
Pong Thap trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an hom nay. Bi don vang mit
c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4an hoic ké tir
ngay niém yét ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy, thi nguo1 duoc thi hanh an dan sy, tu nguyén thi hanh an hoéc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh &n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan sy.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Phong GPKT Toa 4n Tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Tam Nong;

- Chi cuc THADS huyén Tam Nong; (da ky)

- Cac duong vu trong vu an;
- Luu ho so, van phong.

Lé Hoang Vii



