TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
Ban an sd: 70/2020/DS-PT
Ngay: 21/5/2020
VIV tr/chip “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thu Trang.

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Hong Van;

Ong Nguyén Van Binh.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Hong Nhung, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢gn Vign Kiem sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba bang Thi Chau - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 5 nam 2020, tai try s Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y sb: 18/2020/TLPT-DS ngay 08 thang 01
nam 2020 vé tranh chip “Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban an Dan su so tham sd 52/2019/ST-DS ngay 26 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan Huyén C, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham s6 147/2020/QP-PT ngay
27 thang 4 nam 2020 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Lé Thi Kim H, sinh nim: 1980; dia chi cu tra: T6 Q,
ap E, x4 R, thanh phd T, tinh Tay Ninh, c6 mit.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vian Y, sinh nim:
1960; dia chi cu tra: Khu pho U, Phuong I, Quan O, Thanh pho H6 Chi Minh; 1a
nguoi dai dién theo iy quyén (van ban uy quyén ngay 26-4-2019), c6 mat.

2. Bi don:

2.1 Ba Lé Thi Hong A, sinh ndm 1955;

2.2 Ong Pao Van S, sinh nam 1952;

Cung dia chi cu tra: S6 nha D, 4p G, x& K, Huyén C, tinh T4y Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng Pdo Van S: Ba Lé Thi Hong A, 14
nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyen ngay 11/5/2020), c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Chi Pao Oanh L, sinh naim 1997; dia chi: Ap G, x4 K, Huyén C, tinh
Tay Ninh, c6 mit.

3.2. Anh Lé Mgng X, sinh nam 1988;
Dia chi ding ky ho khau thuong tra: Ap V, xa B, huyén N, tinh Tay Ninh.
Dia chi noi cu tra hién nay: Ap G, xa K, Huyén C, tinh Tay Ninh, c6 mat.

4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Lé Thi Hong A, 6ng Pao Vin S va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Dao Oanh L, anh Lé Mdng X.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 06 thang 5 nam 2019 cua nguyén don va qua trinh
giai quyét vu an nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ong Nguyén Van Y
trinh bay:

Nam 2016 chi H khai kién yéu cau ong Pao Vin S, ba Lé Thi Hong A tra
s6 tién no hui va vay. Tai Ban an s6 27/2018/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2018
ciia Toa 4n nhan dan Huyén C va Ban an sé 46/2019/DS-PT ngay 20 thang 3
nam 2019 cua Toa an nhan dan tinh Tay Ninh d3 quyét dinh: Budc ba A, ng S
6 trach nhiém tra cho chi H sé tién 932.000.000 déng; budc ba A, 6ng S, chi
Pao Kim H, anh V& Vian M c¢6 trach nhiém lién ddi tra cho chi H sb tién
266.000.000 dong. Sau d6, chi H yéu cau thi hanh an thi dugc biét 6ng S, ba A
da chuyén nhuong d4t cho anh Lé Mong X, chi Bao Oanh L.

Nay chi khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat (viét tat 1a HDCNQSDD) s6 482 1ap ngay 14 thang 9 nim 2018 duoc Uy ban
nhan dan xa K, Huyén C, tinh Tay Ninh chtng thuc; giira bén chuyén nhuong 1a
6ng S, ba A va bén nhan chuyén nhuong 13 anh X, chi L; déi v6i phan dat dién
tich 10.416 m? (dién tich méi 10.017,7 m?), thira 93 (thira méi 28), to ban d6 s6
05 (to ban dd méi sb 32); toa lac tai 4p G, x& K, Huyén C, tinh Ty Ninh; vi
HDCNQSD dat nay 1a vo hiéu do gia tao nham tron tranh nghia vu thi hanh én;
gia tri chuyén nhuong tai san trong hop dong ghi 1a 400.000.000 dong 1a khong
dung vai gia tri tai san thyuc té vi theo gidy ban dat ngay 06-5-2016 AL thi ong
S, ba A di dong y chuyén nhuong dién tich dét trén cho chi H véi gia 10.000 m®
1a 1.000.000.000 dong dé trir no.

Bi don ba Lé Thi Hong A, éng Pao Vin S trinh bay:

Ong ba c6 chuyén nhugng cho chi L (con rudt), anh X (con ré) phan dat
dién tich 10.416 m® trén véi gia 800.000.000 dong; ngay 14-9-2018 hai bén ky
hop dong chuyén nhuong tai UBND xa K, Huyén C; anh X, chi L di giao cho
ong ba sd tién 400.000.000 dong, con sd tién 400.000.000 dong da khau trir vao
tién ng ong ba vay nhiéu lan cua anh X trudc d6. Hién nay, ong ba khong con tai
san nao khac va dang & nho tai phan dit da chuyén nhuong cho anh X, chi L.
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Viéc chuyén nhuong dat giita ong ba va anh X, chi L 13 hop phap nén khong
dong y yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Lé Méng X trinh bay:

Ngay 14-9-2018 vo chdng anh va ong S, ba A dén UBND x3 K, Huyén C,
tinh Tay Ninh ky hop ddng chuyén nhuong phan dit trén va vo chdng anh da
duogc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tit a3 GCNQSDD) vao ngay
26-10-2018. Gia chuyén nhuong dat thuc té 1a 800.000.000 dong nhung khi lam
hop dong chi ghi gia 400.000.000 dong dé giam thué. Vo chong anh da thanh
toan tién mat 400.000.000 dong, con sé tién 400.000.000 dong thi can trir vao
khoan tién vay ciia 6ng S, ba A trudc d6 (vay 02 1an mdi lan 200.000.000 dong);
cac lan giao tién nhan chuyén nhuong dat khong lam gidy to; 02 1an cho muon
tién c6 lam gidy to nhung da that lac. Anh khong dong ¥ véi yéu cau khai kién
ctia nguyén don vi viéc nhan chuyén nhuong dat ciia v chdng anh 14 hop phap;
viéc 6ng S, ba A no tién caa chi H vo chong anh khong biét va khéng lién quan.
Hién nay, vo chong anh dang quan 1y phan dit nhan chuyén nhuong va cho dng
S, ba A & nho trén dat vi 6ng ba khong con tai san nao khac.

Ngueoi c6 quyén, nghia vu lién quan chi Pao Oanh L trinh bay:

Ngay 14-9-2018 vo chong chi nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat
cua cha me chi 1a that. Gia chuyén nhugng dat bao nhiéu, giao tién cu thé nhu
thé nao thi chi khong biét vi moi vi¢c do anh X tryc tiép thdéa thudn véi ong S,
ba A va anh X khong c6 noi lai véi chi. Chi cling khong cho cha me vay tién,
con anh X c6 cho vay hay khong thi chi khong bict. Chi thong nhat véi y kién
cua anh X.

Tai Bdn dn Ddn sw so tham sé 52/2019/DS-ST ngay 26 thang 11 nam
2019 cua Toa an nhan ddan Huyén C, tinh Tay Ninh da quyét dinh:

Can ctr vao cac Didu 124, 131, 407 B¢ luat Dan sy; Diéu 147 B luat Té
tung dan su; Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia chi Lé Thi Kim H vé yéu cau huy hop
dong chuyén nhugng quyén sur dung dat.

2. Tuyén bd hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sd 482, Quyén
s6 01/2018-SCT/HD,GD ngay 14 thang 9 nam 2018 chiing thuc tai Uy ban nhan
dan x4 K, Huyén C, tinh Tay Ninh giita ba Lé Thi Hong A, 6ng Dao Vin S véi
chi Pao Oanh L, anh Lé Mong X; dbi véi phan dét dién tich 10017,7 m?, thua
28, t0 ban do so 32; toa lac tai ap G, x@ K, Huyén C, tinh Tay Ninh 1a v6 hiéu do
gia tao.
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Kién nghi S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tay Ninh thu hoi gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 vao s6 cap GCN: CS03232 ngay 26-10-2018 cua chi
Dao Oanh L, anh Lé Mdng X dé cap lai cho duong su theo quyét dinh ctia ban
an.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ an phi, quyén khang cdo cua cac duong su
theo luat dinh.

Ngay 27/11/2019, chi Pao Oanh L va anh Lé Mdng X c¢6 don khang céo
yéu cau luu thong HDCNQSDD, gitr nguyén GCNQSDD da cap cho anh chi.

Ngay 17/12/2019, éng Pao Vian S, ba Lé Thi Hong A khang cdo toan bo
ban an so tham.

Tai phién toa, bi don va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
gilt nguyén yéu cau khang céo.

- Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhén dén tinh T ay Ninh:

+ V& t6 tung: Tham phan thu Iy vu 4n, thu thap ching ctr, chuan bi xét xir
va quyet dinh dua vu an ra xét xir déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, thAim quyén cta Bo luat T6 tung dan su; HO1 dong xét xtir, Thu ky phién
toa thuc hién dung trinh ty, thi tuc doi1 voi phién toa dan sy. Nhitng nguodi tham
gia to tung déu thyc hién ding quyén va nghia vu ctia minh, chap hanh tét ndi
quy phién toa.

+ V& noi dung: Cin clr vao céc tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so cd co s
xac dinh HDCNQSDD giitra vo chong ba A, dng S véi vo chong chi L, anh X la
giao dich khong c6 thyc, gid tao nham tron trdnh nghia vy thi hanh an trd no cta
ba A, 6ng S nén hop dong v6 hiéu theo quy dinh tai khoan 2 DBiéu 124 cua B0
luat Dan su. DBé nghi Ho1 dong xét xtr &p dung khoan 1 Diéu 308 cuia B luat To
tung dan sy, khong chap nhan khang céo cua bi don va nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao CaC chirng cur, tai liéu da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién cua dgi dién Vién kiém sdt, xét thay :

[1] Vé thu tuc t6 tung:

1.1. V& quyén khéi kién: Chi H cho ring ong S, ba A c6 hanh vi xac 1ap
giao dich dan su gia tao la HDCNQSDD véi chi L, anh X nham tron tranh nghia
vu nén chi H c6 quyén khoi kién dé bao vé quyén lgi cia minh theo quy dinh tai
Diéu 4 cua B0 luat To tung dan su.

1.2. V& thoi hiéu khoi kién: Nguyén don khai kién yéu cau tuyén bd giao
dich dan sy v6 hi€éu do vi pham di€u cam cua phdp luat nén can ct khoan 3
biéu 132 ctia B) luat Dan sy nam 2015 thi thoi hiéu yéu cau khong bi han ché.



[2] Vé ndi dung:

2.1 Chi H khai kién yéu cau 6ng S, ba A tai Toa an nhan dan Huyén C tra
s6 tién no hyi va vay. Tai Ban an s6 27/2018/DS-ST ngay 13/9/2018 ctia Toa an
nhan dan Huyén C va Ban 4n sé 46/2019/DS-PT ngay 20/3/2019 cua Toa 4n
nhan dan tinh Tay Ninh budc ba A, 6ng S c6 trach nhiém tra cho chi H sb tién
932.000.000 déng; ba A, 0ng S, chi Pao Kim H, anh V& Van M ¢6 trach nhiém
lién dai tra cho chi H s6 tién 266.000.000 ddng. Ngay 14/9/2018, ba A, dng S ky
hop ddng chuyén nhuwong phan dét cua ong ba co dién tich 10.416 m? (dién tich
moéi 10.017,7 mZ) toa lac tai ép G, X4 K, Huyén C, tinh Tay Ninh cho vg chéng
con gai 1a chi L, anh X. Sau d6, chi H yéu cau thi hanh an thi biét dugc su viéc
nén khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén.

2.2. Ba A, 6ng S va chi L, anh X cho rang gia tri hop dong chuyén
nhuong 1a 800.000.000 ddng nhung hai bén da théng nhat ghi gid chuyén
nhuong chi 1a 400.000.000 dong, trong d6 400.000.000 dong 1a khau trir s6 no
ctia dng ba trude d6 va 400.000.000 dong do dng ba nhan tién mit truc tiép tir
vo chong chi L. Xét thay, gia chuyén nhuong qua xac minh dia phuong tai thoi
diém chuyén nhuong 1a tir 01 ty dén 1,2 t§/10.000m? (but luc 85), ngoai phin
dat nay 6ng ba khong con tai san nao khac va hién nay ong ba van dang quan 1y,
str dung phan dit da chuyén nhuong (bat luc 128).

2.3. Anh X xac dinh toan bo sd tién 800.000.000 dong dé nhan chuyén
nhuong dat do anh tich lity trong khoang thoi gian 10 nim di 1am cdng nhan
trude khi 1ap gia dinh véi chi L, thu nhap 6.000.000 dong/thang, dén nim 2014,
anh chi song chung va c6 02 ngudi con, anh X van 1a lao dong chinh trong gia
dinh, chi L ¢ nha 1am noi trg. COn chi L lai cho rang khéng cho ba A, 6ng S
muon tién, khong biét anh X ¢ cho cha me chi muon tién hay khong va ciling
khong biét gia tri hop dong chuyén nhuong 13 bao nhiéu. Nhan thay, anh X, ba
A, dng S déu khong xuét trinh dugc chimg ctr chimg minh vé khoan tién muon
400.000.000 dong, 1o trinh bay trén cua anh X khong pht hop va khong dua ra
dugc chimg ctr ndo khac chimg minh ngudn thu nhap nén cé co s xac dinh
nguon thu nhap trén ctia anh X chi da S tra cho sinh hoat gia dinh, khong ¢ du
diéu kién dé nhan chuyén nhuong dat véi gia tri 16n.

2.4. V& sb 1an, s tién va thoi gian giao tién: Loi khai ciia ba A, chi L, anh
X khong théng nhat nhau, cu thé tai bt luc 112 anh X cho rang ngoai
400.000.000 dong can trir vao s6 tién muon trude do, vao thang 4/2018 anh giao
200.000.000 dong va ngay ky hop dong 14/9/2018 anh giao tiép sb tién con lai
200.000.000 dong; nhung tai bat luc 48 va tai phién tda phuc tham anh X lai x4c
dinh anh giao tién mat 01 1an sb tién 400.000.000 ddng tai thoi diém ky hop
dong.

[3] Do d6, tda an cip so thim xac dinh viéc ba A, 6ng S chuyén nhuong
cho chi L, anh X quyén st dung dat dién tich 10.416 m? (dién tich méi 1a



10.017,7m2) 12 nhdm tau tan tai san, tron tranh nghia vu tra ng dbi voi chi H nén
HDCNQSDD ngay 14/9/2018 v6 hiéu 13 ¢6 cin ctr, khong c6 cin ctr chap nhan
khang cdo ctia ba A, 6ng S, chi L va anh X, chap nhan dé nghj ciia Vién kiém sat
nhan dan tinh Tay Ninh, gitt nguyén ban an so thdm, tuy nhién c6 diéu chinh vé
cach tuyén an cho phu hop quy dinh.

[4] V& 4n phi dan sy phtc thim: Chi L, anh X phai chiu an phi dan sy
phuc tham do khang céo khéng duoc chap nhéan theo quy dinh tai Dleu 148 cua
Bo luat T6 tung dan su. Ba A, 6ng S 13 nguoi cao tudi nén dugc mién an ph1
theo quy dinh tai diém d khoan 1 BDiéu 12 cia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Céc phan khac cta ban an so tham khong khang cdo nén khong xem xét.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TS tung dan su; Pidu 124, 131, 407
ciia BO luat Dan sy; Diéu 147, 148 cua Bo luat T tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1¢ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia chi Lé Thi Kim H vé yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

2. Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 482, Quyén
s6 01/2018-SCT/HDP,GD ngay 14 thang 9 nim 2018 chimg thyc tai Uy ban nhan
dan xa K, Huyén C, tinh T4y Ninh giita ba Lé Thi Hong A, 6ng Pao Vin S véi
chi Pao Oanh L, anh Lé Mong X; dbi v6i phan dét dién tich 10.017,7 m? thua
28, to ban d6 s6 32; toa lac tai 4p G, x4 K, Huyén C, tinh Tay Ninh 1 v6 hiéu do
gia tao.

Ba Lé Thi Hong A, 6ng Pao Van S duoc quyén quan 1y, sir dung phan dat
dién tich 10.017,7m?, thira 28, t& ban d6 sd 32; toa lac tai ap G, xa K, Huyén C,
tinh Tay Ninh.

Kién nghi S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh TAy Ninh thu hdi gidy ching
nhan quyén sir dung dat sé vao s6 cdp GCN: CS03232 ngay 26-10-2018 cua chi
Pao Oanh L, anh Lé Mong X dé cap lai cho ba Lé Thi Hong A, 6ng Pao Vin S
cho phu hgp véi quyét dinh nay.

3. V& 4n phi:

3.1 Mién 4n phi dan sy so tham va dan su phuc tham cho ba Lé Thi Hong
A, ong Pao Van S.
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3.2 An phi dan su so tham: Chi Lé Thi Kim H khong phai chiu an phi dan
su so tham. Chi H duoc nhan lai s tién tam ung an phi da ndp 300.000 déng
(Ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0011732 ngay 15/5/2019 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy Huyén C, tinh T4y Ninh.

3.3 An phi dan sy phuc tham: Chi Pao Oanh L, anh Lé Mong X phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong) an phi dan su phuc thim duoc khu trir vao
s6 tién tam ung an phi da nop 300.000 déng (Ba traim nghin dong) tai bién lai
thu s6 0003898 ngay 29/11/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Huyén C, tinh
Tay Ninh.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan suw, nguoi phdi thi hanh an ddn
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 Ludt thi
hanh dn ddan sy; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Nm nhlan: .R r id A by
- VKSND tinh Téy Ninh; Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND Huyén C;
- CCTHADS Huyén C;
- Phong KTNV & THA tinh;
- Cac dupng su;
- Luu: ho so; tap an./.

(da ky)

Lé Thi Thu Trang



