TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 565/2020/DS-PT
Ngay: 27 - 10 - 2020
VIV Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va hop
ddng vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Pham Cong Mudi

Cdc Tham phdn: Ong Tran Xuan Minh

Ong Nguyén Vian Hung

- Thar ky phién toa: Ong Théi Ngoc Bac - Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Poan Van Vang - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 10 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
pho HO Chi Minh, xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 550/2019/TLPT-

DS ngay 18 thang 10 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop déng chuyén nhwong
quyén su dung dat va hop dong vay tai san”.

Do Ban an dan su so tham s6: 16/2019/DS-ST ngay 30 thang 8 nam 2019
cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau b1 khéang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 1027/2020/QP-PT ngay
01 thang 10 nam 2020, gitta cac duong su:

1/ Nguyén don: Ong Lam Truong S, sinh ndm 1968; dia chi cu tr(: Nha
khong s6, duong L, khém 1, phuong 1, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyén cia éng Lam Truong S: Ong Trén,Chi Th,
sinh nam 1972; dia chi cu tra: duong Ng, khom 8, phuong 5, thanh phd C, tinh
Ca Mau (c6 mat)

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phédp cho nguyén don: Luat su L& Minh Ch,
thuoc Van phong Luat su Lé Minh Ch - Doan Luét su tinh Ca Mau (c6 mat)

2/ Bi don:

2.1/ Ong Tran Van Ch, sinh nim 1974; dia chi: Puong C, khom 2, phudng
8, thanh pho C, tinh Ca Mau (c6 mat)



Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho éng Tran Vin Ch: Luat su
Nguyén Thé S, thudc Vin phong Luat su Song Ly — Poan Luat su thanh ph6 Can
Tho (c6 mat)

2.2/ Ba Huynh Thi Xuan M, sinh nam 1983; dia chi: BPuong C, khom 2,
phuong 8, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat)

Ngueoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho ba Hupnh Thi Xudn M: Luat su
Nguyén Thanh C, thugc Van phong Luat su S — Poan Luat su thanh phd Can Tho
(vang mat)

3/ Nguweoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/ Uy ban nhan dan thanh pho C; dia chi: Buong Ngl, Phuong 1, thanh
phé C, tinh Ca Mau (c6 vin ban dé nghi xét xtr ving mit)

3.2/ Ba Lam Thanh X, sinh nam 1964; dia chi: Ap 6, xa A, thanh phé C, tinh
Ca Mau (vang mat)

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia ba LAm Thanh X: Ong Tran Chl’ Th, sinh
nam 1972; dia chi cu tra: duong Ng, khém 8, phuong 5, thanh phé C, tinh Ca
Mau (cO mat)

3.3/ Anh Phan Khanh \/, sinh ndm 1992; dia chi: Nha khong sd, duong L,
khom 1, phuong 1, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat)

3.4/ Ba Lam Thanh Ng, sinh nam 1973; (ﬁa chi: Nha khong s6, duong L,
khom 1, phuong 1, thanh pho C, tinh Ca Mau (vang mat)

3.5/ Chi Lam Thdy V, sinh nam 1997; dia chi: Ap 6, xa A, thanh pho C, tinh
Ca Mau (vang mat)

3.6/ Ba Ngo My A, sinh nam 1979; dia chi: Ap 6, xd A, thanh phé C, tinh Ca
Mau (vang mat)

3.7/ Ong Duong Van Kh, sinh ndm 1979; dia chi: Ap 6, xd A, thanh phé C,
tinh Ca Mau (c6 mat)

3.8/ Anh Tran Quéc D, sinh nam 1995; dia chi: duong H, khom 7, phuong 7,
thanh pho C, tinh Ca Mau (vang madt)

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia anh Trdn Quo”:c D: Ong Pang Minh H,
sinh nam 1980; dia chi: duong 3/2, phuong 5, thanh phd C, tinh Ca Mau (c6 mat)

3.9/ Ngan hang Thuong Mai Co Phan V — Chi Nhanh Ca Mau; dia chi:
duong A, phuong 7, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

3.9.1/ Ong Tran Duy L — Chirc vu: Trudng phong khach hang (c6 mit)

3.9.2/ Ong Hong Qudc D — Chiic vu: Phé Truéng phong khach hang (vang
mat)

4/ Nguoi khang cao: Bi don 6ng Tran Van Ch va ba Huynh Thi Xuan M;
khang c4o clia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Quéc D.
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ngay 21/10/2016 va cdc loi khai, nguyén don dng Lam
Truong S va nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay:

Ong da dugc Uy ban nhan dan thanh phé C cap glay ching nhan quyen su
dung dat so W185895 ngay 31/10/2002 vao sd cap gidy ching nhan quyén su
dung dat s6 0411 do 6ng dung tén tai to ban d6 s6 04, s thira 1359, 710 véi dién
tich 7.958 m? dt toa lac tai ép 6, xa A, thanh phé C, tinh Ca Mau. Do can tién
nén ngay 25/11/2015, 6ng thoa thuan thé chap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat noi trén cho vo chong dng Ch va ba M dé vay sé tién 1.000.000.000 dong
(Mot ty dong), 13i suat 4%/thang, thanh toan 13i dau thang, thoi han vay 12 thang.
Tuy nhién, 6ng Ch va ba M yéu cau ong dén Vin phong Cong chimg M ky hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé 1am tin va dam bao cho viéc thanh
toan tién vay chir khong phai 12 hop dong chuyén nhu’0‘ng nén 6ng da dong y ky
tén. Sau khi ky tén 6ng Ch va ba M giao 960.000.000 dong, con 40.000.000 dong
trir vao tién 13i thang dau tién. Do khong yén tdm vao ngdy 26/11/2015, ong yéu
cau 6ng Ch va ba M phai viét hop dong thoa thuan cdm cb phan dt trén, dng Ch
va ba M dong ¥ viét, ky tén vao hop dong thoa thuan cé su chung kién ctia ong
Phan Thanh S (Truéng Céng an phuong 9, thanh phd C) va 6ng HO Tuin Ng
(Truéng Cong an x3 P, huyén C). Thoi gian qua 6ng da dong ldi tong s tién
260.000.000 dong.

Pén ngay 25/5/2016 6ng yéu cau dng Ch va ba M tinh von 13i dé chudc lai
gidy chimg nhan quyén str dung dat nhung 6ng Ch va ba M khong dong ¥ vi cho
rang déng 13i tré 03 thang nén khong cho chudc. Qua tim hiéu, duge biét vao
ngay 26/11/2015, Vian phong diang ky quyén st dung dat va Uy ban nhan dan
thanh phd C da chuyén tén phan dat ctia 6ng S dimg tén sang cho 6ng Ch va ba M
ding tén.

Thue té, 6ng Ch va ba M di nhan cta ong sb tién 1ai 260.000.000 dong 1a
cin ctr chimg minh chi vay c6 thé chap quyén str dung dat chi khong cé chuyén
nhuong dat; hop dbng chuyén nhuong quyén s dung dit sb 5352 ngay
25/11/2015 1a hop dong gia tao, khong co gla tri phap Iy vi sau d6 ngay
26/11/2015 co ky hop dong thoa thuan cam cd phan dat trén; viéc Van phong
dang ky quyén sir dung dat va Uy ban nhan dan thanh phé C cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Ch va ba M nhung khong x4c minh hién trang phan
dat, tai san trén dat, khong kiém tra tinh hop phap cua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a khong ding quy dinh ctia phap luat.

Tu nhiing co s trén, ong khéi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit s6 5352 ngay 25/11/2015 giita ong v6i dng Ch va ba M tai
Van phong Cong ching M, huy viéc Uy ban nhan dan thanh phd C diéu chlnh
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat sang cho 6ng Ch va ba M tai trang 4 glay
chung nhan quyen str dung dat s0 W185895 ngay 31/10/2002 vao s6 cap gidy
ching nhan quyén su dung dat s6 0411 do ong S dimg; yéu cau bd sung 1a huy
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 003351 ky két ngay 10/4/2017
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gilta bi don ong Tran Vian Ch va ba Huynh Thi Xuan M véi anh Tran Quéc D;
yéu cau huy hop dong thoa thuan vay the chap ngay 26/11/2015 gitra ong voi ong
Ch va ba M, éng ddng y thanh toan sb tién vay, yéu cau diéu chinh 14i theo quy
dinh nha nudc 1a 0,75%/thang. Cu thé: 1.000.000.000 dong x 0,75%/thang x 06
thang (tinh tir ngay 25/11/2015 dén 25/5/2016) = 1.004.500.000 dong, dbi trir s6
tién 6ng Ch va ba M di nhan 260.000.000 dong, ong chi thanh toan sd tién con
no lai 1a 734.500.000 dong.

_* Theo don yéu cau phan t6 dé ngay 09/01/2017 va cdc 161 khai, bi don 6ng
Tran Van Ch va ba Huynh Thi Xudn M trinh bay:

Vao ngay 25/11/2015 vo chéng ong ba co ky hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat véi 6ng S tai Vian phong Cong chimg M v6i ndi dung: Ong S
chuyén nhu:orng cho 6ng ba thira dat s6 1359, 710 tai to ban dd s6 04 véi dién tich
7. 958 m? dét toa lac tal ap 6, xi A, thanh phé C, tinh Ca Mau do 6ng S duang tén
g1ay ching nhan quyen sir dung dat so W185895 ngay 31/10/2002 vao s6 cap
gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 0411, gia chuyén nhuong 1.000.000.000
dong, thanh toan ngay khi ky hop d6ng, di thanh toan du, ong S co nghia vy giao
dat, bén nhan chuyen nhu’ong c6 nghia vu dang ky quyén st dung dit theo quy
dinh nhung dén nay 6ng S van khong giao dat. Vi vay, ong Ch va ba M yéu céu
budc ong S phai giao dat theo nhu di ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 5352 ngay 25/11/2015 tai Van phong Cong chimg M, tinh Ca Mau.

* Tai bién ban ldy loi khai ngay 20/6/2017, ba LAm Thanh X trinh bay:

Ngudn goc phan dat tranh chép la cua ba, do ba la nguoil Viét Nam dinh cu
nuoc ngoai, khong ding tén quyén sir dung dat dugc nén ba nho em rudt la ong
Lam Truong S du’ng tén gidy chu‘ng nhan quyén sir dung dat, nguon tién chuyén
nhuong phan dat ndy 13 cua ba giri vé cho dng S. Tai san trén dit gdm nha xudng
dé san xuat nudc udng dong chai, nha & va cac cong trinh khac trén phan dat
tranh chép 1a do tu ba dung ra xay dyng thoi diém d6 ba con ¢ Viét Nam. Déi véi
cay trong, dao ao nuodi ca l1a cua 6ng Kh va ba My A, ba cho Ong Kh va ba My A
¢ trén phan dat nay dé trong coi nha cira, dat dai, khi nao can thi ba lay lai, ba
théng nhat vé6i 10i trinh bay cling nhu yéu cau khoi kién ctia 6ng S, cac 1an dong
1ai 1a do ba gui tién vé cho 6ng S dong, 1an dong 1ai sau cung ngay 20/5/2016 la
do ba truc tiép déng 1ai cho 6ng Ch va ba M, ba c6 yéu cau chudc lai gidy chung
nhan quyén sir dung dat thi dng Ch va ba M dong y nhung sau do ong S dem tién
lai thi khong cho chudc. Do 6ng S 1a nguoi dung tén giay ching nhan quyén st
dung dit, gitra ba va ong S khong co tranh chép gi nén khong co yéu cau gi trong
vu an nay. Do do, ba dong ¥ dé cho 6ng S toan quyen khéi kién vy an nay, ba
khong c6 yéu cau gi chi yéu cau Tda an chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng S.

* Tai bién ban ldy 101 khai ngay 20/6/2017, anh Phan Khanh V trinh bay:

Ngudn gdc phan dit tranh chip 1a cap cho chi hd dng S, tai thoi diém cap
gidy chimg nhén quyén sur dung dat anh 1a nguoi c6 tén trong hd khau gia dinh do
ong S ding chu ho, doi voi phan dat tranh chap khong cé lién quan gi dén anh.



Do do, anh khong c6 yéu cau gi trong vu an nay. Anh co don xin vang mit trong
qua trinh giai quyét vu an tir giai doan hoa giai dén khi két thuc vy an.

* Tai don trinh bay ngay 26/5/2017 ba Lam Thanh Ng trinh bay:

Nguoén gdc phan dét tranh chap 1a cip cho chu ho 6ng S, tai thoi diém cip
gidy chimg nhan quyén sur dung dat ba la nguoi co tén trong ho khau gia dinh do
ong S ding chu ho, 601 v6i phan dat tranh chap khong co lién quan gi den ba. Do
do, ba khong co yéu cau gi trong vu 4n ndy. Ba xin ving mit trong sudt qua trinh
giai quyet vu an.

* Tai don xin vang mdt dé ngay 20/6/2017 chi Lam Thay V trinh bay: Chi la
con rudt cua ong S, chi khong co ¥ kién gi d6i v6i vu tranh chap, chi c6 don xin
vang mit trong qua trinh giai quyét vu an tir giai doan hoa giai dén khi xét x.

* Tai bién bdn hoa gidi ngay 29/5/2019 va don yéu cdau déc ldp dé ngay
27/3/2019, anh Tran Quéc D va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia anh D trinh
bay:

Vao ngay 04/4/2017 anh c6 nhan chuyén nhuong ctua 6ng Ch va ba M phan
dat dién tich 7. 958 m® véi sb tién 1.700.000.000 dfmg (Mot ty bay tram triéu
d6ng). Theo glay ching nhan quyén st dung dat s0 W185895 do Uy ban nhan
dan thanh phé C cap ngay 31/10/2012 thudc thira s6 1359, 710, to ban do s6 04,
phan dat toa lac tai xd A, thanh phd C di thanh toan du cho dng Ch, ba M nhung
do gidy td hai bén khong du nén dén ngay 10/4/2017 hai bén méi dén phong cong
ching dé ky hop dong s6 003351. Pén ngay 12/4/2017 anh duoc Van phong
dang ky quyen su dung dat thanh phd C ky chlnh 1y trang 4 trong glay ching
nhan quyén su dung dat sang tén anh. Hién tai gidy chimg nhan quyén st dung
dat anh da thé chap cho Ngan hang \Y dé vay tién. Sau khi chuyén tén thi anh dén
nhan dat bi 6ng S ngin can va cho rang khéng phai dat caa 6ng Ch va ba M, anh
c6 yéu cau dén Uy ban nhan dan x3 A nén dugc biét phan dit ma anh nhan
chuyén nhuong ctia dng Ch va ba M dang dugc toa an nhan déan tinh Ca Mau thu
Iy vu an tranh chép gifra ﬁng S véi ﬁng Ch ba M vé viéc ng S yéu cau huy hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat s 5352 giira 6ng S voi ong Ch va ba M.
Nay anh yéu cau gilt nguyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
5352 ngay 25/11/2015 giita dng S v&i 6ng Ch va ba M; giit nguyén hop dong
chuyén nhuong s6 003351 ngay 10/4/2017 giita anh véi 6ng Ch va ba M. Budc
6ng Ch va ba M phai c6 nghia vu thuc hién hop dong 1a chuyén giao thira dat da
chuyén nhuong cho anh theo hop dong s6 003351; bude 6ng S, 6ng Kh, ba My A,
chi V phai chuyén di noi khac chuyén tra dat lai cho anh. Truong hop Tda an huy
hop dong chuyén nhuong gitta anh D véi 6ng Ch va ba M thi anh yéu cau 6ng Ch
va ba M phai tra lai s6 tién 6.033.860.000 dong, trong d6 4.333.860.000 dong s6
tién thiét hai do gia dat ting va tai san trén dat duoc xac dinh theo chimg thu dinh
gia va 1.700.000.000 ddng 1a tién hoan tra hop ddng.

* Tai bién ban hoa gidi ngay 11/7/2019 éng Hong Quoc D la nguwoi dai dién
theo 1y quyén cia Ngdn hang Thiong Mai Cé6 Phan V — Chi Nhanh Ca Mau
trinh bay:



Anh Tran Qudc D cé vay cua ngan hang Thuong Mai C6 Phan V — Chi
Nhanh Ca Mau theo hgp dong tin dung so 544-2017/HD-CMA-KHBL ngay
14/4/2017, s6 tién vay 1a 2.300.000.000 dong, thoi han vay 180 thang, 13i suit
cho vay dugc diéu chinh theo thong béo 13i suat cia NHNT Ca Mau timg thoi ky,
13i suét ng qua han 1a 150% lai suét cho vay trong han, s6 ng géc da thanh toan
90.000.000 dong va 25 ky 13i. Tinh dén ngay 10/7/2019 anh D phai tra cho ngan
hang tong 2.233.626.438 ddng, trong d6 ng gbe 1a 2.210.000.000 dong, no 13i 1a
23.626.438 dong. Pé dam bao cho viéc vay thi anh D c¢6 thé chap cho ngan hang
gidy chimg nhan quyén st dung dat va nha & tai xd A, thanh phé C, tinh Ca Mau,
thira dat s6 1359, 710 td ban dd sé 04 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
W185895 do anh D dimg tén cp ngay 31/10/2002. Do chua dén thoi han thanh
toan ng, phia anh D khong vi pham hop dong nén yéu cau Toa an xem xét giit
nguyén ho so thé chip néu trén cta anh D.

* Uy ban nhan dan thanh phd C, ba Ngé My A va ong Duong Van Kh khéng
co y kién gi do1 vaoi thong bao thu 1y vu dn veé viée tranh chap cia cac duong su.

* Tai Ban dn dan sw so tham sé: 16/2019/DS-ST ngay 30 thdng 8 nam 2019
cua Toa an nhdn dan tinh Ca Mau, quyét dinh:

Ap dung cac Piéu 116, 117, 124, 166, 463, 465, 466, 468 Bo luat dan su
2015; Dicu 188 Luat dat dai; Bicu 26, Picu 37, Picu 39 Bo lut t6 tung déan su
2015; Phap 1énh s6: 10/2009/PL- -UBTVQHI2 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa én; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a 6ng Lam Trudng

Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 5352 ky két ngay
25/11/2015 tai Phong Cong chung M gitta nguyén don 6ng Lam Truong S véi bi
don 6ng Tran Van Ch va ba Huynh Thi Xuan M la v6 hiéu.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 003351 ky két ngay
10/4/2017 gitra bi don 6ng Tran Van Ch va ba Huynh Thi Xuan M véi anh Tran
Quoc D 1a vo hiéu.

Hop dong thé chip quyén st dung dat s6 544/2017/NHNT — KHBL ngay
13/4/2017 gitta anh Tran Quoc D véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V — Chi
nhanh Ca Mau la v6 hi€u. Ngan hang c6 quyén khéi kién thanh vu an khac doéi
v6i anh Tran Quoc D vé hop dong vay gitra hai bén néu khong tu thda thuan
duoc.

Huy viéc diéu chinh cap glay ching nhan quyen sir dung dat do Uy ban nhan

dan thanh phd C ghi nhan chuyén sang cho ong Tran Vin Ch va ba Huynh Thi
Xuan M ngay 26/11/2015 tai trang 4 gidy ching nhan quyén st dung dat sb



W185895 ngay 31/10/2002 vao sb cap giéy ching nhén quyén st dung dét sd
0411 do 6ng Lam Truong S dung; theo ho so goc s6 6372/2015.

Huy viéc diéu chinh cap glay chirng nhan quyen sir dung dat do Uy ban nhan
dan thanh pho C ghi nhan chuyen sang cho Ong Tran Qudc D ngay 12/4/2017 tai
trang 4 gidy chimg nhan quyén su dung dat 50 W185895 ngay 31/10/2002 vao sO
cap glay chimg nhén quyén st dung dat s6 0411 do 6ng Lam Truong S dung;
theo hd so gbc s6 2506/2017.

Ong Lam Trudng S duoc quyén lién hé Co quan chiic ning lam thi tuc dé
dang ky lam lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh phép luat.

Chép nhén yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau huy hop dong vay thé
chap ngay 26/11/2015, budc 6ng Lam Truong S phai tra cho 6ng Tran Van Ch va
ba Huynh Thi Xuan M tong so tién 1a 1.487.000.000 dong.

2. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia bi don 1a 6ng Tran Vin Ch va ba
Huynh Thi Xuan M yéu cau nguyén don 6ng Lam Truong S phai ti€p tuc thuc
hién hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 5352 ky ngay 25/11/2015.

3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cta anh Tran Qubc D vé viéc yéu cau
nguyén don giao dat theo hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat so 5352
ngay 25/11/2015.

Chap nhén yéu cau cta anh Tran Qudc D budc bi don ong Tran Vin Ch va
ba Huynh Thi Xuan M tra tong so tién la 3.280.316.000 dong.

Khéng chip nhan yéu cdu ctia anh Tran Qubc D budc bi don dng Tran Vian
Ch va ba Huynh Thi Xuan M tra so tién 1a 1.053.544.000 dong.

Trong trudng hop bén c6 nghia vu tra tién ma cham tra thi bén do6 phai tra 1ai
doi voi so tien cham tra theo 1ai suat quy dinh tai DBi€u 468 Bd luat dan sy nam
2015 tuong trng vai thot gian cham tra tai thoi di€m thanh toan.

Ngoai ra, ban 4n dan su so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, vé an phi,
viéc thi hanh 4n va quyén khang cao vu an theo luat dinh.

Ngay 02/10/2019 bi don ong Tran Van Ch va ba Huynh Thi Xuan M khéng
cao toan bd ndi dung ban an so tham.

Ngay 11/9/2019 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Quoc D
khang cao toan bd ban an so tham.

* Ludt sw bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho bi don ¢é yéu cau khdng cdo
co quan diém nhu sau:

Khang cdo cua bi don 1a ¢ can cir boi vi: Viée chuyén nhugng giira céc bén
1a hop phap, da giao nhan tién tai phong cong ching va nguyén don da giao sO
cho bj don. Viéc bi don sang tén gidy ching nhan sau d6 chuyén nhuong cho 6ng
D 14 hop phap.

Tinh tiét méi tai cAp phuc tham 1a: Toa an cip so tham quan hé tranh chéap 1a
vay tai san la khong dang. Ong S khong con quyén doi voi dat vi giao dich vao
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ngay 26/11/2015 1a giao dich khac khéng lién quan dén giao dich ngay
25/11/2015. Théa thuan ngay 26/11 14 théa thuan d6i véi tai san trén dat.

S6 tién lai ma bi don nhén chi 1a 120.000.000 déng chu khéng phai
260.000.000 dong nhu ban an so tham.

An so thdm tuyén huy hop ddng ‘nhung khong xac dinh 161 va khong giai
quyét hau qua cta hop doéng v6 hiéu. Ong D 14 nguoi thir 3 ngay tinh, can cong
nhan.

Cap so thim tuyén huy hop dong thé chap 13 vuot qua thim quyén.
Dé nghi chap nhan khang cdo, sira hoic hily ban an so tham.

* Ludt sw bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don c6 quan diém nhu
Sau:

Khéng ddng tinh v6i quan diém cua phia bi don. Chtng ctr thé hién phia bi
don d3 nhan 13i nhiéu lan. Trén dat c6 nhiéu tai san cia nguyén don, hop dong
khong thoa thuan ddi véi cac tai san trén dét, didu nay cang khang dinh hop dong
chuyén nhuong chi 1a gia cach.

An so tham 1a c6 can ctt va ding phép luat, dé nghi bac khang cdo, giir
nguyén ban an so tham.

* Dai dién Vién kiém sdt nhan dan cdp cao co quan diém nhu sau:

Toa 4n cdp so thim nhan dinh va xac dinh hop déng chuyén nhuong quyén
str dung dét giira cac bén vo hiéu va tuyén huy cac hop ddng nay 1a co can clr va
dung phap luat. Bé nghi khong chap nhan yéu cau khang cao cua cac duong su,
giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yéu cau khang cdo cua bi don ong Tran Van Ch va ba Huynh Thi
Xuan M ve viéc dé nghi stra ban an so tham, bac toan by yéu cau khéi kién cua
nguyén don, thay rang:

Phia nguyén don 6ng Lam Truong S cho rang, ngay 25/11/2015 6ng c6 thoa
thuan vay tién ctua 6ng Tran Van Ch va ba Huynh Thi Xuin M sd tién 1a
1.000.000.000 dong (mdt ty dong), 14i sut 4%/thang, thoi han vay 1a 12 thang,
nhung gitra hai bén khong lap hop dong vay. De dam bdo thuc hién nghla vu tra
no, 6ng S da lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thura s 1539 va
thira 710, to ban db s6 04, toa lac tai 4p 6, xa A, Thanh phé C theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s W185895 ngay 31/10/2002 ctia Uy ban nhan dan
Thanh phé C cap cho bi don 1a 6ng Ch, ba M. Viéc 6ng phai 1ap hop dong nay 1a
gia tao va theo yéu cau cta 6ng Ch, ba M. Ong Ch, ba M sau d6 da dung hop
dong gia tao nay cdp nhat sang tén quyén sir dung dat trén cho ho. Pén ngay
10/4/2017, dng Ch, ba M di 1ap hop ddng chuyén nhuong toan bo quyén sir dung
dat trén cho 6ng Tran Quéc D. Do d6, 6ng S khai kién yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/11/2015 gitta 6ng S véi 6ng Ch, ba

8



M; Huay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/4/2017 giita 6ng
Ch ba M véi dng D; Huy quyét dinh cua Uy ban nhan dan Thanh phd C cap nhat
sang tén cho 6ng Ch, ba M; Giai quyét hop dong vay tai san theo ding quy dinh
cua phap luat.

Trong khi do, phia bi don ong Ch ba M thi cho ring, ngay 25/11/2015 ong S
da lap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét trén cho ho véi gia chuyén
nhu’O’ng 1a 1.000.000.000 dong. Phia bi don da giao du tién va cap nhat sang tén
gidy ching nhan, nhung Ong S chua giao quyén st dung dat trén, nén nay yéu cau
6ng S giao quyén st dung dat.

[1.1] Can clr cac chimg cw, tai liéu da thu thap trong ho so vu an xét thay:

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong vao ngay 25/11/2015, thi ngay ngay
hém sau, tic 1a ngay 26/11/2015 gitta nguyén don va bi don da 1ap hop dong thoa
thuan c6 ndi dung “Ong S cam cé cho 6ng Ch, ba M phan dién tich dat 7.958m*
thudce thira s6 1359 va thira 710, to ban do sé 04, toa lac tai d'p 6, xa A, Thanh
phé C, tinh Ca Mau véi s tién 1.000.000.000 d. ldi sudt 4%/thing, thoi han cam
cé la 12 thang. Khi nao hét thoi han cam co, 6ng Ch, bd M sé hiy hop dong, tra
lai dat cho 6ng S”. Hop dong thoa thuan nay c6 su ching kién ciia ngudi lam
chung 14 6ng HO Tuan Ng va 6ng Phan Thanh S.

Hai 6ng H6 Tuan Ng va 6ng Phan Thanh S déu co 10i khai xac nhan rang,
thoa thuan gitra 6ng Ch, ba M véi 6ng S 1a cam ¢6 quyén sur dung dat ma khong
phai 1a hgp dong chuyén nhugng.

[1.2] Pong thoi ching ¢t tai hd so da thu thap thé hién, trong nim 2016 ba
M d4 nhiéu lan nhan tién 14i do chinh 6ng S dong. Noi dung cac gidy bién nhan
déu thé hién “Péng tién Idi sé dat & dp 6, xa A"

[1.3] Bén canh d6, sau khi 1ap hop ddéng chuyén nhuong vao nim 2015,
nhung cho dén nay hai bén chua giao, nhan dat, 6ng S van 1a nguoi quan 1y, sir
dung dién tich dat nay.

Nhu vdy, véi cac chimg ct néu trén, ndi dung yéu cau khai kién cua nguyén
don 14 ¢6 co s& dé chép nhan. Do do, viéc Toa an cép so thAm xac dinh hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don va bi don 1a v6 hiéu va hop
ddng vay tai san c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 129 B luat dan sy 13 ¢6 cin
ctr va ding phap luat.

[1.4] Bdi voi hop ddng vay tai san, mic du hai bén khong 1ap hop dong vay
tai san, tuy 6ng Ch, ba M khong thira nhan di cho 6ng S vay sb tién
1.000.000.000 ddng, nhung vdi cac chimg cir da thu thap ciing nhu ndi dung nhan
dinh va phan tich ¢ trén, c6 du can ctr xac dinh dng S ¢6 vay cua 6ng Ch, ba M sO
tién ndy, c6 viéc thoa thuan 13i suat 4%/thang, thoi han vay 13 12 thang.

Chinh vi vay, viéc Toa an cp so tham tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 25/11/2015 1a v6 hiéu, budc ong S phai tra cho Chung,
ba M sé tién vay 1.000.000.000 dong va tién 1ai suat 747.000.000 dong theo mirc



13i suét duoc quy dinh tai Piéu 468 B luat dan sy nam 2015 14 ¢6 cin ct, ding
quy dinh cua phép luat.

Yéu cau khang cao cua phia dng Ch, ba M 1a khong c6 co s¢ chip nhan.

[2] Xet yéu cau khang cdo clia ngudi cd quyén, nghia vu lién quan 6ng Tran
Quéc D thay rang:

[2.1] Ong D khang cao yéu cau Toa an cip phiic thAm xem xét nhu sau: Béc
toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don. Truong hop xac dinh hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi ong yéu cau Tda an budc phia bi
don 6ng Ch, ba M phai tra cho oOng tong sb tién 4.333.860. 000 ddng (gdm
1.700.000.000 dong tién chuyen nhuong va 2.633.860.000 dong tién chénh léch
dat). Viéc Toa an cdp so tham xac dinh 6ng co6 mot phan 16i (mic do 16i 40%)
lam cho hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu 1a khong dung.

Pbi véi ndi dung khang cdo cua 6ng D, Hoi dong xét xur cap phuc tham xét
thay: Ong Ch, ba M va 6ng D déu thira nhan ngay 10/4/2017, giita cac bén da 1ap
hop dong chuyén nhuong doi v6i dién tich dat tranh chap véi gia 1.700.000.000
dong Ong D da giao du tién va cap nhat sang tén gidy chimg nhan quyén st dung
dat. Ong D c6 yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong nay.

[2.2] Nhu d3 phan tich & trén, do hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 25/11/2015 gitra ong S voi Ong Ch, ba M 1a gia tao, bi vo hiéu nén hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/4/2017 giira 6ng Ch, ba M véi
6ng D cling vo hi¢u do trai quy dinh cua phép ludt, boi vi 6ng Ch, ba M khdng c6
quyen chuyén nhuong d6i véi tai san nay. Vi vay, khong co co sé dé chap nhan
yéu cau cua 6ng D ve ndi dung nay.

o [2.3] Vé viée xac dinh 161 lam, cho hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung
dat gitra 6ng Ch, ba M va dng D thay rang:

TOa an cap so tham cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 10/4/2017 dugc xac 1ap tai thoi diém Toa an dang giai quyét tranh chép,
6ng Ch, ba M biét viéc chuyén nhugng 13 vi pham nhung van thuc hién. Hop
d6ng vo hiéu do 13i ctia hai bén, phia dng Ch, ba M 1a 60% va dng D 1a 40%.

Viéc xac dinh mic do 18i nhu trén ctia Toa an cap so tham 1a khong phu hop
va anh huong dén quyén, loi ich hop phap cua dng D boi vi: O truong hop nay,
nhu di nhan dinh & trén, phia 6ng Ch, ba M 1a nguoi c6 16i chinh trong viéc 1am
cho hop déng vo hiéu. Ban than ong D cling c¢6 mot phan 15i d6 13, khi nhan
chuyen nhuong tai san 13 quyén st dung dét co gia tri 16m, nhung khong tim hiéu
vé quyén str dung dit nhan chuyén nhuong. Trong khi d6, thuc té thi dién tich dat
nay dang do chinh nguyén don 1a 6ng S dang quan 1y, sir dung, trén dat c6 nha &
va nha may nudc dong chai...

[2.4] Tir d6 cho thay, trong truong hop nay phia Ong D ciing c6 mét phan
18i, phia 6ng Ch, ba M ¢6 phan 15i rat 16n 1am cho hop dong vo hi¢u. Muc do 16i
ctia phia bi don duoc danh gia 1a 70% va phia éng D 13 30%. Yéu cau khang cio
cta 0ng D duoc chép nhan mot ph?m, theo do:
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- Gia tri quyén st dung dat 1a: 4.333.860.000 dong.
- Gia chuyén nhuong 1 1.700.000.000 dong.
- Thiét hai duoc xac dinh 1a 2.633.860.000 déng.

- Ldi gay thiét hai dugc tinh cho ong Ch, ba M (70%/2.633.860.000) la
1.843.702.000 dong.

- L3i ciia 6ng D duoc tinh (30%/2.633.860.000) 1a 790.158.000 ddng).

Nhu vy, phia bj don 6ng Ch, b M phai thanh toén cho 6ng D s6 tién la:
1.843.702.000 dong + 1.700.000.000 dong = 3.543.702.000 dong.

[3] Do sira 4n so tham vé sb tién, vi vay an phi so thim cua bén c6 nghia vu
la dng Ch, ba M va 6ng D ciling phai stra lai theo quy dinh cta phap luat.

Ong Ch, ba M phai chiu an phi 200.000 dong ddi véi yéu cau phan t6 khong
dugc chip nhan; phai chiu an phi c6 gia ngach ddi voi yéu cau anh D duoc chip
nhan (sé tién phdi thanh todn cho anh D 3.543.702.000 dong) véi sb tién 1a:
102.874.000 dong (1am tron sb).

An phi so tham anh D phai chiu d6i véi yéu cau nguyén don giao daflt khong
dugc chap nhan la 200.000 dong; an phi co gia ngach anh D phai chiu doi voi s6
tién yéu cau 0ng Ch, ba M phai tra khong dugce chap nhén (so tien khong dwoc
chap nhdn 790.158.000 dong) 1a: 35.606.000 dong.

Chi phi dinh gia, thim dinh do dac 6ng Ch, ba M phai chiu theo quy dinh
phap luat.

[4] Mot phan quan diém cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh
ctia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

~ [5] Do khang cao dugc chép nhén, vi viy 6ng D khong phai chiu an phi phic
tham; khang céo cua 0ng Ch, ba M khong duoc chap nhén, vi vy phai chiu an
phi phtc phuc tham theo luat dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén ctr khoan 2 Picu 308 va Piéu 309 Bo luat to tung dan su. Khong chap
nhan yéu cau khang céo cua phia bi don 6ng Tran Van Ch va ba Huynh Thi Xuan
M. Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua nguoq co quyen loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Qubc D, stta mot phan ban an so tham sd 16/2019/DS-ST ngay
30/8/2019 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau.

Ap dung cac Piéu 116, 117, 124, 166, 463, 465, 466, 468 Bo luat dan sy
2015; Dicu 188 Luat dat dai; Dicu 26, Piéu 37, Dieu 39 Bo lujt t0 tung dan sy
2015; Phap 1énh sb: 10/2009/PL- -UBTVQHI12 ngay 27/02/2009 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa én; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hodi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.
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Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a 6ng Lam Trudng

Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 5352 ky két ngay
25/11/2015 tai Phong Cong chung M gilta nguyén don 6ng Lam Truong S véi bi
don 6ng Tran Van Ch va ba Huynh Thi Xuan M 1a v6 higu.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 003351 ky két ngay
10/4/2017 giita bi don ong Tran Van Ch va ba Huynh Thi Xuén M véi anh Tran
Quéc D 1a v hiéu.

Hop dong thé chap quyen stt dung dat sb 544/2017/NHNT — KHBL ngay
13/4/2017 giira anh Tran Quéc D vé6i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan V — Chi
nhanh Ca Mau la v6 hiéu. Ngan hang c¢6 quyén khoi kién thanh vy an khac d6i
v6i anh Tran Quéc D vé hop dong vay giita hai bén néu khong ty thoa thuan
duoc.

Huy viéc diéu chinh cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan
dan thanh ph C ghi nhan chuyén sang cho ong Tran Vin Ch va ba Huynh Thi
Xuan M ngay 26/11/2015 tai trang 4 glay ching nhan quyen sit dung dat so
W185895 ngay 31/10/2002 vao sb cap gidy chimg nhéan quyén st dung dat sb
0411 do 6ng Lam Trudng S ding; theo ho so gbc s6 6372/2015.

Huy viéc diéu chinh cap glay chiing nhan quyen sir dung dat do Uy ban nhan
dan thanh pho C ghi nhéan chuyen sang cho ong Tran Qudc D ngay 12/4/2017 tai
trang 4 gidy ching nhan quyén sur dung dat 50 W185895 ngay 31/10/2002 vao sO
cap gidy chung nhan quyén st dung dat s 0411 do 6ng Lam Truong S dung;
theo ho so gbc s6 2506/2017.

Ong Lam Truong S dugc quyén lién hé Co quan chic ning 1am thu tuc dé
dang ky lam lai gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh phép luat.

Chép nhén yéu cau cta nguyén don vé viéc yéu cau huy hop déng vay thé
chap ngay 26/11/2015, buoc ong Lam Truong S phai tra cho 6ng Tran Vian Ch va
ba Huynh Thi Xuén M tong sé tién 1a 1.487.000.000 dong.

2. Khong chip nhan yéu cau phan to cta bi don 1a 6ng Tran Van Ch va ba
Huynh Thi Xuan M yéu cau nguyén don 6ng Lam Truong S phai tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sé 5352 ky ngay 25/11/2015.

3. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua anh Tran Qubc D vé viée yéu cau
nguyén don giao dat theo hop dong chuyén nhugong quyén su dung dat so 5352
ngay 25/11/2015.

Chép nhan yéu cau cta anh Tran Qubc D budc bi don ong Tran Vian Ch va
ba Huynh Thi Xuan M tra tong so tién la 3.543.702.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau ciia anh Tran Qudc D budc bi don 6ng Tran Vian
Ch va ba Huynh Thi Xuan M tra so tién la 790.158.000 dong.
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Trong trudng hop bén c6 nghia vu tra tién ma cham tra thi bén d6 phai tra i
doi véi so tien cham tra theo 1ai suat quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy nam
2015 tuong tng vai thot gian cham tra tai thoi di€ém thanh toan.

4. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Tran Van Ch va ba Huynh Thi Xuan M hoan
tra cho 6ng Lam Trudng S sd tién chi phi thim dinh 400.000 ddng (phiéu thu
ngdy 17/02/2017 — BL 76), do dac 1a 14.409.000 dong (theo héa don ngay
29/5/2017 — BL 112) va dinh gia 13 5.500.000 ddng (phiéu thu ngay 27/11/2017).

5. V& an phi:

‘ An phi 50 thim c6 gia ngach ong Lam Truong S phai chiu 1a 56.610.000
dong, dugc doi trir vao so tién 21.000.000 dong 6ng S da ndp theo bién lai thu so
000980 ngay 30/11/2016 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau, ong S phai
ndp tiép 1a 35.610.000 dong.

Ong Tran Van Ch va ba Huynh Thi Xuan M phai chiu an phi dan su so thim
14 200.000 ddng, dugc ddi trir vao sb tién da ndp theo bién lai thu s6 001006 ngay
16/01/2017 ctia Cyc Thi hanh an dan sy tinh Ca Mau; 6ng Tran Vian Ch va ba
Huynh Thi Xuan M lién déi chiu 4n phi ¢6 gid ngach vai s tién 1a 102.874.000
dong (chua ndp) va 600.000 dong an phi phuc tham, nhung dugc trir vao so tién
d3 tam ndp theo C4c bién lai thu sé 00417, 00418 ngay 02/10/2019 ctia Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Ca Mau.

An phi dan su so tham anh Tran Qudc D phai chiu la 200.000 dong; an phi
co gia ngach anh D phai chiu la 35.606. 000 dong, nhung dugc trir vao sb tién
114.033.860 dong da nop theo bién lai thu s6 00334 ngay 17/6/2019 ciia Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Ca Mau, anh D duoc nhan lai 1a 78.427.860 déng. Hoan tra
s6 tién 300.000 dong cho 6ng D da ndp theo bién lai thu sé 00400 ngay
12/9/2019 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Ca Mau.

Trong truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan sy thi nguot phai thi hanh an dan su co quyén théa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Xuin Minh Nguyén Vin Hung Pham Céng Muoi

13



