TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 151/2020/DS-PT
Ngay: 11-9-2020

VIV: “Tranh chidp hop dong
cl}uyén nhuong quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyen Van Thu

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Nhan
Ong L& Quang Ninh

- Thw ky phién toa: Ba HO6 Thi Nga -Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudec.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong D4 Vin Quyét - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va ngay 11 thang 9 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan
dan tinh Binh Phuéc xét xtr phic thim cong khai vu an dan su thu ly
s6146/2020/TLPT-DS ngay 20 thang 7 nim 2020 vé viéc: “Tranh chap hop
ddng chuyén nhuong QSD dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 12/2020/DS-ST ngay 12 thang 5 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr sb: 163/2020/QDXXPT-DS ngay 05
thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1976

Dia chi: Thon 1, x& M, huyén B, tinh Binh Phuéc

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba V: Ong Nguyén Thanh Th, sinh nim
1977; Dia chi: Khu D, thi trin D, huyén B, tinh Binh Phudc.

2.Bi don: Anh Tran M, sinh nam: 1988

Dia chi: Thon 6, x& M, huyén B, tinh Binh Phudc.

Ho khau thuong tri: Khom 2, thi tran T, huyén C, tinh Long An

Nguoi dai dién theo oy quyén cta bi don: Ong Nguyén Vin T, sinh nam:
1990

Dia chi: 464A M, Phuong 9, Quén 11, thanh phé H6 Chi Minh

3.Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran Nhat Q, sinh nam: 1975

Dia chi: Thon 1, x& M, huyén B, tinh Binh Phudec.



- Ong Lé Anh T, sinh nam: 1963 (da chét)

Dia chi: Thon 3, xa M, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vy t6 tung ciia 6ng T:

- Ba Pham Thi Thay H, sinh nam: 1963

- Anh L& Anh T, sinh nam: 1989

- Anh L& Anh T, sinh nam: 2004

Cung dia chi: Thon 3, x4 M, huyén B, tinh Binh Phudec.

- Ong Nguyén Vian Ngh, sinh nim: 1982

Dia chi: Thén 4, x& B, huyén B, tinh Binh Phudc.

4.Ngwoi khang cdo: Bi don 6ng Tran M va ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan anh Lé Anh T.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién dé ngay 11/02/2019 va trong qud trinh xét xir nguyén
don ba Nguyén Thi V trinh bay:

Vao ngay 01/02/2009 ba V c6 nhdn sang nhuong dién tich dat 8.924m?
thira dat sé 235 to ban dd sé 06 tai Thon 6, xd M, huyén B, tinh Binh Phudc. Dat
d3 c6 gidy chimg nhan quyen st dung dat. Dat co tir ranh: phia dong giap duong
lién x4, phia tdy va phia bac giap dat ong Nguyen Hitu ich, phia Nam giap dat
6ng Tran Pinh S. Gia sang nhugng 500.000. 000 dong, ba V da giao du tlen cho
ong M. Tai thoi diém sang nhuong la dat tréng. Hai bén co lam gidy sang
nhuong viét tay. Sau khi thanh toan tién xong, ba V di nhén dat va canh tac 6n
dinh tir ndm 2009 lién tuc cho dén nay khong co ai tranh chap. Nam 2009 sau
khi nhan dat ba V di trong cao su, dén nim 2014 do gia cao su ha nén ba V di
cua cdy cao su chuyén doi cdy trong thanh cdy diéu ghép, trong thém 10 cay bo,
nam 2018 xay nha cip 4 va xdy moéng nha phia mat tién. Ly do hai bén khong
chtng thue theo quy dinh 1a vi khi sang nhuong dat dng M c6 noi véi ba do gidy
chtng nhan QSD dat dng H (1a bb caa 6ng M) cam 1am tin vay tién ctia ong L&
Anh T nén 6ng M c6 hen 45 ngdy s& chudc s6 va ban giao cho ba V, sau d6 ky
hop dong lam thii tuc sang tén theo quy dinh cho ba V. Tir nam 2009 dén nay ba
V di nhiéu 1an yéu cau dng M 1am thii tuc sang tén theo quy dinh nhung 6ng M
khong thuc hién ma ¢6 tinh trén tranh, thé hién vao nam 2015 ba V ciling da khoi
kién 6ng M tai Toa an nhan dan huyén B do dng M bo di khoi dia phuong nén
Toa an dinh chi giai quyét vu an.

Tuy nhién sau khi tranh chép thi dién tich dat do dac thuc té hién nay co
dién tich 1a 8643.0m” Ly do c6 su chénh 1éch do dau thi ba V khong biét vi khi
giao dat hai bén khong do dac thuc té ma chi tién hanh ban giao va chi ranh dat,
nhung ba déng y sang nhuong theo dién tich dét thuc té sir dung, khéng tranh
chap gi thém.

Vi vay ba V khéi kién 6ng Tran M yéu cau Toa an nhan dan huyén B giai
quyét nhitng van dé sau:

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat ngay 01/02/2009
gitta ba V va dng Tran M 1a hop phap. Yéu cau 6ng Tran M tiép tuc thuc hién
hop ddng sang nhuong cho vo chong 6ng cu thé 1a tiép tuc thuc hién hop dong
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sang nhuong ngay 01/02/2009 va sang tén cho ba. Cong nhan dién tich dat va tai
san trén dat ma 6ng M da chuyén nhuong thudc quyén sir dung ctia ba. Ngoai ra
ba khong yéu cau gi khac.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién va khong nop
bd sung tai liéu chimg cr gi khac cho Toa an. Mit khac, tai phién toa ba V khai,
khi thoa thuan sang nhuong dit c6 mit 6ng M, ba Nguyén Thi Hoa va ba, ngoai
ra khdng con ai khic. Gidy ban dat ngay 01/02/2009 1a do 6ng Tran M tu danh
may va dua cho ba doc lai va ky tén chir ba khong ép budc 6ng M ky. Viéc nhén
sang nhuong dat 1a do hai bén thoa thuan sang nhuong dat chir khong phai xuat
phat tur viéc can trr ng gitra ba V va ong Huong. Pén nay ong H con ng ba
khoan tién diéu tong cong 716.000.000 dong (nhu 02 td gidy ba glao ndp cho
Toa an) khong lién quan gi dén viéc sang nhuong dat giira ong M Va ba, do Ong
H da chét va da pha san nén ba khong khai kién. Dbi voi gidy to goc cia to giay
ban dat ngay 01/02/2009, nam 2015 ba c6 nop don khoi kién ong Tran M vé
viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong QSD dat ngay
01/02/2009 ba da giao ndp ban gdc cho Tda an va cb bién ban giao nhan. Sau
d6, thi Toa an dinh chi giai quyét vu an vi 6ng M khong c6 mit tai dia phuong.
Thu ky Toa 4n da cho toi ky bién ban giao tra lai toi ban gdc nhung thyc té toi
chua nhan lai ban goc. Viéc ky gidy tay sang nhuong dat ngay 01/02/2009 giira
ba va 6ng M 1a hop phap, cac bén ky sang nhugng la tu nguyén, do do ba gilr
nguyén yéu cau khoi kién.

- Bi don 06ng Tran M ving mdt tai phién toa. Tuy nhién qua tai liéu c6
trong hé so va nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don éng Nguyén Vin T trinh
bay:

Ong Tran M 1a con rudt ctia 6ng Tran Phudc Huong. Ong M khdng c6 sang
nhwong dit dién tich 8.924m? thira dat s6 235 to ban dd sb 06 tai Thon 6, x4 M,
huyén B, tinh Binh Phuéc cho ba Nguyén Thi V. Do 6ng H (b6 ruét Minh) no
tién mua ban diéu v6i ba V thé nao 6ng khong 19, dén ngay 01/02/2009 ba V ep
budc ong ky glay sang nhuong dién tich dat trén cho ba V. Tai thoi diém ky giay
sang nhuong dat cho ba V trén dit t khong co tai san nao khac chi co cay trong.
Khi ky gidy sang nhuong thi dat van ding tén ong trong gidy chimg nhan QSD
dat, hai bén khoéng chi ranh khong do dac cu thé dién tich dat, gia sang nhuong
dat ong khong biét. Hai bén khong 1ap van ban thoa thuan viéc sang nhuong dat,
tuy nhién chir ky trong gidy sang nhuong dat ngay 01/02/2009 6ng M xac nhan
la cia 6ng M. Ong khong nhan khoan tién 500.000.000 dong tir ba V, do b ong
la 6ng H no tién ba V nén ba V ép budc 6ng ky vao gidy sang nhuong ngay
01/02/2009. Khi ky gidy sang nhuong dat cho ba V, ong khong biét dng H (bo
ong) co cam cd gidy ching nhan QSD dat cho ai khong, ong H 1a nguol gitr gidy
chtng nhan QSD dat, gitta 6ng va dng H khong 1am vin ban gi vé viéc cam gidy
ching nhan QSD dét Tir nam 2009 cho dén nay ba V 1a nguoi str dung canh tac
dién tich dét trén. Viéc ba V canh tac 1a tu ¥ vao quan ly, su dung chu 6ng
khong cho ba V su dyng. Ba V khoi kién ong yéu cau cong nhén hop dong
chuyén nhuong QSD dat ngay 01/02/2009 va yéu cau dng M tiép tuc thuc hién



hop ddong sang tén gidy ching nhan QSD dat cho ba V, 6ng khong dong y vi 6ng
khong sang nhuong dét cho ba V.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cta bj don khong ndp tai liéu ching
ctr gi thém cho Toa an. Tuy nhién bd sung ¥ kién: Loi khai cia 6ng M tai Toa an
nhan dan huyén C la khong chinh xac, ong xac dinh 161 khai tai phién toa la 101
khai dung va cudi cing. Ong M khéng dong ¥ voi yéu cau khoi kién cta nguyén
don voi cac 1y do: Nguyén don ba V khong dwa ra tai liéu ban gbc gidy ban dat
ngay 01/02/2009, gidy ban dit ngay 01/02/2009 khong chlmg thuc theo quy dinh
cua phap ludt nén khong tudn thu vé mit hinh thirc va khong 1am phat sinh
quyén va nghia vu v& hop dong chuyén nhuong QSD dat gitta 6ng M va ba V.
Chir ky trong to glay ban dat ngay 01/02/2009 khong xac dinh 14 ctia dng M. Ba
V di che dau ban chét cua sy viéc d6 1a dng M khong sang nhugng dién tich dat
trén cho ba V ma xuat phat tir viéc can trir ng ctia 6ng Huong, ba V da tu y vao
canh tac, quan 1y dat tir 46 cho dén nay ma khong c6 sy dong y ctia 6ng M. Mit
khac, theo lo1 khai ctia ba Hoa tai phién toa xac dinh tai dia phuong chi khi nao
nhan s6 do thi moi cho vay tién diéu nay lam cin c& xac dinh do 6ng H khéng
dung tén s6 do, ong Huong khong c6 tai san ma chi c6 6ng M méi co tai san nén
m&i nhd 6ng M 1am to gidy ban dat nhung thyc té 1a gidy thé chap so6. Ngoai ra
ndi dung gidy ban dat ngay 01/02/2009 1a tai liéu chimg ctr duy nhat dé ba V
khai kién lai khong ghi thira dat, dién tich dat, s so, ...; gitra 6ng M va ba V
khéng 1ap vin ban nao vé viéc giao nhan dat ma bat budc tranh chap QSD dat
nao ciing co; Trong td gidy ban dat ngay 01/02/2009 khong c6 chit ky ciia ngudi
nhan tién, khong ghi rd ai tra tién va tra cho ai, dd nhan hay chua. Do d6, yéu
cau khai kién cua ba V khong c6 cin cir, do hop déng khong ching thuc theo
quy dinh nén hop dong sang nhugng gitia ba V va 6ng M 1a vo hiéu. Dbi voi
hop dong v6 hiéu vé hau qua cua h0’p dong vo hi¢u thi ong M sé khéi kién trong
vu an khac ma khong yéu cau Toa an giai quyet trong vu an nay. Tai phién toa,
bi don xac dinh tai th01 diém ky gidy ban dat ngay 01/02/2009 thi 6ng M ngoai
dién tich dit 8.924m” (theo gidy ching nhan QSD dat) tai Thon 6, x4 M (hién
nay tranh chap) thi 6ng M con nhleu thira dat khac. Tuy nhién dai dién theo ty
quyén ctia bi don khong cung cip duoc tai liéu ching ct tai thoi diém d6 dng M
con nhiéu thira dat khéc. Mat khac nguoi dai dién theo uy quyen cua bi don khai
théng qua 6ng L& Anh T cam glay ching nhéan QSD dat doi véi thira dat hi¢n
nay ba V tranh chap cia ong Tran M vay tién clia 6ng Nguyen Vin Ngh s6 tién
600.000.000d6ng, viéc thé chap gidy ching nhan QSD dat cho ong Nghia chi dé
lam tin, Ong M khong tryuc tiép gap ong Nghia ma tat ca giao dich thong qua ong
T. S tién 600.000.000dong 6ng M di dua cho dng T dé ong T tra cho ong
Nghia, nhung 6ng khong gap duoc ong Nghia. Vi vay gidy chtrng nhan QSD dat
d6i véi thira dat hién ba V tranh chap 6ng Nghia dang gitr. Ba Hoa yéu cau ong
M tra tién 600.000.000 ddng cho 6ng T, 6ng M khong dong y vi 6ng M da tra
cho dng T va éng T di tra cho 6ng Nghia. Dé nghi ba Hoa khai kién trong vu an
khac.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Tran Nhdt Q vang mdt tai
phién toa nhung qua ban tw khai éng trinh bay: Ong la chong cua ba Nguyén



Thi V, éng c6 biét viéc nhan sang nhuong dién tich dat tai Thon 6, x4 M, huyén
B cua anh Tran M nhung 6ng khong truc tiép giao dich viéc sang nhuong. Viéc
ky hop ddng sang nhuong do vo ong ky va giao nhan tién v6i anh Minh. Sé tién
nhan sang nhuong dat ctia anh Minh 13 tai san chung cta hai vo chong. Do ban
cong viéc nén Ong xin giai quyét ving mit éng, moi ¥ kién cua ba V 1a ¥ kién
cua ong.

- Nguwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin Ngh trinh bay:
Ong L& Anh T 1a chi cta ong vi vg 0ng T, ba Pham Thi Thuy H 1a ¢6 ruft cua
ong. Ong khong biét 6ng Tran Phuéc Huong va anh Tran M. Hién nay Ong T da
chét. Vao ngay 29/12/2008 6ng L& Anh T ¢6 gi6i thi€u va muon dum tién cho
6ng Tran M s6 tlen 600.000.000 dong, vi cho gia dinh nén 6ng dong y. Ong T CO
dua cho 6ng gidy ching nhan QSD dat s6 AM586821 do UBND huyén B cap
glay chtng nhan QSD dat cho ong Tran M ngay 26/9/2008, muc dich dé lam tin.
Ong Nghia 13 nguoi truc tiép dua tién cho 6ng T, khi dua t1en hai bén khong lam
gidy to gi vi tin tudong nhau. Ong khong truc tlep dua tién cho 6ng M va dng
cing chua bao gio gap mat Ong M. Viéc vay tién giita 6ng M va ong T, dng
khong blet Gidy thé chap so dat ngay 29/12/2008 1a do ong T dua cho 6ng, khi
dua thi gidy da c6 chir ky cua 6ng Tran M. Ong T dua cho 6ng gom: Gidy ching
nhan QSD dat s6 AM586821 do UBND huyén B cap glay chiang nhan QSD dat
cho 6ng Tran M ngay 26/9/2008 ban goc va 01 to giay thé chap so6. Ong xac
dinh chwr ky trong to gidy thé chap so 1a ctia ong Tran M vi nghe ong T noi lai,
thuc te ong khong chimg kién 6ng M Ky tén. Khi cho vay tién 6ng ciing khong
yéu cau 6ng T cho gap mat 6ng Tran M vi tin tuong 6ng T. Ong va éng T thoa
thuan khi nao ong can thi 6ng s€ bao cho 6ng T tra cho ong. Sau d6 6ng yéu cau
6ng T noi voi 6ng M tra sb tién 600.000.000 dong cho ong thi dng M khong tra
nén ong yéu cau Ong T tra va 6ng T da tra du tién 600.000.000 déng cho ong,
khi tra tién hai bén khong lam bién nhan gi va ongT cting khong yéu cau Ong tra
gidy chimg nhan QSD dat ban gbc cho 6ng M. Ly do dén nay 6ng van gitr 86 do
ctia 6ng M va gidy thé chap s6 vi ong T khong doi va theo ndi dung gidy thi ong
M vay tién ong nén 6ng giir lai. Mat khac gidy chimg nhan QSD dat va gidy thé
chap s6 6ng Pham Thién H giit 1a do 6ng H 14 chd rudt ciia ong, ban than 6ng
béan cong viéc, mat khac 6ng da nhan du tién tir 6ng T nén ong d Gy quyén cho
6ng H tham gia t6  tung tai Toa dn nén dua 6ng H gilt chir 6ng H khong lién quan
gi dén viéc vay tién. D6i véi s6 tién va gidy chu’ng nhan QSD dt cia ong Tran
M ma ong dang giit 6ng c6 y kién: Ong sé& tra gidy chiung nhan QSD dat dung
tén 6ng M cho ba Hoa (vo 6ng T) va 6ng M sé& c6 trach nhiém tra khoan tién
600.000.000 dong cho ba Hoa. Ngoai ra 6ng khong trinh bay gi thém.

- Nguoi thiva ké quyén va nghia vy ciia 6ng Lé Anh T 1a b& Pham Thi Thity
H trinh bay: Ba 1a vo ctia ong L& Anh T, chdng ba dd mat nim 2016. Vo chdng
ba biét 6ng Tran Phudc Huong va anh Tran M. Ong H da chét nam 2018. Doi
v6i gidy chimg nhan QSD dét cua anh Tran M vo chong ba khong cam thé chip.
Tuy nhién theo ba biét gidy chimg nhan QSD dat cta anh Tran M dbi véi thira
dat s6 235 to ban do s6 06 tai Thoén 6, xa M, huyén B, tinh Binh Phudc anh Tran
M cam cho anh Nguyén Van Ngh. Ly do ba biét su viéc trén 1a vi khi chong ba



6ng T con song gia dinh ba va gia dinh 6ng H rat than, 6ng H ¢6 no vo chong ba
khoan tién 1,3 ty déng. Do khong c6 tién tra nén 6ng H c6 nhd anh Minh cim
gidy chimg nhan QSD dét cia anh Minh vay tién 600.000.000 déng ciia anh
Nguyén Vin Ngh thong qua su gidi thiéu ctia chong toi ong T dé 6ng H tra ng
vo chdng ba. Ba dd nhan tién cua ong Huong. Khi xdy ra tranh chdp ba méi
dugc biét 6ng T da tra 600.000.000 ddng cho anh Nghia dum cho dng Tran M.
Péi voi Gidy chimg nhan QSD dat ban gdc ddi véi thira dat hién nay ba V tranh
chép, anh Nghia di giao lai cho ba va ba dang giit sau khi Toa an lam viéc véi
anh Nghia. Ly do ba khai 12 ng Pham Thién H dang gitt s6 d6 ban gbc 1a vi ba
s& iy quyén cho 6ng H tham gia t6 tung tai Toa an nén gui cho ong H (la em
rudt ba) chir 6ng H khong lién quan gi. Vi vay, ba yéu cau ong Tran M tra lai s6
tién 600.000. 000 ddng cho ba va ba s& c6 trach nhiém tra lai gidy chimg nhan
QSD dat ban gbc cho anh Minh. Ngoai ra ba khong c6 yéu cau gi khac.

Tai phién toa ba xac nhan ba dé nhéan thong bao vé viéc cir nguoi thira ke
quyén va nghia vu 6ng T va ndop don yéu cau doc lap d6i voi sd tién
600.000.000 dong 6ng T tra dum dng M, tuy nhién ba khong ndép don theo yéu
cau vi ba nghi chi can trinh bay y kién Va‘l khong can nop don nén ba da khong
lam don theo quy dinh.

Tai Bén dn ddn sw so tham sé 12/2020/DS-ST ngay 12/5/2020 ciia Toa dn
nhan dan huyén B, tinh Binh Phuwéc quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi V. Cong nhan
giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 01/02/2009 giira ba
Nguyén Thi V véi ong Tran M ¢6 hiéu luc phap luat.

Dién tich dat da chuyen nhugng 8.924m? thira dt 235, t& ban dd sb6 06
theo giéy chtng nhan quyén st dung dat sé H 00124. Dién tich thyuc té str dung
8643.0m’. Thra dét toa lac tai: Thon 6, xd M, huyén B, tinh Binh Phuéc co tir
can: Phia dong giap dat duong DT760, 6ng Thuy ba Phung, ng Do, ba Ha; phia
tay giap dat 6ng Ich, phia Nam giap dat ong Sang, 6ng Chung; phia Bic giap dat
ba Tuyét, ba Mai. Trén dat trong 200 cay diéu nam 2014, 10 cay bo trong nam
2014, 01 can nha xay 24m° (mai lop ton, twong xay) xay nam 2018, mong nha
c¢6 dién tich 190m* cao 1,4m x4y nam 2018, thudc quyén sir dung dét cua ba
Nguyén Thi V va 6ng Tran Nhat Q. (Kém theo so' dé do dac ngay 12/6/2019 ciia
cong ty TNHH MTV do dac ban dé va tric dia cong trinh 401).

Ong Tran Nhat Q, ba Nguyén Thi V ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co
quan Nha nudc c6 thim quyén dé 1am thi tuc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat d6i voi phan dat dugce cong nhan néu trén.

Kién nghi co quan Nha nudc co tham quyén thu h01 gidy chung nhan quyen
st dung dat s H 00124, do UBND huyén B cdp cho 6ng Tran M ngay
26/9/2008.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé phan an phi, chi phi t6 tung,
nghia vu thi hanh 4n va quyén khang cdo theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 15/5/2020, bi don 6ng Tran M c6 don khang
c4o dé nghi Toa 4n cdp phuc tham huy toan bd ban an dan sy so tham cua Toa
an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.



Ngay 13/6/2020, nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia ong L& Anh T
la anh L& Anh T c6 don khang cdo dé nghi Toa an cAp phuc thim hiy toan bd
ban an dan sy so thAm cta Toa 4n nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc. Budc
6ng Tran M phai thanh toan cho ong Tu sb tién 600.000.000 dong ma ong Lé
Anh T di dung ra vay cho éng Tran M.

Tai phién toa phic thim:

Nguoi khang cdo van giit nguyén yéu cau khang céo; Nguyén don van giit
nguyén yéu cﬁu khéi kién; Cac duong su khong tu théa thuan dugce véi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

Quan dlem cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir thoi diém thu 1y giai
quyet theo trinh ty phuc tham va tai _phién toa, Tham phan, Thu ky Toa &n, Hoi
ddng xét xir va cac duong sy di chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat TH tung
dan sy nam 2015 (BLTTDS);

- Ve ngi dung: D& nghi HDXX can ¢t vao khoan 1 Dicu 308, Biéu 313 BS
luat T6 ‘tung dan sy nam 2015; Khong chap nhan yéu cau khang céo cta bi don
6ng Tran M. Khong chap nhan yéu cau khang céo cta ngudi ké thira quyén,
nghia vu t6 tung ctia 6ng L& Anh T 1a anh L& Anh T. Giit nguyén Bén 4n dan su
so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 12/5/2020 cta Toa an nhan dan huyén B, tinh
Binh Phudc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ndi dung vu an, cac tai liéu, chimg ctr va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir phic tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo ctia 6ng Tran M va 6ng L& Anh T thuc hién
trong thot han luat dinh; don khang cao co néi dung va hinh thirc phu hop voi
quy dinh tai cac diéu 271, 272 va 273 BLTTDS, nén duoc xem xét giai quyét
theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang cdo cua bi don éng Tran M va nguoi ké thira quyen nghia
vu t6 tung ctia dng Lé Anh T ladng Lé Anh T, Hoi dong xét xtr thay rang:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Nguyén Thi V: Trong qué
trinh giai quyét vu an nguyén don ba V trinh bay vao ngay 01/02/2009 ba c6
nhan sang nhuong dién tich dit 8.924m” thira dat s6 235 t& ban d6 sb 06 tai
Thon 6, x4 M, huyén B, tinh Binh Phudc. Dt da co gidy ching nhan quyén st
dung dat. Dat c6 tir ranh: Phia Pong giap du’O’ng lién x4, phia Tay va phia Bic
giap dat ong Nguyén Hiru Ich, phia Nam giap dat 6ng Tran Pinh S. Gia sang
nhugng 500.000.000 dong, ba V da giao du tién cho 6ng M. Tai thoi diém sang
nhuong 1a dit tréng. Hai bén co lam gidy sang nhugng viét tay, thoa thuan ngay
17/3/2009 6ng M s& giao sb (BL 02). Trong gidy sang nhugng khong ghi rd thira
dat 1a do 6ng M noi s& dlen sau. Dén thoi han thoa thuan ong M khong giao sO
dé thuc hién viéc sang sb vi theo ba dugc biét gidy chimg nhan QSD dat cua dng
M di di cdm cho 6ng L& Anh T. Sau khi thanh toan tién xong, ba V da nhan dat
va canh tac 6n dinh tr nim 2009 lién tuc cho dén nay. Tuy nhién bi don 6ng
Tran M khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi V
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va cho rang ngay 01/02/2009 dng M khéng sang nhuong dat cho ba V, nhung
ong M thtra nhén chir ky trong gidy ban dat ngay 01/02/2009 1a caa dng M, ly do
ong ky gidy ban dat cho ba V 1a vi Xuat phat tir viéc ong Tran Phuéc Huong la
bb rudt ctia 6ng ng tlen diéu cua ba V nén ba V ép ong ky vao gidy ban dat dé
trr ng va 6ng M cho riang 6ng khong nhan khoan tién 500.000.000 dong cua ba
V. Hai bén khéng chi ranh, khong do dac cu thé dién tich dat va ban giao dat cho
ba V canh tac, viéc ba V canh tac sir dung dat cua ong tir ndm 2009 lién tuc cho
dén nay 1a do ba V tu ¥ vao canh tac (But luc sb 22).

[2.2] Xét 16i trinh bay cua bi don, Hoi dbng xét xur thdy rang: Ong M cho
rang viée ky gidy ban dat 1a do 6ng H no tién diéu ba V nén ba V ép dng M ky
vao gidy sang nhuong dat ngay 01/02/2009, tuy nhién 15i trinh bay cta ong M
khong dugc nguyén don ba V thura nhén, ba V trinh bay viée ky glay sang
nhuong dat, noi dung trong gidy ban dat ngay 01/02/2009 khong thé hién néi
dung viéc ban dat xuat phat tur can trir no. Theo tai liéu bién nhan tién ngay
07/12/2014 ba V cung cap thi “Tinh dén ngay 14/7/2009 tong céng dng H no
tién diéu ba V 14 516.000.000 dong céng tién mwon 200.000.000 dong tong cong
no 716.000.000 ddng va hen dén thang 5/2015 sé thanh todn” (BL 62). Nhu vay
viéc Ong M ky giay ban dat cho 0ng H vao ngay 01/02/2009 trudc ngay ong H
chét ng voi ba V. Vi vay vé mit thoi gian dé xac dinh Ong M béan dat can trir ng
6ng H cho ba V 1a khong phu hop. Mit khac, trong subt qua trinh giai quyét vu
an bi don 6ng M khong chimg minh dugc viéc ky gidy sang nhuong dat 1a do ba
V ép ky va 6ng M ciing khong cung cap thém dugc tai liéu ching ctr dé ching
minh cho 16i trinh bay ctia minh. Ngoai ra, tai thoi diém ky gidy ban dat dng M
1a nguoi co dﬁy dd nang luc hanh vi dan su, nhéan thirc dugc hanh vi cia minh do
d6 ong phai chiu trach nhiém véi chit ky ctia minh. Do d6 161 trinh bay cia 6ng
M khéng c6 can ctr, nén khéng duge HDXX chip nhan.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don cho rang 161 khai cua 6ng M tai
Toa an nhan dan huyén C 1a khong ding va khong xéac dinh chir ky trong to gidy
ban dat ngay 01/02/2009 cua dng M 1a khong phu hop va c6 sy mau thuan trong
101 khai. Pdi v6i viéc giao nhan tién, 6ng M khai 6ng khong nhan khoan tién
500.000.000 ddng cua ba V 1a khong phu hop vi trong gidy mua ban dat ngay
01/02/2009 ma bi don 6ng M xac nhan chit ky muc nguoi ban 1a ctia ong (tai but
luc 22) ¢ ndi dung “...véi sb tién 13 500.000.000 déng (Nam tram triéu dong) da
tra du sd tién trén...” va ndi dung nay phu hop véi 10 khai nguoi lam ching ba
Lé Thi Hoa (tai bat luc 30). Ddi véi 10i trinh bay cta bi don vé viéc ong khong
ban giao dat cho ba V canh tac, viéc ba V canh tac sir dung dat ctia 6ng tir nam
2009 lién tuc cho dén nay 13 do ba V tu y vao canh tac nhung 6ng lai khong dua
ra duoc ching ctr chimg minh vé viéc ba V tu canh tac vi trong khoang thoi gian
tir nam 2009 dén nay 6ng M khong tranh chap, khong khiéu nai gi dén co quan
Nha Nude vé viée ba V tu y canh tac dét cua ong. Tai phién toa, dai di¢n b1 don
khai tai thoi diém ky gidy ban dat ngay 01/02/2009 dng M con c¢6 nhiéu thira dat
khac nhung khong dua ra tai liéu ching ctr ching minh. Do do, 161 trinh bay trén
ctia bi don khong c6 co s& nén khong dugc chap nhan.



[3] Pdi voi viéc ong Trém M thé chap gidy chimg nhan QSD dat s6 H
00124, do UBND huyén B cép ngay 26/9/2008 cho 6ng Nguyen Vian Ngh thong
qua sy gidi thiu cua 6ng L& Anh T (tai but luc so 71) dé vay s tién
600.000.000 dong, tuy nhién viéc thé chap glay chimg nhan QSD dat khong
dang ky thé chip theo quy dinh cta phap luat vé giao dich bao dam. Mat khac
tai phién toa dai dién bi don khai 0ng M giao s6 cho 6ng Nghia muc dich 1a dé
lam tin. Vi vay, hop dong thé chip quyén st dung dat ngay 29/12/2008 giita ng
M va 6ng Nghia khong cé hiéu luc.

[4] Dbi voi 10 trinh bay cua dai dién theo uy quyén cua bi don cho rang
viéc cac bén giao dich voi nhau bang gidy viét tay 1a khong co gia tri phap ly.
HbXX thay rang: Theo 10i trinh bay cta cac dwong su va tai lidu c¢6 trong hd S0
vu an thé hién: Ngay 01/02/2009 6ng M co ky hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat dbi voi thira dat 235, to ban do 50 06 theo gidy chimg nhan quyén sur
dung dat s6 H 00124, do UBND huyén B cip ngay 26/9/2008 cho dng Tran M.
Tai thoi diém ky giéy ban dat ngay 01/02/2009 ngoai dién tich dit 8.924m? thi
ong khong con dién tich dat nao khac. Ba V khong cung cap dugc ban gdc gidy
ban dat ngay 01/02/2009 cho Toa an. Tuy nhién ba V khai vao nam 2015 ba c6
nép ho so khai kién kém theo ban gdc gidy ban dat ngay 01/02/2009, ngay
14/01/2016 Toa an dinh chi giai quyét vu an. Loi trinh bay cta ba V phu hop véi
ndi dung bién ban giao nhan ngay 14/01/2016 trong hd so vu an dan su thu 1y s6
74 ngay 14/10/2015 ctia Toa an nhan dan huyén B giita nguyén don ba Nguyén
Thi V va bi don 6ng Tran M (tai bat luc sé 17). Ngoai ra bi don 6ng M thura
nhan co6 ky vao gidy ban dat ngay 01/02/2009 va viéc ba V khong cung cap duogc
ban chinh g1ay sang nhuong cho Toa an khong anh hudng dén ban chét cua vu
an. Tai thoi diém chuyén nhuong ong M, ba V co day du nang lyc hanh vi dan
su, phu hop voi ndi dung hop dong chuyen nhugng quyén sur dung dat ma
nguyén don di cung cip. Viéc hai bén ky két hop dong 1a hoan toan tu nguyén,
muc dich, ndi dung cta hop ddng khong vi pham diéu cAm cua luét, khong trai
dao dirc xa hoi 1a co du diéu kién, co hiéu luc cia hop dong theo quy dinh tai
Piéu 122 Bo luat dan sy nam 2005. Mic du khi chuyén nhuong quyén str dung
dat hai bén khong ching thuc theo quy dinh phap luat nhung mot bén ba V da
thuc hién nghia vu tra tién cho 6ng M va ba V da nhan dat canh tac 6n dinh tir
nam 2009 lién tuc dén nay khong ai tranh chap, ba V di canh tac trong ciy lau
nam, xay dung cong trinh kién cb lién tuc tir nam 2009 cho dén nay cy thé: Nam
2009 ba V trong cay cao su, dén nam 2014 chat céy cao su trong dleu ghép,
trong 10 cay bo, nam 2018 xay nha cap 4 va xay mong nha phia mat tién (thé
hién but luc s6 42) va viéc canh tac trén dién tich dat trén 6ng M khéng cd y
kién phan dbi gi va ba V khong bi co quan Nha nudc cb thdm quyén xir phat
hanh chinh trong linh vuc dat dai. Can cr vao Diéu 688 Bo Luat dan sy nim
2005 va dlém b.3 muc 2.3 Nghi quyét sé 02/2004 huéng dan 4p dung phap luat
giai quyet cac vy an dan sy cua Hoi d6ng Tham phan Toa an nhan dan toi cao
can chip nhan toan bd yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén Thi V vé
viéc cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.



Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 12/6/2019 va ban do trich do
dia chinh ngay 12/6/2019 cua Cong ty TNHH MTV va tric dia cong trinh 401
thi dién tich dat tranh chap c6 dién tich 8643.0m°. Tuy nhién theo gidy chuing
nhan quyen stt dung dat s6 H 00124, do UBND huyén B cap ngay 26/9/2008
cho 6ng Trin M c6 dién tich dit 8.924m% Qua trinh giai quyét vu an cac bén
duong sy khong tranh chip gi v6i nhitng ho c6 dit giap ranh. Nguyén don thira
nhan khi chuyén nhuong hai bén c6 chi ranh va cin cir vao dién tich trén gidy
chting nhin quyén st dung dét chu ‘hai bén khong tién hanh do dac thuc té
Ngay 05/9/2019 Toa an c6 van ban sO 248 yéu cau UBND huyén B xac dinh vé
thi tuc cip s6 va ¥ kién cuia UBND huyén vé su chénh léch dién tich dat. Mat
khac nguyén don dong v sang nhuong theo dién tich dat thuc té st dung. Tai
Cong van s0 1587/UBND-NC ngdy 09/10/2019 ¢6 ndi dung “Ngay 26/9/2008
UBND huyen B da cép glay chung nhan QSD dat cho 6ng Tran M véi dién tich
8.924m?. Khi lap tha tuc cip gidy chimg nhan QSD dét dién tich dit dwoc don vi
do dac cung dia phuong va nguoi str dung dat xac dinh ranh gi6i thuc hién dang
quy dinh. Qua trinh st dung dat, dién tich dét thuc t& c6 thé co su bién dong hodc
sai 1&ch so v6i gidy chimg nhin di cip. Do dng M chua thuc hién viée cap doi lai
gidy chung QSD dat nén khong c6 co so xac dinh nguyén nhan chénh léch dién
tich dat thuc té st dung so v&i gidy chimg nhin quyén st dung dat. Do do,
truong hop ranh gidi sir dung dat ciia nguoi st dung dat hién dang s dung
khong thay d6i so v&i ranh gidi thira dat tai thoi diém cap giay chimg nhan
quyén su dung dat, khong tranh chap v6i quyén str dung dat lién ké va di¢n tich
dat thyc té sir dung giam so voi gidy chimg nhéan quyén sir dung dat da cap thi
nguoi str dung dat thuc hién thu tuc dang ky bién dong theo quy dinh tai diém c,
khoan 4 Piéu 95 Luat dat dai 2013 va thyc hién thu tuc cap doi gidy chung nhan
quyén sir dung dat theo s liéu do dac thuc té.

[5] Bdi véi yéu cau cua nguoi ké thira quycn nghia vu ctia 6ng L& Anh T
la 6ng Lé Anh T khang céo yéu cau Ong Tran M tra sb tién 600.000.000 dong
ma ong T da tra dum cho ong Nguyén Vin Ngh va sé& tra lai gidy chung nhan
QSD dit ban gbc cho 6ng M: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguoi
dai di¢n theo uy quyen ciia 6ng Tran M thira nhan 6ng Tran M c¢6 nho 6ng Lé
Anh T gi6i thiéu vay tién 600.000.000 dong ciia 6ng Nguyén Van Ngh, hién nay
6ng T da tra cho 6ng Nghia sd tién trén (theo 101 khai ctia 6ng Nghia tai bt luc
s6 71) va 6ng Tran M da tra so tién 600.000.000 dong cho 6ng T dé 6ng T tra
ong Nghia vi moi giao dich do 6ng T thyc hién. Anh TU yéu cau 6ng M tra s
tién 600.000.000 dong cho 6ng T, tuy nhién vao ngay 14/02/2020 Toa an nhan
dan huyén B ban hanh thong bao vé viéc yéu cau nhimg nguoi ké thira quyen
nghia vu cua 0ng T la ba Hoa, anh Tu, anh Tai ndp véan ban cu nguoi ke thira
quyén va nghia vu va nop don yéu cau doc lap ddi véi ong M vé sb tién
600.000.000 déng nhung hét thoi han theo thong bao ba Hoa, anh Tu, anh Tai
khong ndp don cho Toa an. Do d6, viéc tranh chap sb tién 600.000. 000 dong
gilra ong L& Anh T va dng Tran M khong c6 co SO xem x¢t giai quyét ma can
tach ra giai quyét trong vu an khac khi c6 yéu cau. Do d6 yéu cau khang céo cua
anh L& Anh T khong dugc HDXX chép nhan.
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Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir khong chap
nhan yéu cau khang cdo ciia 6ng Tran M va anh L& Anh T 14 c¢6 can cir. Can giir
nguyén ban an dan sy so thim s 12/2020/DS-ST ngay 12/5/2020 cia Toa an
nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

[6] V& 4an phi dan sy phuc tham Do khang céo cua bi don 6ng Tran M va
ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng L& Anh T la anh L& Anh T khéng
dugc chip nhan, nén phai chiu an phi dan sy phuc thim theo quy dinh cua phap
luat.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa 13 c6 can cir, phu
hop véi quan diém cua Hoi ddng xét xir nén duge chip nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat T6 tung dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH16 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc
thu, mien, giam, thu, ndp, quan ly, sir dung an phi va I¢ phi cua Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ong Tran M.

Khéng chap nhan yéu cau khang cdo ctia nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung cua ong L& Anh T laanh Lé Anh T.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s 12/2020/DS-ST ngay 12/5/2020 cia
Toa an nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc.

Can ctr vao cac Diéu 117, Diu 122, Dicu 688, Dicu 697 B luat dan su
nam 2005; Piéu 106, 188 Luat dat dai nim 2003; Nghi quyét so: 02/2004/NQ-
HDTP cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao ngay 10/08/2004; Phap
1énh sb: 10/2009/PL — UBTVQH ngay 27/02/2009 cta Uy ban thuong vu Quéc
hoéi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyen Thi V.

Cong nhan giao dich chuyén nhuong quyen stt dung dat xac lap ngay
01/02/2009 giira ba Nguyén Thi V voi ong Tran M c6 hiéu luc phap luat.

Dién tich dit da chuyén nhuong 8.924m?” thira dat 235, to ban d6 sé 06
theo giéy chtng nhin quyén st dung dat sé H 00124. Dién tich thyuc té st dung
8643.0m*. Thira dit toa lac tai Thon 6, x4 M, huyén B, tinh Binh Phudc c6 tir
can: Phia dong giap dat duong DT760, ong Thuy ba Phung, 6ng Do, ba Ha; phia
tay giap dat ong Ich, phia Nam giap dat ong Sang, 6ng Chung; phia Bic giap dat
ba Tuyét, ba Mai. Trén dat trong 200 cay diéu nam 2014, 10 cay bo trong nim
2014, 01 can nha xdy 24m’ (mai lop ton, tudong xay) xay nam 2018, méng nha
c6 dién tich 190m* cao 1,4m xdy nam 2018, thudc quyén sir dung dat ciia ba
Nguyén Thi V va 6ng Tran Nhat Q. (Kem theo so d6 do dac ngay 12/6/2019 ciia
Cong ty TNHH MTV do dac ban do va tric dia cong trinh 401).

Ong Tran Nhat Q, ba Nguyen Thi V c6 quyén va nghia vu lién h¢ co quan
Nha nuée ¢ tham quyén dé lam thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét
d6i voi phan dat duge cong nhin néu trén.
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Kién nghi co' quan Nha nud6ce co tham quyén thu h01 gidy ching nhan quyen
st dung dat s6 H 00124, do UBND huyén B cép cho éng Trin M ngay
26/9/2008.

2. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Tran M phai hoan tra lai cho ba Nguyén
Thi V tién chi phi do dac 13 4.630.000 ddng (Bdn triéu sau trim ba muoi nghin
dong).

3.Vé an phi dan su so thim: Budc 6ng Tran M phai chiu 300.000 dong (Ba
trim nghin dong) an phi dan sy so thAm.

Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi V 600.000 ddng (Sau tram nghin dong) da
ndp tién tam ung an phi theo bién lai s6 0009214, ngay 08/3/2019 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

4. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Tran M phai chiu 300.000 dong (Ba
trim nghin d6ng), duoc khau trir vao so tién tam Ung an phi da nop theo bién lai
thu tam tng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0010369, quyén s6 0208 ngay 01 thang 6
nam 2020 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudec.

Ong Lé Anh T phai chiu 300.000 déng (Ba traim nghin dong), dugc khiu
tror vao so tién tam Ung an phi da nop theo bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi
Toa an s6 0010419, quyén s6 0209 ngay 16 thang 6 nam 2020 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén B, tinh Binh Phuéc.

Truong hop ban dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi
hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh dan duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Bin dn phiic thim cé hiéu luc phdp luit ké tiv ngay tuyén dn./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;
- Céc duong su; 7
- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.

(ba ky)

Nguyén Vin Thu

12



