TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 544/2022/DS-PT
Ngay: 06-9-2022

VIv: “Tranh chap hop dong

chuyén nhwong quyén si dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phan Héi dong xét xg phic tham gom co:
Tham phan — Chui toa phién toa: Ong Udng Vian Tuan
Céac Tham phan: Ong Nguyén Dinh Bic

Ba Pham Thi Kim

- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Huyén Trang — Thu ky Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vign Klem sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh: Ba
Nguyén Th1 Kim Tién — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong hai ngay 10 thang 8 va 06 thang 9 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan
dan Thanh Phd H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y sé
209/DS-PT ngay 07 thang 7 nam 2022 v€ viec “Tranh chap ho’p dong chuyén
nhwo’ng quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham sd 11/2022/DS-ST
ngay 17 thang 5 ndm 2022 cta Toa 4n nhan dan huyén X, bi khiang cao. Theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s 3944/2022/QD-PT ngay 18 thang 7 nim

2022, gitra cac duong su:
Nguyén don: H6 Thi P, sinh nim 1957.
Dia chi: s6 38 Puong sé6 C, Phuong M, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo uy quyé‘n- Ba Nguyén Thi Q, sinh nam 1966 (C6 mit);

Dia chi: s6 31 Puong s6 B4, Khu dan cu V, phuong AL, quan U, Thanh
phb H6 Chi Minh.

Bi don: Ba Tran Anh T, sinh ndm 1972.
Pia chi: s6 383 duong C1, Phuong N5, Quan F, Thanh phd H6 Chi Minh.
Nguroi dai dién theo ay quyén: Ong Huynh Van N (Cé mat).

Dia chi: L3-31.0T05 Vinhomes Central Park, s6 720A Z, phuong H2,
quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Gidy uy quyén s6 cdng ching 004359, quyén sé 12/2021TP/CC-
Scc/HPGD ngay 09/12/2021).

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don ba Hé Thi P trinh bay:
Ngay 28/11/2008, ba va Ba Tran Anh T c6 ky két hop dong chuyén
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nhugng quyen sir dung dét, theo d6 Ba Tran Anh T s& chuyén nhuong cho ba
dién tich dat 14.890m? thuoc cac thira 145, 148, 149, 150, 151-1, to ban dd s6 5,
xa R, huyen X, theo Glay chang nhan quyén sir dung dat cap ngay 14/5/2007
vai gia la 3. 572 600.000 d6ng. Thanh toan 04 dot, cu thé:

Pot 1 dat coc 500.000.000 dong.

Dot 2 thanh toan 1.287.000.000 ddng.
Dot 3 thanh toan 1.430.000.000 ddng.
Dot 4 thanh toan 356.600.000 dng.

Thuc hién hop dong, ba di dat coc cho ba T sé tién 1a 500.000.000 dng
vao ngay 12/12/2008.

Ngay 18/12/2008, ba thué nguorl don dep dé kiém tra dat ma trudc d6 ba

T chi ranh, thi phat hlen dat cua ngudi khac dang dirng tén, con dién tich dat ma

ba T bén la thira dat bén canh khong dep bang dat ba T chi. Ba phan anh su viéc

véibaTthibaT dong y giam tir 3.572.600.000 dong xudng con 3.200.000.000
ddng.

Dbén ngay 20/3/2009, ba va ba T ky phu luc hop dong diéu chinh lai mot
s6 noi dung trong hop dong chinh. Theo do, ba T chuyen nhuong cho ba
14.890m? dat voi gia Chuyen nhuong la 3.200.000.000 dong, va ba dua thém
cho ba T 400.000.000 dbng. Sé tién con lai 1a 2.300.000.000 dong s& dugc
thanh toan ngay 20/5/2009 khi hai bén dén Uy ban nhan dan x& R dé ky hop
ddng. Sau khi ky phu luc hop ddng, ba P thué Céan bo dia chinh Uy ban nhan
dan xa R do dac lai toan b dién tich dat thi phat hién thira dat 151-1, to ban d6
05, theo gidy chang nhan quyén sir dung dat sé vao sé cap GCN QSDD
HO00908, di¢n tich 1. 422m?2 do nguoi khac sir dung dao ao, ba T chi gitr giay con
dat nguoi khac st dung.

Ngay 10/7/2009, tai tru s¢ Uy ban nhan dan x& R, hai bén lap bién ban
théa thuan, theo d6 ba T giam gia chuyén nhuong dat tir 3.200.000.000 dong
XUOng con 3.100.000.000 dong, nhung chi chuyen nhuong dién tich 13.468 m?
véi 03 Glay ching nhan quyeén str dung dat s6: Al 809288, dién tich 11.228 m?,
s6 vao so cap GCN: H00909; s6 Al 809290, dién tich 1. 240 m2, 30 vao s6 cap
GCN: H00907 va sb AI809291, dién tich 1.000 m?, s6 vao s6 cap GCN:
HO00906. Hai bén thoa thuan ngay 18/7/2009 thi dén Uy ban nhan dan x& R
chung thuc hop dong chuyen nhugng quyén st dung dat va thanh toan tién
trugc sy ching kién cia ong Nguyén Cong T2 — Céan bo tu phap Uy ban nhan
dan xa R.

Ngay 18/7/2009, ba dén Uy ban nhan dan xa R dé thanh toan tién cho ba
T, nhung do ong Nguyén Cong T2 ban viéc gia dinh khong di lam. VI thé ba P
khong giao tién cho ba T. Sau do, ba da nhiéu lan lien lac véiba T dé tim hudng
giai quyét nhung ba T khdng c6 thién chi giai quyét va ciing khong tra lai tién
da nhan.

Ngay 27/01/2010, ba khoi ki¢n ba T tai Toa an nhan dan huyén X vé
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat. Ngay 11/4/2018, Toa
an nhan dan huyén X dinh chi vu &n do ba vang mat.

Ngay 22/01/2019 ba tiép tuc khai kien yéu, cau Toa an nhan dan huyén X
buoc Ba Tran Anh T tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir
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dung dat ngay 28/11/2008 va Phu luc hop dong ngay 20/3/2009.

Truong hop ba T khong thuc hign hop dong thi phai b01 thuong s tién 1a
1.832.000.000 dong, trong do tién coc 1a 500.000.000 ddng va phat coc la
500.000.000 dong, sé tién goc 400.000.000 dong va 1ai 1a 400.000.000 dong x
12 nam x 9% = 432.000.000 dong.

Bi don Ba Tran Anh T c6 Ong HUy‘nh Van N dai dién trinh bay:

Giao dich Chuyen nhuong quyen sir dung dat gitra ba HO Thi P va Ba
Tran Anh T d3 hét thoi hiéu khoi kién de nghi Toa 4n dinh chi giai quyét vu an.
Tuy vay, ba T tu nguyén tra cho ba P s tién 1a 900.000.000 dong.

Tai Ban 4n dan sy so thAm so 11/2022/DS-ST ngay 17 thang 5 nam 2022
cua Toa 4n nhan dan huyén X, quyet dinh:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa ba Ho Thi P.

Ghi nhan sy tw nguyén cua Ba Tran Anh T (C6 dai dién ty quyeén la Ong
Huynh Van N) tra cho ba Ho Thi P sé tién 14 900.000.000 dong (Chin tram triéu
ddng), tra mot 1an khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Thuc hién tai Chi cyc Thi hanh an dan su c6 tham quyén.

Khong chap nhan yéu cau cta ba H6 Thi P vé viéc budc Ba Tran Anh T
tra 13i suat.

Ké tir ngay ban &n, quyet dinh co hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chu dong ra quyet dinh thi hanh an) hoac ké
tr ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh 4n (d6i Vi céc
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho den khi thi hanh an xong,
bén phdi thi hanh an con phai chiu khoan tién I4i cua sb tién con phai thi hanh
an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357 cta Bo luat Dan sy nam 2015.

2. V& an phi: Ba Tran Anh T phai chiu &n phi dan suy so tham la
39.000.000d (Ba muoi chin tri¢u ddng), nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén X, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ba Ho6 Thi P dugc mién an phi theo quy dinh.

Ngoai ra, Toa 4n cap so tham con quyét dinh vé quyén khang cao cua cc
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 19/5/2022, ba P khang cao ban an so tham dé nghl Tda an cap phiic
thAm xem xét chdp nhan yéu ciu cia toan bd yéu cau cua nguyén don.

Tai phién toa phiic tham:

-Y klen ba Quynh dai dién cho ba P: Hai bén théa thuin ba P thanh toan

tién cham nhét ké tir ngay 18/7/2009, khong the cho rang dén ngay 18/7/2009
hai bén chua thyc hién thi duong nhién hop dong bi huy bo. Hon nita, chua xac
dinh Iol cta ai trong viéc chua thyuc hién hop dong nén chua xac dinh thoi diém
bat dau thoi hiéu. Mat khéc, tinh lién tuc thoi hiéu tinh tir lac ba P khoi kién vu
an tr nam 2010, dén nam 2018 dinh chi giai quyét vu 4n, va nam 2019 ba P
khoi kién lai nén khong thé noi 1a da het thoi hiéu. Pat 14 tai san chung cta vo
chdng ba T, 6ng Duong Trung b la chong cua ba T c6 ky vao Bién ban thoa
thuan nay 10/7/2009; trong qua trinh giai quyét vu an, tai phién toa so tham va
phién toa phuc tham ba P yéu ciu tlep tuc thuc hién hop dong, Toa an cip thim
khong dua ong Duong Trung P vao tham gia t6 tung 13 vi pham nghiém trong
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thu tuc t6 tung. Vi vay, pé nghi Ho1 déng xet xir xem xé&t giai quyét vu an theo
ding quy dinh cua phap luat.

- 'Y kién ciia 6ng N dai di¢n cho ba T: Thoi hi¢u khoi kién da hét, dé nghi
Ho1 dong xét xtr khong chap nhin yéu cau khang cdo cta ba P, giir nguyén ban
an so tham.

- Y kién ctia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh:
Vé t6 tung: Toa an cip phuc tham, Ho1 ddng xét xtr thuc hién dung cac
quy dinh B luat t6 tung dan su tir khi thu ly dén khi xét xur.

Vé ndi dung: Ba P khoi kién yéu cau ba T tiép tuc thue hién hop ddng
chuyen nhuong quyen str dung dat, truong hop ba T khong tlep tuc thuc hién
hop ddng thi phai boi thuong 1.832.000.000 dong. Ba T yéu cau ap dung thoi
hiéu khoi kién, ba T tu nguyén tra cho ba P 900.000.000 dong.

Theo Bién ban thoa thuan ngay 10/7/2009 thi ba P thanh toan tién ngay
18/7/2009 va thuc hién chuyén nhu’cmg quyén sur dung dat, ‘tuy nhién ngay
18/7/2009 ba P chua thanh toan tién va sau d6 hai bén khong tiép tuc hop dong.
Nhu vay, thoi hiéu khoi kién tinh tir ngay 18/7/2009 dén ngay ba P khai kién lai
(ngay 22/01/2019) thi thoi hi¢u khai kién da hét. Toa &n cap so tham nhan dinh
thoi hi¢u da_ hét nhung khong dinh chi giai quyét tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat gitra ba P véi ba T 1a chua dung.

Toa an cap so tham ghi nhén sy ty nguyen ciia ba T tra cho ba P sé tién
900.000.000 d6ng nhung budc ba T phai chiu an phi 1 khong dung.

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy nim 2015, dé nghi
Hoi dong xét X1 sira ban an so thim theo  huéng: Dinh chi giai quyet giai quyet
tranh chap hop dong chuyen nhugng quyen st dung dat gitra ba P véi ba T; Ghi
nhén sy ty nguyén cua ba T trd cho ba P so tién 900.000.000 dong; ba T khong
phai chiu 4n phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghlen ciru cac tai li€u co trong hé so vu an, dugc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai di¢n
Vién kiém sat nhan dan thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi an, Hoi d6ng xét xir nhan dinh:

[1] Ngay 28/11/2008, Ba Tran Anh T ky hop dong chuyén nhuong cho ba
Ho Thi P phan dat co dién tich 14.890m? thugc cac thua 145, 148, 149, 150,
151-1, to ban d6 s6 5, x4 R, huyén X, véi gia la 3.572.600.000 dong Thyc hién
hop dong, ba P da dat coc cho ba T sé tién 1a 500.000.000 dong vao ngay
12/12/2008.

[2] Pén ngay 20/3/2009, ba P va ba T ky Phu luc hop dong diéu chinh
mot s6 ndi dung trong hop ddng ngay 28/11/2008. Theo do, ba T chuyen
nhuong cho ba P dién tich 14. 89Om2 dat Vvoi gia la 3.200.000.000 dong, va ba P
dua thém cho ba T 400.000.000 dong. Sé tién con lai 1a 2.300.000.000 d6ng ba
P thanh toan ngay 20/5/2009.

[3] Sau khi ky phu luc hop déng, ba P thué Can b¢ dia chinh Uy ban nhan
dan xa R do dac lai toan bo dién tich dat thi phat hién dién tich 1.422m? thuoc
thira dat 151-1, do nguoi khac sir dung. Do d6, ngay 10/7/2009 hai bén thoa
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thuan chi chuyén nhugng dién tich 13.468m? vai gia 1a 3.100.000.000 dong, ba
P ¢6 trach nhiém thanh toan tién cho ba T cham nhat 1a ngay 18/7/20009.

[4] Pén ngay 18/7/2009, ba P chua thanh toan tién cho ba T va hai bén
khéng thuc hién hop dong nén ba P khai kién ba T tai Toa an nhan dan huyén
X.

[5] Do Toa an da dwoc triéu tap hop I& ¢én hai lan nhung ba P vang mit
khong ro Iy do nén ngay 11/4/2018 Toa an nhan dan huyén X da dinh chi giai
quyét vu an.

[6] Sau khi nhan quyét dinh dinh chi giai quyet vu an, ngay 22/01/2019
ba P khoi kién yéu cau ba T tiép tuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat Truong hop ba T khong thuc hién hop déng thi phai boi thuong cho ba P so
tién 13 1.832.000.000 dong trong do tién coc 1a 500.000.000 déng va phat coc
14 500.000.000 dong, so tién goc 400.000.000 dong va 1ai 1a 400.000.000 dong
x 12 nam x 9% = 432.000.000 dong.

[7] Trong qua trinh glal quyét vu &n va phién tda phlc tham ong N dai
dignchoba T dé nghi Toa &n &p dung thoi hi¢u theo quy dinh tai Piéu 184 cla
Bo luat to tung dan sy ndm 2015 dé dinh chi giai quyét vu an. Ba T ty nguyén
tra cho ba P s6 tién da nhan 1a 900.000.000 dong.

[8] Hoi dong xét xur xét thay: Pén ngay 18/7/2009 ba P chua thanh toan
tién cho ba T theo nhu di thoa thuan, sau dé hai bén khong thuc hién hop dong
nén ba P khai kién ba T tai Toa an nhan dan huyén X. Nhu vay, thoi hi¢u khoi
kién vu an bat dau tinh tir ngay 18/7/2009, dén ngay ba P khoi kién lai vu an
(ngay 22/01/2019) 1a da trén 03 nam nén thoi hi€u khoi kign da hét theo quy
dinh tai Piéu 429 B9 luat dan sy nam 2015 va theo hudng dan tai diém a khoan
3 Piéu 23 Nghi quyét so: O3/2012/NQ -HDTP ngay 03 thang 12 nam 2012 cua
Hoi dong tham phan Toa 4an nhan dan tbi cao. Toa an cap so tham nhan dinh
thoi hiéu da het nhung khong dinh chi giai quyét tranh chap hop dong Chuyen
nhu:ong quyen su dung dat gitta ba P v6i ba T 1a chua dang. Hoi ddng xét xur
can cu dlem e khoén 1 Diéu 217 cua Bo luat td tung dan sy ndm 2015, dinh chi
glal quyét giai quyét tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat
gitta ba P véibaT.

[9] Toa &n cap so tham ghi nhan sy tu nguyén cua ba T tra cho ba P sb
tién da nhan 1a 900.000.000 d¢ong la phi hop voi quy dinh cta phép luat.

[10] Hoi doéng xét xir dinh chi gial quyet tranh chap hop ddng chuyeén
nhuong quyén st dung dat giita ba P véi ba T va ghi nhan sy tu nguyén cua ba
T tra cho ba P s6 tlen 900.000.000 dong, do do khong can thiét phai dwa ong
Duong Trung P (chong ba T) vao tham gia t6 tung.

[11] Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khdng chap nhan yéu cau
kh&ng cao cua ba P.

[12] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd H6 Chi Minh
pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir nén dugce chap nhan.

[13] V& an phi: Ba P thudc truong hop duoc mién an phi theo quy dinh tai
Diéu 12 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp va quan ly va su dung an
phi, 1& phi Toa an. Ba T tu nguyén tra cho ba P s tién 900.000.000 d6ng nén
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khdng phai chiu an phi dan sy so tham Tda an cap so tham budc ba T chiu &n
phi dan sy so thim 14 khong dtng, can stra lai an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Canclr Diéu 184, diém e khoan 1 Diéu 217 khoan 2 Diéu 308 ctia B§ luat
to tung dan sy nam 2015;

Can ct vao Diéu 429 cia B luat dan sy ndm 2015;
Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy da duoc stra doi, bd sung nam 2014;

Can cu Dleu 12 cua Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién giam, thu, ndp va
quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xtr: Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia ba Ho Thi P, sira ban
an so tham nhu sau:

1. Dinh chi giai quyet tranh Chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giira ba Ho Thi P véi Ba Tran Anh T.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cua Ba Tran Anh T tra lai cho ba H6 Thi P s6
tién 900.000.000 dong.

3.Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (dm
v6i khoan tién phai tra cho ngu’orl dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi

hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cua Bo luat dan su
2015.

4 V& an phi: Ba Trin Anh T khong phai chiu an phi, ba H5 Thi P duoc
mién an phi theo quy dinh.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy, nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi pha1 thi hanh an
dan sy co quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yeu cau thi hanh an, ty nguyén
yéu cau thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7@, 7b va 9 luat Thi hanh 4n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c0 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND tdi cao; - . . ’ h
- TAND cép cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND cap cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM;

- TAND H.X;

- Cuc THADS TP.HCM;

- Chi cyc THADS H.X;

- Cac duong sy;

- Luu.

Udng Vin Tuin



