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VIV tranh chip hop dong chl,lyén nhuong
quyeén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Cao Minh V§

Cdc Tham phdn: Ong Poan Ngoc Thién
Ong Ping Puc Hao

- Thuw ky phién toa: Ong Khuit Cao Hoang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ba Ria-Viing Tau.

- Pqi dién Vign Kiém sdit nhéin dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 02 nam 2021, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén tinh Ba Ria-Viing
Tau, xét xtr phuc thdm cdng khai vu an thu 1y s6 164/2020/TLPT-DS ngéy, 10
thang 11 nam 2020 vé “Tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyen st dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 14/2020/DS-ST ngay 14 thang 9 ndm 2020 cia
Toa an nhan dan huyén bat Do, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thim sé 198/2020/QDXXPT-DS
ngay 25 thang 12 nam 2020, Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 150/2020/QD-
PT ngay 12 thang 11 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ong Nguyén Van C, sinh nam 1967

Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1967

Dia chi: 205/19 khu phé H, thi trén P, huyén b, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 mat).

- Bi domn:

Ong Nguyén Ngoc B, sinh nam 1933

Ba Luong Thi S1, sinh nam 1945

Pia chi: 02.09 L6 A Chung cu N, Phuong H, quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh (vang mat).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don dng Bva ba S:

Ong Poan Anh D, sinh nim 1980.

Pia chi: 8A/A10 T, phuong B, Quan M, Thanh phé H6 Chi Minh (Theo giay
iy quyén ngay 20-8-2019, Bl 61-63) (c6 mat).



- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Pang Quang S2, sinh nam 1981

2. Ba Luong Thi Bé H1, sinh ndm 1984

Cung dia chi: Khu phd H, thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau (ving mit).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia éng Son, ba Hong:

Ong Lam Ngoc H2, sinh nim 1979

Dia chi: 303/1 khu phé H, thj trin P, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau (theo
Hop ddng uy quyén ngay 27-5-2020, Bl 64-65) (c6 mit).

3. Ong Nguyén Van K, sinh nam 1968 ,
Dia chi: Khu pho P, thi tran P, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau (vang mat).

- Nguoi khang cdo:

1. Ong Nguyén Ngoc B, ba Lwong Thi S — Bi don; ‘

2. Ong Pang Quang S1, ba Luong Thi Bé H1 — Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Nguyén Van C va ba Neguyén Thi Thu H trinh bay:

Vao nam 2006, ba H va 6ng C c6 nhan chuyén nhuong ctia ba Phan Thi Thu S
quyén st dung thira dat s6 820, t& ban dd sb 14, thi trin P, huyén D, dat c6 chiéu
ngang 17m, dai 25m, d4 dugc Uy ban nhan dan huyén B cap gidy chiing nhan cho
ba S. Gia chuyen nhuong 1a 13.500.000 dong/ 1 mét ngang, tong gia tri hop dong la
229.500.000 dong. Hop ddng duoc lap gidy tay ghi ngay 12-5-2006. Ba H, 6ng C
d3 giao cho ba S sd tién 180.000.000 dong, giao lam 3 lan: Ngay 22-5-2006, giao
50.000.000 ddng, ngay 14-5-2006, giao 40.000.000 dong va ngay 15-7-2006 giao
90.000.000 dong, cac lan giao tién déu do dng Nguyén Vin K dai dién ky nhan. S6
tién con lai khi nao hoan thanh thu tuc chuyén nhuong, ba H 6ng C dugc dung tén
quyén sir dung dat sé giao tiép. Ba H, 6ng C da nhan dat quan ly, st dung ngay sau
khi giao két hop dong, di xay dung méng tudng rao bang da trén dat tir khi nhan
dat. Ngoai ba H, éng C con c6 khoang 10 hd khac cling nhan chuyén nhugng dat
ctia ba S tai khu vyc trén v6i hinh thirc tuong tu. Viéc ba S chuyén nhuong dat cho
ong Nguyen Ngoc B, 0ng C va ba H khong biét. Nam 2009, 6ng ba biét 6ng B
tranh chap quyén sir dung dat voi ba S. Tai bubi hoa giai cuia Uy ban nhan dan thi
trdn P, 6ng B chap nhan ldy sb tién cta cic ho di giao cho ba S, trong do co
180.000.000 dong cua ba H ong C va 6ng B c6 nghia vu hoan thanh thu tuc chuyén
nhugng cho cac hd va nhan sb tién con lai. Hién nay, cac ho khac da duoc ong B
thue hién xong hop dong, duoc dung tén dit, riéng dbi voi ba H, 6ng C dén nay
6ng B chua thuc hién. Ba H, éng C d4 nhiéu an dén nha ong B yéu cau thuc hién
viéc chuyén nhuong dat trén nhung 6ng B hen khi nao khoe thi ong B vé thuc hién.
Sau d6 con cta ong B, 1am ngudi dai dién cho ong B d6i y khong thuc hién.

Nay, ba H 6ng C yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén
su dung dat bang glaiy tay ghi ngay 12-5-2006; cong nhén cho ba H 6ng C dugc
quyén su dung thira dat s6 820 to ban d6 sd 14 thi tran P co dién tich la 406, 8m’,
dat da duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cip gidy ching



nhan quyén st dung sé6 CK 397923 vao so cap gidy s6 CS 00525 ngay 14-7-2017
do 6ng Nguyén Ngoc B va ba Luong Thi S1 démg tén. Ba H, 6ng C chap nhén giao
s6 tién con lai theo hop dong cho ong B, ba S1.

Vé gia tri quyén st dung dat tranh chip theo bién ban dinh gia, ba H, 6ng C
khong c6 y kién, khong yéu cau dinh gia lai.

- Tai van ban y kién ngay 19-8-2019 ciia 6ng Nguyén Ngoc B, bién ban hoa gidi
va tai phién toa, nguoi dai dién cho 6ng B va ba S1 la éng Poan Anh D trinh bay:

Nguén gdc thira dat ba H, dng C tranh chép 1a do 6ng B nhan chuyén nhuong
ctia ba S, 6ng A vao nim 2001 bang gidy tay. Pén nim 2008 hai bén méi lam thu
tuc chuyen nhuong. Ong B, ba S1 di duoc Nha nudc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat. Ong B, ba S1 nhan chuyen nhuong quyén str dung dat trude ong C,
nén hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ba S voi ong C khéng co gla
tri phap 1y. Ong B va ba S1 khong co giao dich gi véi ong C, ba H nén khong chip
nhan toan bd yéu cau cua 6ng C, ba H. Viéc ba H khai c6 gip ong B thoa thuén,
6ng B hira thuc hién hop dong 1a khong co that.

Dbi vai gia tri tai san tranh chap theo bién ban dinh gia ciia Hoi dong dinh gié
6ng D khong co ¥ kién, khong yéu cau dinh gia lai

- Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Van K trinh bay:

Ong K quen biét ba S vi dat ciia ba S gan nha cua 6ng K. Ba S, 6ng A khdng
c6 con va da 16n tudi nén nho 6ng K phu 1am vuon va cham soc cdy trong, tir do
biét nhau. Nam 2006, ba S nho 6ng K phan 16 dit chuyén nhuong cho ngudi khac,
truc tiép giao két hop dong va nhan tién giao lai cho ba S. Ong K di giao két 12
hop dong bang gidy tay cho 11 ho dan, trong d6 c6 ho 6ng C, ba H. Ong K biét dat
c6 ngudn goc ctia ba S dng A nén 6ng K méi nhan 16i thay mat ba S ding ra giao
dich. S tién nhan cua cac ho dan 6ng K di giao dii cho ba S. Nam 2009 6ng K ¢6
tham dy budi hoa giai tranh chip dét giita 6ng B véi ba S tai Uy ban nhéan dan thi
tran P. Tai budi hoa giai ngy 26-9-2009 ¢6 ndi dung: "Ba S da chuyén nhwong dat
ciia 6ng B bang gidy tay cho 11 hé dién tich khodng 1.626 m, tong sé tién chuyén
nhwong la 650.000.000 dong va 7 chi vang 24K. Cdc hé dd dwa tién cho éng K,
ong K da giao cho ba S sé tién la 425.000.000 dong, con lai chwa thanh todn la
225.000.000 dong va 7 chi vang 24K. BA'S ¢é nghia vu giao lai cho éng B s6 tién
da nhan la 425.000.000 déng, s0 tién con lai ong B dwoc truc tié}) nhan tir cac ho
ddn va c6 nghia vu hoan thanh cac thu tuc chuyén nhwong cho cdc hé dan". Sau
khi hoa giai, ong B c6 uy quyén cho ong K dimg ra hoan thanh thu tuc chuyén
nhuong cho mot sé ho, ong B truc tiép ky cho mot s6 ho. Riéng ddi véi ho cua ong
C, ba H tai thoi diém ong K dugc ty quyén, ong C ba H khong dén lién hé nén 6ng
K khong thuc hién. Nay, hop dong Uy quyen khong con, 6ng K khong con lién
quan, 6ng C ba H c¢6 quyén yéu cau ong B, ba S1 thuc hién. Gidy tay chuyén
nhuong dat va ky nhan tién do ba H cung cép tai Toa an 1a do dng K thay mat ba S
ky, sb tién 6ng K nhan cua 6ng Cn, ba H 1a 180.000.000 dong da giao cho ba S, thé
hién tai bién ban hoa giai cia Uy ban nhan dan thi tran P, ba S c6 giao tién cho ong
B chua thi ong K khong biét.



- Nguweoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Bing Quang S2, ba Lirong Thi Bé H1
la 6ng Lam Ngoc H2 trinh bay:

Vao ngay 22-5-20109, Ong S2, ba H1 c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat cua dng B, ba S1. Hop ddng da dugc cong chimg, 6ng S2, ba H1 da dugc cap
glay chtng nhan quyén st dung dit (1‘01 v6i thira dat sb 820, to ban d6 sb 14 thi
trn P, ‘huyén D co dién tich la 406,8 m?. Thoi diém 6ng ba nhan chuyen nhuong
thira dat trén khdng c6 ai tranh chip. Khi da thuc hién xong hop ddng, 6ng S2 dén
chuan bi xay dung nha ¢ thi bi tranh chép, gia thyc té nhan chuyén nhu:o’ng la
1.450.000.000 dong, nhung trong hop ddng chi ghi 50.000.000 dong Nay, ong S2
ba H1 khong c6 yéu cau doc 1ap, chi mong Tda an sém giai quyét vu an dé 6ng ba
xay dung nha 6.

~ Gia tri quyén sir dung dat theo bién ban dinh gia cua Hoi ddng, ong H2 thong
nhat, khong co6 y kién, khong yéu cau dinh gia lai.

Tai ban an dan su so tham s6 14/2020/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2020 cia
Toa 4n nhan dan huyén Pat Do, tinh Ba Rja-Viing Tau, d cin ct cac diéu 26, 39,
147, 165, 184, 228, 271 B6 luat t6 tung dan su; cac didu 688, 116, 129, 132, 370,
429 B luat dan su; cac diéu 95, 166, 167, 170, 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 20-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi,
tuy€n xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian C va ba Nguyén Thi
Thu H, vé viéc yéu cau cong nhan hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat
bang gidy tay ghi ngay 12-5-2006.

- Cong nhan “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ghi ngay 12-5-
2006 gitra bén chuyén nhuong 1a ba Phan Thi Thu S, bén nhan chuyén nhuong la
ong Nguyen Van C.

- Cong nhan cho 6ng Nguyén Vin C, ba Nguyén Thi Thu H dugc quyén sir
dung thira dat s 820, to ban do s6 14 thi tran P, huyén B, tinh Ba Ria-Viing Tau,
theo so d6 vi tri dat ty 18 1/500 ngay 30-7-2019 ctia Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau (c6 t can kém theo).

Ong C, ba H c6 quyén lién hé véi co quan c6 thaim quyén dé duoc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat theo ban 4n cua Toa an.

Kién nghi co quan c6 thdm quyén thu hdi, chinh 1y hodc huy bo cac gidy chimg
nhan quyén st dung dat da cap doi véi thira dat s6 820, to ban d6 s6 14 thi tran P,
huyén D dé cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat theo ban an cia Toa an.

2. Budc ong Nguyén Vian C, ba Nguyén Thi Thu H c6 nghia vu thanh toan
cho 6ng B, ba S1 so tién con lai theo hop dong 1a 49.500.000 dong; boi thuong
thiét hai do chénh léch gia tri vé dat 1a 238.474.000 dong.

Ngoai ra, 4n so thaim con tuyén vé chi phi 6 tung, &n phi va quyén khang céo
theo luat dinh.



- Ngay 14-9-2020, bi don dng Nguyén Ngoc B, ba Luong Thi S1 (do 6ng
DPoan Anh D dai dién) c6 don khang cdo toan bd ban an so tham, yéu cau cap phic
tham stra ban 4n so thdm theo hudng khong chip nhén yéu cau khaoi kién cua
nguyén don.

- Ngay 23-9-2020, ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ding Quang
S2, ba Luong Th1 B¢ H1 (do 6 ong Lam Ngoc H2 dai dién) c6 don khang céo ban an
so thAm, yéu cau cdp phuc tham huy Ban 4n dan su so tham sd 14/2020/DS-ST
ngay 14 thang 9 nim 2020 cta Toa an nhan dan huyén it Do, tinh Ba Rja-Viing
Tau hodc stra ban an nay theo hudéng tuyén bd Hop ddéng chuyén nhugng quyén st
dung dt ghl ngay 12-5-2006 giita bén chuyén nhugng 13 ba Phan Thi Thu S va bén
nhén chuyen nhuong 1a ong Nguyén Vian C vo hiéu. Ong Nguyén Vin C, ba
Nguyén Thi Thu H khéng dugc can tré viée ong Ding Quang S2, ba Luong Thi Bé
H1 sir dung, quan 1y dién tich dat 406,8 m? dat thudc thira sé 820, to ban d6 sb 14
thi trin P, huyén D, tinh Ba Rja-Viing Tau ma ong S2, ba H1 da duogc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

Tai phién toa phiic tham:

- Bi don Ong Nguyen Ngoc B, ba Luong Thi S1 (do ong Poan Anh D dai
dién) gilr nguyén yéu cau khang cao, dé nghi Hoi ddng xét xtr phic tham stra ban
an so tham theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Ngudi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan ong bang Quang S2, ba Luwong Thi
Bé H1 (do 6ng Lam Ngoc H2 dai dién) Xin rit mot phan yéu cau khang cao vé viéc
stra ban 4n so tham, chi yéu cau cip phiic thAm huy toan bd ban an so tham dé giai
quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

- Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viée gidi quyét vu dn:

Vé to tung: Pon khang céo ciia bi don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan bang Quang S2, Luong Thi Bé H1 nfp trong thoi han luat dinh. Nhing
nguoi tién hanh t tung da thuc hién ding va day du trinh tu, thu tuc t6 tung theo
quy dinh. Nhitng nguoi tham gia t6 tung da thyc hién ding quyén, nghia vu cia
minh theo quy dinh ctiia Bo luat tb tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir hity toan bd ban an so tham, giao hd so
vé cho cip so thim giai quyét lai vu an vi nhing 1y do sau: Cap so tham khong dua
nhimg nguoi thua ké ctia ba S va dng A vao tham gia té tung voi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an la c¢6 vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung; chua diéu tra, thu thap ching ctr dé 1am rd c6 hay khong viéc chuyén giao
quyén va nghia vu giita ba S sang cho 6ng B, ba S1 va viéc chuyén giao nghia vu
d6 da duoc cac bén thuc hién nhu thé nao; thira dat tranh chap la tai san chung cua
6ng A, ba S hay 1a tai san riéng ciia ba S; ba S c6 uy quyén cho 6ng K ky két va
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong C, ba H khéng. Mt
khac, cip so tham khong xem xét, giai quyét quan hé hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ba S, 6ng A voi ong B, ba S1 va gitta 6ng B, ba S1 véi ong
S2, ba Bé H1 ma lai kién nghi thu hoi, chinh 1y hodc hiy bo cac gidy chimg nhan



quyén sir dung dat da cap d6i voi thira dat sb 820, to ban d6 s6 14 thi tran P, huyén
b 14 chua giai quyet toan dién, triét @& vu an. Nhiing vi pham, thiéu sot trén cip
phuc tham khong thé khéc phuc duoc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai li€u, chung cir da dugc xem x¢&t tai phién toa, trén co s&
két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Ngoc B, ba Lwong Thi S1 (do
ong Poan Anh D dai dién) va don khang cdo ctia ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Pang Quang S2, ba Luong Thi Bé H1 (do 6ng Lam Ngoc H2 dai
dién) nop trong thoi han quy dinh tai Diéu 273 B¢ luat t6 tung dan sy nén dugc
chap nhan xem xét theo thii tuc phuc tham.

[1.2] Bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Pang Quang S2,
ba Luong Thi Bé H1 vang mat tai phién toa nhung da c6 nguoi dai dién theo uy
quyén c6 mat. Ong Nguyén Vin K di duoc triéu tap hop 1é 1an thir hai nhung van
vang mat khong c6 1y do. Do vay, Hoi dong xét xtr can cir Pidu 296 Bo luat to
tung dan su, xir vang mat cac duong su trén.

[2] Xet yéu cau khang cdo ciia bi don éng Nguyén Ngoc B, ba Lwong Thi S1 va
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong DPang Quang S2, ba Luong Thi Be H1.:

[2.1] Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ky ngay 12-5-2006 gitra
ba Phan Thi Thu S (bén chuyén nhuong) va ong Nguyen Van C (bén nhan chuyen
nhuong), trong do cac bén thoa thuan ba S chuyén nhuong cho 6ng C quyén su
dung dat thudc thira s6 820 (thtra s 2 cil), to ban dd s0 14 thi tran P, huyén D.
Trong vu an nay, nguyén don ong C, ba H kién yéu cau Tda an céng nhan hop
dong chuyen nhuong quyen str dung dat néu trén va cong nhan cho nguyén don
dugc quyén st dung thura dat tranh chap. Vi vay, cap so tham xac dinh quan h¢
phap luat tranh chap 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”
1a phu hop.

[2.2] Tuy nhién, do bén chuyén nhuong trong hgp dong trén 1a ba Phan Thi
Thu S da chét tir nam 2012, nén 1& ra khi nhan don khoi kién, cép so tham can
huéng dan cho 6ng C, ba H kién yéu cau nhiing nguoi thira ké theo phap luat hodc
theo di chuc (néu c6) ciia ba S phai tiép tuc thuc hién hop dong da ky. Truong hop
Toda 4n cap so tham di huéng dan ma nguyén don van lya chon khai kién d6i voi
6ng B, ba S1 thi cap so thim phai dua nhitng ngudi thira ké theo phap luat hodc
theo di chtc (néu c6) cua ba S vao tham gia t6 tung trong vu an voi tu cach la
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan moi co thé giai quyet chinh xac vu an. Bé
xac dinh dang nguoi thira ke ctia ba S, cp Sy tham can diéu tra, xac minh ba S ¢6
dé lai di chuc hay khong, néu khong c6 thi can xac dinh ngudi thira ké theo phap
luat, 1an luot theo hang thira ké thir nhat, dén hang thira ké thtr hai hodc tha 3. Cap
so tham khong x4c minh va dua nhiing nguoi thira ké ctia ba S vao lam ngudi co
quyén lgi, nghia vu lién quan trong vu an 1a vi pham nghiém trong thu tuc td tung,



lam anh huong dén quyen lgi, nghia vu ctia nhiing ngudi nay va cac duong su
khac, khong thé giai quyét vu an dung phép lut.

[2.3] Tai Cong vin s6 1763/CAH-QLHC ngay 08-8-2019 ctia Cong an huyén
P (Bl 180) di tra 1oi Toa an cap so thim nodi dung: Ba Phan Thi Thu S c6 chong
1a 6ng Nguyén Trung A, sinh nim 1921, chét ngay 13-9-2006. Can cir tai lidu nay
thi tai thoi diém Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12-5-2006
gitta ba Phan Thi Thu S va 6ng Nguyén Vin C duoc xac 1ap, ong Nguyén Trung
A con song. Trong Hop dong sang nhuong dat vuon ngay 25-11-2001 voi ong
Nguyén Ngoc B, bén sang nhuong ¢ chir ky cua ong Nguyén Trung A va ba
Phan Thi Thu S (Bl 42). Tuy nhién, cap so tham chua thu thép ching ctr va lam 15
thira dat tranh chap trong vu 4n nay 1a tai san chung cua vo chong ong A, ba S hay
1a tai san riéng cta ba S dé co can ctr giai quyét vu an. Cép so tham cling khong
xac minh va dua nhiing nguoi thua ké ctia ong A vao tham gia t tung vOi tu cach
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 vi pham nghiém trong thu tuc to tung.

[2.4] Tai Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 12-5-20086,
bén nhan chuyén nhuong 1a ong Nguyén Vin C, con nguoi dung don khoi kién
cung ba H 1a 6ng Nguyén Van C1. Tuy nhién, cip so tham khong xac minh, 1am
rd 6ng C va ong C1 c6 phai la mot nguoi hay khong?

[2.5] Ban an so thim nhan dinh 6ng B khong truc tiép giao két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong C nhung dd nhan chuyén giao nghia
vu theo hop dong tir ba S nén ngudi thé nghia vu tré thanh ngudi c6 nghia vu.
Tuy nhién, cap so thAm chua x4ac minh 1am rd ngoai bién ban hoa giai tai Uy ban
nhan dan thi tran P (BL 01-04) thi gilta ba S, 6ng B va nhimg ngudi nhén chuyen
nhugng quyen st dung dat cua ba S bang gidy tay (trong d6 co 6ng C, ba H) c6
thoa thuan vé viéc chuyén giao quyén va nghia vu theo hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat tir ba S sang cho 6ng B khong? Néu c6 thi cac bén da thuc hién
thoa thuan trén nhu thé ndo, cu thé: Ba S da chuyén giao sé tién 180.000.000 dong
nhan tir 6ng C cho 6ng B chua, nhan bang tién mat hay can trir bang tai san khac?
Pay 14 cin ctr dé xac dinh c6 viéc chuyén giao quyén va nghia vu giita cac bén
hay khong va viéc chuyén giao ndy c6 dam bao dung quy dinh cta phap luat hay
khong, tir d6 méi ¢d can cr rang budc nghia vu cta 6ng B vai ong C, ba H va
nguoc lai.

[2.6] Nguyén don va ong Nguyen Vin K déu khai 6 ong K duoc ba S, 6ng A
nho dung ra phan 16 va ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi cac hd
dan, trong d6 c6 ong C, ba H. Ong K ciing 12 nguoi dai dién ba S ky tén bén
chuyén nhuong va nhan sé tién 180.000.000 dong tir 6ng C sau do giao lai cho ba
S. Tuy nhién, cdp so thadm chua ldy 10i khai ctia 6ng K, nhitng ngudi thira ké cua
ba S va nguoi lam chimg Nguyén Vin E dé lam 13 viée ba S ¢6 ky gidy ny quyen
cho 6ng K lam nhimg cong viéc trén hay khong? Néu khong co gidy uy quyén thi
ba S c6 biét viec ong K ky hop dong chuyén nhuong dat vai ong C, ba H khong?
Néu biét thi c6 phan dbi hodc tranh chap gi khong? Ba S da nhan du sé tién
180.000.000 dong tir 6ng K hay chua? Pay 1a nhitng van dé rat quan trong dé xac



dinh gia tri phap 1y cua hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita nguyén
don va ba S ngay 12-5-2006.

[2.7] Cép so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giira ong C va ba S d6i voi thira dat thira s6 820 (thira s6 2 cit), to ban do s6 14 thi
trin P ma khong xem xét, giai quyét d6i véi Hop déng sang nhuong dat vuon
ngay 25-11-2001 gitta ba Phan Thi Thu S, dng Nguyen Trung A voi Ong Nguyén
Ngoc B (Bl 42), Hop ddng chuyén nhuong quyen su dung dat ngay 21-02-2008
gitra ba Phan Thi Thu S v6i ong Nguyén Ngoc B, ba Luong Thi S1 (Bl 169) va
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22-5-2019 gitta 6ng Nguyén
Ngoc B, ba Luong Thi S1 véi 6ng Dang Quang S2, ba Luong Thi Bé H1 (Bl 175-
176), 1a chua giai quyét toan dién, triét dé vu an, chua dam bao quyén loi cho cac
bén tham gia vao cac giao dich dan sy trén. Vi thé, viée cap so tham k1en nghi thu
hdi, chinh 1y hodc huy bo cac gidy ching nhin quyén st dung dat da cap d6i véi
thira dat trén 1a chua c6 can cr phap luat.

[2.8] Do cap so tham cé vi pham nghiém trong vé thu tyc to tung, chua xac
minh, thu thap chimg ctr day di va chua giai quyét triét dé vu an, 1am anh hudng dén
quyén loi hop phap cua cac duong sy ma cap phuc tham khong thé khic phuc duoc.
Do vay, Hoi dong xét xir phuc tham thong nhat chap nhan khang cdo ciia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan Dang Quang S2, Luong Thi Bé H1 va dai dién Vién
kiém sét, hily toan bo ban 4n dan sy so tham ciia Toa 4n nhan dan huyén Dat Do dé
giai quyét lai theo diing quy dinh phép luat. Khang cao ctia bi don 13 chua du cin cir
phap 1y nhu da phén tich néu trén nén khong dugc chap nhan.

[2.9] Vé dn phi phiic tham:
Cac duong su co khang cao khong phai chiu an phi dan sy phtc tham, dugc
tra lai so tién tam trng an phi phiic tham da nop.
Vi cac Ié trén:
QUYET DINH:
Ap dung khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310 B6 luat tb tung dan su;

Tuyén xtr: Khong chdp nhan khang cdo ciia bi don 6ng Nguyén Ngoc B, ba
Luong Thi S1 (do 6ng Poan Anh D dai dién); chap nhan khang cdo ciia nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ong Pang Quang S2, Luong Thi Bé H1 (do dng L&m
Van H2 dai dién);

1. Hity toan b ban 4n so tham s 14/2020/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén bat b9, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Giao ho so vu 4n cho Toa an cdp so tham giai quyét lai theo dung quy dinh
cua phap luat.

2. Ve an phi phiic tham: Ong Nguyén Ngoc B, ba Luong Thi S1 va ong Pang
Quang S2, Luong Thi Bé H1 khong phai chiu 4n phi dan sy phtc tham.

Hoan tra cho 0ng DBang Quang S2, Luong Thi Bé H1 (do 6ng Lam Van H2 dai
dién) s6 tién 300.000 (ba trim ngan) dong tam tng an phi phtic tham di ndp theo bién



lai thu tién s6 0000920 ngay 28-9-2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Dat Do,
tinh Ba Ria-Viing Tau.

3. Ban 4n dan su phuc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (02-02-
2021).

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- S¢ Tu phap tinh BR-VT; (Pé ky)

- TAND H. Pét Do, tinh BR-VT;

- VKSND H. bit P4, tinh BR-VT;

- Chi cuc THADS H. Pét Do, tinh BR-VT;
- Céc duong su;

- Luu: Toa Dan su, Ho so vu an.

Cao Minh Vy
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