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Ban 4n sb: 28/2022/DS - ST
Ngay: 27/9/2022 ,
“VI tranh chap quyén su dat”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU JUT - TINH PAK NONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Loc Thi Vinh.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Thuan va ba Pham Thi Thom.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Trung — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cu Jut, tinh Bak Nong.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin ddn huyén Cw Jut tham gia phién toa:
Ong Ping Vin Quy - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 9 nam 2022 tai try s6 Toa an nhan dan huyén Cu Jut,
tinh Pak Nong xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 99/2020/TLST-
DSST ngay 30 thang 6 nam 2020, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sd
16/2022/QDXXST-DS ngay 12 thang 8 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa
s6 79/2022/QDST-DS ngay 08 thang 9 nam 2022 giira c4c dwong su:

Nguyén don: Ong Sai Vian D va ba Nguyén Thi C; dia chi: T6 dan phd A,
thi tran E, huyén C, tinh Dak Nong.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Trung X; dia chi: T6 dan phd
B, thi trin E, huyén C, tinh Pik Nong — C6 mat

Bi don: Ong Nguyén Hai T; dia chi: Thon M, x& T, huyén C, tinh Dk
Nong — Vang mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi D; dja chi: Thén M,
x& T, huyén C, tinh Pak Nong — Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, loi khai trong qud trinh giai quyét vu dn va tai phién
t0a, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don- dng Nguyén Ti rung X trinh bay:

Thang 06/2019 vo chong ong D, ba C ¢6 nhan chuyen nhuong quyén st
dung dat cua ong Nguyén Thé T1 d01 v6i thira dat s6 599, to ban do 50 06 co
dién tich 814 m?; trong d6 c6 100m? dat ¢ tai néng thon, 714m® dat trong cay
hang nam. Ngay 07/5/2019 ong b, ba C dugc So Tai nguyén va moi truong tinh
Pak Nong cap Glay ching nhan quyen sur dung dat ,quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san gan hen trén dat s6 CO 979174; s6 va sb cap gidy ching nhan : CS 00420.
Nguon goc thira dat nay 1a do ong T1 duoc nhan thira ké va dugc tach thira tir
thira s6 31, to ban d6 s6 06. Sau khi nhan chuyén nhuong va hoan thanh thu tuc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat bén chuyén nhuong di tién hanh ban
giao ngoai thuc dia thira dat cho bén nhan chuyén nhuong va duoc 6ng D, ba C
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quan ly va st dung theo dung hién trang va so d6 thira dat theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Tuy nhién, dén dau thang 3/2020 nguyén don phat hién ong
Nguyen Hai T 1a chu st dung dat lién ké da 1an chiém 0,3m chiéu ngang mat tién
dat va phia nguyén don dé lam don kién nghi giri UBND xa T dé yéu cau giai
quyét va hoa gidi vu viéc nhung khong thanh. Sau d6 6ng Nguyén Hai T tiép tuc
xdy hang rao bang gach lan chiém toan bo phia dudi cua thira dat coa nguyen
don, phan dién tich 14n chiém co dién tich khoang 296m? , €O tir can cu thé nhu
sau: Phia dong giap dat cia ong Dinh Trung V; phia tay giap dat 6ng Nguyen
Hai T (dai 54.3m); phia nam giap phan dét cia ong D, ba C (dai 54m); phia bac
giap phan dién tich dat con lai cua ong Nguyen Thé T1 (rong 10.91m). Méc du
nhguyén don da nhiéu lan yéu cau 6ng T cham dat hanh vi 1an chiém nhung 6ng
T van tu y thay doi hién trang va lam hang rao lan qua phan dién tich dat cua
ong D, ba C. Chinh vi vy nguyén don khdi kién yéu cau gia dinh 6ng Nguyén
Hai T phai pha bé hang rio, tra lai phan dién tich da lan chiém c6 dién tich
khoang 296m” ¢6 tir cAn nhu nguyén don da trinh bay & trén.

Trong sudt qud trinh giai quyét vu dan, Toa dn da tong dat hop 1é gidy
triéu tgp va cac van ban t6 tung cho 6ng Nguyén Hai T hach nhung ong Thach
déu ving mdt khéng c6 Iy do ciing nhw khong cung cdp thém bat cir tai liéu,
chitng cir ndo khdc trong vu dn. Do d6 Toa dn khéng thé tién hanh ldy 16i khai
déi véi ong Nguyén Hai Thach.

Tai bién ban ldy 16 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén
li nghia vu lién quan ba Tran Thi P trinh bay:

Ba Tran Thi P 13 vo cla ong Nguyén Hai T va 1a chi dau cua ong Nguyen
Thé T1 (nguoi sang nhuong dat lai cho ong D, ba C). Ba P két hon va song
chung voi 6ng Nguyén Hai T tir naim 2005 cho dén nay tai thira dat dang xay ra
tranh chip voi nguyén don toa lac tai thon M, xa T, huyén C, tinh Pak Nong.
Nguédn gdc dién tich dit 6ng T dang st dung 1a do bd me 6ng T dé lai. B6 me
6ng T chét di lau va khong dé lai di chac, do d6 cubi nim 2018 6ng T1 c6
nguyén vong dugc chuyén nhuong phan di san dugc hudng tir bd me nén da yeu
cau co quan chuyén mon tién hanh lam thu tuc dé tach thtra dat cho éng T va
6ng T1 va sau d6 6ng T1 dd chuyén nhuong lai phan dién tich dat duogc thira
huéng cho 6ng D, ba C, Tai thoi diém 6ng T1 chuyen nhuong dat cho 6ng D, ba
C khong thong bao cho ong Nguyen Hai T biét nén gitta cac bén khong c6 xac
nhan ranh gidi dat. Trudc yéu cau ciia nguyén don thi ba B khong c6 v kién gi vi
day la tai san riéng cua ong Nguyen Hai T va ba P ciing khong biét rd rang sy
viéc, ba b cling khong c6 yéu cau ddc lap trong vu an.

Tai phién toa so tham, sau khi duoc tiép can két qua do dac hién trang
dién tich dat dang tranh chap, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don rat
mot phan yéu céu khoi kién so vo1 ndi dung don khoi kién (rat yéu cau 133 m %)
va yéu cau Toa an budec gla dinh 6ng Nguyen Hai T phai tra lai dién dat da lan
chiém c6 dién tich 163 m? (nhur mé ta tai két qua do dac ngay 20/7/2021).

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Cuw Jit phat biéu quan diém vé
viéc tudn theo phdp ludt cia Tham phan, Thuw ky, Hji dong xét xir va sw tudn
theo phdp ludt té tung ciia nguyén don, bi don trong vu dn:
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- Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Thu ky tir khi thu 1y vu 4n va
cua Hoi déng x€t XU tai phién toa da thuc hién dﬁy du cac quy dinh ctia Bo luat tb
tung dan su.

Nguyén don chap hanh nghiém tac quy dinh tai Bo luat Té tung dén su; Bi
don va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dugc téng dat hop 1¢ vin ban t6
tung nhung van vang mit tai phién toa l1an thi hai khéng c6 1y do nén viéc
HDXX tién hanh xét xir vu 4n 1a dung theo quy dinh ctia phap lut.

- Vé t6 tung: Pam bao day du theo quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su.

- Vé ngi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr (Sau day viét tat 1a HDXX) chap
nhan yéu cau khai kién cia nguyén don; budc bi don phai khdi phuc hién trang
ban dau, thao d& hang rao da xay va tra lai dién tich dat da 1an chiém cua nguyén
don. Pinh chi giai mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don ddi véi phan dién
tich vuot quéa 163 m.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, can c vao két qua tranh luan tai phién toa va nghe ¥ kién trinh bay cua dai
dién Vién kiém sat. Sau khi nghi an, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé quyén khai kién, quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét:

Xét don khéi kién ciia nguyén don ong Sai Vin D va ba Nguyén Thi C
yéu cau 6ng Nguyén Hai T tra lai dat d3 1an chiém, dién tich dat dang tranh chap
gitra cac duong su déu di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Hoi
dong xét xir xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chdp quyén sir dung dat” duoc
quy dinh tai khodn 9 Diéu 26 Bo luat to tung dan su. Bi don Ong Nguyén Hai T
cu tra tai thon M, xa T, huyén C, tinh Dak Nong nén Toa an nhén dén huyén Cu
Jut thuy 1y giai quyet pht hop quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan
1 Diéu 39 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

[2] V& cin ctr mé phién toa: Bi don; ngudi co quyén loi nghia vu lién quan
d3 dugce Toa 4an triéu tap hop 16 1an tha hai nhung van ving mat khéng cé Iy do
nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 B
luat T tung dan sy 1a hoan toan dang phap luat.

[3] Vé yéu cau cua duong sy, HDXX xét thay:

3.1.Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don (6ng
Nguyen Trung X) rat mot phan noi dung khoi kién ban dau va yéu cau ong
Nguyén Hai T phai tra lai dién tich 163 m® dat d3 14n chiém. Viéc rat mot phan
yéu cau khoi kién 14 ty nguyén, khong trai quy dinh ctia phap luat, khong vuot
qua yéu cau khai kién, HDXX can chip nhén, dinh chi mét phan yéu cau khoi
kién d6i v6i phan dién tich vugt qua 163 m>.

3.2.Ngudn gbc cac dién tich dat ciia 6ng Sai Van D va ba Nguyén Thj C
va 6ng Nguyén Hai T dang st dung va xay ra tranh chip: ban dau déu duogc tach
ra tir thira dat s6 31, to ban dd s6 06 duge di dugec UBND huyén Cu Jut cép
Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AD 029394 cho 6ng Nguyén Khac B va
ba Pham Thi C (1 cha dé, me dé cua 6ng T va 6ng T1), cu thé: thira s6 598, t&
ban dd s6 06 duoc cap cho dng Nguyén Hai T; thira s6 599, to ban do s6 06 dugc
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cap cho ong Nguyén Thé T1 theo van ban thoa thuan phan chia di san thira ké giita
ong Nguyén Hai T va ong Nguyén Thé T1 dugc cong chimg ngay 01/02/2019 tai
van phong cong chimg Nguyen Van Nhat va ca 02 thira dt déu da duogc cap g1ay
chimg nhén quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, sau d6 dén
thang 6/2019 6ng Nguyén Thé T1 lai thuc hién chuyén nhuong lai phan dién tich
duogc thira hudng cho 6ng Sai Vin P va ba Nguyén Thi C.

Tai khoan 1 Piéu 175 B luat dan sy nam 2015 quy dinh :

“Piéu 175. Ranh gioi gitta cac bat dong san

1. Ranh gioi giita cdc bat dong san lien ké dwoc xdc dinh theo théa thudn
hodic theo quyét dinh ciia co' quan nha mede cé tham quyén.

Do d6 hoi dong xét xir can cir vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
CO 964787 da cip cho dng Nguyén Thé T1 va CO 979174 cap cho 6ng Sai Van
D va ba Nguyén Thij C (nhan chuyén nhugng) dé xac dinh ranh gidi sir dung dat
cua 6ng Sai Van b, ba Nguyen Thi C vé6i 6ng Nguyén Hai T: ranh gi6i phia Tay
thira 599, to ban do s6 6 (quyen str dung 13 ctia 6ng D, ba C) 14 thira 598 (quyén
str dung 1a cta 6ng T) co chiéu dai 80.20m

Theo két qua do dac hién trang st dung dét cua chi nhanh vin phong dang
ky dat dai huyén C, tinh Pak Nong ngay 20/7/2022, trén co s long ghép véi
thong tin vé dién tich, tr can dién tich thé hién trong ho so cap Gidy ching nhan
dat cua ong Nguyén Thé T1 (ngudi chuyén nhuong lai dién tich cho ong B, ba
C) va ong Nguyén Hai T thé hién: Thira dat sb 599 (duoc tach tir thira dat s6 31),
thudc to ban dd s6 06 duoc cip cho ong Nguyén Thé T1 c6 dién tich 819 m?
theo s6 liéu do dac hién trang sir dung dat cua ong Sai Van D, ba Nguyén Thi C
dang sur dung hién con lai la 651 m’ , dién tich str dung giam 163 m’ so v6i dién
tich thé hién trong glay chiing nhan quyén sir dung dat da cap. Két qua do dac
hién trang thuc té thé hién dién tich dién tich ong Nguyen Hai T sir dung da lan
sang phan dién tich da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong Sai
Vin D va ba Nguyén Thi C (nhu thé hién tai két qua do dac hién trang sir dung
dat ngay 20/7/2022 cua chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén C, tinh Pak
Nong). Do d6 ndi dung khoi kién ctia nguyén don 1a hoan toan c6 cin ct, can
dugc chap nhan.

3.3. Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 08/10/2021thé hién nhu sau:
Céc tai san gin lién trén phan dién tich tranh chap gdm c6: 81,7 m tudng xay
gach 6ng, khong c6 t6 chat + Ludi B40 c6 chiéu cao 1,5m; 01 cdy ca phé.

3.4.Theo két qua dinh gi4 ngay 08/8/2022 ctia Hoi dong dinh gia tai san
huyén Cu Jat xac dinh gia tri 163 m® dat tranh chap 13 3.912.000 dong.

[4] Xét dé nghi cua Kiém sat vién dua ra la phd hop véi phan tich, nhan
dinh cua Hoi dong xét xir.

[5] Vé an phi:

Can cu Dleu 147 B9 luat t6 tung dan sy; Khoan 2 Piéu 26, khoan 2 Piéu
27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an



phi va 1€ phi Toa an thi dng Nguyén Hai T phai chiu 4n phi Dan su d6i v6i vu an
khong co6 gia ngach la 300.000 dong (Ba tram nghin dong).

[6] V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khéi kién ciia nguyén don dugc chap
nh4n nén bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai cho chi phi do
dac va dinh gia la 5.682.000 dong, nguyén don d nop du s tién ndy nén can
budc bi don phai tra bi don sb tién tam ing nguyén don di nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ctr: Khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39, Diéu 147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 244, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 B
luat to tung dan sy. Can cuir khoan 1 Piéu 175, Piéu 176 B luat dan sy nim
2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Sai Van P va ba Nguyén Thi C.

- Buge ong Nguyén Hai T phai tra lai phan dién tich dat di lan chiém co
dién tich 163 m?, vi tri dat toa lac tai thon M, xa T, huyén C, tinh Pak Nong
(theo cdc moc toa dé 1, 2, 3 nhw mé td tai két qua do dac hién trang sir dung ddt
ngay 20/7/2022 ciia chi nhdnh vin phong dang ky dat dai huyén C, tinh Pak
NONng).

- Budc 6ng Nguyén Hai T phai thuc hién thdo d& 81,7 m tudng xay gach
6ng, khong c6 to chat + ludi B40 di xdy dung lan sang phan dién tich ctia 6ng
S4i Vin P va ba Nguyén Thi C.

(Kém theo so d6 do dac ngay 20/7/2022 ciia Chi nhdnh vin phong ding
ky dat dai huyén C, tinh Pak Nong xac dinh vi tri, dién tich dat tranh chcfp la
mét phan gan lién véi bdn dn).

- Binh chi giai quyét doi vdi phan yéu cau khoi kién doi v6i phan dién tich
vuot qua 163 m? ciia nguyén don.

[2] An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyen Hai T phai chju tién an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) ;

- Hoan tra 6ng Sai Van D va ba Nguyén Thi C sé tién 300.000 dong (Ba
trim nghin déng) tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu tam tng an phi, 18 phi
Toa an s6 0002951 ngay 30/6/2020 tai Chi cuc thi hanh &4n dan sy huyén Cu Jut,
tinh Dk Nong.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Hai T phai hoan tra 6ng Sai Van D va
ba Nguyén Thi C chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac va dinh gié la
5.682.000 dong (Nam trigu, sau tram tm muoi hai nghin dong).

[4] Quyén khang cdo: Puong su co6 mit tai phién toa ¢ quyén khang cio
ban 4an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n, duong su vang mit tai phién
tda co quyén khang céo ban an trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban
an hodc ban 4n duoc téng dat hop 1¢ theo quy dinh ctia phap luat.

Truwong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
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Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi thi hanh an dan suw, nguoi phai thi hanh dan
ddn sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; 7 va 9
Ludt thi hanh an dan su; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh én dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhdn tinh Dak Nong,

- VKSND huyén Cu Jut;

- CCTHADS Huyén C,

- Luu VP, hd so .

Léc Thi Vinh



