TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 176/2021/DS-PT
Ngay: 21-5-2021
Vv tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Minh Tuan

Cac Tham phan:

1. Ong Tran Tan Quéc

2. Ba Trinh Thi Phuc

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Tuyén — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dai dién Vién lgiém sdt nhin ddn tinh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi — Ki€m sat vién.

Trong cac ngay 05 thang 4 nam 2021 va ngay 21 thang 5 ndm 2021, tai tru
so Toa an nhan déan tinh Long An mo phien toa xét xur phiic tham cong khai vy an

dan su thu 1y sé: 07/2021/TLPT-DS ngay 26 thang 01 nam 2021 vé “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 68/2020/DS-ST ngay 25 thang 11 nam 2020
cta Toa an nhan dan huyén Bén Lic bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6: 46/2021/QP-PT ngay 18
thang 02 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Bui Thi Ngoc N, sinh nam 1970.

2. Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1969.

Cung cu tri tai: S6 150A, ap 4, xa D, huyén L1, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ong Nguyén Vian T, sinh nim
1980; Cu tra tai: SO 49, dudng Nguyen Htru Tho, thi tran L1, huyén L1, tinh Long
An. (La nguoi dai dién theo ty quyén, Vin ban ty quyén ngay 03/01/2020)

- Bi don:
1. Ong V& Vin A, sinh nam 1972.



2. Ba Lé Thuy L, sinh nam 1974.

Cung cu tri tai: Ap 5, xa L2, huyén L1, tinh Long An.

Ngwoi dai dien hop phap cua bi don.: Ong V6 Hoa T1, sinh nim 1984; Cu
tra tai: Ap 6, xd C, huyén L1, tinh Long An. (La nguoi dai dién theo uy quyén,
Vin ban ty quyén ngay 07/ 10/2020)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Thi My H1, sinh nam 1976.

Cu tru tai: S6 42/8/2, duQng Tran Pai Nghia, Khu phé 6, phuong Tan Tao
A, quan Binh Tan, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2. Van phong Cong chirng Pham Van T2.

Dia chi: S6 07A, ap 4, xa L2, huyén L1, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Vin T2 — Trudng Vin phong.

3. Ong Pham Vin T2

Noi cu tri: S6 07A, ap 4, xa L2, huyén L1, tinh Long An.

(La Cong ching vién Van phong Cong ching Pham Van T2)

4. Nguoi khang cao: Bi don la 6ng VO Van A vaba Lé Thuy L.

(Ong T va éng T1 ¢é mdt;

Ba Hong va éng Tudn ving mdt)
NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi ki¢n ngay 24/12/2019, don thay doi yéu cau khoi kién ngay
09/3/2020 va trong qua trinh gidai quyet vu dn, nguyén don la ba Bui Thi Ngoc N,
ong Nguyén Van H va nguoi dai dién hop cua nguyén don la éng Nguyén Van T
trinh bay:

Ngay 03/7/2019, ba N va vo chong dng A, ba L c¢6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat thira dat sd 29, to ban dd sb 3-1, dién tich 1.753,8m?,
loai dat ONT tai ap 5 xa L2, huyén L1, tinh Long An va can nha trén dat, gia
chuyén nhuong trén hop dong 13 6 ty dong.

Ngay 22/7/2019, hai bén co lap hop dong thé chap bang gidy tay noi dung
vo chong 6ng A, ba L thé chap quyén su dung dat thira dat s6 29, to ban do sb 3-1,
dién tich 1.753,8m?, loai dat ONT tai 4p 5 xa L2, huyén L1, tinh Long An, dé vay
s6 tién 12 ty déng. qu ddng thé chap ngay 22/7/2019 6ng A di ky tén va lan tay.
Cung ngay phia 6ng A va ba N di 1am hop dong thué nha va Bién ban giao nhan
nha, 6ng A ciing di ky tén va lan tay. Tuy khi giao nhén tién phia ba N va 6ng A
khong 1am bién ban giao nhan tién, nhung trong Hop dong thé chap da ghi rd “Va
c¢6 nhan cua Bén B 12.000.000.000 dong” diéu d6 thé hién 6ng A da nhan ctia ba N
12.000.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong vay, vo chong 6ng A di tra 1ai duoc 2 thang s tién
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720.000.000 ddng, sau d6 do khong c6 khd néng chi trd nén 6ng A, ba L da thoa
thudn ban nha dat néu trén cho vg chong ba N, 6ng H véi gid chuyén nhuong 1a 12
ty dong, con tién 1ai phat sinh chua tra.

Do gia chuyén nhuong ghi trong hop dong ngay 03/7/2019 13 6 ty déng qua
cao dan dén bén Chuyen nhuong phai nop thué thu nhép cao, nén ngay 21/9/2019
hai bén thong nhét 1ap vin ban hiy bo hop dong chuyén nhuong ngay 03/7/2019.
Dong thoi cing ngay 21/9/2019, vo chéng dng A ky lai hop d6ng chuyén nhuong
phan dat néu trén cho chong ba N 1a 6ng H véi gia chuyén nhuong ghi trong hop
déng 1a 1 ty dong.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, phia ba N 6ng H di di ding ky dé
dugc dung tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat, do thira dat phai di di dang
ky cip d6i lai, méi thuc hién duoc tha tuc chuyén quyén, do dé, su viéc kéo dai
dén ngay hom nay.

Ba N, dng H khoi kién yéu cau vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat ngay 21/9/2019 gitra vo chdng ba N, ong H va vo chong 6ng A, ba L. Ba
N, 6ng H yéu cau 6ng A, ba L tra lai s6 tién di vay cta ba N, 6ng H Ia
12.000.000.000 dong.

* Bi don la ong Vo Van A, ba L& Thuy L va nguoi dai dién hop phdp cia bi
don la ong V6 Hoa T1 trinh bay:

Ba Pham Thi Thanh T4, sinh nam 1984, & Ap 1, xa Y, huyén L1, tinh Long
An 13 phu huynh cta hoc sinh 6ng A, ba L. Khoang nam 2018 ba T4 ket tién ¢6
nhd 6ng A, ba L vay tién tai Quy tin dung GO Pen véi s6 tién 1a 1.700.000.000
dong, ba T4 ty tra tién 14i Ngan hang, khong co tra tién 14i cho 6ng A, ba L. Pén
dau thang 5/2019 ba T4 dua cho 6ng A, ba L 1.700.000.000 dong dé tra cho Quy
tin dung GO Den.

Pén ngay 02/5/2019 ba T4 mugn s6 d6 ciia 6ng A ba L dé vay cua ba Huynh
Thi My H1, ¢ dia chi s6 42/8/2 Tran Pai Nghia, Khu phd 6, Phuong Al, Quan T3,
Thanh phd H6 Chi Minh vay s tién 5.000.0000.0000 dong. Pén ngay 03/7/2019
ba T4, ba H1 va ba N dén Vin phong cong chimg Pham Vin T2 & xa L2, khi do,
ba T4 c6 noi voi 6ng A ba L vay cua ba N, dé tra ba H1 5.000.000.000 dong. Khi
do, ong V6 Van A c6 ky hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat tai thira sd
29, to ban d6 s6 3-1, dién tich 1753,8m?, loai dit ONT, tai Ap 5,xa L2, huyén L1,
tinh Long An véi ba Bui Thi Ngoc N, smh nam 1970, dia chi s6 150A Ap 4, xi D,
huyén L1, tinh Long An, véi gia chuyén nhuong 1a 6.000.000.000 dong.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, vao ngay 22/7/2019 giita 6ng A va ba
N c6 ky hop dong thué nha trong thoi han 06 thang tinh tir ngay 22/7/2019, khi ky
hop dong thué nha c6 ba T4 va 6ng D ky tén dudi muc ngudi lam chimg. Cung
ngay ong A va ba N co6 ky bién ban giao nhén nha, tai bién ban nay thi ba T4 va
ong D cung ky tén dudi muc nguoi lam ching.

Cung ngay 22/7/2019, gitta 6ng V6 Van A cung ba N co ky hop dong thé

chép thira dat sb 29, to ban do sb 3-1, dién tich 1753,8m?, loai dit ONT, tai Ap 5,
xa L2, huyén L1, tinh Long An, viéc ky hop dong thé chip, hop dong thué nha 1a
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theo 10 ba N néi, dé hop thirc hod hop dong chuyén nhwong da ky trude do gitta
ong A, ba L va ba N, tai Hop dong thé chap nay ba T4 va éng D cung ky tén dudi
muc nguoi lam ching.

Sau khi ky h0’p ddng thé chap, dén khoang thang 9/2019 ba Thuy c6 dén nha
ong A, ba L noi véi ong A, ba L la ra Van phong cong ching dé ky hop dong huy
bo hop dong chuyen nhuong quyén s dat ngay 03/7/2019 gitra 6ng A, ba L va ba
N dé ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat voi nguoi khac. Sau khi ky
hop ddng huy bo hop déng chuyén nhu’orng quyén st dung dit gitta 6ng A, ba L
voi ba N, cung ngay gita 6ng A, ba L va ong Nguyén Vin H, sinh nim 1969, dia
chi s6 150A Ap 4, xa b, huyén L1, tinh Long An c6 ky hop dong chuyen nhuong
thira s6 29, to ban d6 sb 3-1, dién tlch 1.753,8m?, loai dat ONT, tai Ap 5, Xa L2,
huyén L1, tinh Long An, véi gia chuyén nhuong 1a 1.000.000.000 d6ng. Khi ky
hop déng chuyén nhuong 6ng A, ba L khong biét ba N va ong H ¢6 quan hé vo
chong, dén khi ba T4 bo tron 6ng H va ba N vao nha éng A, ba L doi tién 14i 6ng
A, ba L méi biét 6ng H va ba N ¢6 quan hé vo chdng.

Tat ca cac giao dich chuyén nhuong quyén st dung gitta ba N, 6ng H va 6ng
A, ba L thi 6ng A, ba L déu c6 doc lai hop ddng c6 ky tén nhung khong c¢6 nhan
tién.

Ong A, ba L ky cac Hop dong trén nham bao lanh s tién vay ctia ba Pham
Thi Thanh T4, 6ng ciing dong ¥ vo hiéu dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
Ong A ba L dong y tra cho 6ng H ba N 1.000.000.000 dong theo Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 21/9/2019.

* Nouwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Vin phong céng chitng Pham
Van T2 va Cong chirng vién Pham Van T2 trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong V& Vin A, ba Lé
Thiy L véi ba Huynh Thi My H1; dng V& Vian A, ba Lé Thiy L véi vo chong ong
Nguyén Vian H, ba Bui Thi Ngoc N tai thira 29 t& ban do s6 3-1, dia chi Ap 5, x&
L2, huyén L1, tinh Long An do 6ng V& Van A dimg tén trén gidy chimg nhan
quyén su dung dat s0 AN 499373 la dung theo trinh tu, thu tuc quy dinh cua phap
luat va yéu cau vang mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Vu 4n duoc Toa an cip so tham tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an dan su so thdm s 68/2020/DS-ST ngay 25/11/2020, Toa &n
nhan dan huyén Bén Lirc da cin cac Diéu 26, 35, 36, 39, 227, 244 cia Bo luat TH
tung dan sy nam 2015; cac Diéu 117, 122, 124 cta B luat Dan sy 2015; cac Diéu
26, 27 ciua Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh muc thu, mién, giam, thu, n0p va quan 1y sur dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctiia 6ng Nguyén Van H, ba Bui Thi Ngoc N
v6i ong V3 Van A, ba Lé Thuy L ve viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.



1. V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 21/9/2019
gitra ong Vo Van A, ba L& Thuy L véi 6ng Nguyén Van H sb cong ching 2978
quyén s6 01 TP/CC — SCC/HPbGD.

2. Budc 6ng V& Vin A, ba Lé Thly L tra cho éng Nguyén Vin H, ba BUi
Thi Ngoc N s tién 12.000.000.000 (muoi hai ty) dong.

Khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat, ké tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi
dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong cac khoan tién, bén c6 nghia vu thi
hanh &n con phai chiu thém khoan tién 1ai trén s tién cham tra theo murc 13i suit
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy sd 91/2015/QH13, twong tmg voi
tho1 gian chua thi hanh.

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

[3.1]. Budc 6ng Vo Ngoc A, ba Lé Thuy L phai nop 120.000.000 (mot tram
hai muoi triéu) dong.

[3.2]. Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin H, ba Bui Thi Ngoc N 300.000 (ba
trim ngan) dong va 60.000.000 (sau muot triéu) dong tlen tam rng an phi da nop
theo cac Bién lai thu s6 0001736 ngay 14/02/2020 va s6 0001891 ngay 20/4/2020
ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Bén Luc.

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé quyén khang cdo, quyén yéu cau thi hanh
an, nghia vu thi hanh an va thoi hi¢u thi hanh 4n theo Luét Thi hanh 4n dan su.

Tai Quyét dinh sira chira, bd sung ban an so tham s6 25/2020/Qb-SCBSBA
ngay 09/12/2020, Toa an nhan dan huyén Bén Lic dd Quyét dinh stra chira, bo
sung nhu sau:

“... 1.000.000.000 dong theo hop dong ngay 21/9/2020, nhung ong T1
khong cung cdp dwogc chimg cir the hi¢n 0ng A ba L da tra cho ong Nhanh, ba Hon
so tien 11.000.000.000 dong...”.

“... 1.000.000.000 dong theo hop dong ngay 21/9/2020, nhung Ong T1
khong cung cap duogc chumg cir the hi¢n dng A ba L da tra cho ong N, ba H so tién
11.000.000.000 dong...”.

“... bugc 6ng A ba L trd cho ong N, ba H s6 tien 12.000.000.000 dong. Do
ong H, ba N chi yéu cau tra 12.000.000.000 dong khong yéu giai quyet hdu qua
cua Hop dong vo hiéu, nén Hoi dong xét xuir khong xem xét....".

. bugc ong A ba L tra cho ong N, ba H s6 tién 12.000.000.000 dong Do

ong H ba N chi yéu cau tra 12.000.000.000 dong khéng yéu gidi quyét hdu qua
ciia Hop dong vé hiéu, nén Héi dong xét xir khong xem xét....”".

Ngay 09/12/2020, bi don la 6ng VO Vian A va ba Lé Thuy L khang cao
khong dong y ban an dan sy so tham, cy thé: Ong A va ba L yéu cau tuyén bé Hop
d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat xac lap giita 6ng V5 Vian A va ba Lé Thuy
L véi ong Nguyén Vin H do Vin phong Cong chimg Pham Vin T2 céng chimg
ngay 21/9/2019 ddi véi thira sb 29, dién tich 1.753,8m?, loai dat ONT, thudc to ban
dd s6 3-1, toa lac tai xa L2, huyén L1, tinh Long An vé1 gia 1.000.000.000 déng vO



higu. Ong A va ba L dong y lién doi tra cho ba N va 6ng H s6 tién 1.000.000.000
dong phat sinh tir hgp dong chuyén nhuong nay.

Nhan thay, tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau
khéi kién, nguoi khang cao khong riat yéu cau khang cdo, cac duong su khong thda
thuan duogc véi nhau ve viée giai quyét vu an.

* Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Long An tham gia phién tda phét
biéu:

- Y kién vé viéc tudn theo phap luat td tung: K& tir khi thu 1y vu an cho dén
trude thoi diém Hoi déng xét xir phuc thim nghi 4an, Thim phan — Chu toa phién
toa, thanh vién Hoi dong xét xtr phuc tham, Thu k¥ phién toa tuan tha dung cac
quy dinh ctia Bo luat T6 _tung dan sy nam 2015. Nhimg nguoi tham gia t6 tung

thuc hién day di cac quyén va nghia vu theo quy dinh cia Bo luat T6 tung dan sy
nam 2015.

- Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Pon khang céo cta 6ng V5 Vin A va
ba L& Thuy L thuc hién dung vé hinh thirc, ndi dung va thoi han theo quy dinh tai
cac Diu 272, 273 ctia Bo luat T tung dan su nam 2015 nén vu an dugc xem xét
giai quyét theo thu tuc phiic tham.

Ve noi dung:

Bi don 6ng V& Vian A, ba L& Thiy L cho rang 6ng A, ba L ky tén vao cac
hop ddng chuyén nhuong ciing nhu Hop dong thé chip 1a nham dam bao cho ba
Pham Thi Thanh T4 vay tién. Ong A, ba L khong nhan tién ctia ba Hong, ba N,
6ng H. Nam 2018, ba T4 nho 6ng A, ba L vay tién tai Quy tin dung nhan dan Go
Pen véi sb tién 1a 1.700.000.000 dong. Thang 5/2019, ba T4 dua cho dng A, ba L
1.700.000.000 dong dé tra cho Quy tin dung nhan dan Go Pen. Ngay 02/5/2019,
vay 5.000.000.000 dong ciia ba Hong. Ngay 03/7/2019, vay 6.000.000.000 dong
clia ba N tré tién vay 5.000.000.000 dong cho ba Hong. Pong thoi ky huy bo hop
dong chuyén nhuong voi ba Hoéng va ky hop dong chuyen nhuong cho ba N véi
gia 6.000.000.000 dong. Ngay 21/9/2019, hay bo hop dong véi ba N dé ky hop
dong chuyen nhuong véi ong H (chong ba N) 1.000.000.000 déng. Tat ca cac hop
déng chuyén nhuong trén déu khong thé hién c6 viéc giao nhén tién cho 6ng A.
Viéc giao nhan tién trén thyc té chi do ba Hong, ba N thuc hién v6i ba T4. Ba N
cho rang luc dau 6ng A, ba L dinh muon 6.000.000.000 déng nhung sau d6 muon
thém nén 1a 12.000.000.000 dong va yéu cau ong A ba L tra so t1en 12.000.000.000
doéng da nhan nhung ba N khong cung cap dugc viée giao tién vay. Nguoi lam
chung 6ng D trinh bay 6ng A, ba L c6 muon ciia ba N 12.000.000.000 dong nhung
cling khong thé hién c6 viée giao nhan tién. Xét théy, thuc té bi don thira nhan chi
bao dam cho viéc vay tién cho ba T4, ba T4 tryc tiép nhén, tra tién. Phia bi don xéc
dinh rang, ba T4 di tra cho ba N chi con no lai 1.000.000.000 déng. Hon thé nira,
phia nguyén don thira nhan phia bi don tra 02 thang 1di 3%/thang véi so tién
720.000.000 ddng, trong khi bi don cho ring khong c6 vay va khong co tra 1ai, vay
ai da tra tién 1ai cho nguyén don, c6 phdi ba T4 da vay va tra tién 14i cho ba N
khong. Hop ddng thé chap gilta Ong A, ba L v6i 0ng H, ba N ¢6 ba T4 ky tn. Ban
an so tham can cr vao hop dong thé chap co ghi c6 nhan cua bén B (ba N) sé tién
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la 12.000.000.000 ddng dé budc dng A, ba L tra 12.000.000.000 dong. Toa an cap
so tham khong dua ba T4 tham gia t6 tung dé 1am 10 vi€c giao nhén tién la thiéu
sot, anh huong dén quyen loi caa 6ng A. Do d6, can dua ba T4 tham gia t6 tung
v6i tur cach nguoi ¢6 quyén loi, lién quan dé xem xét mai giai quyét toan dién vu
an.

Tt ¥ kién va quan diém trén, Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét xir phuc
tham can cu khoan 3 Piéu 308 cua B luat TS tung dan sy nim 2015: Chép nhan
yéu cau khang céo ctia 6ng Vo Vin A va ba Le Thuy L, huy toan b0 ban an dan sy
so tham va chuyén hd so vu an cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo thu tuc
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cdc tai liéu c6 trong hé so, vu dn dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qud tranh tung tai phién toa, y kién va quan diém ciia Kiém sat
vién, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cua 6ng V5 Vian A va ba Lé Thay L
thuc hién dang vé hinh thtrc, noi dung va thoi han theo quy dinh tai cac Piéu 272,
273 ctia Bo luat T tung dan sy ndm 2015 nén vu 4n dugce xem xét giai quyét theo
thu tuc phtc tham.

[2] V& thu tuc xét xtr viang mat ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Huynh Thi My H1 da duoc Toa an cap phic tham trigu tap hop 18 lan thir
hai ma van vang mat.

Ong Pham Vin T2 c6 don dé nghi Toa an cap phac tham xét xir ving mit.

Do d6, Hoi dong xét xir phuc tham cin ctr Diéu 296 cua B luat T tung dan
sy nam 2015 tién hanh xét xtr vang mat ba Hong va 6ng Tuan.

[3] Vé viéc ong Vo Van A va ba Lé Thuy L khang céo yéu cau tuyén bo
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat xac 1ap gitta 6ng V6 Van A va ba Lé
Thuy L véi 6ng Nguyén Vian H do Vin phong Céng chimng Pham Vin T2 cong
chung ngay 21/9/2019 dbi véi thira s6 29, dién tich 1.753,8m?, loai dat ONT, thudc
t& ban do sb 3-1, toa lac tai xa L2, huyén L1, tinh Long An véi gia 1.000.000.000
doéng vo hiéu. Ong A va ba L dong ¥ lién d6i tra cho ba N va éng H sd tién
1.000.000.000 dong phat sinh tir hop dong chuyén nhugng nay.

Tai phién toa phtic tham, ong Nguyén Vin T 1a nguoi dai dién hop phép cua
nguyén don trinh bay vao ngay 03/7/2019, vo chong 6ng A va ba L co vay cua ba
N s6 tién 12.000.000.000 dong, 13i suat 03%/thang va v chong dng A va ba L da
tra cho ba Hong 6.000.000.000 dong. Dé dam bao sb tién vay ndy, vo chong 6ng A
va ba L ky Hop dong chuyén nhugng cho ba N thira s6 29 véi gia 6.000.000.000
dong dé lam tin. Pén ngay 22/7/2019, vo chong dng A va ba L thoa thuan ky Hop
dong thé chap thira s6 29 va cin nha trén thira dat nay cho ba N véi thoi han 06
thang dé dam bao sb tién vay 12.000.000.000 dong da nhan ngay 03/7/2019 va
trong Hop dong thé chap nay c6 ghi bén A (6ng A va ba L) ¢ nhin cua bén B (ba
N) sé tién 12.000.000.000 dong. Ciing trong ngay 22/7/2019, hai bén con thoa
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thuan 14p Hop dong thué nha voi ndi dung ba N cho 6ng A va ba L thué thira s6 29
va cin nha trén thira dat ndy véi thoi han 06 thang va hai bén c6 1ap Bién ban giao
va nhan nha ngay 22/7/2019. Sau d6, v chong dng A c6 tra cho ba N 02 thang tién
1ai téng cong 1a 720.000.000 ddéng vai 13i suat 03%/thang. Pén ngay 21/9/2019,
ong A, ba L véi ba N thoa thuan huy bo Hop dong chuyén nhuong thtra s6 29 xac
lap ngay 03/7/2019 d& ky hop dong chuyén nhuong moéi véi ly do sO tién
12.000.000.000 ddong 1a qua 16n, néu ghi trong Hop ddéng chuyén nhu’ong s€ ndp
thué thu nhép ca nhén cao nén cling trong ngay 21/9/2019, Ong A va ba L thoa
thuan chuyén nhuong cho ong H (la chdng cua ba N) thira s6 29 noi trén voi gia
1.000.000.000 dong Mic du, tai Diéu 1 cia Hop dong huy bo Hop ddng chuyén
nhu’O’ng thira s6 29 xéac 1ap ngay 03/7/2019 c6 ghi: “.. Ké tr ngay hity bé Hop
dong nay, Bén A (tirc bén 6ng A va ba L) sé nhdan lai day i 6 tién la 6.000. 0000
dong (Sau ty dong) va xem nhiw quyén loi, nghia vu hai bén da dwoc giai quyét
xong. Hai bén cam két khéong tranh chdp hay khiéu nai bat cir diéu gi vé sau...”
Tuy nhién, sau khi thoa thuan hiy boé Hop dong chuyén nhuong thira sd 29 xac lap
ngay 03/7/2019, vg chong ong A chua giao cho ba N sb tién 6.000.000.000 dong
theo Hop dong chuyen nhuong thira s6 29 xac lap ngay 03/7/2019. Nay phia ba N
va ong H yéu cau 6ng A va ba L tra sé tién 12.000.000.000 dong theo Hop dong
thé chép thira s6 29 va cin nha trén thira dat nay xac 1ap ngay 22/7/2019.

Con 6ng V0 Hoa T1 la nguoi dai dién hop phap cta bi don trinh bay trudc
day, 6ng A co quen biét véi ba Pham Thi Thanh T4 vi ba T4 ¢6 con hoc thém do
vo chong 6ng A day tai nha, ba T4 1am nghé méi giéi mua ban dat. Vao giira nam
2017, ba T4 hoi vay tién vo chong Ong A dé mua ban dat kiém 10i va chia nhau.
Ong A dong y va rat 1.500.000.000 dong tién gui tiét kiém tai Ngan hang Nong
nghiép va phat trién nong thon Vi€t Nam (Agribank) dé cho ba T4 vay. Pén dau
nim 2018, ba T4 néi ket tién do dat chua ban dugc dat nén ba T4 dé nghi ong A
vay thém dum Ngan hang mot sd tién cho ba T4 muon. Bén ngay 18/6/2018, vo
chong 6ng A thé chip Gidy ching nhan quyen st dyng thira dat s6 29, loai dat
ONT tai Quy tin dung nhan dan Go Pen de vay sd tién 1.700.000.000 dong, thot
han vay 13 60 thang va cho ba T4 muon sd tién nay. Sau khi vay, ba T4 tra tién no
gbc va tién 1ai dinh ky cho Quy tin dung nhan dan Go Pen dung han. Pén thang
412019, ba T4 néi c6 du an dét & thanh phd Tan An, can s6 tién 16n dé mua nén dé
nghi vo chdng ong A lay Gidy chimg nhan quyen str dung thira dat s6 29 & Quy tin
dung GO Pen ra dé vay dum bén ngoai nhiéu tién hon va vo chong ong A dong ¥.
Sau do, ba T4 gici thiéu vo chong ong A véi ba Huynh Thi My H1 1a nguoi s€ cho
vay s tién 5.000.000.000 dong, thoi han 02 thang. Vo chong ong A, ba L cung ba
T4 va ba Hong dén Quy tin dung nhén dan Go Den tra hét s6 tlen ng goc con lai,
tién 13i (do ba Hong dua tién tra) va lay Gidy chung nhan quyén str dung thira dat
s6 29 ra. Bé dam bao sb tién vay dum ba T4 5.000.000.000 dong, ngay 02/5/2019,
vg chong 6ng A va ba L thoa thuan ky Hop dong chuyén nhuong cho ba Hong
thira s6 29 véi gia 5.000.000.000 ddng dé lam tin. Hai bén c6 lap Hop dong chuyén
nhuong thtra s6 29 va duoc Van phong Cong ching Pham Vin T2 x4c nhin ngay
02/5/2019. Viéc giao dich toan sd tién 5.000.000.000 dong nay 1a do ba H1 va ba
T4 thyc hién chir vo chdng 6ng A khong c6 nhan bat cir khoan nao trong sb tién



nay. Do dén han ba T4 khong c6 tién tra cho ba Hong nén ba T4 dé nghi vo chong
6ng A vay dum cta ba Bui Thi Ngoc N s6 tién 6.000.000.000 déng dé ba T4 tra
cho ba Hong 5.000.000.000 dong tién no gbc da vay, tién 14i va tién moi gidi vay.
Vo chong 6ng A dong ¥ nén ngay 03/7/2019, dng A, ba L va ba Hong thoa thuan
ky Hop dong hity bo Hop dong chuyén nhuong thira s6 29 xac 1ap ngay 02/5/2019.
Sau khi ky Hop dong huy bo Hop ddng chuyén nhuong thira sé 29 xac lap ngay
02/5/2019 thi ba N ¢6 dua cho ba T4 s6 tién 6.000.000.000 dong dé ba T4 tra cho
ba Hong chu Y chong 6ng A khong c6 nhan bat ctr khoan nao trong sd tién nay.
Dé dam bao sb tién vay dum ba T4 6.000.000.000 dong, ngay 03/7/2019, dng A,
ba L va ba N thoa thuan ky Hop dong chuyén nhugng cho ba N thira s6 29 véi gia
6.000.000.000 ddng dé lam tin. Pén ngay 22/7/2019, ba T4 dién thoai kéu vo
chéng 6ng A di ky mot gidy to bd sung hd so vay tién cua ba N vi Hop dong
chuyén nhuong thira s6 29 x4c 1ap ngay 03/7/2019 khong rd rang, khong c6 ghi tai
san trén dat. Cung trong ngay 22/7/2019, vg chdng 6ng A thoa thuin ky Hop dong
thé chép thira s6 29 va cin nha trén thira dat nay cho ba N voi thoi han 06 thang.
Ngoai ra, hai bén con théa thuan ky Hop dong thué nha va Bién ban giao va nhan
nha cung ngdy 22/7/2019. Mic du trong Hop dong thé chap ngay 22/7/2019 c6 ghi
bén A (6ng A va ba L) c6 nhdn cta bén B (ba N) sb tién 12.000.000.000 dong
nhung trén thyc té 6ng A va ba L khong c6 nhén sd tién nay. Khi d6 vo chong dng
A c6 hoi thi duoc giai thich sb tién 12.000.000.000 dong 1a dé xac dinh gia trj tai
san thé chap cao hon s tién cho vay vi khong ai cho vay s6 tién cao hon gia tri tai
san thé chap ca. Pén ngay 21/9/2019, ba T4 noi véi vo chong 6ng A 1a da ban
dugc vai 16 dat va di tra s6 tién ng vay cho ba N chi con ng 1.000. 000.000 dong
nén noi vQ chong ong A ky lai Hop doéng chuyén nhuong thira sé 29 véi gia
1.000.000.000 ddéng. Sau do, vo chong 6ng A va ba N ky Hop dong hiuy bé Hop
dong chuyen nhuong thira 50 29 xac 1ap ngay 03/7/2019. Sau khi ky Hop dong hity
bo Hop dong chuyen nhuong thira s6 29 xac 1ap ngay 03/7/2019, vo chong ong A
va 6ng H (chong cia ba N) ky lai Hop dong chuyen nhuong thtra s6 29 voi gia
1.000.000.000 dong dé xac dinh chi con ng ba N s6 tién 1.000.000.000 dong. Nay
6ng A va ba L dong y y tra cho 6ng H va ba N s tién 1.000.000. 000 ddng. Ngoai ra,
tai Diéu 1 cua Hop dong huy bo Hop dong chuyen nhuong thira sé 29 xac lap ngay
03/7/2019 c6 ghi: “.. Ké tir ngay hiy bo Hop dong ndy, Bén A (uirc bén 0ng A va
ba L) se nhan lai day i s6 tién la 6.000. 0000 dong (Sau ty dong) va xem nhu
quyén loi, nghia vu hai bén da duoc giai quyet xong. Hai bén cam két khéng tranh
chdp hay khiéu nai bdt cir diéu gi vé sau...”. Nhu viy, sau khi thoa thuin huy bo
Hop dong chuyén nhuong thira s6 29 xac 1ap ngay 03/7/2019, phia ba N da nhan
lai day du sb tlén 6.000.000.000 dong tir 6ng A va ba L theo Hop déng chuyén
nhuong thira s6 29 xé4c 1ap ngay 03/7/2019. Viéc ba N trinh bay vo chong ong A co
tra cho ba N 02 thang tién 14i tong cong 1a 720.000.000 dong v6i muc 1ai suat
03%/thang 1a khong dung su that vi vo chong dng A khéng cé vay nén khong tra
cho ba N s6 tién 14i nay. Con viéc ba T4 c6 tra cho ba N 720.000.000 dong tién 1ai
hay khong thi vo chdng 6ng A va ba L khong biét.

Xet trong qua trinh giai quyét vu an nay, phia nguyén don va phia bi don
trinh bay thong nhat viéc vo chong 6ng A va ba L ky cac Hop dong chuyén



nhuong quyén str dung thira s6 29 ngay 03/7/2019 cho ba N véi gia 6.000.000.000
d6ng, Hop dong thé chap thira s 29 va can nha trén thira dat nay cho ba N, Hop
dong thué nha va Bién ban giao va nhan nha cing ngay 22/7/2019; Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 29 xac 1ap ngay 21/9/2019 1 gia tao
nham che dau hop dong vay tai san nén cac Hop dong trén vo hiéu theo quy dinh
tai Diéu 124 cua Bo luat Dan sy nam 2015, Hop déng vay tai san xac lap gitta cac
duong sy ¢o6 hi¢u luc.

Dbi vai s6 tién 12.000.000.000 ddng ghi trong Hop dong thé chap xac lap
gitta 6ng A, ba L voi ba N ngdy 22/7/2019: Theo Hop dong thé chip ngay
22/7/2019 ¢6 ghi bén A (tirc bén 6ng A va ba L) c6 nhan ctia bén B (tirc bén ba N)
s6 tién 12.000.000.000 déng Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay
ngay sau khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén su dung thua so 29 ngay
03/7/2019 dé lam tin, ba N c6 giao cho vo chong 6ng A va ba L sb tién vay
12.000.000.000 déng tai Van phong Cong chung Pham Vin T2. Pén ngay
22/7/2019, vo chdng 6ng A va L thoa thuan ky Hop dong thé chép thira s6 29 va
cin nha trén thira dat nay cho ba N véi thoi han 06 thang dé dam bao sb tién vay
12.000.000.000 d6ng da nhan ngay 03/7/2019 va trong Hop dong thé chap nay co
ghi bén A (6ng A va ba L) c¢6 nhéan cta bén B (ba N) s tién 12.000.000.000 dong.
Con ngudi dai dién hop phap cua bi don cho rang sb tién 12.000.000.000 dong 1a
do phia ba N tur ghi dé xac dinh gia tri tai san ma phia bi don thé chap cho phia
nguyén don cao hon s6 tién cho vay chit trén thyc té phia bj don khong c6 nhan bat
ctr khoan ndo trong so tién nay. Ba T4 1a nguoi nhén s6 tién 6.000.000.000 dong dé
tra cho ba Hong ngay sau khi ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira sb
29 ngay 03/7/2019. Xét trong qua trinh giai quyét vu an nay, phia ba N thira nhan
khi giao sb tién 12.000.000.000 dong cho phia vo chong dng A va ba L thi hai bén
khong c6 lam bién nhan. Con phia vo chong 6ng A va ba L thi khong thira nhan c6
nhan bat ctr khoan tién nao cua ba N va viéc ky Hop dong chuyén nhuong quyen
st dung thira s6 29 ngay 03/7/2019 1a dé bao lanh cho ba T4 vay 50 tlen
6.000.000.000 déng tir ba N. Nhu vdy, bda T4 c6 nhan tr ba N sb tién
6.000.000.000 ddng vao ngay 03/7/2019 dé tra cho ba Hong hay khong? Ba T4 ¢
biét gi V& sb tién 12.000.000.000 ddng ma phia ba N cho rang da giao cho phia vo
chdong 6ng A va ba L hay khdng? Toa an cap so thim chua thu thip tai liéu, chimg
ctr 1am rd van dé nay.

Ngoai ra, nguoi dai dién hop phap ctua nguyén don trinh bay vg chong ong
A vaba L co tra cho ba N 02 thang tién 1ai tong cong 1a 720.000.000 dong cua so
tién 12.000.000.000 dong theo Hop dong thé chap ngay 22/7/2019, theo mirc 13i
suat 03%/thang. Trong khi d6, nguoi dai dién hop phép cua bi don trinh bay vo
chong 6ng A va ba L khdng c6 nhan s tién 12.000.000.000 dong nén khong co tra
ldi s6 tién 1ai 720.000.000 dong cho ba N. Vay ai 1a nguoi tra s tién 1ai
720.000.000 dong cho ba N, Toa an cdp so thdm chua thu thap tai liéu, ching ct
1am rd van dé nay.

Déi véi sd tién 1.000.000.000 dong ghi trong Hop ddng chuyén nhuong thura
s6 29 xac 1ap gitra 6ng A va ba L véi ong H (chong cua ba N) ngay 21/9/2019:
Theo Hop dong chuyén nhuong ngay 21/9/2019 thi ghi gia chuyén nhuong thta sb
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29 1a 1.000.000.000 d6ng. Ngudi dai dién hop phép ciia nguyén don trinh bay do
s6 tién 12.000.000.000 ddng 1a qua 16n, néu ghi trong Hop déng chuyén nhuong s&
ndp thué thu nhap ca nhan cao nén ciing trong ngay 21/9/2019, 6ng A va ba L thoa
thuan chuyén nhuong cho dng H (1a chdng cta ba N) thira s6 29 noi trén véi gia
1.000.000.000 ddng. COn nguoi dai dién hop phap cua bi don trinh bay do ba T4
n6éi 1a di ban dugc dat va da tra tién cho phia nguyén don chi con ng lai
1.000.000.000 dong nén ba T4 néi phia bi don di ky lai Hop déng chuyén nhuong
thira s6 29 véi gia 1.000.000.000 dong dé xac dinh chi con no phia nguyén don
1.000.000.000 ddng. Nhu vay, ba T4 c6 tra sb tién ndo cho phia nguyén don hay
khong?

Xét viéc Toa an cdp so thim khong dua ba Pham Thi Thanh T4 vao tham
gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan dé 1am rd nhiing
van dé néu trén 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, vi pham nay lam anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua phia bi don. Ngoai ra, viéc thu thap
ching cr va chimg minh chua duge Toa an cap so tham thuc hién day du ma tai
phién toa phic tham khong thé thuc hién bo sung duoc. Do d6, Hoi dong xét xir
phuc tham huy toan bo ban an dan sy so tham va chuyén ho so vu an cho Tda &n
cap so tham giai quyét lai theo thi tuc so tham.

[4] Trr nhan dinh 6 doan [3], Hoi dong xét xtr phuc tham cin ci khoan 3
Piéu 308, Pidu 310 ciia Bo luat TH tung dan sy nam 2015: Huy toan b6 ban an dan
su so tham va chuyén hd so vu an cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thi
tuc so tham nhu dé nghi ctia Kiém sat vién.

[5] V& an phi: Cac duong su phai chiu an phi dan sy so thém, an phi dan su
phuc tham theo quy dinh tai cac Diéu 147, 148 cua Bo luat T6 tung dan sy nam
2015; cac Diéu 26, 27, 29 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoéc hoi nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va sir dung an phi va I¢
phi Toa an. Tuy nhién, do Hoi ddng xét xir phiic tham hily toan bo ban an dan su
so tham nén $0 tién tam Gng an phi so tham ma cac duong su da ndp s& duoc xur Iy
khi Toa 4n cap so tham giai quyét lai vu an.

Ong V& Vin A va ba Lé Thiy L khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin cr khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

1. Huy toan by Ban én dan sy so tham sd 68/2020/DS-ST ngay 25/11/2020
cua Tba an I}hﬁl’l dan huyén Bén Luc, tinh Long An Yé chuyén ho so vu &n cho Toa
an cap so tham giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

2. V&€ éan phi dan sy so tham: SO tién tam Gng an phi so thim ma cac duong
su da ndp s€ dugce xur Iy khi Toa an cap so thadm giai quyét lai vu an.

3. V& an phi dan sy phuc tham:
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Hoan tra cho 6ng V6 Van A 300.000 ddng tién an phi dan sy phac tham da
nop theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0002651 ngay 16/12/2020 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Bén Luc.

Hoan tra cho ba Lé Thuy L 300.000 ddng tién an phi dan sy phuc tham da
nop theo Bién lai thu tam tng an phi s6 0002652 ngay 16/12/2020 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Bén Luec.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
Trinh Thi Phiic — Tran Tan Quoc Lé Minh Tuin
Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. HO Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;
- TAND huyén Bén Liic;

- Chi cuc THADS huyén Bén Lic;
- Céc duong su;
- Luu HS; AV./.

Lé Minh Tuin
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